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TOR Nydalen

1  Innledning

Concreto har fatt i oppdrag fra Eiendoms- og byfornyelsesetaten (EBY) a utarbeide en
kostnadsberegning og usikkerhetsanalyse av offentlige tiltak i «Tiltaksliste for offentlige rom i
Nydalen» (TOR Nydalen), datert 09.12.2021.

Hensikten med Concretos analyse er & kostnadsberegne og gjennomfgre en usikkerhetsanalyse av
utbyggingen av infrastruktur i forbindelse med planomradets utvikling. Resultatene fra analysen vil
blant annet legge grunnlag for videre forhandlinger om utbyggingsavtaler med grunneiere og
utbyggere i planomradet.

1.1  Prosjektbeskrivelse og giennomfgringsprosess

Bakgrunn

Tiltaksliste for offentlig rom (TOR) konkretiserer hvilke ambisjoner som stilles til offentlig rom og
strukturer for omradet. TOR konkretiserer ogsa behov for nye torg, parker/plasser, gater, gang- og
sykkelveger og gangstier. Den tar utgangspunkt i analyser av kvaliteter i et gitt omrade, for @ kunne gi
en helhetlig anbefaling om en videre utvikling av omradet. Tiltakslisten skal i tillegg bidra til
forutsigbarhet for grunneiere og utbyggere.

De siste 20 arene har Nydalen gjennomgatt en transformasjon fra industri til blandet formal med
naering og boliger. Omradet er fortsatt i stor utvikling, og det har pa bakgrunn av dette oppstatt
behov for a identifisere og samordne tiltak som er ngdvendige for en helhetlig byutvikling i Nydalen.

TOR Nydalen skal danne grunnlaget for utarbeidelse av rekkefglgebestemmelser i fremtidige
detaljreguleringer, samt finansiering og opparbeiding av offentlige rom gjennom utbyggingsavtaler
mellom Oslo kommune og ulike utbyggere.

Tiltakslisten er utarbeidet av Plan- og bygningsetaten (PBE) og EBY, med innspill fra Bymiljgetaten
(BYM) og Vann- og avigpsetaten (VAV). Tiltakslisten var fgrste gang pa hgring i juli/august 2019, og
har siden veert pa offentlig hgring en gang til varen 2021.

Gjennomfgringsprosess
Kostnadsberegningen og usikkerhetsanalysen er gjennomfgrt i tidsperioden 4. november 2021 —31.
januar 2022, parallelt med kostnadsberegning og usikkerhetsanalyse av TOR Storo/Lillo.

Torsdag 2. desember ble det gjennomfgrt et utvidet oppstartsmgte som la grunnlag for
forventninger og omfang, med gjennomgang av avklaringsbehov for tiltakene. Videre ble en
tiltaksliste spesifisert med tilhgrende kalkyleforutsetninger fremlagt 9. desember. Basert pa
tilbakemeldingene pa denne tiltakslisten utfgrte Concreto kostnadsberegninger for tiltakene.

Torsdag 16. desember hadde vi en workshop med representanter fra flere av omradets utbyggere,
PBE, BYM og EBY hvor det blant annet ble diskutert mulige giennomfgringsmodeller, samt
utfordringer og muligheter.

Som grunnlag for usikkerhetsanalysen gjennomfgrte vi en gruppeprosess 14. januar, der
usikkerhetsforholdene ble diskutert. Vurderinger fra dette mgtet, samt egne fagvurderinger har
dannet grunnlag for usikkerhetsanalysen.

Forelgpig rapport med kostnadsberegninger og usikkerhetsanalyse ble oversendt til EBY 31. januar
2022. Tilbakemeldinger pa forelgpig rapport fra EBY og BYM er blitt innarbeidet og endelig rapport er
oversendt til EBY 25. februar 2022.
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Tiltaksliste
Fglgende tiltak omfattes av dette oppdraget:

ID [ Tiltak L
Gater
11 Maridalsveien
1.2 Kristoffer Aamots gate
13 Sandakerveien
1.4 Nedre Gjerdrums vei
15 Gullhaug torg (gate)
16 Nydalen bruks vei
17 Nydalsveien frem til Gullhaug torg
1.8 Gullhaugveien
19 Ny gate forlengelse av Nydalen allé
1.10 Gunnar Schjelderups vei
111 @vre Gjerdrums vei, nordre del
112 @vre Gjerdrums vei, gstre del
Kryss
113 Krysset Maridalsveien x Nydalen bruks vei
114 Krysset Maridalsveien x Nygardsveien
o 115 Krysset Maridalsveien x Kristoffer Aamots gate
% 116 Krysset Kristoffer Aamots gate x Nydalsveien
= 117 Krysset Kristoffer Aamots gate x Sandakerveien
- 118 Krysset Vitaminveien x Gunnar Schjelderups vei
= 119 Storokrysset
.;’_f 1.20 Snuplass i nordenden av kommunal vei Gunnar Schjelderups vei
.- 121 Snuplass i enden av kammunal vei Nydalsveien vest for elva
§ 122 Krysset Sandakerveien x Gjerdrums vei
; 125 Krysset Nydalen allé/tiltak 1.14 x Gunnar Schjelderups vei
: 1.26 Krysset Nydalen allé x Sandakerveien
;: Gangveier
g 21 Gangvei ved Maridalsveien 121
£~ 2.2 Gang- og sykkelvei ved Gjerdrums vei 10 D og Nydalen bru
= 23 Universelt utformet gangvei fra Sandakerveien tit Akerselva, universelt utformet
%2 2.4 Gangforbindelse Sandakerveien til Gullhaug torg {gate) nord
T': 225 Gangforbindelse Sandakerveien til Gullhaug torg {gate) sor
= 2.6 Gangforbindelse fra Sandakerveien til Gullhaug torg (gate) nord
P—; 2.7 Gangforbindelse Sandakerveien til Gullhaug torg (gate) sgr
é 2.8 Gangvei gst for Fiskarsbygget
— 29 Gangforbindelse Maridalsveien 259
— 2,10 Forbindelse fra Gulthaug gard ti! Gullhaug torg
5’ 211 Gangforbindelse mellom Akerselva og nordsiden av Bl
f 212 Gangvei langs Akerselva i sgr og forbindelse til Nydalen allé
'E—; 213 Gangforbindelse mellom Gunnar Schjelderups vei/ og Sandakerveien
= 2.15 Gangforbindelse fra Storo til parkomrider
';,.c 216 Gangforbindelse fra torg ved Storo storsenter og nordover (tidigere del av tiltak 3.10)
o 2.17 Gangforbindelse bak Gjerdrums vei 11
9 2.18 Tiltak for 3 tydeliggjgre gangforbindelseri Grandalen
218 Trapp ved Blegeriet/Gjerdrums vei 16 og utbedring av sti
2.20 Utvidelse av privat trapp mellom nr 14/16 og garasjeanlegg
221 Bredere turvei vest for badeplass, eventuelt i bakkant av plenen.
2.22 Flytting av fotgjengerovergang for & tydeliggjgre inngangen til turveien.
Park, torg, mgteplass
3.1 Oppholdsplass ved Nydalen Compagnie Bomullsspinneri
3.2 Plassen under Nydalsbrua
33 Torg Eliendalen Spinneri
3.4 Fiskars torg
35 Ny park ved Schibsted
3.6 Ny park bak Storo storsenter
37 Storo storsenter torg
38 Gulthaug torg
3.9 Streksgate fra Gulihaug torg via Nydalsveien, Nydalen Allé til Kristoffer Aamots gate
311 Torg ved Storogdrden
Andre tiltak
1.23 Utvidelse av undergangen der Gjgvikbanen krysser Sandakerveien
1.24 Utvidelse av undergangen der Ring 3 krysser Gjerdrums vei
2.14 Kryssing under Gjgvikbanen
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Figuren under viser tiltakene plassert i tiltakskartet.

Figur 1. Utsnitt av tiltakskart for TOR Nydalen.

Noen av tiltakene i TOR Nydalen omfattes ogsa av omradet for TOR Storo og Lillo. Denne
kostnadsberegningen og usikkerhetsanalysen for TOR Nydalen ma derfor leses i sammenheng med
Concretos kostnadsberegning og usikkerhetsanalyse av tiltakene i TOR Storo og Lillo.

Grunnkalkyle og usikkerhetsanalyse

Som utgangspunkt for usikkerhetsanalysen har Concreto gjennomfgrt ngdvendige dokumentstudier,
utredninger og analyser for a definere et kalkylegrunnlag og utarbeide en grunnkalkyle. Denne
kalkylen reflekterer basiskostnad, hvilket inkluderer byggherrens generelle kostnader. Grunnkalkylen
er basert pa definerte forutsetninger uten hensyn til hverken estimatusikkerhet eller andre
usikkerhetsforhold.

Basiskostnaden bestar av den deterministiske summen av sannsynlig kostnad for alle spesifiserte
kostnadsposter {(grunnkalkylen), med tillegg for kostnader som man av erfaring vet vil komme, men
som ikke er kartlagt pa grunn av manglende detaljeringsgrad (uspesifiserte kostnader).

Den pafplgende usikkerhetsanalysen er en systematisk, kvalitativ og kvantitativ gjennomgang av
prosjektets estimatusikkerhet og usikkerhetsbilde. Concreto benytter i sine usikkerhetsanalyser
begrep og metodikk i samsvar med Oslo kommunes og Finansdepartementets veiledere. Som
grunnlag for usikkerhetsanalysen har Concreto forholdt seg til grunnlagsdokumenter,
usikkerhetsforhold diskutert i nevnte mgter, samt egne fagvurderinger.
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2

2.1

Kostnadsberegning

Forutsetninger

Det er utarbeidet en grunnkalkyle for alle tiltak. Fplgende generelle forutsetninger gjelder for
beregningen av tiltakene:

Tiltakene beregnes i henhold til oppgitte arealer og fremtidig gnsket utvikling, jf. TOR
Nydalen datert 09.12.2021, hvis ikke annet er oppgitt.

Gatenormal for Oslo, datert 01.12.2020, legges til grunn for utforming av gater, gang- og
sykkelvei og kryss der ikke gnsket tverrsnitt er oppgitt.

Eksisterende infrastruktur rives eller flyttes for fremtidig utvikling, unntatt der
bevaringshensyn blir dimensjonerende for tilpasning av grensesnittet.

Underganger utvides for tilpasning av nytt tverrsnitt.

Arbeid fra traubunn og opp medtas i var kostnadsberegning.

Overvannshandtering medtas.

Torgene skal inneholde naturstein, beplantningssoner, traer og megblering. Dekker skal ha
minst 60 % naturstein, gatestein eller plasstgpt betong der ikke annet er nevnt. Asfalt tillates
som dekke der «Normal» standard er definert.

Areal, bredde- og lengdemalinger for krysslgsninger er beregnet fra drapegy til drapegy
(rundkjgring) og start/slutt kurvatur og 10 meter inn kjgreveg (kryss/avkjgrsel) for konsistens
i malinger.

Om tiltakene skal driftes privat eller offentlig giennom BYM vurderes ikke.
Grunnervervskostnader medregnes ikke.

Kostnader ifb. med rivning av eksisterende bygg/konstruksjoner og klargjgring av tomt
medregnes ikke.

Entreprengrens rigg- og driftskostnader, kostnader i forbindelse med anleggsveger,
midlertidig trafikkavvikling o.l. og fjerning og flytting av kabler og ledninger (over og under
bakken) inkluderes forholdsmessig.

Grunnet omradets varierende grad av forurensning i grunnen, er kalkylen basert pa 30 %
rene, 65 % lett forurensede og 5 % sterkt forurensede masser.

Lgnns- og prisstigning frem til utfgrelse av tiltakene medtas ikke.

Alle belgp beregnes eksklusive merverdiavgift.

Kostnadsberegningen av de enkelte tiltakene er basert pa et anslag av hvordan overflatene vil
utformes, i henhold til visjonen presentert i TOR Nydalen. For a ta hensyn til at planene er i en tidlig
utredningsfase, er det utarbeidet et sett generelle kostnadsmoduler, én for hver type overflate som
vil vaere aktuell for Nydalen. Eksempelvis er det laget moduler for fortau, hvorav én modul har
asfaltoverflate, mens en annen er belagt med naturstein. Tilsvarende moduler er utarbeidet for ulike
gateareal, kjgrebaner og grgntareal.
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2.2 Basiskostnad pa tiltaksniva
Resultatet av kostnadsberegningen fremgar av tabellen nedenfor.
ID Tiltak Areal Byggekostnad
Totalt per m?
1.1 | Maridalsveien 23863 | 89291630 3742
1.2 | Kristoffer Aamots gate 8791| 78631073 8944
1.3 | Sandakerveien 12942 | 74396514 5748
1.4 | Nedre Gjerdrums vei 3720| 24151584 6492
1.5 | Gullhaug torg (gate) 3300| 27334149 8283
1.6 | Nydalen bruks vei 3901| 24499165 6281
1.7 | Nydalsveien frem til Gullhaug torg 3314| 12959928 3911
1.8 | Gullhaugveien 4510| 30085288 6671
1.9 | Ny gate forlengelse av Nydalen allé 2974| 12352253 4153
1.10 | Gunnar Schjelderups vei 3349| 13905803 4152
1.11 | @vre Gjerdrums vei, nordre del 5822| 35638705 6121
1.12 | @vre Gjerdrums vei, gstre del 2556| 9262480 3624
1.13 | Krysset Maridalsveien x Nydalen bruks vei 188 720 899 3835
1.14 | Krysset Maridalsveien x Nygardsveien 72 367010 5097
1.15 |Krysset Maridalsveien x Kristoffer Aamots gate 2492| 9500235 3812
1.16 | Krysset Kristoffer Aamots gate x Nydalsveien 2135 8 688 290 4069
1.17 | Krysset Kristoffer Aamots gate x Sandakerveien 2720| 15414018 5667
1.18 | Krysset Vitaminveien x Gunnar Schjelderups vei 4826| 26942416 5582
1.19 | Storokrysset 1515184360820 121690
Snuplass i nordenden av kommunal vei Gunnar
1.20 | Schjelderups vei 734 2789363 3 800
Snuplass i enden av kommunal vei Nydalsveien vest for
1.21 |elva 2150| 16109426 7 493
1.22 | Krysset Sandakerveien x Gjerdrums vei 169 779596 4613
1.25 | Krysset Nydalen allé/tiltak 1.14 x Gunnar Schjelderups vei 162 847 377 5231
1.26 | Krysset Nydalen allé x Sandakerveien 157] 1194263 7 607
2.1 | Gangveived Maridalsveien 121 780 1921167 2463
2.2 | Gang- og sykkelvei ved Gjerdrums vei 10 D og Nydalen bru 326 888372 2725
Universelt utformet gangvei fra Sandakerveien til
2.3 | Akerselva, universelt utformet 4100 17819733 4346
Gangforbindelse Sandakerveien til Gullhaug torg (gate)
2.4 |nord 745 5451295 7317
2.5 | Gangforbindelse Sandakerveien til Gullhaug torg (gate) sgr 1000 6772416 6772
Gangforbindelse fra Sandakerveien til Gullhaug torg (gate)
2.6 |nord 670 4815492 7 187
2.7 | Gangforbindelse Sandakerveien til Gulthaug torg (gate) sgr 800 5634176 7043
2.8 | Gangvei gst for Fiskarsbygget 1925| 20424800 10 610
2.9 | Gangforbindelse Maridalsveien 299 219 634 794 2 899
2.10 | Forbindelse fra Gullhaug gard til Gullhaug torg 1150| 4216839 3667
2.11 | Gangforbindelse mellom Akerselva og nordsiden av Bl -| 13191072
Gangvei langs Akerselva i sgr og forbindelse til Nydalen
2.12 |allé 920 1682303 1829
Gangforbindelse mellom Gunnar Schjelderups vei/ og
2.13 | Sandakerveien 700 1871615 2674

Concreto
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2.15 | Gangforbindelse fra Storo til parkomrader 3360| 11127460 3312
Gangforbindelse fra torg ved Storo storsenter og nordover

2.16 | (tidigere del av tiltak 3.10) 1204| 8004469 6 648

2.17 | Gangforbindelse bak Gjerdrums vei 11 969 3084 827 3184

2.18 |Tiltak for & tydeliggj@re gangforbindelser i Grandalen - 151 800 ‘

2.19 | Trapp ved Blegeriet/Gjerdrums vei 16 og utbedring av sti 240 688 708 2872
Utvidelse av privat trapp mellom nr 14/16 og

2.20 |garasjeanlegg 91 294 526 3240
Bredere turvei vest for badeplass, eventuelt i bakkant av

2.21 |plenen. 880 572195 650

3.1 Oppholdsplass ved Nydalen Compagnie Bomullsspinneri 750| 3677325 4903

3.2 Plassen under Nydalsbrua 1056 9804 372 9284

3.3 Torg Ellendalen Spinneri 1165 5249759 4 506

3.4 | Fiskars torg 560 3928635 7015

355 Ny park ved Schibsted 15000 27499 342 1833

3.6 | Ny park bak Storo storsenter 5000, 18878838 3776

3.7 Storo storsenter torg 2300| 16436931 7 146

3.8 | Gullhaugtorg 2000| 13838665 6919
Strgksgate fra Gullhaug torg via Nydalsveien, Nydalen Allé

3.9 |til Kristoffer Aamots gate 4784| 31226034 6527

3.11 | Torg ved Storogarden 18208 019 |
Utvidelse av undergangen der Gjgvikbanen krysser

1.23 | Sandakerveien 67 713 750

1.24 |Utvidelse av undergangen der Ring 3 krysser Gjerdrums vei 101 201 750

2.14 | Kryssing under Gjgvikbanen 79 656 291

2.3 Sum basiskostnad

Den totale basiskostnaden kan ses i tabellen nedenfor. Tiltakene er fordelt i henholdsvis fem
kategorier: «Gater», «Kryss», «Park, torg, mgteplass», «Gangforbindelser» og «Andre tiltak».

Gruppering Basiskostnad

Gater 432 508 572
Kryss 267713713
Gangforbindelser 109 248 060
Park, torg og mgteplasser 148 747 920
Andre tiltak 248 571791
Sum 1206 790 056

Concreto
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3  Analyse av usikkerhetene

Usikkerhetsanalysen tar utgangspunkt i metodikk beskrevet i Finansdepartementets veiledere for
kvalitetssikring av offentlige investeringsprosjekt. Denne metodikken er anerkjent for beregning av
usikkerhet i store og komplekse investeringsprosjekter og vurderes derfor som godt egnet. Det er
benyttet trippelestimater, Monte Carlo-simulering og PERT-sannsynlighetsfordeling for 3 beregne
forventet verdi og risikoanslag for estimatusikkerhet og usikkerhetsfaktorer.

Usikkerhet er drgftet i form av to atskilte element:

e Estimatusikkerhet er knyttet til usikkerhet i mengder og enhetspriser innenfor det tiltaket
som er prosjektert, slik tiltakslisten foreligger og innen den markedssituasjonen som gjelder
per i dag. @vrige usikkerheter som kan pavirke samlet prosjektkostnad fgres som
usikkerhetsfaktorer.

e Usikkerhetsfaktorer, som fanger opp usikkerheter i tiltakene utover hva som er fanget opp
av grunnkalkylen og estimatusikkerheten. Dette kan for eksempel vaere forhold knyttet til
giennomfgringen, stedlige forhold, markedssituasjonen etc.

Usikkerhetsfaktorer og trippelestimater (P10/P90) er basert pa ekspertvurderinger med referanse til
lignende oppdrag som Concreto tidligere har utfgrt for Oslo kommune®.

Figuren under illustrerer oppbygningen av en kostnadsanalyse.

i Sannsynlighat
Oppbygning av et
kostnadsanalysen Koanad 5
| Rostisihost | oo fommmmmmmmmmmm o mmen e

Foreslalt kostnadsramme (P85) q
Usikkerhets-
svselning

R P rmmmmr e e e -

Forventet kostnad (P50) )
Forventado 8% [Fme=<-s=--ss-cscmsmoeo--

tillayg

N
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x
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Figur 2. Usikkerhetsanalyse i veileder KVU for Oslo kommune.

! Eksempelvis utbygging av Ensjg bydel, usikkerhetsanalyse VPOR Skgyen, Vollebekk, VPOR for Lgren, VPOR
Lysakerbyen og VPOR Lgren/@kern.
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3.1 Estimatusikkerhet

Tiltak som bestér av lignende arbeider, er geografisk avhengige, har samme kostnadsbaerere eller av
andre arsaker har lignende estimatusikkerhet, er plassert i samme kostnadsgruppering.

Estimatusikkerheten er knyttet til usikkerhet i mengder og enhetspriser. @vrige usikkerheter som kan
pavirke samlet prosjektkostnad feres som usikkerhetsfaktorer.

Estimatusikkerheten fremgar av tabellen under med fglgende trippelestimater. Trippelestimatene
representerer den hendelsen som inntrer i én av ti tilfeller (P10/P90).

Navn Entreprisekostnad Best P10  Sannsynlig  Verst P90

Gater 432 508 572 0,80 1 1,25

Kryss 267713713 0,80 1 1,30

Gangforbindelser 109 248 060 0,85 1 1,15

Park, torg, mgteplass 148 747 920 0,80 1 1,20
 Andre tiltak 248 571791 0,85 1 1,30
311 Gater

TOR Nydalen legger til grunn nye tverrsnitt av gater som lokasjonsbestemt skaper behov for
endringer i bredde og utforming. Enkelte tverrsnitt begrenses av eksisterende bygninger som skaper
behov for stgrre endringer i grensesnittet. Arbeidet er erfaringsmessig kjent, med noen usikkerheter
pa detaljering og utforming langs aksene.

3.1.2  Kryss

Kryss har en noe stgrre estimatusikkerhet enn gater grunnet ukjent detaljering og utforming.
Rundkjgringene kan eksempelvis utformes for et annet kjgremgnster enn det som er lagt til grunn.
Storokrysset er et komplekst tiltak hvor en rekke kontroll- og sikringstiltak vil veere ngdvendig, som
bidrar til en hgyreskjev estimatusikkerhet.

3.1.3  Gangforbindelser

Tiltakslisten for offentlige rom i Nydalen skal blant annet sikre viktige gang- og turforbindelser
mellom grgntarealer og byrom. Forbindelsene er tenkt & krysse bebyggelse og terreng, men har
metrisk avgrensede tverrsnitt. Dette gir kostnadsgrupperingen en sentrisk estimatusikkerhet, da
videre modning i prosjektet vil kunne avdekke bade besparende og fordyrende forhold ved for
eksempel enklere Igsninger gjennom utfordrende terreng, eller konflikter i tverrsnitt mot fremtidige
tiltak.

3.1.4  Park, torg, mgteplass

Det legges til grunn en generisk oppbygning av park, torg og mgteplasser. Ukjent grad av detaljering
og for eksempel utsmykning gir kostnadsgrupperingen en sentrisk estimatusikkerhet, da naermere
prosjektering vil kunne virke besparende eller fordyrende.

3.1.5 Andretiltak

Kostnadsgrupperingen har en heyreskjev fordeling grunnet modningsgraden og kompleksiteten av
tiltakene. Tiltakene foregdr under og rundt trafikkbelastede areal som vil kreve kontroll- og
tilsynstiltak, samt sikringstiltak ved utfgrelse. Neermere detaljprosjektering med geotekniske
undersgkelser, stadfesting av omfang og avklaring med involverte aktgrer vil enten kunne virke
besparende eller fordyrende. Grunnet kompleksiteten og tiltakenes tidligstadium gir dette
kostnadsgrupperingen en hgyreskjev usikkerhetsfordeling.
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3.2

Usikkerhetsforhold

Folgende generelle usikkerhetsforhold er identifisert og behandlet i usikkerhetsanalysen.

Organisering og prosjektledelse
Stedlige forhold
Gjennomfgring/fremdrift
Detaljering/modenhet
Overordnede krav

Marked

Videre fglger en naermere forklaring av de forskjellige usikkerhetsforholdene, herunder definisjon,
situasjon og forklaring av de mulige utfallene.

Ul Organisering og prosjektledelse

Definisjon Forholdet omfatter effekten av prosjektets organisering, styringsmodell og

tilhgrende ansvar og myndighet, herunder:
e Internorganiseringen av prosjektet
e |varetagelse av eksterne aktgrer og interessenter
e Sikret kompetanse og kontinuitet
e Styringsmodeller som bidrar til effektiv malstyring

Pavirker Alle kostnadselementer

Situasjon De fleste tiltakene skal giennomfgres som realytelser. Det er derimot uklart

hvordan utbyggerne skal organisere utvikling og gjennomfgring av tiltakene. A
finne en hensiktsmessig gjennomfgringsmodell vil vaere en viktig suksessfaktor og
kan medfgre bade besparelser og merkostnader.

Det er ikke avkiart om Statens vegvesen skal vaere byggherre ved bygging av
undergang under Ring 3. Dette er en krevende konstruksjon som skal
gjennomfgres under en svaert trafikkert vei. Organisering av tiltaket bgr
planlegges tidlig.

Det er usikkert om tiltakene blir organisert som et stort og helhetlig prosjekt,
eller om det blir delt opp i flere sma prosjekter.

Trippelestimat Best Sannsynlig Verst
0.90 1,00 1,10

God prosjektorganisering | Som forutsatt Dersom prosjektet ikke
kan gi reduserte organiseres pa en
kostnader. Dette hensiktsmessig mate, vil
innebaerer god kostnadene pavirkes
samhandling mellom negativt. Kan bero pa
involverte etater og andre darlig relasjonsutvikling,
utbyggere, lite samhandling,
Igsningsorientert interessekonflikter,
prosjekistyring og gode suboptimalisering og
beslutningsprosesser. darlige
Rekkefglge for beslutningsprosesser.
gjennomfgring er planlagt Usikkert nar tiltakene
og det utvikles gode gjennomfgres, og hvem
relasjoner. som finansierer de.
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u2 Stedlige forhold
Definisjon Forholdet omfatter usikkerhet knyttet til stedlige forhold som kan pavirke
prosjektets kostnader, herunder:
e  Grunnforhold
e Hensynet til omkringliggende bygninger og konstruksjoner
e Ledninger og kabler i grunnen
e Logistikk og transport
e Rigg- og anleggsomrade
 Pavirker Alle kostnadselementer
Situasjon Grunnforholdene i Nydalen varierer med hensyn til graden av forurensning. Dette

kan medfgre merkostnader og besparelser i transport og deponikostnad.

Usikkerhet knyttet til forurensningsgrad og massenes beskaffenhet vil pavirke
graden av utgraving. Ved at kvaliteten pa massene er darlig vil det kunne
medfgre mer utgraving enn forutsatt, og tilsvarende mindre utgraving ved at
massene har en god kvalitet.

Det er plassert deponi pa gstsiden av Akerselva ved Kristoffer Aamots gate.
Denne kan medfgre merkostnader i forbindelse med utvidelsen av Kristoffer
Aamots gate med hensyn til brulgsning, forurensningsgrad, utgraving, etc.

Det er usikkerhet knyttet til dybde til fjell i forbindelse med de stgrre
anleggstekniske tiltakene, herunder tiltak 1.23, 1.24 og 2.14.

Det er utarbeidet en VPKL (veiledende plan for kabler og ledninger) for Nydalen.
Denne er imidlertid unntatt offentlighet. Det er dermed uklart om denne
inneholder forhold som kan medfgre merkostnader gjennom komplekse
grensesnitt.

Det ligger en oljefylt stremkabel langs Gjgvikbanen som kan pavirke Igsninger for
bade undergang Gjevikbanen (tiltak 2.14) og gangforbindelse rundt Storogarden
som en del av tiltak 1.19.

Man ma ta hensyn i forbindelse med at arbeidene knyttet til Storokrysset skal
utfores langs eksisterende bebyggelse og naerhet til t-banen og jernbanen.

Nydalen er i stor grad ferdig utbygget, og er dermed relativt tettbebygd. Dette
stiller krav til god planlegging av rigg- og anleggsomrader, samt [ogistikk og
transport i forbindelse med gjennomfaring.

F'I'_rippelestimat

Best Sannsynlig Verst
0,88 1,00 1,18
Naermere geotekniske Som forutsatt Neermere geotekniske
undersgkelser avdekker underspkelser avdekker
ingen behov for behov for stabilisering,
stabilisering, utskifting av utskifting av masser
masser og/eller behov for og/eller behov for gkte
pkte ressurser. ressurser.
Dybde til fjell medfgrer Dybde til fjell medfgrer
besparelser i kostnad merkostnader.
Komplekse grensesnitt
mot kabler og ledninger i
grunnen.
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u3 Gjennomfgring/fremdrift
Definisjon Forholdet omfatter de kostnadsmessige konsekvensene knyttet til gjennomfgring
og prosjektets fremdrift. Forhold som kan vaere av betydning:
e Usikkerhet knyttet til nar reguleringsplaner kommer til utfgrelse
¢ Uforutsigbar finansiering av tiltak
e Dialog og avklaringer
e Samordning og samtidighetsusikkerhet
e Grensesnitthandtering
Pavirker Alle kostnadselementer
Situasjon TOR Nydalen involverer mange ulike typer tiltak og aktgrer/interessenter, og har

dermed mange grensesnitt 3 ta hensyn til. Tiltakene omfatter blant annet gater,
kryss, gangforbindelser, parker og torg, samt tiltak som konstruksjoner under
Ring 3 og Gjavikbanen. Dette skaper behov for dialog, samordning og avklaringer
mellom mange aktgrer, samt en solid gjennomfgringsplan.

Tiltakslisten er langsiktig og omfattende. Da de fleste tiltakene skal gjennomfe@res
som realytelser vil utbygging og reguleringsprosesser gjennomfgres i ulik takt.
Dette kan pavirke pa fremdrift, samt formalet med a skape en helhetlig utvikling
av omradet.

Utvidelse av underganger under Ring 3 (som er en av Oslos mest trafikkerte
veger) og Gjgvikbanen skaper behov for trafikkregulering og omlegging over
relativt lang tid.

Utvidelse av lokk over jernbane og t-bane ved Storokrysset ngdvendiggjor
samarbeid med henholdsvis Bane Nor og Sporveien, med mulige konsekvenser
for gjennomf@ring og fremdrift.

Sikkerheten av gjennomfgringsgrad og fremdrift av de ulike tiltakene varierer, da
de har store forskjeller i usikkerhetsprofil grunnet modenhet og kompleksitet.

Det er uklart hvem som tar over tiltakene for drift etter at tiltakene er ferdigstilt. |
gruppeprosessen fremkom det at dersom BYM skal ta over for drift, kan de stille
sterre krav til oppbygning av underbygning for a sikre kjgrbarheten. Videre har
utbygger storre bevissthet rundt valg av materialer for a sikre attraktiviteten for
sine eiendommer. Dette er en usikkerhet som bade kan virke fordyrende og
besparende.

Trippelestimat

) Best Sannsynlig Verst
0,87 1,00 1,20
Optimal planmessig Som forutsatt Diskontinuerlig
gjennomfgring av gjennomfgring og
tiltakene. begrensninger.
Optimal rekkefglge og Tiltakene utfgres
samtidighet. etappevis.
Optimal gjennomfaring av Krevende situasjon med
trafikkregulering og omlegging av trafikk og
logistikk. logistikk.
Optimal relasjon mellom Kostnadsdrivende
de involverte aktgrer. grensesnitt mellom
utbyggingsfaser.
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u4g Detaljering/modenhet
Definisjon Forholdet omfatter den grad detaljregulering, planprosess og detaljprosjektering
medfgrer endrede krav eller gnsker knyttet til utbyggingen.
¢ Detaljering og prosjektutvikling
e Utfgrelsen avdekker at valgte Igsninger er utilstrekkelige - ikke gir gnsket
effekt
o Udekkede gnsker og behov
e Det avdekkes avledete behov som «ma Igses» ndr man er i gang
o Legge til ekstra funksjoner - «Nice to Have»
Pavirker Alle kostnadselementer
Situasjon Tiltakene er i tidligfase, utbyggerne vil ha et stort incitament og potensial for a

finne kostnadsbesparende omfang og utfgrelse.

Enkelte tiltak krever detaljprosjektering og flere avklaringer fgr endelig utfgrelse.
Komplekse tiltak som undergangene under Gjgvikbanen og Ring 3 har potensiale
for a endres i omfang pa bakgrunn av flere faktorer, herunder: dialog og
avklaringer, avledede behov, trafikksystem og logistikk.

Grad av kompleksitet og omfang kan endres under modning og videre
prosjektdetaljering.

Det fremkommer udekkede gnsker og behov som fglge av den videre prosessen
og detaljeringen av tiltak.

Innspill fra offentlige hgringsprosesser kan endre forutsetninger for utfgrelse.

Trippelestimat

Best Sannsynlig Verst

0,90 1,00 1,10
Utbyggerne utnytter Som forutsatt Videre detaljering
potensialet for medfgrer endret
kostnadsbesparende utforming av lgsninger
omfang og utfgrelse. som medfgrer gkte
Videre detaljering SRl
medfgrer endret Videre detaljering
utforming av Igsninger medfg@rer gkte kostnader
som medfgrer knyttet til tiltak under
besparelser. jernbane og Ring 3.

Videre detaljering
medfgrer besparelser
knyttet til tiltak under
jernbane og Ring 3.
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us Overordnede krav
Definisjon Forholdet omfatter innvirkning av overordnede krav og fgringer pa utfgrelse og
gjennomfgring av tiltak, herunder:

¢ Innfgring av krav om grgnne omrader

¢ Innfgring av andelskrav av kollektivgate

e Innfgring av forbud for trafikk (fossil og tungtransport)

e Krav om godkjenning f@r brukstillatelse

Pavirker Alle kostnadselementer

Situasjon Usikkerhet knyttet til hvordan endret klima og klimapavirkninger vil ha pa
giennomfgring og lgsning av utfgrelsen. Klimaendringer kan medfgre krav om
kostbare tiltak som skal sta imot flom, ekstremveer, lavere utslipp og slitasje. Det
kan tilkomme nye eller endrede krav til handtering av avfall, utslipp, overvann,
utfgrelse av rigg- og byggearbeid, energiomsetning og energibruk.

Krav om skjerpede klima- og miljgtiltak kan gj@res gjeldende gjennom fremtidig
plan- og byggesaksbehandling.

Statens Vegvesen kan stille krav knyttet til undergang under Ring 3 som avviker
fra forutsatie Igsninger.

Bane Nor kan stille krav knyttet til konstruksjonene under Gjgvikbanen som
avviker fra forutsatte lgsninger.

-b0al1-11f0-a3{0-d3672d78ea33 Status: Signert av alle

Trippelestimat Best Sannsynlig Verst
0,98 1,00 1,07
Endrede krav medfgrer Som forutsatt Strengere krav knyttet til
kostnadsbesparende miljg,
tiltak. overvannshandtering,

utslipp, etc. medferer
okte kostnader.

Statens Vegvesen og/eller
Bane Nor stiller krav til
underganger og
konstruksjoner langs Ring
3 og Gjgvikbanen som
medfgrer gkte kostnader.
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ue Marked

Definisjon Forholdet omfatter den konsekvens usikkerhet knyttet til markeds- og
konkurransesituasjonen har pa kostnadene for tiltakene.

Pavirker Alle kostnadselementer

Situasjon Forholdet omfatter bade «globale» effekter og lokale effekter. De globale

effekter bestar av virkninger som avviker fra den forventede Ignns- og

prisstigning, som fglge av:

e Konjunktursvingninger, BNP globalt og nasjonalt, privatgkonomisk

utvikling

e Utvikling i markedene for boliger og naeringsbygg

¢ Utbyggers virksomhet

e Spesielle forhold: Markedsspesifikke forhold, politiske beslutninger og
endringer som pavirker rammevilkarene for bergrte bransjer og

markeder

De lokale effekter bestar av virkninger som avviker fra den forventede lgnns- og
prisstigning, som fglge av utfgrelsen av tiltakene ikke kan tilpasses den reelle

situasjonen i relevante markeder til enhver tid.

Trippelestimat

Best

Sannsynlig

Verst

0,90

1,00

1,10

Konjunkturutvikling frem
mot gjennomfgring av
tiltakene medfgrer at de
faktiske kostnadene blir
lavere enn det som er lagt
til grunn i
investeringskalkylene.

Som antatt. Realisering av
byutvikling i Nydalen skjer
over sa lang tid at
svingninger i markeds- og
konkurransesituasjonen
vil utjevnes.

Konjunkturutvikling frem
mot gjennomfgring av
tiltakene medfgrer at de
faktiske kostnadene gker
og blir hgyere enn det
som er lagt til grunn i
investeringskalkylene.
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3.3  Beregningsresultat

Grunnkalkyle, styringsramme (P50) og kostnadsramme (P85)

I trad med Veileder nr. 2 Felles begrepsapparat KS2 fra Finansdepartementet er det beregnet
forventet tillegg, styringsramme (P50), usikkerhetsavsetning, samt kostnadsramme (P85). Verdiene
er fremstilt i tabellen nedenfor.

Ngkkeltall
Basiskostnad 1206 790 056
Forventede tillegg 126 777 465 10,5 %
P50 (Styringsramme) 1333567521
Usikkerhetsavsetning 290366 419 21,8%
P85 (Kostnadsramme) 1623933940
Prosjektets standardavvik 276129 401 20,7 %

Grunnkalkylen er beregnet pa bakgrunn av kostnadskalkylen og omfatter kostnadstiltak definert i
tiltakslisten. Prosjektets styringsramme (P50) er beregnet til 1 333,6 mill. kr, hvilket gir et forventet
kostnadstillegg pa 10,5 %. Som fglge av anslatt estimatusikkerhet og de definerte
usikkerhetsfaktorene fremkommer en usikkerhetsavsetning pa 21,8 %, noe som resultererien
kostnadsramme (P85) pa 1 623,9 mill. kr.

Akkumulert sannsynlighetskurve (S-kurve)

S-kurven viser estimert sannsynlighet for at man klarer 3 gjennomfgre prosjektet innenfor en gitt
kostnadsramme. Verdiene pa y-aksen er percentiler og verdiene pa x-aksen er kostnaden. Figuren
under viser P15, P50 og P85, henholdsvis 1 047,2 mill., 1 333,6 mill. og 1 623,9 mill. kr.

P-verdi

P85

P50

P15

1047,2mill 13336 mill  1623,9 mill Kostnad
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Tornadodiagram

Tornadodiagrammet viser hvilke usikkerhetsfaktorer og kostnadselementer som i stgrst grad pavirker
den totale usikkerheten i prosjektet. Usikkerhet er her definert som varians i de ulike
tiltakene/faktorene. Prosentene til hgyre (rgde stolper) viser i hvilken grad tiltaket/faktoren vil
medfgre en gkning i totalkostnaden. Prosentene pa venstre side (grgnne stolper) forteller i hvilken
grad tiltaket/faktoren kan medfgre en reduksjon i prosjektets totatkostnad. Den totale pavirkningen
per tiltak/faktor er vises i kolonnen til venstre.

30% Gjennomfgring og fremdrift 12°% | 18%
25% Stedlige forhold 10 % | 458
11% Marked 5:% @ 5096
11% Detaljering/modenhet 5 o | (T
11% Organisering og prosjektledelse 5% | 5%
6% Gater 3% 8%

Det fremkommer av figuren at «Gjennomfgring og fremdrift» og usikkerhetene knyttet til dette
forholdet, utgjor 30 % av den totale usikkerheten i prosjektet. Sammen med «Stedlige forhold»,
«Marked» og «Detaljering/modenhet» utgjor dette 77 % av den totale usikkerheten i prosjektet.
Flere av forholdene er faktorer som kan pavirkes og styres internt og bgr derfor vies ekstra
oppmerksomhet i bade planleggings- og gjennomfgringsfasen.
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4  Kostnad per tiltak

Tabellen nedenfor viser forventet kostnad (P50) fordelt pa de enkelte tiltakene. Forventet tillegg fra
estimatusikkerhet og usikkerhetsfaktorene er fordelt forholdsmessig pa basiskostnadene innenfor de
respektive tiltaksgrupper, og gir P50-verdi per tiltak. Kostnadsmessige virkninger av de generelle
usikkerhetsforhold er fordelt basert pa hvert tiltaks forventede kostnad, uten naermere vurderinger
av usikkerhetsforholdenes mulige virkninger i de respektive tiltak. Det er altsa ikke vurdert hvorvidt
enkelte tiltak trekker mer i den ene eller andre retningen i denne teoretiske kostnadsfordelingen.

ID Tiltak P50 fordelt
1.1 Maridalsveien 98 672 024
1.2 Kristoffer Aamots gate 86 891 539
1.3 Sandakerveien 82212 125
1.4 Nedre Gjerdrums vei 26 688792
1.5 Gullhaug torg (gate) 30 205 696
1.6 Nydalen bruks vei 27 072 887
1.7 Nydalsveien frem til Gullhaug torg 14 321 413
1.8 Gullhaugveien 33 245 851
1.9 Ny gate forlengelse av Nydalen allé 13 649 900
1.10  Gunnar Schjelderups vei 15 366 655
1.11  @vre Gjerdrums vei, nordre del 39382674
1.12  @vre Gjerdrums vei, gstre del 10 235536
1.13  Krysset Maridalsveien x Nydalen bruks vei 796 632
1.14  Krysset Maridalsveien x Nygardsveien 405 566
1.15  Krysset Maridalsveien x Kristoffer Aamots gate 10 498 268
1.16  Krysset Kristoffer Aamots gate x Nydalsveien 9601 025
1.17  Krysset Kristoffer Aamots gate x Sandakerveien 17 033 314
1.18  Krysset Vitaminveien x Gunnar Schjelderups vei 29772 810
1.19  Storokrysset 203 728 561
1.20  Snuplass i nordenden av kommunal vei Gunnar Schjelderups vei 3082395
1.21  Snuplass i enden av kommunal vei Nydalsveien vest for elva 17 801777
1.22  Krysset Sandakerveien x Gjerdrums vei 861 495
1.25  Krysset Nydalen allé/tiltak 1.14 x Gunnar Schjelderups vei 936 397
126  Krysset Nydalen allé x Sandakerveien 1319725
2.1  Gangveived Maridalsveien 121 2122992 |
2.2 Gang- og sykkelvei ved Gjerdrums vei 10 D og Nydalen bru 981 699
Universelt utformet gangvei fra Sandakerveien til Akerselva, universelt
23 utformet 19 691 757
2.4 Gangforbindelse Sandakerveien til Gullhaug torg (gate) nord 6023972 :
2.5 Gangforbindelse Sandakerveien til Gullhaug torg (gate) sgr 7 483 882
2.6 Gangforbindelse fra Sandakerveien til Gullhaug torg (gate) nord 5321376
2.7 Gangforbindelse Sandakerveien til Gullhaug torg (gate) sgr 6226 066
2.8 Gangyvei gst for Fiskarsbygget 22 570 496
2.9 Gangforbindelse Maridalsveien 299 701481
2.10  Forbindelse fra Gullhaug gard til Gullhaug torg 4 659 833
2.11  Gangforbindelse mellom Akerselva og nordsiden av Bl 14576 839 |
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2.12
213
2.15

2.16
2.17
2.18
2.19
2.20
221

3.1
3.2
33
34
3.5
3.6
3.7
3.8

3.9
311

1.23

1.24
2.14

Concreto

Gangvei langs Akerselva i sgr og forbindelse til Nydalen allé 1859 035
Gangforbindelse mellom Gunnar Schjelderups vei/ og Sandakerveien 2068 234
Gangforbindelse fra Storo til parkomrader 12 296 438
Gangforbindelse fra torg ved Storo storsenter og nordover (tidigere del av
tiltak 3.10) 8 845 366
Gangforbindelse bak Gjerdrums vei 11 3408 899
Tiltak for & tydeliggjgre gangforbindelser i Grandalen 167 747
Trapp ved Blegeriet/Gjerdrums vei 16 og utbedring av sti 761 059
Utvidelse av privat trapp mellom nr 14/16 og garasjeanlegg 325 467
Bredere turvei vest for badeplass, eventuelt i bakkant av plenen. 632307
Oppholdsplass ved Nydalen Compagnie Bomullsspinneri 4063 641
Plassen under Nydalsbrua 10834 355
Torg Ellendalen Spinneri 5801 264
Fiskars torg 4341351
Ny park ved Schibsted 30388 242
Ny park bak Storo storsenter 20862 125
Storo storsenter torg 18 163 687
Gullhaug torg 15292 465
Strgksgate fra Gullhaug torg via Nydalsveien, Nydalen Allé til Kristoffer
Aamots gate 34506437
Torg ved Storogdrden | 20120 834
Utvidelse av undergangen der Gjgvikbanen krysser Sandakerveien 74 827 313
Utvidelse av undergangen der Ring 3 krysser Gjerdrums vei 111833344
Kryssing under Gjgvikbanen 88024 460|
| sum 1333 567 521 |
Side 20 av 44



b AC TZ 2pIS

3ulusAjeg

91e8 syjowey 42440151 |13

3|V sp4e3AN euy ofunjs3uLiaualp
[ }€313ISUUBAIDAQ

I9A SYUNIA|

ey A dunghipuna Jasspnpjul
[9A SYUNIA|

[4e)] A Sunglipund Juies ‘ssAuy
1 42351PjAs 10j Buid3aj=11a4)1L
Jassedapjoyssng

jeq s9839| 3a)IAS
HayepiAs pAgyddo

WE+Wg:appalg e
W 9gT :ap8ua] e
neyo4
w
T'T+77oppalg e
W 9GT :3p8uaq e
HRJINNAS
w g‘g :appalg e
W £z :9p3ual e
aueqaigh
I13A SHUNA|
ey A Sunghpuny

W Q9T T apsdua
WE+WE:Dppalg e
neuo4
wl
7T+ TCoppalg e
Ha4aPIAS
wl
G‘c+G'coppalg e
sueqalay
13A

[EWION

01=210U0)

USIDAS|EPLIEIA

AsSNENIL  T°S

889|paA G

d[|L Ar MAUBLS (SIS EELIRLPTLIEP-0SER-05T [-[B0Q-0IFI8IPEAL B

ua|epAN YOL

TT




bir AB ZTZ 9pPIS

YeNISuUUeAIBAQ
SuiusAjag

nJig Ae as|apIAIN

EHENI

s8ue| as|apulgloy|oyAs o
-8ued apualalsisya |11 3ulqoy
sap|oyaq

Suiuue|daq spuasaisisy3
Jasse|dapjoyssnq

eq sagsa| yayaiAS

U4 As pAgyddo

O}|In 80 040IS HOL

3o ualioddes auuap Ae apeq
Je3wauy wos Ja8ujuyaJisiep

03} 1 ddo yop 12 193eylL
(Tz0T'80°61

ua1ep) 1exued 80 (8T0Z'TT°60
4 131ep) uslaAulWEeA
i J04 yesssuiandad i3
pioyuay I pjoyuui 5o Suluionn

AL AR LIRURIS SRS £CRIRLPTLILP-0IEL-0JT [-10Q-0J89K ¢ I

W 08 :9p3us| [e30]
Wwyz:appaig e
Suiujueldag
w
S'Z+WE:appalg e
nejo4
w
TT+T'Toppaig e
Ha4NNAS
w
G'E+G'c:oppaig e
sueqgaJgly
w o€z T :9p8ug| jerol

w o/ :Bulgbpuni ap3dus]

AgH

01240U07

9)ed syowey 19)J01sL)

us|epAN HOL

[



b AB EZ 3PIS

In 19833 AVA 80 INAG “38d

‘A3 pow 218Wsplagle 49113
193 e1)13 9119p ed puepuels

Agy uunig |13 Jopap 12389 In
“JBIS|13 §'T Y1} AR USS[DALISI]
12P UUD J213)jEAY 49ABY

AR 1D UDS|DALNSD(1e3s)0I1S
‘91e3SH@11S 6°€ ey Ae

|9p U 12 uaied 1e Ja4a41s183L IA

Je}IISUUBAIBAQ
SuiusAjag

T€

el | sasspnpjul 3ulIs|qBN

‘(4auuldss|inwog alusedwo)
uajepAN paa ssejdspjoyddQ)

T°€ €1l 10w Jasualn

}B}IISUUBAIBAQ
3ulusAjag

Jasse|dap|oyssng

seq sa333) 13y HAS

1341204As pAgyddo

sapjoy=q

Suiuluejdaq apualaisisy3
‘(1z0T'80°61

1a3ep) pexjued 30 (8T0Z°TT'60
1131ep) USIBAUIWEBYA

Joj yess3unisndal |11

ployuay | pjoyuul 80 3uiiofn

w G/ :2op3us| |e10L
W g+ ¢:oppaig e

nelo4
WE + €:9ppaig e
aueqa.ely

w Q1€ :9p8ug| |e1oL
W g+ €:9ppalg e

neo4
W E 4+ g:9ppaig e
aueqa.sly

w 059 :ap8u3| |e101
W ZEG T B3Iy o
Sujujuejdag
We+We:appalg e
neyo4
w
C'c+T'coppaig e
H3JIPIAS
w
G'‘e+g'cappalg e
aueqa.aly

a[[e Av MBUBIG [SMRIS  £EEIR/PTLIEP-0JEL-0J T T-TR0Q-0J¥I89¥E AL @

ABH

AdH

AgH

03a10U0)

(91e8) 840] Bneyjno S'1

19A swinipaaloy aupaN v'T

ualanIepUES €1

usjepAN 4oL



v Ae $Z 3pIS

‘aueqalsy

paw sapiagleddo uniaies

0¢0Ce0’ee

1121ep ‘gzE uajepAN

Joj 3e|ssojueld |11 pjoyuay

1un1a1e8 wos sapiagleddo

8403 s1eysi4 (13 Sulas eay unjalen

3E}1ISUUBAISAQ
SuiusA|ag

SuInS Ae B5|9PIAIN
neyoj Bipisul

SulAs Ae JpIw |1} u3IRAS|EPLIBIA

e IISUUBAIRAQ
SuiusA|ag

‘uunug |n

W G/ J044ap 49833] IA "W SLT
Jasia Sugewddo sep “w 0oz ed
op8ua| us n3ddo uajepAN ¥OL
‘3401 8ney|no pana
ualRAs|epAN |13 uaiAdney|ino
B4} 193415918 JonRJWO

uny 193e|11 Je uunig |11

19888} IA "193(e)11 | UBISAS|EPAN
AB |2p U Jas3pnpjul

ud|epAN HOL 1e 49481351834 IA
‘Suugasaq 4oy uunad

111 w ZT ed piusddisuiid 18ddo

af[e v LAUBIS SIS LeeaRLPZLIEP-03e-04 11-1P00-0J19891€:Q

ZW €S9 |ealy e
neyo4

W gFET |eaIY o
aueqa.a
810} sieysi4
|13 Buias eqy unmyayen

w 00z :@pdua

w g :appaigd e
neyo4

wsz'e

+GZ'cappaig e
aueqa.g)
Suins
AB 1PILW |1} UDIDAS[EPLIEIA

[ewsoN/ABH

01=2.0U0)

19A SNJIQ UDjePAN

usjepAN JOL

91



b A€ ST 3pIS

NEIIISUUBAIIAD
BujusAjag

sapioyaq

8uluiue|daq spuasaisisy]
neyioj ed ulsisanieN

aueqaigly Ae Suliaye)sy
'SDUPJ2I9PIA

1911IUSIIDAY 9119p 1€ 1911951NI04
"W G‘ZT ed 111USIIBAY 19

paw 19ptagleddo Ja 19A suadeq
3B} 1ISUUBAIRAQ

BuiusAjag

sapjoy=q

Suiuaueidaq spualaisisyd
saployaq

J2Wwo|s8ulIsAd[DJeA O]
Jassejds3upnayied

suagep 1911e31843
paquaJl/yellisuuenssng
Pjen

19pue|g AR 9P UD WS |JAS

)M IISUUBAISAQ

dujusAjeg

{SIBET[o[IN]

uiaisinieu ‘piepuels AgH
(42)1q5uolsenous.

104 1€ T WN3) A e e 10T
‘2ipuiysyes) wos

Bunghjin 8o -uul paa ulsisiuey

w TP :9p8ua

W q'T :oppaug e
Bujuyue|dag

w

S'T+S'C:oppaig e
neuo4

W +g:appaig e
aueqa.efy

w Qgz :9p3ua

W HOT :jealy e
:8ujujuejdag

W Gg:|ealy e
J3UWWORJEA

W g+ ¢:oppaig e
neo4

wSze

+GC'coppalg e

aueqa.gly

3[[e AR )MRUBIS SRS £€8IY/PTLIEP-0IER-0IT T-1R0G-0IFOBIVE (L v

ABH

[ewIoN

01310U0)

ualeagney||no 81

8101 8neyjno

1} WaJly udlaAs|epAN  £'T

udlepAN YOL



i Ae 9 SpIS 031240U0)

IA "W Q8T |1} UBISA 3Uuap ed HEHEY FT
u9pP3UI| JSALIYSA] ‘TTOZ CT 60 WE+¢:9ppaig e [9p 24pJou
121ep ‘U3epAN HOL ® aueqa.gly few.IoN ‘19A swinupialo aing  TT'T
(ssejdnus

30 Sunghipuna “|3s33)
w 0g¢ :2p3us| |eyol

w QzT :9p8ua]
W g +g:oppaig e
neuo4
W GZc +S7'coppaig o
aueqaisly
12121U35401S PBA
}B}IISUUBAIDAQ o

BulusAjog e w Q€T 9psuad
Suiuyueydaq W gTZ:|ealy e
BPUBIBISISD dJendg e Sujuyueldag
Jdpulysped e W€ +¢§:oppaig e
(Tz0T' €0'8C ne}o4
Ha1ep) 6TT-ETT Ualaniaepues W GZ'e + S'c ioppalg e
8o ualeaulwellp Joy yesue|d aueqaugly 19A
[13 ployuay | saplagleddp e 19J91Uds.101S 10} PION [ewsoN sdniaplalyds Jeuuns  QT'T
NEYIISUUBAIBAQ o w 06T :apdual
SulusAjag e W G‘T :appalg e
J9p1s 988aq ed Buiuyueidaq Suiuiue|dag
Ae 3s|aplagJeddo SiAlRg e W ¢ + ¢ oppaig e
(TT0Z'80°6T 1491€P) neyo4
pexueld 80 {8TOZ' TT 60 H3ep) wSz'e
ualAUIWENA 104 Yesue|d +GZ'Eoppalg e 9|V ua|epAN
111 ployuay | saplagieddQ e sueqaJgly |[ewloN  Ae 35|98uajloy-91e3 AN 6'1

ua|epAN YOL

MAUFIG SIS £ELaRLPTLILP-0JEC-03 1 1-1POQ OHI8IVEA Q.



b AB L2 3pIS

SulusAjag

P3P M9l ejsy

(4n31 13UBIT | JIOdIEW

Ja Z°73(e1|1 111 1931USISUID)
"‘auayey i | saudasaqgspeulsoy
auay ey} 3ssIp

wouua(8 1aA|ax)As 8o -Buen
"€'€ 80 '€ e} |13 J9sUBIH
19A8ued Ae Bunpis/SupiaN
salol|ejse 1anguen
as|apuigioj8uesd Ae asjppIAIN

SupsipueysuueAsan)
SulusAjag

sa1|p{s/sexIaW € Buly |1
19A|yAs/-3uegd {13 as|apulqlod
}e3|1ISULBAIBAQ

3ujusAjeg

04q AR 3S|aPIAIN
Jnpnaasiug.d 8o ss|p88Agaq
Sip1ans8ulienaq sassed| uaien
‘uunis 13

w QT¥ Jopap 128337 ‘usiepAN
YOL Ae Jsuolsian a133)pil

AS ‘W OTY {13 usp Jsjew

ZW Q€ }34s3ujujuejdag
w ot :apdua

W 22+ 2T IBARPIAS
w ¢ :1aAduen

w 09z :2p3ua
w ¢ :19Adueg

w 087 :9p8u3| |e101

W ¢+ ¢g:oppaig e
nelo4

wgc:oppalg e
H3JMIAS

W E+¢c:oppaig e
aueqaJgiy

w QT :9p8us) |L10L
W€ +¢g:oppaig e
nelo4
wgz:oppaig e

3[[e Av MBUBIS 1SNILIG £ERAR/PTLIEP-0JER-05 [-TROG-0FO8IVE Al »@

[ewioN

[ewJoN

|[ewoN

01310U0)

niq uajepAN
80 q QT 191 swnupuafn

paA 19A13)As 80 -Suen rArd

€€ U3I3AS|eplIBIA
paA 19A3ueDH 12
Jasjapuiqiojduern

EEI]
‘lIaA swnupsafo aung  TT'T

uajepAN YOL



bt AR 8T OIS

(uSisap) Bulis|g@ N

(u8isap) ujusAjeg

paqu8al psw us|ddns
‘Bulialpugysuuealano uady
Jaddeuy | (udisap) y4oA oY
jeaseugad

| Ul23sinleu paw Suliassell ]
‘Buoiaq 49)[@ ulPsinleu

AR 193UB)Y 30 APBp paw UGN
|1 seapaw ssuofsyniisuoy
dPUIIISISHD A€ SUIALY

8101 8ney|no 8o OFT-8ET
ualansexepues (0Z0Z'90°€0
131ep) 19aysuolsesisn)|jl 3o
(0Z02'90'5Z 1o1ep) Sejsiojueld
I3 p[oyusay | sswoqin
Sunsigsin

SutusA|ag

11e|q paw 1dyJew uolsesisny|l
3s ‘UN31a1ed wos SaWI0n SIAjRQ
W9}jejse

‘13s8ued 1wJio43n |[3SIBAIUN
‘uolsensnj|t as

‘Beapyded wos SSULI0IN SIAlBCJ
8101 8ney||no 80 OYT-8€T
usianIepues (0207 90°€0
191ep) 19}yaysuolsesisn|ji o
(0707 90°ST7 121ep) Sejsiojueld
[} pjoyuay I sswiionn

w 7 :appaJtq ddes

cw o/ c[ealdy

w oGz :apduai
w g :appa.g
13 39WJI043N }BSIDAIUN

ZW 000 T :un1ales jealy
Zw 00T € jed jealy

A1 AT HRUBIS (SRS EEPAHLPTLOLP-04E -0 T 1-TPOO-( 289l N.

AgH

[EWION

013102U0)

pJou
(931e8) 8401 8ney|no
[13 UBIBAIEPUES
as|apulgiojduen

BA[SSIDNY

[13 U3I3AIEpUES
e} 19a3ued
19WI04N }3SIBAIUN

u3djepAN HO1



usiepAN HOL H ‘2'Zz-v'C

ye3n | ddesy Sujwirogn Siinw uolselisn|||

B o]

uslepAN oL W 'L'T-¥'C
yeyn | ddeay Sujwuopn Sijnw uofseslsnj||

bt AB 62 9PIS

191ep) 191yaysuolsesisn|| o w g :sppauq ddeay
(0202'90°5Z 1a1ep) Sejsiojueld
[13 PlOYuUaYy 1 SOWIOJIN e ZW 008 :|eaty AgH

(uSisap) SuBIqBIN e
(uBisap) SuiusAjag e
pagqudas paw 19|ddns
‘Buaipueysuuenlano uady e
Jaddesy | (uSISap) NIoANMY e
jeasejugid
| UI9)SInjeu paw UlI9SSELID] e
‘8u03aq 43|[2 uld1SINIEU

Ae J2juey S0 NP poW SaIBJIN e

8101 8neyjno 80 oYT-8ET
uslaAIepueS (0202°90°€0

u31ep) 19yaysuolsensn)| So w 7 :appaJq ddes
(0z02°90°5¢C 1a1ep) Seysiojueld
[13 pjoyusy | SaWIoN e W 0/9 :|ealy AgH

(uBisop) SuLIB|IQBIN e
(uisop) BulusAjag e
paqudau paw u9|ddns
‘Bulseipueysuuensdno uady e
Jaddesy | (uSisap) oAy e
|edsejugid
| UId3Sinleu paw Suliasselia] e
‘8uolaq Ja|j|@ ulaisinieu

AR J33UEY 30 IP|OP PaW S2UBJIN e

|| SEIPAW JBUO[SHNIISUOY

SpUBIISISHD AR SUIAIY e w g :appa4q dded
¥°Z ey 4o} wos Sulwion
9PUDIEAS|I] S911351NJ04 e ZW 000 T :|ealy AH

3[[e Av LBUBIS 1SMRIS EELIRLPTLIEP-OIEL-0ST [-10Q-0JFI8IVE'AL (D

031240U0)

8101 saeysi4
|1} UsI3ASney||no
BJ} 9s|apuiqiojsuen

uataadney|no
[1} BAj2SIDNY
e} 9s|apulgiojsuen

19s

(91e8) 8101 Sney|no
(13 USIBAIEPUES
as|epuigaoj3uen

UD|epAN YOL

e

9¢

K4



v AB QE BpIS 01340U0)

(uSisop) BulI|q@IN e

(uBisap) BujusAjag e
paqudaJ paw ua|ddns

‘Buaipueysuuenlano uady e

Jaddeusy | (uSisap) YAy e
|eateju@is

I Uj93sinieu paw 3ulJasselial e
jeasejugid/yled

LWIOS S3J@JIN PIOU | 19PBIWIOIS e
"8uolaq J3j[e ulei1sinleu

AB J21ue)] S0 9PJOp paw SUPJN e
‘uofsessnijt 1 u@I3 paw

MJBW 13 JHUSISUDIB S1ajel|i] e

“19xeln
Ak SUlW1041N J0} UUNJS |11 S9333| 1988AqsJeysi4
0707'€0°€7 Ho1ep Se(Siojue|d o CW SZ6 T 1|eady AgH 104 1s¢ 19A3ueD 8¢

(uSisop) SuLIB|IqBIN e

(uSisap) BuiusAjag e
g ¢ e AR

uaduiudalaq | selpaw IBAWO| e
paqusaJ paw ua|ddns

‘BulialpueysuUeAIaA0 UBdY

Jaddeuy | (UB1Sap) 4oANNeY e
|essejupss

| UI93SJNleU paw Sullasseis) e
‘8u0)aq J3||3 uIdIsSINIEU

Ak J33uey S0 PJap pow U e
8103 8ney)|no 8o O¥T-8ET
ualsnayepues (0707 90'€0

us|epAN HOL

HRUBIG (SIS ¢ £PAgLPTLIED-0IET- (1 1-TPOG-0J 28m-¢ ]




v A TE 3pPIS

opeJwoded wos saplag.ein
‘uofseaysn||t 1 @IS paw
19YJBW 43 JUusasuaJd s1xey|il
1oxeyh)

Ae Surwioin 10) uunid |13 sa83s|
TC0T'S0'TZ Ha1ep Sesiojue|d
3eNIISUURAIDAQ

saJopesdddo

ualaasieputein |11 ddo 1saang
ualaAs|eplep

(13 ddo 13A4NY |13 NUq Sney|no
3e111 uaduj J331351N404
‘9ud|eaJeapls

13 us1ay3@3uala|n

@ e uoj ‘4a1ned 918jeAln

| jwe/uuiadden/iasseltal
Wwos saw0)1n Ja83a/

‘uAsuay

5112153 S0 aysinespAy Ae
apeq 13[|erap 8o sauofselien |in
1911AUY JapeulsOyJRW o) apAdY
se1319Q 191awW QT =apAay

paw Ja1ue/19889A S0 1910w
0t =appaJq paw heJiduolaq
Meqaafy 19 |1} uasjepulqosdued
sawion ‘dg|woy

Ae 3s|aplagJeddo wo Aeuy
S3|[13S 19p 43p usBuluya.ls ed

w
0ST T :opeldwoyied |easy

w QTT :9psua
w ¢ :appa.g
19A3uey

w €/ :ap3ua]

w ¢ :appa.g
UdJaAS|eplIRIA
(13 ddo 1aaun)

a[[e Av MBUBIS SMEIS  £ERIGLPTLIEP-0IER-0T 1-1L0Q-0IYO89VEAT (B

0131duo)

8101 8ney|no
3 pAg3 8ney|ino
AgH e4y 3s|9pulg03ueD

66T Uaians|eplIe
wm_w_uc_n_.hou_mcm@

us|epAN YOL

otT'e



v AR ZE BpIS

Ag3 eJj Suiplawaxeq|i 3yl

BulusAjog e

PP MSYBJSY .

J31B{JJAA0 11 3213AUY Ye}|II UdBU| e
as|apuiqao)dued

Ae Supjiaw 30 Bulypis e

9||e ua|epAN |11 @S[apulg.od

Sulushjag e
APYPPSNIS NAN o
Suiwuo)in ysulswoas
/8ulispuosie3usiis] e
eAjRSIDYY SSuef Isnduen
"}91Us
apIAIN Jwes ‘as|o38Agaq eu)
198ua| ddesy/as|apulqiojdues
1A} e 4o} snyssuliayJed
UD[EPAN J3A0 M O| AB 3S|9PIAIN e
saJojjejse |9ASURD) e
ualaaieyepues {13 8101 3neyjno
eJ} 19ABues spualasianel
19WI0JIN YISIDAIUN

AURUALS 1SRG CEIIRADTLOCP-0JET-0] 1 1-1POA-012891E(H

0T'T 80 6'T e Ae [op

Ud Wos saudaiaqspeulsoy|
3lle uajepAN

80 19a sdnuap|afyss
Jeuuno sSueq g Alleutd)y

w {7 :appalg
w G/ 7 :2op3ua

yded

wouua(3d asjapuiqiojduen
T AleUIBY|Y

w € :oppaug

w Qg7 :@psus

2/e

uajepAN |13 3s|apuigiod

W ¢ :oppa4g
w Q€ :9p3ua
eAjasJaYy sSue| 1anduen

01242U0)

TETENVENTIoIV]=IN
8o 1an sdnuapialyas
Jeuuno woj|aw

|eWION as|opuigojduen

ollE
ua|epAN |13 9s|apuIquo}
80 4gs | eAjaSIDY

[eWwION s3ue| 1aASuen

I9 Ae uapispiou
30 eAjosIaY Y WojlpwWw

[ewIoN 95|9pulgq4o)8uen

ua|epAN Y01

€r'e

[4

e



tb A €€ 3PIS

19A4n3 Ae Suppsaw 8o Sunjis

Sueguapun Ae SulispesdddQ
Suedispun esy PRPSNID
usueqirg/o

49pun Suedispun |

I9A SWNIPIS[D BIAQG i) 1IBY|RISY

SulsiqeIN

SutusAag

paqudau/Baidiugio

uisinien

un}aled wos saWwJoN
‘0C02'90°€0

1123ep ‘usuolsensn|jl

[13 ployuay | Saw.o4IN
Sutwiopn
ysuIaWoa8/3ulispuoliedualial
J913951n104 "||I2Dsi0)opAdy J01s
Jey 19A sdnuapiafyas Jeuunog

|13 u8uluya41s AR |3p D1SIS
8ujusAjag

SulIR|qBIN

Hejsy

3[[e AR MBUBIS [SMPIG  £ERIQLPTLIEP-0JER-0IT T-TBOG-0IFI89¥€:Al ;

wl 81T :9pSua
w € :appa.g
19 jeaud |1 SueSiapun

w /0T :9pdua

W G/'S :appalg
Suediopun

|13 19A swinupualo eud

CUu 70C T B3y

w ozp :9p8ua

w T :Suluiuejdag

w ¢ :19Aduey

W Z + W Z Y 3y3NNAS

01210U0)

usjepue.o
| 13S|9pU1qJ0}
-8ued 2up[8319pAL  8T'C

TT 19A swnJpJalo
dleq as|apuiqiojduen LT°T

Janopiou S0 193uU3S1015
04015 paA 310}
AdH el 9s|9pulqios8uey  9T'C

Japeswoyied |1} 0401
|[ewloN eJ} asjapulqeojsuen  gT'e

ualepAN YOL



b A pE =pIS 01242U0)

BuiusAlag e
JEYIISUUBAISAD »

UBsTan e
Jafujsulaysiuey e
awgly

91150495 | SoppAJ uofseladap e
s24@[381juAs

do sauarjuew 1 248uen e
Plunds3uiusin

L3j3)piAs juss e

|e2sedued W 88T :|esae jjero]
apuaJialsal 3o |easealph) TW 08 (19A48M) |ealy 19A $)N4q Us|epAN X
AR “UIW J3P |13 S2Usn[ [ealy e W 80T :nejoy |eddy |[EWJON  udlaAs|eplie|g 19ssAN  €T°T
ssAD)|
TT'T
3ein | Seypaw 19A swinipaalo
9JA@ Ae Bulispesdddo ‘ualaainy |13 uaduesuul
paa 8ue8ianola8us(8io) 2.¢[331spAr e
11AuU Ae asjoplagiedd e 104 8ue8ianotasdual3dio)
eyl uadu| e Ae3uAl4 22T
19AINY AR Sujaw 30 SullNS e
APRPSNID e
wy
[13 95]3pIAINapPaLq 1811951NJ04
‘Ul € 13 3ppPalq SPUBIBISISYT e
BA|DSIDNY AE
UDPISISIA ‘Nig uldjepuess |i1 ISA w ¢ :appalg sse|dapeq
SWINIPJ3[D SUAQ B4) 11IUSISUDID e w oz :opsual 10} 1SaA 1I9AIN) B43paIg  TZ'T
usjepAN ¥OL

A VIBUSLS 1SNINIG LRI/ PTLIEP-0JER-051 17 1P0G-05+289vE




b AB SE 9pIS

)EIIISUUBAIBAQ
H34ANAS

10} [9pJ04 |11 132480 duAdBUSUU|
1/948ued spAsyddQ
‘0T0TeT'10

133ep ‘0[SO 10} |EWIOUIIED

1 ployusy | Sulwionn

SuiusAjag

3B} 1ISUUBAIRAQD

) NAs

10} |9p404 (13 3342480 S4ASUSUU|
1/343ues spApyddo
‘0C0CCt’T0

121ep ‘0[SO 404 |[ewIoudleD

113 ployuay | 3uiwionn
SulusAjeg

Je}IISUUBAIBAD

PjIs ae

Bujude 10y BuippAisuo(sersdap
Plundssuiusiy

1 SXUSS Y34 NAs pAgyddo
3unayjejseay

|eaJedued

apud1231sas 8o |easealgy

AB "UIW 19p |13 s2491sn[ [ealy
|2518DIAY

HaIAS
W ETT :9p3ua] e
wg:appaig e
neuo4
W Tt :opSua] e
W G'ET—L:oppaig o
CITERAY
ZW g6V T :|EaJE }jB1O]
U 9 1134slueld
ZW 067 (UUNnISIaA usuuy
W 06T :9p3ua] e
W z'z:oppalg e
H3HPIAS
W QST :9p3ud] e
W g:appaig e
neyo4
W SOT - L oppaig e
W €€ :9p8ua] e
122180

W g/ :jeale yelol
W BE 19AIBDY |eaay
ZW €€ :nelioy |ealy

3[[e AR MRUSIS [SMRIS  £ERIBLPTLIEP-0IER-0F] [-120G-0FFO8IVE:AI @

Agy/lewuoN

|ewJoN

[ewJoN

012/0U0)

ua13As|epAN
X 91e8 sjowey
4244031514y 195SAIY

91e8
SjoweY J3J0ISIIY X
UBIAS|epPIIBIA] 19SSAY

ustaAspaesAN X
UaIaAs|epLIEN 18SSALY

uslepAN YOL

9Tl

ST'T

vl



b A€ 9€ 9pIS

SulusAjag

3} 1ISUUBAIBAQ

1202°80'61

11931ep ‘Buligndauljelap

- uAsia119 8i)auayo |13
Se|slojue|d usiAulWEellA 23|94
14948ues apAgyddo

BulusAleg

}e1ISUUBAIBAQ

1¢0T°80°61

ua1ep ‘Bulandaufjersp

— uAsiane Sijpusyo |11
Se|siojue|d ualaaulwel A 95|04
Y3jxpiAs

104 |9pJ04 |13 Y2248 2aABUSUU|
jeusis paw ssAuysAq

SuiusA|ag

A[[e AL LBUSIS SIS CETSRLPTLOEP-0JE-0) |

ZW Q€T :|eate3doA 1auuy
W gz .oppaig e
W zgg :3psual e
H3JMAS

CW OO0 T:Ealy o
neuo4
WIT—G'9:eppalg e
w TeT :9pSual e
1353100
cW 07/ ¢ eale)R10]
7w
L6 ugad/uuniddan uauuy
W Q0€ :|easedan jpuuy

wz'z:oppalig e

Wz :9p3ud7 e
13)(2xPIAS

W g :9ppaig e

W 79T :ap8ua e
nepo4

W G'eT -9 :9ppalg e

W QET :9p3uUal e
1343400
ZW GET 7 :|esJe yje1o]
W TTT }34=21UEld
W 0T :uunidisa usuuy

W €97 :2p3ua] e
wz‘z:eppalg e

POC-0128W Al ign

AsH

AgH

01=210U0)

19A
sdnuap|alyos Jeuung
X UdlaAulweNA 1assAy 8T'T

ualaniayepues
X 2188 sjowey
Jayjoisuy 19ssAy  LT'T

ua|epAN HOL



v AR LE OPIS

suiusAjag

ye|IIsuueAIsnQ

1IDis 80 Supswddo
pundsduiusAn

133493As pAgyddo ae Supuas
J3(uijsuiasiuey|
usduiwlongan

AB |3p U2 wos neyio} Sipiso|

}e}ISUUBAIBAQ
1dasuoyssutusiiaq NAN
"1988Aq

Ae uapIsIse ed uapiedolols
1pund (uofsynaisuoniq)
as|apulglojduen

"1S@ J0W IS|SPIAIN Jwes ‘dueq
-1 11 Buedpau suasep J3A0 0T
nig 04018

ed 193401 Ja11e4WO 13)el|IL

ZW 69T :|eaJe }eiol

W 9/ :San2.00)

W €6 :newo4  Agy/jewon

W G/ T :04q8ued |eaty

ZW opE T :|eatediol )elol
cWw 978 ¢ 1|eale}jeio]

W gzZ t|lealedio]

W 00s
:u@a3/uunud3sa usuuy

3[[e AR JIBUTIS SMLIS  £ELARLPTLIEP-0FER-04 L [-TR0G-0II89VE: AL e

AgH

01910U0)

I9A SWNJIP43D X
Ul epuURS 195SALY

1955A04018

uaepAN YO1

T

611



v B BE SpIS

S/9 8uljgoxed

paw }3j1yMAs Jeaedas
Jafursuiaisiuey|

1I1s So Suppawddp

uolsynaasuos] Au/as|apiain

uolsynJisuoy Au/as|apiain

BuiusAjag
JEIIISUUBAIBAQ
31ys 80 SupaswddQ
Sujujueidag
31948ued pAgyddo
BulusAjag
yey1ISuUUeAISAQ
s 8o Buppawddp
1|a48ued pAgyddo
Jafujjsuiaisiuey

AU JIBUBIG 1STICIS £ECIRLAPTLOEP-0JER-0J T T-TPOA-0N DBHC L i@y

W {G :ap8ual e
wGg‘zg:appaig e
N3 HAS

W G'gz :apdua] e
W € :appaig e
neuo4

W g‘gz :apdua] e

W E + g oppaig e
1342400

W Gt :9p8ual e

W € :oppaig e
neyo4

W GT :3p3ua e

W +¢g:oppatg e
ETEIp

W /ST :|eaJte }jejo}
ZW 0g :8uiuiue|dag

7W £ :8ana.gly
ZW S :neo4

ZW 79T :|ease }elo]

W 96 :8an2.48(y
ZW 99 :nelio4

01342U0D

E
sdniap|afyos Jeuunc
I9A |BUNWILIOY| AR
|ewsoN uapuapJtou | sseidnus  0Z'T
ssejdnus

19A swinupJal JassAn| ¢
Sury 49p uaduedispun
[eWION AB3S|BPIAIN FZ'T

ualsnlaxepues

19sSALY uBuemIAG(D

J3p uaduedispun
[EWION Ae3s[PPININ ET'T
Sue8sapun

udlaAIdEPUES
ABH  x9|je usjepAN 1essAy  9Z'T

19A
sdnuap|alyos Jeuuny
X pT°Tedn/9je
{ewIoN usiepAN 19ssAIy  SZ'T

us|epAN HOL



b AR 6E 9PIS

‘1aA sdnJuap|alyas Jeuuns s8ue| JNWa1B1s paw PjljJuoy

| Jawwoy Ugs ed) 1epjundsSulusin |11 Baaiswodpe AN
‘uadujusaiagspeulsoy | sadapnpul
JnpjnJisesjul susueq Ae 3uliajqelsss 50 1PYSipIs|pIW
paw JaplagJe 3|V '9Selidueq apuadalsisya | 04gsualul
ud Ae uofse|jeisul 3o SuldUaWEPUNS 40} PISQIELIEU
“IAS/oponiad LppIjel) SaIBUIP UR) 15P 1B 19119SINJ0Y IA

BN ESGIENSTEY

"JON dueg paw $2J2U|pJo0Y ew BUlIasI|eal ||SNJUBAR
us 8o uaueIAg(o Japun ud|joa | saAeIS ewW 12 T

:SaJasl|eal auuny)

[BS 193B1(11 18 J0J SOS@| BW WOS J98UlIPI0JINPIA0Y U} 43S IA

gulusAjog

Suiuyue|dag

Jafulsuissiuey|

3uLajgsn

ul93sinleN

0.q 8ney|ino 1aiapnpu|
8T0T'S0°ZT 131ep ‘Buljpueyaq
ysiyjod |13 Bejsiogue|d ‘Pw

vz 8JoL 8ney|no |1 pjoyuay
111us3asuald 80 3ulwio)n

e AR MBUBIS (STURIS  EERABLPTLIEP-0FER-0F 1 [-TR0Q-0JPI8IPEAI ¢

CUl 0ST ¢ :esly

7W £p£ :ssejdnug
7w 0g :3ujujue|dag
w g :2p3ua e
Wy :appalg e
19ASueo

03}a10u0)

uaueqyIngio
J9pun duissAy

vi'e

yeyn aipuy

BA|D

10} 159N UIIDAS|ePAN

[9A [BUNWIWIOY

ABH AB U3pUD I ssejdnus

ua|epAN HOL

1T



b A O OPIS 01340U0)

UIS1SINEU AB LUULIUU| o W Tz :opSual
SpUIAISISHS SAIY e W 7 :appa.g swn.pJafo/ia11983|g
:ddenas] ddesnyas] paaddelt 6T°C

-sadgysse|d Jauolsyniisuoysuolaq oy

"19peswosplagJe 1q4oy uapls |11 s9833| 30 saneldily
uey 88sjuejaqey spuaedsdue| je uunig |11 s3839| 12Q
‘geas 19y)9/80
J91e|dsSuLUBIO) B|[2NIUBAD PAW J23eIpIuURY PO SBIYIS
ddo3 1 BulaisAy "1anea18aA | 3Nop3u01aq SPUSAIISAR
paw saigjin uadwey "uofsyniisuoy Jusuewsad
Ae [9p wos Jundsigajels 1aj|2 J933anajadiuenas
paw saJis S0 JPUIAISOA Sa43|geI8 usuequual
Ae uapispJou ed aA[nys3uiusAIy |13 pau adwey
‘Bip1uajpiw saduals £ Suty ed ddoissnq apusesis@
"1955AJ30103S 80 USIBAUISUID
|13 J28aA|e0| BIA € Buly JaA0 9sed] Biplia|piw
Ae 8uinjis So Supjswddo paw 1apunds3uiusiiy
19404 s98udls ¢ Sury sBue| 19ARYAs 80 Bueo
:duiulesInioaliy|ey

¢ Sury sSuej Jnpjniiseljul AW 240434 {IA 19piaglesddajuy ‘g
19pundsSulusAsy eay JaA0J@S 3S|apulqiojdues
Au 1191NUIUOY aaY1S & Joj 88an1aAINy Au Ae UDS|98U3|J0)
| ssejd-d apuaJiaisal s8ue| JnwaNEIs Au sauajqels
19Q ‘sayuas 198uallal 8o sainausuul 19A sdnuspialyds
ieuuno | 15198 ssejdsSuadied €T 19A sdnusp|afyos
Jeuuno | uas|@838Agaqg 80 unw Woj|awW sa.43|qeld
usueqIAglo Japun BuissAsy |13 ISWONPY “INW SpUBIBY|IL
paw 19A sdniapjalyas Jeuuns | dasduul a1 S3.4(38 19Q
R IESHITENSTEY

u3|epAN YOL

3|je A RUELS (SIS CCPARLPTLOLP-(ICL-001 11 POG-05 289K ¢ Al




i AE T 3pIS 01310U0)

WS/T:op8ua] e

«u304qs|epAN Ae U3SBAYS» W € :9ppaig e eniqgs|epAn
|11 $21185 1911lUSasUID) e o.g [eWwIoN Japun uasse|d €
neuoq e

Jafulsuiisiuey e
uolsejaganiuey ae
3unio|geisaa 30 }asdupue|dag

MPOpIEISY e
uLBIqeIN e 7W 0S/ :jeaJe 1e10]
SuiusAlag e
jejse Ae SuIny o W 0zs 8401 auudss|inwog
2JAgy 13 uofsesisn)! ZW QST neuo4 aiudedwo) us|epAN

| J4DSSIYS WIOS 11}IUSISUBID ZW 00T :}2is8ujuiue|dag jewon paa sse|dspjoyddo

(49pneas w ¢£gT ap8ua]
3osnq) apis Jany ed 1jaga1ueld e W € :9ppaig
W Z :3ppaiq AN 9s91ueld 1apelwo
QUL ABNIDANDY o A SUl]pIAIN D43PIA
Uid3isinieu AB UULIUU| e w £‘gT :9p8ua pan 38s|uealsesed So
uofsew1048ualid) apjoysag e w g’z :appaJig 9T/¥T 4u wojjsw ddeuy
SPUIITISISND DAY o ddea) jealdd Ae BS|IPINYY 022
w gQT :9p38us]
DPPPSNIH w Tz :9ppaJg
l3s8ueo nssueo
UI91SINIBU AB UULIIUU] o W 5‘g :apsua
uolsewJoj8uaiia) apjoyag e w g :appa.d
:ddenuials ddesjuials
s
BIIARIDNPDY e Ae 3ulipaqin 30 9T I9A
- uajepAN ¥OL

3[[e AR MAUIIS SIS £ELaR/PTLICP-0JER-0JT [-T80Q-05¥I89¥E Al NNJ



b AE TP =pPIS

Juus|qBInN

3ujusAjeg

Sujuiue|dag

ui3isinieN

Sujwuojin o) uuni3d

13 s9839| ‘0707 €0°E€C Walep

‘T "WV ‘Sul|pueyaq ysiitjod

113 Sejsiojue|d GZE UBIPAS|EPAN

(¢ ") 198101 wouua(3 5/9
Jafuijsuialsiuey

SuiusAjeg

2P EJSY

uofseladanlues Ae
Suia|gelsal 9 01ueld Uaxsng
Jalaujenyunieu 3o daad ugiao
aJAsy |13 uofsensnj|!

1 JI3SSIYS WOS :13IUSDSUBID
(TTeL 4y} 19 swnupualo
112 Buijqoxed paw 5/9
Suupueysuuentang
uofsela8anjuey Ae
Sulia|gelsad 8o 1yas8uuejdag
PSP ESSY

Suus|qeIN

1eseddeaa

8ulusAjeg

w

€ 111 $9119s ouq3ues ed sppalg

B[|B Al MAUBIS ISNIIS CEPIRLPTLOCP-0IE-01 1 [-1PO4-(3+28916:(1

CW 096 ‘|ealy

ZW S9T T :|ea.ie yje1o]

ZW €¢/ 310} |eauy
7W 0Z€ }oss8ulujueldag
W gg :op3dua e

wz:appalg e
TETTERETS

ZW 950 T :feale 1jelo]

ZW 0g/ :340) |eBUy

TW 9/ :}dyssunuejdag
W g¢ :9p3ua] e
W z:oppaig e

N3 3IAS

0312J45U07)

ABH 810] sJexsi4
liauuldg
|[ewloN uajepua||3 8401

ua|epAN YOL

e



b AR €Y 2PIS

Suus|gsIN

BuiusA|ag

apuaJigly 8o spused
wojjaw 19||1ys | Suuue|dag

020C'90'v¢

11e1pan ‘8401 8ney|ino
1oy ue|d ‘SBuniansaufjerap
1 19S[aWIWa1SAY

113 ployuay | saplaqieddo
J9191i|enys)@11s SABH

selpaw
J3sse|dalyls 80 BuuR|gdIN
salasnpal
|eases3ulghin/-3uligiyuu)
1odsueayaen

10} 8ui883)31194)11 143SNPaY
‘Buisayded uajn ssejdajgw
wos saJtapesdddo 8o sapiain

‘Jods|jeq
LWIOS 191IAI e SPUI3AB]LS
Jaw 30 33| Joj sad3s|an104|1L

'TC0C°€0°8¢C M31ep

‘TCT 30 6TT-ETT U33AID RpUES
104 asspjsue|dsduiuanday |1
ployuay | pjoyuu; 30 Suiwiopn

€' Teyn i selpaly
* (€°T) uataniaepues

ST YENN I SEIPSIN
e (5°T) (91e8) 8101 Bney|IND

® CUW 000 T :|ealy

N cWw 00¢ ¢ :|ealy

° W 000 S ‘lesly

° CW 000 ST -jealv

3[[e AB LAUTIG SIS £ELI/PTLIEP-0EL-0F [ 1-[20Q-0JFOBIVE:AIL \Ny

0}2.12uUo0)

21e8 s1owey 191401S10Y

13 2|1 udjepAN

‘uatans|epAN ein 840}

AgH 8ney|no eay a1e3sy@I1S

AgH 8401 8ney|no

AoH 8401 191U2510)15 0015

491U9s51015

|ewoN 0403S jeq yied AN

ABH  pa1sqIyas paAayJed AN

uajepAN YOL

6'€

S°€



tt Ae b Op!IS 03)2J3U0)

‘(uapJedou0is) 19)0]|0401§
88Ag apualsisisys (13 9s|]2pulglojSued

wouus(d as|apuiqoj3ues AN e ZW Og€ 810} |eady |ewloN So8i0) IT'E
OFT ualdnIdepues Ae

€7 E}I1 AB [2P US WIOS SEIP3IN e uapispiou ed |easedied  OT'€

w 09z :apsus

WT+T:9ppalg e
Suiulue|dag

W g +¢g:appalg e
nejio4

w

TT+T'TioppRIg e
19A[IAS

W E+¢E:9ppalg e
aueqalofy
ualaasiepAnN

ualepAN ¥OL

MAURIG 1SMRIS EERARLPTLIEP-OFET-05 T 1-TCOG-0-0891 ¢ (1



VEDLEGG 11

Kostnadsberegning og
usikkerhetsanalyse av TOR Storo
og Lillo

x‘é? 1D:3468c410-b0a1-11f0-a3f0-d3672d78ea33 Status: Signert av alle

Rapport til Oslo kommune Eiendoms- og
byfornyelsesetaten

Endelig rapport
25.02.2022

7\
\ concreto

e

| _ -




alle

-hal-11f0-a3f0-d3672d78ea33 Status: Signert

€ 1D:3468¢4f0

TOR Storo og Lillo

Innhold

N 1111 U= [T = S O OO TR PP PP PSR PP 3
1.1 Prosjektbeskrivelse og gjennomf@ringsprosess ........ccvvvvririiiniiiiieeies e 3
b €t = 1o E o T=T = =4 1 1 TSSO OO OTPPRN 6
2.1 FOPULSEEMINEET ..ottt ettt e e air e st e s s aen e s esbmn e eseabbes e e sabese e n b bsbamssbtns 6
2.2 Basiskostnad pa tiAKSNIVA .....ocveeieirivirirrieien e bbb 7
23 SUM BASISKOSTRA ..eicviiiiiiee it s 7
3 Analyse av USIKKErRELENE .......c.oov et 8
3.1 EStimatusSiKKErREt .......ccoiiiiiie e bbb e 9
3.2 Usikkerhetsforhold .........ooooiiiiiiie b 10
33 BeregningsresSUIAt........cci ittt bs e e e et 16
4 KOSTNAO POF HITAK 1ocvee ettt ettt s e bbb 18
S VBAIBEE .t eee ettt e e e e e s e e 19
5.1 THAKSIISTE e e et a et e e 19

Concreto Side 2 av 27



) 1D:3468c4t0-h0a1-11f0-a3f0-d3672d78ea33 Status: Signert av alle

,:;é:

b

TOR Storo og Lillo

1  Innledning

Concreto har fatt i oppdrag fra Eiendoms- og byfornyelsesetaten (EBY) & utarbeide en
kostnadsberegning og usikkerhetsanalyse av offentlige tiltak i «Storo og Lillo Tiltaksliste for offentlige
rom» (TOR Storo og Lillo), datert 16.12.2015.

Hensikten med Concretos analyse er a kostnadsberegne og giennomfgre en usikkerhetsanalyse av
utbyggingen av infrastruktur i forbindelse med planomrédets utvikling. Resultatene fra analysen vil
blant annet legge grunnlag for videre forhandlinger om utbyggingsavtaler med grunneiere og
utbyggere i planomradet.

1.1  Prosjektbeskrivelse og gjennomfgringsprosess

Bakgrunn

Tiltaksliste for offentlig rom (TOR) konkretiserer hvilke ambisjoner som stilles til offentlig rom og
strukturer for et omradet. TOR konkretiserer ogsa behov for nye torg, parker/plasser, gater, gang- og
sykkelveger og gangstier. Den tar utgangspunkt i analyser av kvaliteter i et gitt omrade, for & kunne gi
en helhetlig anbefaling om en videre utvikling av omradet. Tiltakslisten skal i tillegg bidra til
forutsigbarhet for grunneiere og utbyggere.

Storo og Lillo gjennomgar en omforming fra kontor-, industri- og lageromréde til et tett byomrade
med stor andel boliger. For at Storo og Lillo skal bli et attraktivt, ssammenhengende byomréde med
gode overordnede forbindelser, var det behov for 3 identifisere fellestiltak for blagrgnn struktur,
parker, torg og meteplasser og gatenett.

TOR Storo skal danne grunnlaget for utarbeidelse av rekkefglgebestemmelser i fremtidige
detaljreguleringer, samt finansiering og opparbeiding av offentlige rom gjennom utbyggingsavtaler
mellom Oslo kommune og ulike utbyggere.

Tiltakslisten er utarbeidet av Plan- og bygningsetaten (PBE), med innspill fra EBY og Bymiljgetaten
(BYM) og Vann- og avlgpsetaten (VAV). Tiltakslisten ble ferdigstilt desember 2015.

Gjennomfgringsprosess

Kostnadsberegningen og usikkerhetsanalysen er gjennomfgrt i tidsperioden 4. november 2021 - 31.
januar 2022, og er gjennomfgrt parallelt med kostnadsberegning og usikkerhetsanalyse av TOR
Nydalen.

Torsdag 2. desember ble det gjennomfert et utvidet oppstartsmgte som la grunnlag for
forventninger og omfang, med gjennomgang av avklaringsbehov for tiltakene. Videre ble en
tiltaksliste spesifisert med tilhgrende kalkyleforutsetninger fremlagt 23. desember. Basert pa
tilbakemeldingene pa denne tiltakslisten utfgrte Concreto kostnadsberegninger for tiltakene.

Som grunnlag for usikkerhetsanalysen gjennomfgrte vi en gruppeprosess 14. januar, der
usikkerhetsforholdene ble diskutert. Vurderinger fra dette mgtet, samt egne fagvurderinger har
dannet grunnlag for usikkerhetsanalysen.

Forelgpig rapport med kostnadsberegninger og usikkerhetsanalyse ble oversendt til EBY 31. januar
2022. Tilbakemeldinger pa forelgpig rapport fra EBY og BYM er blitt innarbeidet og endelig rapport er
oversendt til EBY 25. februar 2022.
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Tiltaksliste
Felgende tiltak omfattes av dette oppdraget:

ID

Tiltak

Gater
11
13

1.4.1

1.4.2
1.5
16
1.7
1.8
1.9

1.10

Vitaminveien

Hans Nielsen Hauges gate

Grefsenveien

Grefsenveien ned til Asengata

Kristoffer Aamots gate

Birch Reichenwalds gate

Treschows gate

Gunnar Schjelderups vei

Ny gate bak Storosenteret

Ny gate sgrgst for boligomradet i Gunnar Schjelderups vei

Gangforbindelser

2.1
2.2
23
2.5

Gang-/sykkelforbindelse fra Torshovdalen

Grgnne forbindelser/nettverk sgr for Vitaminveien
Gang-/sykkelforbindelse under Ring 3 og jernbanen
Gang-/sykkelforbindelse i sgr, v/Akerselva, Jerusalem bru

Park, torg, mateplass

Nordpolen

Vitaminparken

Park pa gstsiden av Grefsenveien
Nordre Asen gard

3.2
3.3
3.4
3.7

Figur 1. Utsnitt av tiltakskart for TOR Storo og Lillo

»
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Noen av tiltakene i TOR Storo og Lillo er ogsa omfattet av omradet for TOR Nydalen. Det vises til
teksten om dette i TOR Nydalen punkt 1.1. Denne kostnadsberegningen og usikkerhetsanalhysen ma
derfor leses i sammenheng med Concretos kostnadsberegning og usikkerhetsanalyse av tiltakene i
TOR Nydalen. TOR Storo og Lillo tiltak 1.9, 2.6, 2.10, 2.11 og 3.1 er tatt med i kostnadsberegningen og
usikkerhetsanalysen for TOR Nydalen.

EBY har opplyst om gvrige tiltak som fremgar av tiltakskartet i TOR Storo og Lillo og som ikke er
omfattet av denne rapporten er enten gjennomfgrte, falt bort eller sikret opparbeidet eller
opparbeidet i trad med vedtatte utbyggingsavtaler. Det er opplyst om at dette gjelder tiltak 1.2, 1.11,
2.4,2.7,2.8,2.9,3.5,3.6,3.8,3.9, 3.10, og den delen av tiltak 1.4 som omhandler trikkespor.

Grunnkalkyle og usikkerhetsanalyse

Concreto gjennomfgrte i 2015 en kostnadsberegning og usikkerhetsanalyse av TOR Storo og Lillo,
med grunnlag i de kostnadsnivaer og forutsetninger som da la til grunn. Ny kostnadsberegning og
analyse (2021/-22) baseres pa prisbank som til enhver tid oppdateres i henhold til dagens situasjon
og niva, samt nye og endrede forutsetninger.

Som utgangspunkt for usikkerhetsanalysen har Concreto gjennomfgrt ngdvendige dokumentstudier
og analyser for a definere et kalkylegrunnlag og utarbeide en grunnkalkyle. Denne kalkylen
reflekterer basiskostnad, hvilket inkluderer byggherrens generelle kostnader. Grunnkalkylen er
basert pa definerte forutsetninger uten hensyn til hverken estimatusikkerhet eller andre
usikkerhetsforhold.

Basiskostnaden bestar av den deterministiske summen av sannsynlig kostnad for alle spesifiserte
kostnadsposter (grunnkalkylen}, med tillegg for kostnader som man av erfaring vet vil komme, men
som ikke er kartlagt pa grunn av manglende detaljeringsgrad (uspesifiserte kostnader).

Den pafglgende usikkerhetsanalysen er en systematisk, kvalitativ og kvantitativ gjennomgang av
prosjektets estimatusikkerhet og usikkerhetsbilde. Concreto benytter i sine usikkerhetsanalyser
begrep og metodikk i samsvar med Oslo kommunes og Finansdepartementets veiledere. Som
grunnlag for usikkerhetsanalysen har Concreto forholdt seg til grunnlagsdokumenter,
usikkerhetsforhold diskutert i nevnte mgter, samt egne fagvurderinger.
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2

2.1

Kostnadsberegning

Forutsetninger

Det er utarbeidet en grunnkalkyle for alle tiltak. Fglgende generelle forutsetninger gjelder for
beregningen av tiltakene:

Tiltakene beregnes i henhold til oppgitte arealer og fremtidig gnsket utvikling, jf. TOR Storo
og Lillo, datert 16.12.2015, hvis ikke annet er oppgitt.

Gatenormal for Oslo, datert 01.12.2020, legges til grunn for utforming av gater, gang- og
sykkelvei og kryss der ikke gnsket tverrsnitt er oppgitt.

Eksisterende infrastruktur rives eller flyttes for fremtidig utvikling, unntatt der
bevaringshensyn blir dimensjonerende for tilpasning av grensesnittet.

Underganger utvides for tilpasning av nytt tverrsnitt.

Arbeid fra traubunn og opp medtas i var kostnadsberegning.

Overvannshandtering medtas.

Torgene skal inneholde naturstein, beplantningssoner, treer og mgblering. Dekker skal ha
minst 60 % naturstein, gatestein eller plasstgpt betong der ikke annet er nevnt. Asfalt tillates
som dekke der «Normal» standard er definert.

Areal, bredde- og lengdemalinger for krysslgsninger er beregnet fra drapegy til drapegy
(rundkjgring) og start/slutt kurvatur og 10 meter inn kjgreveg (kryss/avkjgrsel) for konsistens
i malinger.

Om tiltakene skal driftes privat eller offentlig gjennom BYM vurderes ikke.
Grunnervervskostnader medregnes ikke.

Kostnader ifb. med rivning av eksisterende bygg/konstruksjoner og klargjgring av tomt
medregnes ikke.

Entreprengrens rigg- og driftskostnader, kostnader i forbindelse med anleggsveger,
midlertidig trafikkavvikling o.l. og fjerning og flytting av kabler og ledninger (over og under
bakken) inkluderes forholdsmessig .

Grunnet omradets varierende grad av forurensning i grunnen, er kalkylen basert pa 30 %
rene, 65 % lett forurensede og 5 % sterkt forurensede masser.

Lgnns- og prisstigning frem til utfgrelse av tiltakene medtas ikke.

Alle belgp beregnes eksklusive merverdiavgift.

Kostnadsberegningen av de enkelte tiltakene er basert pa et anslag av hvordan overflatene vil
utformes, i henhold til visjonen presentert i TOR Storo og Lillo. For & ta hensyn til at planene er i en
tidlig utredningsfase, er det utarbeidet et sett generelle kostnadsmoduler, én for hver type overflate
som vil vaere aktuell for Storo og Lilio. Eksempelvis er det laget moduler for fortau, hvorav én modul
har asfaltoverflate, mens en annen er belagt med naturstein. Tilsvarende moduler er utarbeidet for
ulike gateareal, kjgrebaner og grgntareal.
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2.2 Basiskostnad pa tiltaksniva

Resultatet av kostnadsberegningen fremgar av tabellen nedenfor.

ID Tiltak Areal Byggekostnad
Totalt perm?®
1.1 | Vitaminveien 7505| 30072618 4 007
1.3 | Hans Nielsen Hauges gate 10763 | 40849080 3796
1.4.1 | Grefsenveien 11100| 41575336 3746
1.4.2 | Grefsenveien ned til Asengata 19795| 76706488 3875
1.5 | Kristoffer Aamots gate 2125| 12676975 5966
1.6 | Birch Reichenwalds gate 6400| 30333152 4740
1.7 | Treschows gate 14753 | 53531323 3629
1.8 | Gunnar Schjelderups vei 2676| 18723423 6997
1.10 | Ny gate s@rgst for boligomradet i Gunnar Schjelderups vei 2400| 11089738 4621
2.1 Gang-/sykkelforbindelse fra Torshovdalen 780 2 658 710 3409
2.2 Grgnne forbindelser/nettverk sgr for Vitaminveien 3425 | 12424 467 3628
23 Gang-/sykkelforbindelse under Ring 3 og jernbanen 312 1134 556 | 3 636_
2.5 Gangforbindelse i sgr, v/Akerselva, Jerusalem bru 54 082 143
3.2 | Nordpolen | 3600 | 23506472 6 530
3.2 | Vitaminparken ; 5000 | 19693428 3939
3.4 | Park pé ¢stsiden av Grefsenveien _ _ 2000 | 5854548 2927
3.7 | Nordre Asen gard 1000 | 6497395 6497

2.3 Sum basiskostnad

Den totale basiskostnaden kan ses i tabellen nedenfor. Tiltakene er fordelt i henholdsvis tre
kategorier: «Gater», «Gangveier» og «Park, torg, mgteplass».

Gruppering Basiskostnad

Gater 315558 134
Gangforbindelser 70299 876
Park, torg og mgteplasser 55551 843
Sum 441 409 852
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3  Analyse av usikkerhetene

Usikkerhetsanalysen tar utgangspunkt i metodikk beskrevet i Finansdepartementets veiledere for
kvalitetssikring av offentlige investeringsprosjekt. Denne metodikken er anerkjent for beregning av
usikkerhet i store og komplekse investeringsprosjekter og vurderes derfor som godt egnet. Det er
benyttet trippelestimater, Monte Carlo-simulering og PERT-sannsynlighetsfordeling for a beregne
forventet verdi og risikoanslag for estimatusikkerhet og usikkerhetsfaktorer.

Usikkerhet er drgftet i form av to atskilte element:

o Estimatusikkerhet er knyttet til usikkerhet i mengder og enhetspriser innenfor det tiltaket
som er prosjektert, slik tiltakslisten foreligger og innen den markedssituasjonen som gjelder
per i dag. @vrige usikkerheter som kan pavirke samlet prosjektkostnad fgres som
usikkerhetsfaktorer.

e Usikkerhetsfaktorer, som fanger opp usikkerheter i tiltakene utover hva som er fanget opp
av grunnkalkylen og estimatusikkerheten. Dette kan for eksempel vaere forhold knyttet til
gjennomfgringen, stedlige forhold, markedssituasjonen etc.

Usikkerhetsfaktorer og trippelestimater (P10/P90} er basert pa ekspertvurderinger med referanse til
lignende oppdrag som Concreto tidligere har utfgrt for Oslo kommune®.

Figuren under illustrerer oppbygningen av en kostnadsanalyse.

Oppbygning av Pvepdior)
kostnadsanalysen Kostnad

| Restusikkerhet |

Usikkarhots-
aysetning

Foreslatt kostnadsramme {P85) q

Forventet kostnad (P50) Smmlp

Farventede
tilegg

Figur 2. Usikkerhetsanalyse i veileder for KVU for Oslo kommune.

! Eksempelvis utbygging av Ensjp bydel, usikkerhetsanalyse VPOR Skgyen, Vollebekk, VPOR for Lgren, VPOR
Lysakerbyen og VPOR Lgren/@kern.
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3.1 Estimatusikkerhet

Tiltak som bestar av lignende arbeider, er geografisk avhengige, har samme kostnadsbaerere eller av
andre arsaker har lignende estimatusikkerhet, er plassert i samme kostnadsgruppering.
Estimatusikkerheten er knyttet til usikkerhet i mengder og enhetspriser. @vrige usikkerheter som kan
pavirke samlet prosjektkostnad fgres som usikkerhetsfaktorer.

Estimatusikkerheten fremgar av tabellen under med fglgende trippelestimater. Trippelestimatene
representerer den hendelsen som inntrer i én av ti tilfeller (P10/P90).

Navn Entreprisekostnad Best P10  Sannsynlig  Verst P90

Gater 315558 134 0,90 1 1,15

Gangforbindelser 70299 876 0,80 1 1,30

Park, torg, mgteplass 55551 843 0,85 1 1,25
3.1.1 Gater

TOR Storo og Lillo legger til grunn nye tverrsnitt av enkelte gater. Arbeidene som skal utfgres er i stor
grad normert og erfaringsmessig kjent, men likevel beheftet med en usikkerhet knyttet til utforming
og detaljering langs tverrsnittene som fgige av tidlig fase. Dette gir kostnadsgrupperingen en
hgyreskjev fordeling.

3.1.2  Gangforbindelser

Gangforbindelsene presentert i TOR Storo og Lillo inkluderer gang-, sykkel og grenne forbindelser i
relativt metrisk avgrensede grensesnitt. Arbeidene er ogsa her erfaringsmessig kjent, men enkelte
gangforbindelser vil kreve stgrre inngrep i konflikt med andre grensesnitt og arealer, herunder for
eksempel verneomrade og terreng. Totalt sett gir dette kostnadsgrupperingen gangforbindelser en
heyreskjev estimatusikkerhet.

3.1.3  Park, torg, mgteplass

Det legges til grunn en generisk oppbygning av park, torg og megteplasser. Arealene har potensial for
3 utarbeides annerledes enn det som er lagt til grunn i denne kalkylen. Det er flere faktorer som kan
virke fordyrende. Ukjent grad av detaljering og for eksempel utsmykning gir derfor
kostnadsgrupperingen en hgyreskjev estimatusikkerhet
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3.2

Usikkerhetsforhold

Folgende generelle usikkerhetsforhold er identifisert og behandlet i usikkerhetsanalysen:

Organisering og prosjektledelse
Stedlige forhold
Gjennomfgring/fremdrift
Detaljering/modenhet
Overordnede krav

Marked

Videre fglger en nzermere forklaring av de forskjellige usikkerhetsforholdene, herunder definisjon,
situasjon og forklaring av de mulige utfallene.

U1l Organisering og prosjektledelse

Definisjon Forholdet omfatter effekten av prosjektets organisering, styringsmodell og

tilhgrende ansvar og myndighet, herunder:
e Internorganiseringen av prosjektet
e [varetagelse av eksterne aktgrer og interessenter
e Sikret kompetanse og kontinuitet
e Styringsmodeller som bidrar til effektiv malstyring
¢ Samordning og grensesnitthandtering

Pavirker Alle kostnadselementer

Situasjon Oslo kommune ved Bymiljgetaten har en stor og robust

gjennomfgringsorganisasjon pa Storo og Lillo. Det er likevel ikke avklart hvilke
tiltak som skal gjennomfgres av kommunen og hvilke tiltak som skal
gjennomfgres av private utbyggere.

Det er videre usikkert om tiltakene blir organisert som et stort og helhetlig
prosjekt, eller om det blir delt opp i flere sma prosjekter.

Trippelestimat Best Sannsynlig Verst
0,90 1,00 1,10

God prosjektorganisering | Som forutsatt Dersom prosjektet ikke
kan gi reduserte organiseres pa en
kostnader. Dette hensiktsmessig mate, vil
innebzerer god kostnadene pavirkes
samhandling mellom negativt. Kan bero pa
involverte etater og andre darlig relasjonsutvikling,
utbyggere, lite samhandling,
Igsningsorientert interessekonflikter,
prosjektstyring og gode suboptimalisering og
beslutningsprosesser. darlige
Rekkefgige for beslutningsprosesser.
gjiennomfgring er planlagt Usikkert nar tiltakene
og det utvikles gode giennomfgres, og hvem
relasjoner. som finansierer de.
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u2 Stedlige forhold
Definisjon Forholdet omfatter usikkerhet knyttet til stedlige forhold som kan pavirke
prosjektets kostnader, herunder:
e Grunnforhold
e Hensynet til omkringliggende bygninger og konstruksjoner
¢ Ledninger og kabler i grunnen
o Logistikk og transport
e Rigg- og anleggsomrade
Pavirker Alle kostnadselementer
Situasjon Grunnforholdene pa Storo og Lillo varierer med hensyn til graden av

forurensning. Dette kan medfgre merkostnader og besparelser i transport og
deponikostnad.

Usikkerhet knyttet til forurensningsgrad og massenes beskaffenhet vil pavirke
graden av utgraving. Ved at kvaliteten pa massene er darlig vil det kunne
medf@gre mer utgraving enn forutsatt, og tilsvarende mindre utgraving ved at
massene har en god kvalitet.

De stedlige forholdene ved Akerselva (Jerusalem bru) er utfordrende mht.
giennomfgringen av gangforbindelse (tiltak 2.5) i dette omradet. Utformingen ma
tilpasses et svaert bratt terreng, samt ta hensyn til verneverdig skogsomrade.

Tiltaket langs Akerselva (tiltak 2.5) er ogsa komplekst med hensyn til at
tilkomsten til omradet er krevende og deler av arbeidet ma gjennomfgres som
arbeid i vannet.

Storo og Lillo er relativt tettbebygd. Dette stiller krav til god planlegging av rigg-
og anleggsomrader, samt logistikk og transport i forbindelse med gjennomfagring
av tiltakene.

Trippelestimat Best Sannsynlig Verst
0,92 1,00 1,15

Naermere geotekniske Som forutsatt Nzaermere geotekniske
underspkelser avdekker undersgkelser avdekker
ingen behov for behov for stabilisering,
stabilisering, utskifting av utskifting av masser
masser og/eller behov for og/eller behov for gkte
pkte ressurser. ressurser.
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u3 Gjennomfgring og fremdrift
Definisjon Forholdet omfatter de kostnadsmessige konsekvensene knyttet til giennomfgring
og prosjektets fremdrift. Forhold som kan vaere av betydning:
e Usikkerhet knyttet til nar reguleringsplaner kommer til utfgrelse
¢ Uforutsigbar finansiering av tiltak
e Dialog og avklaringer
e Samordning og samtidighetsusikkerhet
e Grensesnitthandtering
Pavirker Alle kostnadselementer
Situasjon TOR Storo og Lillo involverer flere ulike typer tiltak og aktgrer/interessenter, og

har dermed mange grensesnitt a ta hensyn til. Tiltakene omfatter gater,
gangforbindelser, parker og torg. Dette skaper behov for dialog, samordning og
avklaringer mellom mange aktgrer, samt en solid gjennomfgringsplan.

TOR Storo og Lillo bie ferdigstilt i 2015. Siden da har flere av tiltakene blitt
utbygd, samt at tiltakslisten er delvis overlappende med TOR Nydalen.
Tiltakslisten er dermed vesentlig kortere i dag.

Sikkerheten av gjennomfgringsgrad og fremdrift av de ulike tiltakene varierer, da
de har store forskjelier i usikkerhetsprofil grunnet modenhet og kompleksitet.

Trippelestimat

Best Sannsynlig Verst
0,90 1,00 il s
Optimal planmessig Som forutsatt Diskontinuerlig
giennomfgring av gjennomfgring og
tiltakene. begrensninger.
Optimal rekkefgige og Tiltakene utfgres
samtidighet. etappevis.
Optimal gjennomfgring av Krevende situasjon med
trafikkregulering og omlegging av trafikk og
logistikk. logistikk.
Optimal relasjon mellom Kostnadsdrivende
de involverte aktgrer. grensesnitt mellom tiltak
som blir utfgrt som
realytelser og tiltak utfert
i kommunal regi.
Kostnadsdrivende
grensesnitt mellom
utbyggingsfaser.
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ua Detaljering/modenhet
Definisjon Forholdet omfatter den grad detaljregulering, planprosess og detaljprosjektering
medfgrer endrede krav eller gnsker knyttet til utbyggingen.
¢ Detaljering og prosjektutvikling
e Utfgrelsen avdekker at valgte lgsninger er utilstrekkelige - ikke gir gnsket
effekt
e Udekkede @nsker og behov
e Det avdekkes aviedete behov som «ma lgses» nar man er i gang
e Legge til ekstra funksjoner - «Nice to Have»
Pavirker Alle kostnadselementer
Situasjon Flere av tiltakene er i tidligfase, utbyggerne vil ha et stort incitament og potensial

for & finne kostnadsbesparende omfang og utfgrelse.

Enkelte tiltak krever detaljprosjektering og flere avklaringer fgr endelig utfgrelse.
Dette kan seerlig gjelde komplekse tiltak som utarbeidelsen av gangvei ved
Jerusalembroen (tiltak 2.5).

Grad av kompleksitet og omfang kan endres under modning og videre
prosjektdetaljering.

Det fremkommer udekkede gnsker og behov som fglge av den videre prosessen
og detaljeringen av tiltak.

Innspill fra offentlige heringsprosesser kan endre krav for utfgrelse.

Trippelestimat

Best Sannsynlig Verst
0,90 1,00 1,10
Videre detaljering Som forutsatt Videre detaljering

medfgrer endret
utforming av Igsninger
som medf@rer
besparelser.

medfgrer endret
utforming av lgsninger
som medfgrer gkte
kostnader.
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uUs Overordnede krav
Definisjon Forholdet omfatter innvirkning av overordnede krav og fgringer pa utfgrelse og
giennomfgring av tiltak, herunder:

e Innfgring av krav om grgnne omrader

e Innfgring av andelskrav av kollektivgate

e Innfgring av forbud for trafikk (fossil og tungtransport)

e Krav om godkjenning fgr brukstillatelse

Pavirker Alle kostnadselementer

Situasjon Usikkerhet knyttet til hvordan endret klima og klimapavirkninger vil ha pa
gjiennomfering og Igsning av utfgrelsen. Klimaendringer kan medfpgre krav om
kostbare tiltak som skal st imot flom, ekstremvaer, lavere utslipp og slitasje. Det
kan tilkomme nye eller endrede krav til handtering av avfall, utslipp, overvann,
utfgrelse av rigg- og byggearbeid, energiomsetning og energibruk.

Krav om skjerpede klima- og miljgtiltak kan gjgres gjeldende gjennom fremtidig
plan- og byggesaksbehandling.

Arbeidet for 8 opparbeide tiltak 2.5 Turvei langs Akerselva ma delvis
giennomfgres i vannet. Akerselva omfattes av naturvern pa grunn av dens
biologiske mangfold. Det kan derfor stilles spesifikke krav for a ta hensyn til dette
ved en utfgrelse av arbeidet.

Trippelestimat Best Sannsynlig Verst
0,98 1,00 1,06
Endrede krav medfgrer Som forutsatt Strengere krav knyttet til
kostnadsbesparende miljg,
tiltak. overvannshandtering,

utslipp, etc. medfarer
pkte kostnader.

Det stilles krav til
Igsningen og
giennomfgringen av
turvei ved Akerselva som
medfgrer gkte kostnader.
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ue Marked

Definisjon Forholdet omfatter den konsekvens usikkerhet knyttet til markeds- og
konkurransesituasjonen har pa kostnadene for tiltakene.

Pavirker Alle kostnadselementer

Situasjon Forholdet omfatter bade «globale» effekter og lokale effekter. De globale

effekter bestar av virkninger som avviker fra den forventede lgnns- og

prisstigning, som fglge av:

e Konjunktursvingninger, BNP globalt og nasjonalt, privatgkonomisk

utvikling

e Utvikling i markedene for boliger og naeringsbygg

e Utbyggers virksomhet

e Spesielle forhold: Markedsspesifikke forhold, politiske beslutninger og
endringer som pavirker rammevilkarene for bergrte bransjer og

markeder

De lokale effekter bestar av virkninger som avviker fra den forventede Ignns- og
prisstigning, som fglge av utfgrelsen av tiltakene ikke kan tilpasses den reelle

situasjonen i relevante markeder til enhver tid.

Trippelestimat

Best

Sannsynlig

Verst

0,90

1,00

1,10

Konjunkturutvikling frem
mot gjennomfgring av
tiltakene medfgrer at de
faktiske kostnadene blir
lavere enn det som er lagt
til grunn i
investeringskalkylene.

Som antatt. Realisering av
byutvikling pa @kern skjer
over sa lang tid at
svingninger i markeds- og
konkurransesituasjonen
vil utjevnes.

Konjunkturutvikling frem
mot gjennomfgring av
tiltakene medfgrer at de
faktiske kostnadene gker
og blir hgyere enn det
som er lagt til grunn i
investeringskalkylene.

Concreto
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3.3  Beregningsresultat

Grunnkalkyle, styringsramme (P50) og kostnadsramme (P85)

| trdd med Veileder nr. 2 Felles begrepsapparat KS2 fra Finansdepartementet er det beregnet
forventet tillegg, styringsramme (P50), usikkerhetsavsetning, samt kostnadsramme (P85). Verdiene

er fremstilt i tabellen nedenfor.

Nokkeltall
Basiskostnad 441 409 852
Forventede tillegg 37 798 230 8,6 %
PS50 {Styringsramme) 479 208 083
Usikkerhetsavsetning 90 214 441 18,8 %
P85 {Kostnadsramme) 569 422524
Prosjektets standardavvik 86 168 203 18,0 %

Grunnkalkylen er beregnet pa bakgrunn av kostnadskalkylen og omfatter kostnadstiltak definert i
tiltakslisten. Prosjektets styringsramme (P50) er beregnet til 479 mill. kr, hvilket gir et forventet

kostnadstillegg pa 8,6 %. Som fglge av anslatt estimatusikkerhet og de definerte
usikkerhetsfaktorene fremkommer en usikkerhetsavsetning pa 18,8 %, noe som resultererien

kostnadsramme (P85) pa 569 mill. kr.

Akkumulert sannsynlighetskurve (S-kurve)

S-kurven viser estimert sannsynlighet for at man klarer 3 gijennomfegre prosjektet innenfor en gitt
kostnadsramme. Verdiene pa y-aksen er percentiler og verdiene pa x-aksen er kostnaden. Figuren
under viser P15, P50 og P85, henholdsvis 390 mill., 479 mill. og 569 mill. kr.

P-verdi

P85

P50 -

P15

390,4 mill

Concreto

479,2 mill

569,4 mill

Kostnad
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Tornadodiagram

Tornadodiagrammet viser hvilke usikkerhetsfaktorer og kostnadselementer som i stgrst grad pavirker
den totale usikkerheten i prosjektet. Usikkerhet er her definert som varians i de ulike
tiltakene/faktorene. Prosentene til hgyre (rpde stolper) viser i hvilken grad tiltaket/faktoren vil
medfgre en gkning i totalkostnaden. Prosentene pa venstre side (grgnne stolper) forteller i hvilken
grad tiltaket/faktoren kan medfare en reduksjon i prosjektets totalkostnad. Den totale pavirkningen
per tiltak/faktor er vises i kolonnen til venstre.

. 20% Stedlige forhold 7% 13%
20% Gjennomfpring og fremdrift 0% | 17%
15% Marked 7% | 7%
15% Detaljering/modenhet 7% P
15% Organisering og prosjektledelse 7% 5
10% Gater LT

Det fremkommer av figuren at «Stedlige forhold» og usikkerhetene knyttet til dette forholdet, utgjar
20 % av den totale usikkerheten i prosjektet. Sammen med «Gjennomfgring og fremdrift», «Marked»
og «Detaljering/modenhet» utgjgr dette 70 % av den totale usikkerheten i prosjektet. Flere av
forholdene er faktorer som kan pavirkes og styres internt og bar derfor vies ekstra oppmerksomhet i
bade planleggings- og gjennomfgringsfasen.
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4  Kostnad per tiltak

Tabellen nedenfor viser forventet kostnad (P50) fordelt pa de enkelte tiltakene. Forventet tillegg fra
estimatusikkerhet og usikkerhetsfaktorene er fordelt forholdsmessig pa basiskostnadene innenfor de
respektive tiltaksgrupper, og gir P50-verdi per tiltak. Kostnadsmessige virkninger av de generelle
usikkerhetsforhold er fordelt basert p3 hvert tiltaks forventede kostnad, uten narmere vurderinger
av usikkerhetsforholdenes mulige virkninger i de respektive tiltak. Det er altsa ikke vurdert hvorvidt
enkelte tiltak trekker mer i den ene eller andre retningen i denne teoretiske kostnadsfordelingen.

ID Tiltak P50 fordelt
11 Vitaminveien 32647 758
13 Hans Nielsen Hauges gate 44 347 015
1.4.1  Grefsenveien 45135461
1.4.2  Grefsenveien ned til Asengata 83274 918
1.5 Kristoffer Aamots gate 13 762 513
1.6 Birch Reichenwalds gate 32930601
1.7 Treschows gate 58 115 247
1.8 Gunnar Schjelderups vei 20326723
1.10 Ny gate sprost for boligomradet i Gunnar Schjelderups vei 12 039 360
21 Gang-/sykkelforbindelse fra Torshovdalen 2 836378
2.2 Grgnne forbindelser/nettverk sgr for Vitaminveien 13488 383
23 Gang-/sykkelforbindelse under Ring 3 og jernbanen 1231709
2.5 Gang-/sykkelforbindeise i sgr, v/Akerselva, Jerusalem bru 58 713 234
3.2 Nordpolen 25519 347
33 Vitaminparken 21379790
3.4 Park pa estsiden av Grefsenveien 6 355 877
37 Nordre Asen gérd 7053771
| sum 479 208 083
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