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OSLO KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR OMRADEREGULERING FOR
KLIMAEFFEKTIV BYUTVIKLING PA FURUSET

§1 PLANENS HENSIKT

Hensikten med planen er:

A utvikle Furuset til et forbildeomrade innen milgnnlig og klimaeffektiv
byutvikling og & legge grunnlag for markant redugémagassutslipp i fremtiden.

« “Fra senter til sentrum” — a skape og utvikle Fetaffentlige rom og
mgteplasser.

+ A styrke den blagrenne strukturen.

« A etablere et robust trafikksystem med fokus péngke trafikantene og
kollektivtransport.

« A forsterke knutepunktet gjennom boligfortettintgrse boligvariasjon
og arbeidsplassutvikling.

« A videreutvikle den offentlige infrastrukturen.
82 AVGRENSNING

Det regulerte omradet er vist pa plankart merkeinkenmer BGD - 200901319, datert
15.02.2013, revidert 19.11.2014 og 23.05.2016.

§3 AREALFORMAL OG HENSYNSSONER

Vertikalniva 1 (under terreng)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:
Veo K9

Hensynssoner:

| H81(-5 Giennomfarinassor— krav om felles planleqair

Vertikalniva 2 (pa terreng)

Bebyggelse og anlegg:

Boligbebvagels B1-B8
Sentrumsformi S1-S1:2




Offentlig eller privat tjenesteyting:

overnatting/bevertning

- undervisning (skole)/barnehage T1, T3-T4
- annen religionsutgvelse T2

- barnehag T5-T6
Grav- og urnelund U
Boligbebyggelse/barnehage BT1-BT2
Boligbebyggelse/barnehage/institusjon (sykehjemévgsboliger) | BT3
Boligbebyggelse/offentlig eller privat tjenestegikontor/hotell/ BTN

Offentlig el. privat tjenesteyting/kontor/hotell/ernatting/bevertning TN

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

Veg K1-K8,

f V1-v3
Gatetun G1-G3
Torg M
Gang-/sykkelvei
Grgnnstruktur:
Park P1-P6
Friomrade F
Hensynssoner:
Sikrinasson

[ H190 Andre sikrinassone (fremtidia +-banetunne

Sone med anaitte hens

H550 Bevarina landski

H570 1-2 Bevarina kulturmilis

Giennomfgrinassot

H810 -5 Krav om felles planleadir

Vertikalniva 3 (over terreng)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

| Ganc-/svkkelve

VERTIKALNIVA 1 (under terreng):

8§84 SAMFERDSELANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

4.1 Felt K9 - E6 under lokk




Det kan etableres vei (Europavei 6) innenfor f&t Ret kan bygges lokk over E6 innenfor
feltet.

8§85 HENSYNSSONER

5.1 Gjennomfgringssone — krav om felles planleggigl0_5)
Det skal utarbeides én felles detaljreguleringsparielt K9, samtidig med feltene K2, K6-
K8 og P4-P6 og hovedsykkelveien pa vertikalniva 2.

VERTIKALNIVA 2 (pa terreng):
§6 PLANKRAV

For feltene BT1-BT3, BTN, T4-T6, TN, S1-S4, S9-SP3;P6 og K5 skal det foreligge
vedtatt detaljreguleringsplan far det gis tillagets tiltak. Sykehjem tillates godkjent som
byggesak innenfor byggegrense i felt S11 uten jdetaileringsplan.

§7 FELLESBESTEMMELSER — MILIGOPPFJLGING

7.1  Kvalitetsprogram

Kvalitetsprogrammet (datert 17.12.2014) skal ligggrunn for detaljreguleringer og
byggesaker. Programmet skal revideres hvert mgadet skal godkjennes av Plan- og
bygningsetaten. Det kreves utarbeidet kvalitetsalgirigsplan ved detaljregulering og
byggesak. Unntak kan gis for bebyggelse og anléggipdre enn 250 TiBRA.
Kvalitetsprogrammet er retningsgivende for utforghav samferdselsanlegg, teknisk
infrastruktur, grantstruktur, overvannshandteriggoelysning.

7.2  Klimagassutslipp og klimagassregnskap

Bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg og teknfisistruktur, og grantstruktur skal ha
lave CO2-utslipp. Bygningsutforming som gir laveegiforbruk (passiv- eller plusshusniva)
skal legges til grunn og redegjgres for ved sgloradammetillatelse. Ved prosjektering av
bebyggelse og anlegg og starre samferdselsanletgkoigk infrastruktur, skal det utarbeides
klimagassregnskap som verktay for klimaeffektiveyvarosessen. Klimagassregnskap skal
foreligge ved sgknad om rammetillatelse.

7.3  Materialbruk

Materialer for bygninger og anlegg skal veere vaageppfylle hgye krav til funksjonell og
estetisk kvalitet, slik at tiltaket taler intendiwuk i mange ar, og slik at drift og vedlikehold

blir s& enkel og rasjonell som mulig og ha godsémessige egenskaper med lave utslipp av
skadelige stoffer, lave klimagassutslipp og gothklilpasning.

7.4  Energiforsyning



Felles energianlegg for vannbaren varme tillatablett for planomradet. Byggverk innenfor
omradet skal tilknyttes energianlegget.

Byggverk, som oppfgres innenfor planomradet, og smfattes av konsesjon gitt etter
energiloven, skal tilknyttes fjernvarmeanlegg. Re gjgres unntak fra tilkknytningsplikten
etter pbl. § 27-5 andre ledd.

Det tillates etablert solfangere eller andre emeogluserende enheter som skal plasseres pa
tak av bygg og fasader av bygg. Lasningene ska viggrert i den arkitektoniske
utformingen.

7.5  Overvannshandtering og bekkeapning

Overvann skal handteres lokalt, skal infiltrergstinnen eller ledes frem til naermeste
resipient og skal fortrinnsvis handteres i apnaeileger. Overvann som ledes til resipient skal
ha god vannkvalitet. Overvannshandtering skal vaeéel med fgringer i
Kvalitetsprogrammet og prinsippkart for overvanntiele omradet (jf. Kvalitetsprogram,
side 52, datert 17.12.2014).

Terreng og landskapsforming ma tilpasses fremferirey sammenhengende flomveier.
Grgntomradene skal tilrettelegges for infiltrasganfordrgyning.

7.6 Gregnn arealfaktor (GAF)
Grgnn arealfaktor (GAF) skal brukes som verktgydianensjonering av vegetasjon etter
falgende formel (jf. Kvalitetsprogram, side 28,atatl7.12.2014):

GAF= gkologisk effektivt areal
Totalt tomteareal

@kologisk effektivt areal er summen av alle typexater innenfor et tomteareal, bade grgnne
flater og harde flater med eventuelle tilhgrenteggsfaktorer. Stgrrelse pa hver arealtype
ganges med tilhgrende faktor etter beregningsgagnahgitt i tabell s. 29 i
Kvalitetsprogrammet, datert 17.12.2014.

Det skal minimum oppnas fglgende grann areal faktor

Felt B1-B8, T1-T6, BTN, BT1-BT3: 0,6

Felt S1-S13, TN: 0,3

For samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur AF@ngitt i 88 9.2-9.8 0og 9.11-9.13.

7.7  Renovasjon

| nybygg skal tilstrekkelige arealer settes ahdihdtering av naerings- og husholdningsavfall.
Det skal etableres felleslgsninger som egne avbatisdypoppsamlere, eller avfallsug
integrert i bebyggelsen med trinnlgs adkomst foovater. Det skal etableres en
minigjenbruksstasjon p& minimum 156 p& enten felt S1, S2, S5, S11 eller S13 integrert
bebyggelsen.



7.8  Parkering

7.8.1 Sykkelparkering
Det skal etableres 150 % sykkelparkering av degntilver tid gjeldende parkeringsnorm for
tett by. Minimum 10 % av sykkelparkering skal etabk pa terreng neer inngangsparti.

Det skal i tillegg etableres sykkelparkering i otiege gate- og plassrom, hvorav halvparten
er overdekket:

Felt P3 - Furustien: 100 sykler
Felt K1, G1 - Bygata: 50 sykler
Felt M - Trygve Lies plass: 50 sykler

Minimum 75 % av plassene skal veere offentlige, mientl 25 % kan veere bysykkelplasser.
Det skal etableres sykkelparkering som er overdebgened lasbar inngjerding ved T-
banestasjonen.

7.8.2 Bilparkering
Falgende parkeringsnorm skal legges til grunn &egning av maksimum antall tillatte
parkeringsplasser i felt S1 — S13

Bolig: 0,6 plasser pr 100 m? BRA
Kontor: 1,6 plasser pr 1000 m2 BRA
Forretning/detaljhandel/bevertning: 2 plasser @0Lth? BRA
Kulturinstitusjon: 1,6 plass pr 1000 m2 BRA
Undervisning, barneskole, barnehage: 1 plasskd @rsverk
Sykehjem: 1 plass pr 10 senger
Hotell: 1 plass pr 10 rom

Det tillates i tillegg inntil 500 plasser i tilknying til felt S1, og 100 plasser i tilknytting til
felt S4 som et felles parkeringsanlegg plassereufedt M. Nedkjaring til parkeringsanlegget
skal veere fra S5 eller S6 gst for bussholdepléds K1, og fra felt S4 med avkjgring fra felt
K4.

Maksimum antall tillatte plasser i gvrige felt imfier planomradet skal veere i henhold til den
til enhver tid gjeldende norm for tett by. Maksimamtall plasser for neeringsformal er
minimumsnormen.

For feltene BT1-BT2, BTN, S1- SI®) TN skal parkering anlegges under bakken.
Parkeringen kan etableres som felles anlegg fo fidt. Minimum 10 % av plassene skal ha
ladestasjon for el-bil.

7.9  Stey og luftkvalitet

De til enhver tid gjeldende statlige retningslinjer behandling av stay (T-1442/2012) og
luftkvalitet (T-1520) i arealplanleggingen, skaydes til grunn ved utarbeiding og behandling
av detaljreguleringer og sgknader om tillatels&ltdk.



7.10 Geoteknikk

Ved detaljregulering eller sgknad om tillatelsdilibk skal det giennomfares geotekniske
undersgkelser som avdekker om det finnes skreglfiarlkkleire, og det ma dokumenteres at
utbygging vil gi tilstrekkelig omradestabilitet.

88 BEBYGGELSE OG ANLEGG
8.1 Generelt

8.1.1 Arkitektonisk kvalitet og utforming

Bygningsmassen, tilhgrende utearealer og offenitligem skal utformes slik at disse
samspiller bade estetisk og bruksmessig. Det skatarkitektonisk uttrykk av hgy kvalitet.
Bebyggelsen skal gis en bymessig utforming, meddmaelse mot gater, gatetun og torg.
Forretning, bevertning og tjenesteytende virksonskat lokaliseres mot, og med inngang fra
gater, gatetun og torg.

Bebyggelsen skal utformes med godt samspill i mat@lg og volumoppbygging.

Eventuelle svalganger og balkonger skal integriedes arkitektoniske utformingen og ha
hay estetisk og bruksmessig kvalitet, ogsa somapriteoppholdsareal. Svalganger skal ikke
vende mot offentlige rom eller gater. Bygningsmassal ved fasadeoppdeling, materialvalg
og sprang i horisontal- og vertikalretningen bitira dele opp store volumer og gi variasjon i
lange fasadelap.

Takene skal vurderes som del av byens taklandsideloandles som en del av tiltakets
samlede arkitektoniske uttrykk. Takene skal byggms granne tak for vannfordrgyning med
minimum 40 % overflate med vegetasjon. Det skedttitlegges for opphold ved etablering
av takterrasser og takhager med mulighet for dgkdl pen overvannshandtering skal
innga som en integrert del av den arkitektoniskerotingen.

Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg bemmsoppbygg, ventilasjonsanlegg og
lignende integreres i den arkitektoniske utformimgeet tillates takoppbygning med inntil 3
m over maks. gesims, og inntil 20 % av takflatdikeakoppbygg skal veere tilbaketrukket
fra fasadelivet med minimum 3 meter. Ved tak owdtkeletasje/kjeller som benyttes til
uteareal skal minimum 50 % av takarealet ha overfized vegetasjon med minimum 80 cm
vekstlag for beplantning av treer og busker.

8.1.2 Boligkvalitet

Leiligheter skal veere gjennomgaende eller ha fasaed solinnfall mot 2 ulike
himmelretninger. Leiligheter som er ensidig belystenord eller nord-gst tillates ikke.
Svalganger tillates der det dokumenteres at lgenie@ir god bokvalitet og oppholdssoner.
Alle leiligheter i felt S1-S13, BT2 skal ha tilgapg felles takterrasse i sin bygning som
dekker minimum 20 % av takflaten.



8.1.3 Leilighetsfordeling:

Innenfor hvert enkelt felt skal leilighetsfordelemyveere som faglger:

Maksimum 35 % av leilighetene skal vaere 35 - 5BRA

Minimum 40 % av leilighetene skal veere over 80BRA, hvorav inntil 20 % kan bygges
som kombinasjonsbolig med utleieenhet p& ca. 2BRA integrert.

Leiligheter mindre enn 35 fiillates ikke, men unntak kan gjgres for studeligeo med
avtale med utdanningsinstitusjon.

| felt BTN fastsettes en leilighetsfordeling som figre sma leiligheter i detaljreguleringen.

8.1.4 Beregning av utnyttelse

Bruksareal under terreng medregnes ikke i BRA gstamden mellom himling og ferdig
planert terreng rundt bygningen er mindre enn Q,&hassgarder og rom med stor hgyde skal
regnes uten teoretiske plan.

8.1.5 Utomhusplan
Sammen med sgknad om tiltak, skal det sendes amhutsplan i malestokk 1:200 for den
ubebygde delen av byggetomten, felles oppholdsarpaltak og tilliggende
uteoppholdsarealer. Utomhusplanen skal vise:
» Sammenhengen med og avgrensningen mot tilliggetedeaaler.
» Gangarealer, anlegg for aktivitet og opphold, medg belysning, sykkel- og
parkering, og avfallsanlegg.
» Vegetasjon, beplantning og materialbruk pa bakkepla
» Terrenghgyder, skjeeringer, forstagtningsmurer, &apg ramper.
* Hvordan universell utforming er ivaretatt; stignsfigrhold i % skal angis.
» Sikres tilstrekkelig areal for lokal handtering@xervann, infiltrasjon i grunn og
vegetasjon.
 Tilgjengelighet for redningsbil og avfallshandteyin
» For bebyggelse som inneholder boliger skal det ogdégjares for hvordan krav til
utearealer ivaretas, jf. 8 8.1.6.
» Utearealene skal etableres samtidig med utbyggirdeaenkelte felt og veere ferdig
opparbeidet i henhold til godkjent plan far detmisllertidig brukstillatelse.

8.1.6 Kvalitet pa uteoppholdsarealer
Kravet til uteoppholdsareal for boliger innenfoltéae skal falge tabellen under.

Kategori Omradetypel| Omradetype
Minste felles uteoppholdsareal (MFUA) 20 %
\ 12 %

(% av nf BRA bolig)

Andel av minste felles uteoppholdsareal (MFUA) 0% 75 %

pa terreng eller lokk pa/over gateplan, minimum

Samlet felles uteoppholdsareal (SFUA). Dvs. anddéllinst 150 ni | Minst 80 % av

av MFUA som har en stgrrelse og samlet form sppa tak, uteareal pa

egner seg til plasskrevende fysisk aktivitet og lek terreng eller | terreng eller
lokk pa/over | lokk pa/over




gateplan gateplan

Minste starrelse pa SFUA-enheter 250 nf. Der
normen gir
SFUA> 1250
m? skal det
etableres flest
mulig enheter
pa minst 500
m2
Prosentandel felles uteoppholdsareal (MFUA) sam 50 %

skal veere solbelyst til sammen 5 timer 1. mai, 20 %

hvorav minst 3 timer mellom kl. 15 og kl. 20

150 nf

For felt S1 og S4, skal omradetype 1, tettestdnygés til grunn.
For felt S2-S3, S5-S13, B1-B8, BT1-BT3, BTN skalradetype 4, apnere by, legges til
grunn.

Avstand mellom bygninger pa motstadende sider de<feiteoppholdsareal skal vaere minst
1,5 ganger bebyggelsens gjennomsnittlige gesimsh@ydstanden skal uansett ikke veere
mindre enn 17 meter. Inntrukne etasjer tillatesoler gkt avstand til inntrukket fasade er
minst 1,5 ganger gkt hgyde.

8.1.7 Forretning, bevertning

Bevertning og forretning tillates kun etablert demnetasje, forste og andre etasje. Unntak kan
gjares for bevertning pa tak i felt S1. Maksimulati forretning og bevertning innenfor felt
S1 er 15 000 MBRA. Forretnings- og bevertningsarealene i S1dgsé fordeles pé felt S2,
S11-S13 hvis feltene bygges sammen som et handtdssEor hvert av feltene S4-S9 tillates
maksimum 1000 MBRA forretning og bevertning, for felt S3 maksim@®00 nf BRA, for
hvert av feltene S2, S10 og S13 maksimum 50BRA og for felt BTN maksimum 1500
BRA. Det tillates ikke etablert forretningsenhesaarre enn 300 fiBRA innenfor hvert av
feltene S2-S13 og BTN.

8.1.8 Bebyggelse langs E6 — lokk, utbygging faetigr lokk

Ved utbygging far lokk over E6 er etablert, skalogbyggelse innenfor felt S3, S9, S10, T2
og BTN plasseres og utformes slik at den fungeser stgyskjerm mot E6. |
detaljreguleringsplan skal det fremga hvordan bgbiggn kan tilpasses situasjonen nar det er
etablert lokk over E6, bl.a. med innpassing avdeslut mot nye grentomrader pa lokk (P4 -
P6).

Nar det er etablert lokk over E6 tillates etabbeiger og annen stgyfglsom virksomhet (jf.
T-1442/2012) med fasade og uterom mot lokket.



Minimum 60 % av BRA i feltene S3, S9, S10, og BTKdlsseere boliger og bebyggelsen
plasseres slik at det sikres gode forbindelseramettmrader sgr for feltene og lokk.

8.1.9 Grunnundersgkelser — utbygging ved eksister@drbanekulvert

Ved sgknad om tillatelse til tiltak som bergreriskesende T-banekulvert skal det gjares
grunnundersgkelser og utarbeides en teknisk plamviardan ny bebyggelse ivaretar T-
banestasjon og t-banekulvert. Grunnundersgkelsgibekaisk plan skal sendes til Sporveien
Oslo AS til uttalelse.

8.2  Boligbebyggelse, feltene B1 — B8

8.2.1 Arealbruk, plassering og hayder

Bebyggelsen skal plasseres innenfor angitte byggsgr og med maksimum mgne- og
gesimshgyde som angitt pa plankartet. Mindre byggrisom sykkelboder og lignende, kan
tillates utenfor byggegrensene.

Innenfor byggegrense mot Granstangen innenfoBRlker maksimum tillatt BYA= 1000
Innenfor bestemmelsesgrense i felt B7 og B8 tdlagkkehus med maksimum mgne- og
gesimshgyde 10 m over gjennomsnittlig ferdig plateareng. Det tillates innenfor
bestemmelsesgrensene for felt B7 og B8 mindrektdtan etterisolering, balkongutbygging
og lignende av eksisterende bebyggelse.

8.2.2 Utforming og fortettingsgrep

Ny bebyggelse skal samspille med eksisterendetktalii bebyggelsesstruktur,
volumoppbygging og uterom innenfor feltene B1-B§.ébyggelse i feltene skal etableres
med fortettingsgrepene beskrevet i tabellen urilenormaletasje angitt i tabellen, tilsvarer 3
meter fra overkant dekke til overkant dekke.

Felt Fortettingsgrep

B1, Innenfor felt B1 og B2 kan bebyggelse tillates gfbtilsvarende inntil
B2 1-2 normaletasjer. Volumkomposisjon med gradvignagghing av
bebyggelse mot vest skal ivaretas.

B3,B4 | Innenfor feltene B3 og B4 tillates ny bebyigga 2-3 normaletasjer
langs Furustien (P3). Det tillates ogsa ny bebysgyeB-4
normaletasjer innenfor bestemmelsesgrense innéltds3.

B5, Innenfor feltene B5 og B6 opprettholdes dagens blgggder og
B6 struktur.
B7 Innenfor felt B7 tillates ny bebyggelse i 3-4maletasjer langs

Jerikoveien. Innenfor bestemmelsesgrense i ft@dtsdrukturen med
rekkehus i 2 etasjer opprettholdes.

B8 Innenfor felt B8 tillates ny bebyggelse i 3-4maletasjer langs
Grorudveien. Innenfor bestemmelsesgrense i fetedtstrukturen med
rekkehus i 2 etasjer opprettholdes.




Boligbebyggelse, boder, beplantning mv. mot felt F8irustien skal gis en utforming som
samspiller med det offentlige byrommet.

8.2.3 Dokumentasjonskrav
Sammen med byggesgknad skal falgende dokumenttegg til krav i 8 8.1.3:

- Beskrivelse av neeromradets bebyggelsesstruktumybeebyggelse innplassert.

- Bebyggelsens hagyder, kote- og malsatt, og utforreamgmen med eksisterende
bebyggelse pa nabotomter/ i neeromradet.

- Sol- og skyggeforhold for boliger og uterom 1. rkiail5.00 og 18.00.

- Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkningr@®boeiendommer i forhold til sol og
miljgbelastninger, herunder lokale trafikkforhold.

8.3  Sentrumsformal, felt S1-S13

8.3.1 Arealbruk og plassering

Ny bebyggelse i feltene S1- S13 skal plassereshdid til regulert byggelinje mot Felt K1
og G1 (Bygata), felt P3 (Furustien), felt M (Tryghies plass) og felt K4 (Sgren Bulls vei).
Gjennomganger tillates om det dokumenteres atldataen arkitektoniske kvaliteten.

Der det ikke er vist byggegrenser eller byggelirjehyggegrensen lik formalsgrensen.
Bebyggelsen bar i hovedsak ligge i formalsgrensem kan stedvis trekkes tilbake for a gi
variasjon og a gi rom for uteoppholdsarealer.

| farste etasje mot felt K1 og K3 (Bygata), felt @irustien), felt M (Trygve Lies plass) og
felt K4 (Saren Bulls vei) skal det etableres pulntilsrettede funksjoner som har inngang fra
og henvender seg mot gate/byrom. Fasadene i fetestfe skal utformes med store
vindusflater. For hvert av feltene S2, S8 og S18 sknimum 50 %-BRA veere boliger. For
feltene S6 og S7 skal den samlede boligandelen méaimmum 50 %-BRA.

8.3.2 FeltS1

Maksimum tillatt % -BRA=500 %. Maksimum mgne- agsgnshgyde er 27 m over
giennomsnittlig ferdig planert terreng. Tillatt nmmum innvendig hayde for 1. og 2. etasje er
4,0m.

Det skal sikres romslig og godt lesbar offentligjéngelig nedgang til T-banestasjon
innenfor feltet. Bebyggelse skal plasseres forgogie solforhold pa Trygve Lies plass (M)
og Furustien (P3). Hvis bygninger i felt S1 byggasmmmen med felt S2 og/eller S13 skal det
etableres glassoverdekte passasjer giennom bygnimgd innganger i sgr mot felt K3, i nord
mot gang-/sykkelvei, i vest mot Trimmen og i gstt Mygve Lies plass (felt M).

8.3.3 Felt S2, S5-S7, S13

Maksimum tillatt %-BRA = 200 %. Maksimum mgne- agsgnshgyde er 19 m. over
gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Tillatt rmmum innvendig hayde for farste etasje er
4,0 m. For felt S5 gjelder tillatt minimum innvegdigyde 4,0 m for 1. og 2. etasje. Det skal
sikres atkomst til felt S12 gjennom felt S2.
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Bebyggelsen skal plasseres slik at den gir god ammelse og samspiller med uterommene til
felt B1, B2 og S12. Opphgyd uterom pa sokkeletiltgees ikke i feltene. | felt S2 skal det
sikres offentlig tilgjengelig nedgang til T-banegtm. Nedgangen til T-banestasjonen skal
veere universelt utformet.

8.3.4 Felt S3

Maksimum tillatt %-BRA = 225 %. Maksimum mgne- agsgnshgyde er 26 m over
gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Tillatt rmmum innvendig hayde for farste etasje er
4,0 m. Innenfor feltet skal minimum 5 % av boligeténe vaere over flere etasjeplan.

| felt S3 skal det gjennom feltet etableres mingpdssasjer pa terrengniva i tilnsermet nord-
s@r retning. | passasjene skal det settes av mmigm bredde til gang- og sykkelvei. |
tilknytning til passasjene bgr det planlegges taagképlass iht. retningslinje i
Kommunedelplan for torg og mgteplasser. Passasjaialanne forbindelser mellom P1 og
hovedsykkelvei, eventuelt med lokk (P4). Bebyggekseal organiseres med utgangspunkt i
passasjene.

Innenfor feltet skal det etableres barnehage me&ihmim 4 avdelinger.

8.3.5 FeltS4

Maksimum tillatt %-BRA = 350 %. Maksimum mgne- agsgnshgyde er 19 m over
gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Tillatt mmum innvendig hayde for 1. etasje er 4,0
m.

8.3.6 Felt S8-S10

Maksimum tillatt %-BRA = 225 %. Maksimum mgne- agsgnshgyde er 19 m over
gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Tillatt mmum innvendig hayde for farste etasje er
4,0 m.

8.3.7 FeltS11

Bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrensevstipa plankartet. Maksimum tillatt %-
BRA = 225 %. Malbare plan i feltet som har en hingllavere enn 1,5 m, over terrengets
giennomsnittsniva rundt bygningen, regnes med nmggens bruksareal med 50 % av planets
bruksareal. Plan som har himling lavere enn 0,5var terrengets gjennomsnittsniva rundt
bygningen, regnes ikke med i bygningens bruksafeahler for tenkte plan og arealer helt
under terreng skal ikke medregnes i maksimumtiB&A. Maksimum mgne- og
gesimshgyde er 28 m over gjennomsnittlig ferdign@taterreng.

Det skal etableres offentlig tilgjengelig svemmelogl det tillates etablert flerbrukshall
innenfor feltet. Det kan etableres minigjenbruksista innenfor feltet. Bebyggelsen skal
plasseres slik at den danner en forplass mot &iltFRurustien. | farste etasje mot felt P3 skal
det etableres publikumsrettede funksjoner somrrayang fra og henvender seg mot
byrommet. Fasadene i fgrste etasje skal utformekstoee vindusflater. 1. etasje mot
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Verdensparken skal utformes med fasader med sidesflater og utgang for a etablere
kontakt mot parken. Utearealer skal utformes dlifeasamspiller med tilliggende felt.

Dersom det etableres sykehjem i feltet, skal defi@gableres offentlig tilgjengelig
svemmehall, dagsenter, og minigjenbruksstasjonkBeigsa etableres treningssenter,
annen offentlig og privat tjenesteyting (herunamyekontor, frisar, fysioterapi). Svemmehall,
flerbrukshall og treningssenter skal etablerediematasjene. Annen offentlig og privat
tjenesteyting, dagsenter og forretning skal etalsl@d bakkeniva og/eller i underetasjene.
Totalt tillates maksimum 300 TBRA forretning som del av formél sykehjem.

Alle terrasser og takflater pa etasjeniva skahirglhet innga i uteoppholdsarealet. Det skal i
tillegg etableres felles takterrasse pa minimurd@av gverste takflate. Bebyggelsen skal
plasseres slik at den danner en forplass mot &iltFRurustien. | farste etasje mot felt P3 skal
det etableres publikumsrettede funksjoner somrrayang fra og henvender seg mot
byrommet. Fasadene i fgrste etasje skal utformekstoee vindusflater.

Sykehjemmet skal ha direkte atkomst til felt P2erdensparken. 1. etasje mot Verdensparken
skal utformes med fasader med store vindusflatertgang for a etablere kontakt mot parken.
Utearealer skal utformes slik at de samspiller tikggende felt.

8.3.8 Felt S12

Maksimum tillatt %-BRA = 200 %. Maksimum gesims-mognehgyde er kote 170.
Bebyggelsen skal plasseres slik at den gir god emmelse og samspiller med uterommene til
felt B1.

8.4  Felt T1-T6, Offentlig eller privat tjenesteygin

8.4.1 Felt T1 — Granstangen ungdomsskole

Bruksareal for bebyggelse skal ikke overstige BRM=000 M. Herav skal BRA 1500 frog
MUA (minste uteoppholdsareal) 360G disponeres til barnehage. Bebygd areal skal ikke
overstige %-BYA = 26 %.

Bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrensermagitt pa plankartet. Bygningsmassens
hovedtyngde skal ligge mot Granstangen. Maksimusmgghgyde for bebyggelse tillates opp
til kote 150. Maksimum mgnehgyde og oppbygg fonike rom tillates opp til kote 153.

Ved utbygging av skole i ulike byggetrinn skal etbyggetrinn 1 utarbeides helhetlig plan
for maksimum utnytting av hele tomten som del avsd&nadspliktige grunnlaget.

Minst 60 % av overflater inkludert takflater i orded etableres med plantedekke. Utearealene
skal for gvrig opparbeides med hgy kvalitet og stivestyrke i dekke/belegg, materialbruk,
utstyr, mgblering og beplantning. Atkomsten til eteeelt taklandskap skal tilfredsstille krav
om universell utforming
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8.4.2 Felt T2 - Bygning for religionsutgvelse

Felt T2 tillates bebygget med bygning for religiotevelse med tilhgrende anlegg
(forsamlingsarealer, kontor og gjesteboliger). Bgislsen skal plasseres innenfor angitte
byggegrense. Maksimum tillat gesimshgyde er apgiplankartet. Minaret tillates med
hgyde inntil 20 meter over forplassen. MaksimutattiiBRA = 4500 .

8.4.3 Felt T3 — Furuset skole

Maksimum tillatt %-BYA = 35 %. Bebyggelsen skal g8ares innenfor de viste
byggegrenser. Maksimum gesimshgyde er kote 170adgimum mgnehgyde er kote 174.
Det skal til sammen avsettes minimum 7200titruteoppholdsareal.

8.4.4 Felt T4 - Verdensparken barneskole

Bruksareal for bebyggelse skal ikke overstige BRA=000 m. BRA = 1000 r skal
disponeres til barnehage. Det tillates flerbrukisimald bruksareal pd inntil 2500°BRA.
Flerbrukshallen kan etableres i underetasjenelp&1d. Maksimum gesims- og mgnehgyde
er 17,5 m over gjennomsnittlig ferdig planert tage

Bygninger skal ha hovedinngang fra Furustien (Bgyninger og uteomrader skal utformes
slik at de gir god kontakt mellom skoleanlegg ogdémsparken (P2) /Furustien (P3). Det
skal etableres en romslig passasje med gangfoilbadeellom Furustien (P3) og
Verdensparken (P2) mellom de to delfeltene i T4.tillates ikke bebyggelse i omradet
mellom tursti i sar til nord for bestemmelsesomrfmteekkeapning. | det ubebygde omradet
skal bekk gjenapnes.

Minst 60 % av overflater, inkludert takflater, itk skal etableres med plantedekke.
Utearealene skal opparbeides med hgy arkitektdwightet og stor slitestyrke i
dekke/belegg, materialbruk, utstyr, mgblering opléetning. Atkomsten til eventuelt
taklandskap skal tilfredsstille krav om universeforming.

Parkering kan lokaliseres i underetasjen pa felt S1

8.4.5 Felt T5 - Barnehage

Maksimum tillat %-BRA = 70 %. Maksimum gesims- ogmehgyde er 10 m over
gjennomsnittlig ferdig planert terreng.

Innenfor feltet skal det etableres barnehage.

8.4.6 Felt T6 — Barnehage

Maksimum tillat %-BRA = 50 %. Maksimum gesims- ogmehgyde er 10 m over

gjennomsnittlig ferdig planert terreng.

8.5 Felt BT1-BT3 Kombinert formal: Bolighebyggelsg offentlig eller privat
tienesteyting
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8.5.1 Felt BT1 - Boligbebyggelse/barnehage

Maksimum tillat %-BRA = 110 % ved etablering avigbebyggelse og barnehage.
Maksimum gesims- og mgnehgyde er 13 m over gjenmitiiigsferdig planert terreng ved
etablering av boligbebyggelse og barnehage. Détesibleres en barnehage ved etablering
av boligbebyggelse. Barnehagen behgver ikke ebideltet hvis det etableres en
barnehage pa minimum 6 avdelinger i felt S7. Inoefdltet skal minimum 25 % av
boligenhetene veere over flere etasjeplan.

8.5.2 Felt BT2 - Bolighebyggelse/barnehage:

Maksimum tillat %-BRA = 110 %. Maksimum gesims-mognehgyde er 13 m over
giennomsnittlig ferdig planert terreng. Det skal#éres en barnehage med minimum 4
avdelinger innenfor feltet. Bebyggelsen skal plessslik at den gir god romdannelse og
samspiller med uterommene til felt B1.

8.5.3 Felt BT3 — Bolighebyggelse/barnehage /insjtitu (sykehjem/omsorgsboliger):
Maksimum tillat %-BRA = 50 %. Maksimum gesims- ogmehgyde er 10 m over
gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Det skal#eres en barnehage med minimum 4
avdelinger innenfor feltet. Barnehagen skal haktiréilgang til felt F. Innenfor feltet skal
minimum 25 % av boligenhetene veere over flere epdes).

Maksimum tillat %-BRA = 85 % ved kun etablering sskehjem/omsorgsboliger. Maksimum
gesims- og mgnehgyde er 10 m over gijennomsniétidjd planert terreng ved kun etablering
av sykehjem/omsorgsboliger. Hvis det etablerestggke/omsorgsboliger behgver ikke
barnehage etableres.

8.6  Felt BTN - Kombinert formal: Boligbebyggelsdtaftlig eller privat
tienesteyting/kontor/hotell/overnatting/bevertning

For felt BTN er maksimum tillatt %-BRA = 150 %. Msiknum gesims- og m@nehgyde er 26
m over gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Atkst skal veere fra Karihaugveien og/eller
Granstangen. Innenfor feltet skal minimum 40 % &AB bebyggelsen veere boliger, og
minimum 15 % av boligenhetene skal veere over fitasjeplan.

Innenfor feltet skal det etableres barnehage maihmim 8 avdelinger. Barnehagen skal ha
direkte tilgang til felt F eller Karistien.

Gjennom feltet skal det etableres minst to passp8jéerrengniva i tilnaermet gst-vest

retning, mellom Granstangen og Karistien. | passesgkal det settes av minimum 6 m
bredde til gang- og sykkelvei. | tilknytning til psasjene bgr det planlegges torg/mateplass
iht. retningslinje i Kommunedelplan for torg og replasser. Passasjene skal plasseres og
utformes slik at bebyggelsen i feltet gis en gads@nheng mot Granstangen (K2) og Bygata
(K1). Bebyggelsen skal organiseres med utgangspyagsasjene.

Bakasbekken skal apnes i feltet, og veere en intedgéav opparbeidelsen av utearealene.
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8.7  Felt TN - Kombinert formal: Offentlig eller peat
tienesteyting/kontor/hotell/overnatting/bevertning

For felt TN er maksimum tillatt %-BRA = 225 %. Maksim gesims- og mgnehgyde er 26 m
over gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Atkdrekal veere fra Furusetveien via
Jerikoveien. Luftinntak for bebyggelsen skal plassarekk fra E6 for & sikre god luftkvalitet.
Bebyggelsen skal utformes for a sikre gode stayuftfprhold i felt T3.

8.8  FeltU - Grav-/ urnelund

Gravlundsarealet kan forsynes med bygninger ogetnimger som er ngdvendige for
formalet, herunder trafikk og parkeringsareal. Bephing og oppsetting av gjerde skal
tilpasses tilliggende bolig- og friomrader. Areasem ikke brukes i trdd med formalet skal
tilrettelegges og brukes som friomrader inntil dg itbruk til formalet.

Far sgknad om tiltak etter plan- og bygningsloverenfor omrade avmerket med
bestemmelsesgrense kan sendes inn til bygningsgiyetdine, ma forholdet til automatisk
fredete kulturminner veere avklart i samsvar medukaoiinneloven, jf. kulturminneloven 88 8
0g 9.

89 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
9.1 Generelt

9.1.1 Landskaps- og teknisk plan

For alle samferdselsanlegg skal det sammen medadakn tiltak etter plan- og
bygningsloven leveres landskapsplan i malestokRA sdm grunnlag for opparbeidelsen.
Planen skal vise disponering av trafikkarealenkjgitebane, fortau, beplantning,
sykkellgsning, torg, gatetun mv. Videre skal deesgioverflatebehandling/materialbruk,
mgblering, sykkelparkering, beplantning, belysnioggrvannslgsninger, snghandtering mv.
Planen skal vise samferdselsanleggene i plan, &mgtl, og typisk normalprofil.

Ved sgknad om rammetillatelse for samferdselsardegyskal driftes og vedlikeholdes av
Bymiljgetaten, skal det utarbeides teknisk plan s&ai godkjennes av Bymiljgetaten fgr det
gis rammetillatelse.

9.1.2 Snitt
Tverrsnitt i Kvalitetsprogrammet er retningsgiverideutforming av gater og byrom.

9.1.3 Vann- og avlgpsanlegg, kabler, rgr til vamab&arme/kjgling, avfallshandtering ol.

Ved planlegging av samferdselsanlegg skal det vasdem det er behov for etablering
og/eller utskifting av hovedledninger, og etablgrav tekniske anlegg som kabler,
rerledninger til vannbaren varme og kjgling, awhfindtering og lignende under bakken. Ved
behov skal tekniske anlegg sikres hensiktsmessrggignell trasefaring.
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Planer for samferdselsanlegg skal sendes til Vagravigpsetaten for uttalelse far sgknad om
rammetillatelse.

9.2  Felt M - Trygve Lies plass

Plassen skal utformes i naturstein og inneholdéabéging, bekkeapning, mablering og
belysning. Myke trafikanter og bussens framkomniadigskal prioriteres i opparbeidelsen.
Plassen skal opparbeides slik at den sikrer gogttigelighet og forbindelse mellom felt K6 -
Sgren Bulls vei, felt K3 - Bygata vest, og felt KBygata, innenfor felt M for fotgjengere,
syKklister, biler og busser. Det kan etableres lgsiplassBekkedpning skal giennomfgres
som en del av opparbeidelsen. Plassen skal hagéaikeslakere enn 1:12. Plassen skal
opparbeides med grgnn areal faktor (GAF) pa minirfy4n

Det tillates etablert underjordisk parkeringsanlegder feltene M og P3 nordover til T-
banekulvert.

9.3 Felt K1 - Bygata gst

Gata skal utformes som sambruksareal. Myke trafétarg bussens framkommelighet skal
prioriteres i utformingen. Beplantning skal brukesa lage trygge soner for myke
trafikanter. Det kan etableres bussholdeplass. tae#parkering skal reserveres for
forflytningshemmede og el-biler med ladestasjorerivell kantstein skal utformes i
naturstein. Gata skal opparbeides med grenn ak@rf(GAF) pa minimum 0,4.

9.4  Felt K2 - Granstangen

Gata skal opparbeides med fortau, sykkelvei ogekiame for buss og bil. Sykkelveien skal
kobles pa hovedsykkelveien langs E6. Gata skalrbeies med grann areal faktor (GAF)
pa minimum 0,2.

9.5 Felt K3 - Bygata vest

Gata skal utformes som sambruksareal. Myke trafétarg bussens framkommelighet skal
prioriteres i utformingen. Beplantning skal brukkesa lage trygge soner for myke
trafikanter. Det kan etableres bussholdeplass.ntoe#l parkering skal reserveres for
forflytningshemmede og el-biler med ladestasjoreriiuvell kantstein skal utformes i
naturstein. Gata skal opparbeides med grgnn ak@rf(GAF) pa minimum 0,3.

9.6 Felt K4 - Papyrusgata

Myke trafikanter og bussens framkommelighet skadrfieres i opparbeidelsen. Gata skal
opparbeides med tosidig fortau, og kjgrebane floGata skal minimum veere beplantet med
trerekke pa en side. Gata skal opparbeides meah gmeal faktor (GAF) pa minimum 0,3.
Det kan opparbeides oppstillingsplasser for terneinge busser i strekningen sar eller vest
for felt S4.

9.7 Felt K5 - Jerikoveien
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Gata skal opparbeides med tosidig fortau, sykkalgdijarebane for bil. Avkjaring til
underjordisk parkeringsanlegg tilknyttet BT2, S231$ tillates fra Jerikoveien. Gata skall
opparbeides med grgnn areal faktor (GAF) pa minino,2n

9.8  Felt K6 - Sgren Bulls vei

Gata skal utformes som en bygate med allébeplanturprioritere myke trafikanter og
framkommelighet for buss. Gata skal opparbeides tosidig fortau, sykkelvei og kjgrebane
for buss og bil. Bekkedpning kan gjennomfares sordet av opparbeidelsen. Sykkelvei skal
kobles pa hovedsykkelveien langs E6. Kantstein s#faimes i naturstein. Gata skal
opparbeides med grgnn areal faktor (GAF) pa minirf,8n

9.9 Felt K7 - Karihaugveien
Det kan etableres fire kjgrefelt i feltet nar degypes lokk over E6. Innenfor feltet tillates det
etablert bussholdeplass.

9.10 FeltK8-E6

Det kan etableres vei (Europavei 6) med tilhgraadgpesystem, bussholdeplasser og
krysslgsninger innenfor felt K9. Det kan byggeskloker E6 mellom gstre og vestre del av
feltet.

9.11 Felt G1 - Furusetveien
Gata skal opparbeides med tosidig fortau, sykkelgeijgrebane for bil. Trygg skolevei og
myke trafikanter skal prioriteres i opparbeideld8ata skal opparbeides med grgnn areal
faktor (GAF) pa minimum 0,7.

9.12 Felt G2 - Atkomstgate

Gata skal utformes som sambruksareal for gaentliedsyog atkomstvei for bil til felt B2-
B3.

Gata skal opparbeides med grgnn areal faktor (@&Fhinimum 0,2.

9.13 Felt G3 - Atkomstgate
Gata skal utformes som sambruksareal for gaentlisrsle. Ne@dvendig bilkjgring til felt T4
tillates. Gata skal opparbeides med grann aredff§6AF) pa minimum 0,2.

9.14 Gang-/sykkelveier

Separasjon av gaende og syklende skal utfgres kn&dantstein. Separert gang-/sykkelvei
skal opparbeides med en samlet bredde pa minimonetér. Ved etablering av lokk for E6,
skal hovedsykkelveien langs E6 reetableres pa toKlet tillates kjgreatkomst til felt BT1 fra
tilliggende gang-/sykkelvei.

9.15 Feltf V1-f V3 - Felles avkjarsler

Felles avkjgrsel f_V1 er felles for feltene B1, (54, S11 og T4.
Felles avkjgrsel f_V2 er felles for feltene S9 d@S

Felles avkjgrsel f_V3 er felles for feltene T2, @BS9.
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§10 GRONNSTRUKTUR

10.1 Landskapsplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse for grenristrybark skal det innsendes
landskapsplan i malestokk 1:200. Planen skal vasgarealer, anlegg for aktivitet,
mgblering, belysning, beplantning, sngopplag ogtsale forstgtningsmurer. Planen skal
ogsa vise eksisterende og fremtidig terreng ogvarershandtering. Planen skal vise
sammenheng med og avgrensning mot tilliggende bglider bebyggelse og tilliggende
samferdselsanlegg. Landskapsplanen skal godkjesametidig med rammetillatelse.

| forbindelse med sgknad om rammetillatelse fontgwuktur som skal driftes og
vedlikeholdes av Bymiljgetaten, skal det utarbeitg&sisk plan som skal godkjennes av
Bymiljgetaten far det gis rammetillatelse.

10.2 Felt P1 - Furuset idrettspark (Sletta)

Innenfor omrade P1 tillates det opparbeidet tuoggeller gang- og sykkelvei. Denne skal
tilknyttes tilstatende gang- og sykkelveier fra&wBulls vei/Trygve Lies plass i nordgst og
Furusetveien i sgrgst. Det skal opparbeides utoamhegg for lek og idrett som del av
parkomradet.

10.3 Felt P2 - Verdensparken

Innenfor omrade P2 skal det etableres anlegg doettelegger for aktiv bruk av
bydelsparken, for eksempel benker og bord, griltebalfat, parkourtreningsanlegg,
hinderlgype, lekelandskap, gjendpnet bekk, amfi wagnhspeil, kunstverk og annen kulturell
infrastruktur for gjennomfgring av kulturarrangerhen

10.4 Felt P3 - Furustien

Furustien skal opparbeides som en helhetlig utfopagk gjennom omradet. Utformingen av
felt P3 skal sees i sammenheng med felt S11, TR2odekkedpning skal gjennomfgres som
en del av opparbeidelsen. | tilkknytning til beklskal det etableres treer og vegetasjon.
Furustien skal opparbeides med minimum 3 m brededgkne og minimum 2,5 bred
gangsone gjennom feltet i nord-s@r retning. Mykékanters framkommelighet skal
prioriteres i opparbeidelsen, og det skal oppadsegbner for lek, idrett, opphold og
rekreasjon. Furustien skal opparbeides med greeal faktor (GAF) pa minimum 0,7.
Ngdvendig varelevering og handicap kjegring gjenrielnP3 til felt T4 tillates fra G3.

10.5 Felt P4-P6 - Lokk over E6
Innenfor feltene P4, P5 og P6 kan det bygges loldt 6. Lokket skal benyttes til
grgntomrader. Innenfor feltene tillates det etdtidassholdeplass med tilhgrende gangveier.

10.6 Felt F - Gransdalen

Innenfor omrade F tillates det opparbeidet turgang- og sykkelvei. Felt F skal utvikles som
del av et overordnet landskapsdrag. Det kan etedbkemlegg som tilrettelegger for aktiv bruk,
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for eksempel benker og bord, griller og balfatfattpallbaner. Bekk skal gjendpnes gjennom
omradet.

8§11 HENSYNSSONER

11.1 Sikringssone, andre sikringssoner — fremfldlganetunnel (H190)
Innenfor sonen tillates ikke tiltak i grunnen sonergibrenner og lignende som vanskeliggjar
bygging av tunnel for ny T-banelinje.

11.2 Sone med seerlig angitt hensyn

11.2.1  Kulturminner innenfor felt T3 (H570_1furuset skole

Bygningen og tilliggende omrade, tillates bare ogipabygd eller utbedret under
forutsetning av at eksterigret beholdes uendret &dres tilbake til det opprinnelige
utseendet.

11.2.2  Kulturminner innenfor felt P2 (H570_Zitegrimsleden

Innenfor sonen skal pilegrimsleden mellom Oslo ogn@heim sikres. Mindre fysiske tiltak
som utskifting av nyere baerelag og dekke for gkinkommelighet for fotgjengere tillates
forutsatt at ledens historiske spor opprettholtfesentlige terrengendringer tillates ikke.
Leden skal merkes med symboler/skilt som fremhdeerhistoriske funksjonen.

11.2.3 Landskap innenfor felt T1 (H550)

Eksisterende vegetasjon skal sa langt mulig oppietes. | forbindelse med kollen tillates
opparbeidelse av amfi eller lignende landskapsleédirig dersom dette ivaretar kollen og
eksisterende vegetasjon. Mindre bygningselementfedsmder kollen med et mulig
taklandskap for lek og opphold pa skolebygget Kéatds.

11.3 Gjennomfaringssone — krav om felles planleggi810 1-5)

Det skal utarbeides felles detaljreguleringsplarfdégende felt:

En felles detaljreguleringsplan for hele felt S3

En felles detaljreguleringsplan for hele felt S9

En felles detaljreguleringsplan for hele felt BTN

En felles detaljreguleringsplan for felt S2 og Sli@etaljreguleringen skal det sikres atkomst
til felt S12 gjennom felt S2.

Det skal utarbeides én felles detaljreguleringspfanbindelse med planleggingen av lokk
over E6. Planen skal utarbeides for hele felt K&;K8 og P4-P6, samt hovedsykkelveien

innenfor den markerte sonen, og dessuten felt K@&pigkalniva 1.

Hvis bygninger i felt S1 planlegges bygget sammed felt S2 og S13, skal det utarbeides en
felles detaljreguleringsplan for fglgende felt: S?,0g S12.
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§ 12 BESTEMMELSESOMRADE BEKKEAPNING

Innenfor omrader avmerket med bestemmelsesgrenbek&edpning pa plankartet, skal det
etableres nye bekkelgp for Senterbekken, GransheBakasbekken, og Kurlandstien for &
styrke den blagrgnne strukturen i omradet. GrarisbgkBakasbekken og Kurlandsstien skal
i hovedsak opparbeides naturlikt, mens Senterbek&eriilrettelegges som
opplevelseselement med hgy estetisk kvalitet,stgrst mulig grad gjares tilgjengelig for
allmennheten.

Bekker skal utformes etter prinsippene om lokaépgn overvannshandtering, for a sikre god
vannkvalitet (jf. Kvalitetsprogram vedlegg nr. {Jes52, datert 04.06.2014). Bekkene skal
gjienapnes i sitt historiske bekkelgp der det eignllet skal legges til rette for etablering
kantvegetasjon langs gjenapnede bekker.

Det skal gjgres en vurdering av faren for skadbgi@dy/ggelse og annen infrastruktur ved en
200 ars flom i gjendpnet bekkelgp. Dersom det iipger slik fare skal det sikres mot at det
oppstar skade.

8§13 REKKEFZLGEBESTEMMELSER

13.1 Rekkefglge ved utbygging av offentlig byroeit K1, M, P3, K3, K4 og G1

Far det gis rammetillatelse for felt S1, S5-S1@| $&lt K1 - Bygata @st, veere sikret
opparbeidet.

Far det gis brukstillatelse for felt S1 og S5, dkdtl M - Trygve Lies plass veere opparbeidet.
Far det gis brukstillatelse for felt S1, T4 og SdKal felt P3 - Furustien veere opparbeidet.
Far det gis brukstillatelse for felt S1, S2, S4S4@, skal felt K3 - Bygata vest veere
opparbeidet.

Far det gis brukstillatelse for felt S1 og S3, dkitl K4 - Papyrusgata veere opparbeidet.

Far det gis brukstillatelse for felt S3, skal dehal felt G1, som gar mellom K4 og
Furusetveien, veere opparbeidet.

13.2 Rekkefglge ved utbygging av lokk over E6, 3t S9, S10, BTN
Innenfor felt S3, S9, S10 og BTN tillates etablmliger og annen stgyfalsom virksomhet (jf.
T-1442/2012) med fasade og uteareal mot E6, nagrdetgget lokk over E6.

Ved utbygning av felt S3, S9, S10 og BTN for reaiisg av lokk er avklart, skal det
dokumenteres at utbygningen ikke hindrer gjennomdgzav lokket.

13.3  Rekkefglge for bekkeapning

Far det gis brukstillatelse for feltene S1, S1ITdgskal Senterbekken i apnet lgp, slik det
fremkommer med bestemmelsesgrense pa plankartet,omearbeidet.

Far det gis brukstillatelse for felt BTN, BT3 og $kal Bakasbekken og Gransbekken i apent
lap, slik det fremkommer med bestemmelsesgrengtapéartet veere opparbeidet.

13.4 Rekkefglge for energianlegg
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Felles energianlegg for vannbaren varme eller engémessig bedre lgsning skal veere i drift
for det gis midlertidig brukstillatelse for total® 000 i BRA ny bebyggelse innenfor feltene
S1-S13, BT1-BT2, BTN, TN, T4, T6.

13.5 Rekkefglge lokk over E6 og hovedsykkelvei
Far det gis brukstillatelse for felt K6- K7, P4-P®kk over E6 skal hovedsykkelvei vaere
etablert pa lokket gjennom feltene.

13.6 Rekkefglge barnehage

Far det gis brukstillatelse for totalt 100 boligéwert av feltene S3 og BTN skal det veere
etablert barnehage med minimum 4 avdelinger i heaefeltene. Far det gis brukstillatelse for
totalt 400 boliger i feltet BTN skal det veere etabbarnehager med minimum 8 avdelinger i
feltet. Far det gis rammetillatelse for felt K1 kg barnehage veere sikret opparbeidet i felt
BT1 eller BT3. Far det gis rammetillatelse for f8lt3, skal ny barnehage veere sikret
opparbeidet i felt BT2.

Omraderegulering og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 16.11.2016 sa@8
med unntak av felt P4, P5, P6, K7, K8, K9 og hovegkkelvei innenfor H810 5 som ble
stadfestet av Kommunal- og moderniseringsdepartemeet 03.10.2017.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak Kgmmunal- og
moderniseringsdepartementets stadfestelse.

Byradsavdeling for byutvikling, den 17.10.2017

Une Brita Skoe, bem.
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