UTBYGGINGSAVTALE

for

Diakonveien 14 m.fl.

Gnr./bnr. 39/3 m.fl.




1 PARTER

Folgende avtale er inngétt mellom:

Navn: Oslo kommune Org.nr.: 958 935 420
v/ Eiendoms- og byfornyelsesetaten

heretter betegnet OK

0g

Navn: Det norske Diakonhjem Orgnr.: 971 529 652

heretter betegnet DnD.

2 DEFINISJONER

I denne avtalen menes folgende med disse begreper:

Andre ytelser: Tiltak omfattet av Reguleringsplanen § 6.1.4 andre ledd, § 6.4.4
forste ledd og § 15.2, strekpunkt 1, 2, 10 og 11, som skal
opparbeides av DnD. Tiltakene er regulert til offentlig og
felles/privat formal, og det er tinglyst en allmenn bruksrett pa
arealene.

Anleggsbidraget: Det totale bidraget DnD skal yte til OK for opparbeidelse av
offentlige/offentlig tilgjengelige tiltak. Anleggsbidraget bestar
av Kontantbidraget, Realytelsene og Andre ytelser.

BRA: Bruksareal for bebyggelse over terreng beregnet i trad med
Reguleringsplanen og byggteknisk forskrift av 19. juni 2017 nr.
840 § 5-4, eller senere forskrift som erstatter denne.

Byggeplan: En plan som inneholder de tekniske tegninger og beskrivelser
som er ngdvendige for a gjennomfore Realytelsene.

BYM: Oslo kommune v/Bymiljoetaten. Bymiljoetaten er kommunens
representant/kontaktperson i de tilfeller dette fremgar spesifikt
av Utbyggingsavtalen.
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ERY:

Eiendommen:

Igangsettingstillatelse:

Kontantbidraget:

Kontantbidragstiltaket:

Kostnadsberegning 1:

Kostnadsberegning 2:

Realytelsene:

Reguleringsplanen:

Sporveien:

Utbyggingsavtalen:

Oslo kommune v/Eiendoms- og byfornyelsesetaten. I tillegg til &
vare kommunens primare kontaktperson i Utbyggingsavtalen,
er Eiendoms- og byfornyelsesetaten ogsa kommunens
representant i de tilfeller dette fremgar spesifikt av
Utbyggingsavtalen.

Gards- og bruksnummer tilherende DnD som Utbyggingsavtalen
kan tinglyses pa.

Igangsettingstillatelse for mélbart bruksareal over terreng
(BRA).

Den delen av anleggsbidraget som DnD skal betale kontant til
OK for gjennomforing av Kontantbidragstiltaket.

Tiltak omfattet av Reguleringsplanen § 15.1 som skal
opparbeides av OK.

Intern kostnadsberegning utarbeidet av OK.

Ekstern kostnadsberegning av offentlig torg utfert av Metier
OEC 27.10.2021.

Tiltak omfattet av Reguleringsplanen § 15.2, strekpunkt 3 til 8,
som skal opparbeides av DnD og overtas av OK.

Reguleringsplan for Diakonveien 14 m.fl., Diakonhjemmets
ostre del, jf. vedlegg 1 (reguleringsplankart) og 2
(reguleringsbestemmelser).

Sporveien AS, kollektivselskap heleid av Oslo kommune med
ansvar for a styre vogner, driftspersonell, verksteder,
infrastruktur og trafikk i et helhetlig system. Sporveien drifter og
forvalter blant annet T-banen i Oslo og Viken, og er
gjennomferer av Kontantbidragstiltaket.

Denne avtale med vedlegg.

3 BAKGRUNN OG FORMAL

I kommuneplan «Oslo mot 2030» er det fattet et forutsigbarhetsvedtak hvor det forutsettes at
det inngés utbyggingsavtaler for & gjennomfoere rekkefolgebestemmelser i1 reguleringsplaner,
og at det som hovedprinsipp er utbygger som skal bare alle kostnadene med tilrettelegging av
teknisk og bld/grenn infrastruktur som er nedvendig for det enkelte prosjekt/tiltak.

Realisering av Reguleringsplanen gjor det nedvendig a opparbeide og oppgradere offentlige
rom i henhold til rekkefelgebestemmelsene som er vedtatt i Reguleringsplanen. Formélet med
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Utbyggingsavtalen er a regulere partenes rettigheter og plikter knyttet til gjennomfering av
rekkefolgebestemmelsene, herunder finansiering, gjennomfoering, overtakelse og ansvars- og
risikoforhold.

4 GEOGRAFISK AVGRENSNING

4.1 Reguleringsplanen

Planomradet for Reguleringsplanen fremgar av vedlegg 1, og omfatter folgende gérds- og
bruksnummer: 39/334, 39/336, 39/358, 39/348, 39/359, 39/379 og 39/437, samt deler av
38/63, 37/166, 37/168, 39/5 og 39/3.

4.2 Eiendommen

Eiendommens avgrensning er markert pa kartskisse, jf. vedlegg 3, og omfatter folgende gérds-
og bruksnummer, eventuelt senere gards- og bruksnummer som erstatter disse: 39/379, samt
deler av 39/358, 39/3, 39/379, 39/359, 39/348, 39/334 og 39/336.

DnD er formell hjemmelshaver av Eiendommen.

5 AVTALENS VARIGHET

Utbyggingsavtalen bortfaller 31.12.2042 for den delen av Eiendommen som det pa dette
tidspunkt ikke er innvilget Igangsettingstillatelse for.

Ved bortfall etter denne bestemmelsen har hver av partene rett til & kreve forhandling om ny
utbyggingsavtale for den del av Eiendommen som det ikke er innvilget Igangsettingstillatelse
for. En eventuell forhandling om ny utbyggingsavtale skal baseres pa det til enhver tid
gjeldende regelverket for utbyggingsavtaler.

Allerede gjennomforte ytelser skal ikke tilbakefores ved bortfall av Utbyggingsavtalen, men
skal hensyntas ved en reforhandling etter andre ledd.
6 REKKEFOLGEBESTEMMELSENE

6.1 Kontantbidragstiltaket

Kontantbidragstiltaket fremgar av rekkefolgebestemmelsen i Reguleringsplanen § 15.1, og
lyder som folger:

«For det gis igangsettingstillatelse for byggetiltak innenfor reguleringsplanen, skal
Diakonhjemmet stasjon veere sikret opparbeidet.»

Erfaringsmessig anser Plan- og bygningsetaten vilkaret “sikret opparbeidet™ som oppfylt nar
Utbyggingsavtalen er vedtatt, Kontantbidraget er innbetalt 1 henhold til punkt 7.2.3 og OK har
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inngatt utbyggingsavtaler som samlet finansierer tiltakene og/eller tiltakene er fullfinansiert
ved hjelp av offentlige bidrag vedtatt av kompetent organ i Oslo kommune.

Dersom Kontantbidragstiltaket ikke anses «sikret opparbeidet» pa det tidspunktet DnD skal
soke om igangsettingstillatelse, ma DnD seke Plan- og bygningsetaten om dispensasjon fra
rekkefolgebestemmelsen. DnD har risikoen for at slik dispensasjon blir gitt.

6.2 Realytelsene

Realytelsene fremgar av rekkefolgebestemmelsene i Reguleringsplanen § 15.2, strekpunkt 3
til 8, og lyder som folger:

- «For det gis midlertidig brukstillatelse for byggetiltak i felt A, skal
Diakonveien innenfor planomradet veere opparbeidet.

- For det gis midlertidig brukstillatelse for byggetiltak i felt D, skal Diakonveien
innenfor planomradet veere opparbeidet.

- For det gis midlertidig brukstillatelse for byggetiltak i felt E, skal Diakonveien
innenfor planomradet veere opparbeidet.

- For det gis midlertidig brukstillatelse for byggetiltak i felt B skal tilliggende
arealer innenfor planomradet regulert til fortau, annen veigrunn og parkering
veere opparbeidet.

- For det gis midlertidig brukstillatelse for byggetiltak i felt C skal tilliggende
arealer innenfor planomradet regulert til fortau, annen veigrunn og parkering
veere opparbeidet.

- For det gis midlertidig brukstillatelse for byggetiltak pa felt A skal
tverrforbindelse mellom Diakonveien og Thaulows vei, innenfor planomradet
veere opparbeidet. »

Dersom Realytelsene ikke anses «opparbeidet» pa det tidspunktet DnD skal seke om
midlertidig brukstillatelse, md DnD segke Plan- og bygningsetaten om dispensasjon fra
rekkefolgebestemmelsen. DnD har risikoen for at slik dispensasjon blir gitt.

[ tillegg inneholder Reguleringsplanen § 15.2 felgende rekkefolgebestemmelse som ikke
omfattes av Utbyggingsavtalen:

- «For det kan gis midlertidig brukstillatelse for siste byggetrinn for boliger,
skal barnehagen pa felt A2 veere ferdigstilt.

6.3 Andre ytelser

Andre ytelser er beskrevet i rekkefolgebestemmelsene i Reguleringsplanen § 15.2, strekpunkt
1,2,10 og 11, hvor det fremgar at:

- «For det gis midlertidig brukstillatelse til felt D, skal torget veere opparbeidet.
- For det gis midlertidig brukstillatelse til felt E, skal torg veere opparbeidet.
- For det kan gis midlertidig brukstillatelse for byggetiltak i felt B, skal gangsti
gjennom felt B og C veere opparbeidet.
- For det gis midlertidig brukstillatelse for byggetiltak i felt B skal
gangforbindelse vest for sykehjemmet i forlengelse av forbindelsen vest for felt
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C veere opparbeidet. Denne skal veere tilgjengelig for allmenheten hele dognet
og knyttes sammen med de ovrige gangforbindelsene sor og nord for
sykehjemmet. »

Gangsti/gangforbindelse vest for og langs med felt C (Omsorg+) og frem til eksisterende
sykehus er delvis opparbeidet i forbindelse med utbygging av felt C. Resterende strekning vil
bli opparbeidet ved utbygging av felt B. Tiltaket var ikke en del av den allerede vedtatte
utbyggingsavtalen med DnD for felt C og medtas folgelig i sin helhet i Utbyggingsavtalen for
de resterende felter.

Videre er partene enig om & inkludere gang- og sykkelforbindelsen i felt A og D, omtalt i
Reguleringsplanen § 6.1.4 andre ledd og § 6.4.4 forste ledd, i Andre ytelser. Av disse
bestemmelsene fremgar det henholdsvis at:

- «Innenfor felt A, langs ostgrensen av feltet, skal det opparbeides en gang-/
sykkelforbindelse fra Thaulows vei til felt D. Gang- og sykkelforbindelsen skal
ha en bredde pa min. 3,5 meter for nedvendig atkomst for brann- og
utrykningskjoretayer.»

- «Mot torget, Diakonveien og mot T-banen skal bebyggelsen vare
tilbaketrukket i min. en etasje. Tilbaketrekningen mot T-banen skal gi
sammenhengende passasje langs banen mellom felt A og regulert torg. Fri
heyde under tilbaketrekning skal vare min 4,0 meter.»

7 DnDS PLIKTER

7.1 Anleggsbidrag

DnD skal yte Anleggsbidraget estimert til totalt kr 245 350 400,- for arealene over terreng gitt
full utnyttelse i henhold til Reguleringsplanen. Nye arealer under terreng kommer i tillegg til
dette jf. punkt 7.2.1 sjette avsnitt.

Anleggsbidraget ytes i form av Kontantbidraget, jf. punkt 7.2, Realytelsene, jf. punkt 7.3 og
Andre ytelser jf. punkt 7.4.

7.2 Kontantbidraget

7.2.1 Storrelse

Kontantbidragets storrelse for ny bebyggelse over terreng, hensyntatt kostnadene for
Realytelsene, er kr 3 266,- ganger maksimalt tillatt m> BRA i den enkelte
Igangsettingstillatelse.

De forste 3 646 m? BRA bolig det sokes Igangsettingstillatelse for skal ikke belastes med
anleggsbidrag.

Det skal gjores fradrag i det forste Kontantbidraget for den finansiering DnD eventuelt yter til
Sporveien jf. punkt 7.2.4.



Dersom DnD og Sporveien kommer til enighet om at DnD skal opparbeide deler av
Kontantbidragstiltaket jf. punkt 7.2.4, skal det skal gjores fradrag for DnDs kostnader,
omforent med Sporveien, i Kontantbidraget.

For eksisterende bebyggelse pd Eiendommen som rives og gjenoppbygges innenfor
bruksformal naering, eller er gjenstand for tiltak innenfor bruksformal naring som krever
soknad og tillatelse etter plan- og bygningsloven § 20-1 forste ledd bokstav b eller d, er
Kontantbidragets storrelse kr 653,- ganger maksimalt tillatt m? BRA i Igangsettingstillatelsen.
Kostnadene for Realytelsene er hensyntatt i Kontantbidragets storrelse.

Kontantbidragets storrelse for ny bebyggelse under terreng er kr 1 000 pr. m? i
igangsettingstillatelsen. Arealer som faller inn under denne kategorien er f.eks. bodarealer,
tekniske rom og parkering. For arealer under terreng som skal benyttes til na@ringsvirksomhet
eller annen kommersiell virksomhet, utgjor Kontantbidragets storrelse kr 4 000,- pr. m?i
igangsettingstillatelsen.

7.2.2 Regulering av kontantbidraget — byggekostnadsindeksen

Kontantbidraget justeres pa oppgjerstidspunktet for hver Igangsettingstillatelse jf. pkt. 7.2.3
etter SSBs byggekostnadsindeks for “veg i dagen”, med utgangspunkt i 2. kvartal 2021 eller
senere statistikk som avleser denne.

7.2.3 Forfall og oppgjer

DnD plikter uten ugrunnet opphold & sende EBY kopi av seknad om Igangsettingstillatelse og
oppsett over antall m> BRA over terreng som omfattes av soknaden, og omsekte antall m?
under terreng.

Det skal ikke betales Kontantbidrag for de 3 646 m? angitt i punkt 7.2.1 andre ledd.

DnD kan ved hver Igangsettingstillatelse velge a gjore opp kontantbidraget etter to
alternativer frem til OK fatter investeringsbeslutning for Diakonhjemmet stasjon:

1) Kontantbidraget for hvert enkelt byggetiltak over terreng forfaller til betaling nér
Igangsettingstillatelse gis. Kontantbidraget for byggetiltak under terreng forfaller forst
til betaling nér forste Igangsettingstillatelse for det aktuelle byggetiltaket over terreng

gis.

OK skal etter mottak av kopi av Igangsettingstillatelse sende DnD faktura innen 14
dager.

Kontantbidraget forfaller selv om faktura ikke er utstedt innen Igangsettingstillatelse.

Plikten til & betale Kontantbidraget gjelder selv om Kontantbidragstiltakene er
opparbeidet pa det tidspunkt betaling skal skje.

Dersom Igangsettingstillatelse ikke gis for det antall m?> BRA det er sekt om over
terreng, eller antall m? under terreng, skal overskytende Kontantbidrag tilbakebetales
til DnD.
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