1.1 Innledning

1.1.1 Bakgrunn

Bjerke Travbane Eiendom AS har utarbeidet forslag til
planprogram med veiledende plan for offentlige rom
pa Bjerke i samarbeid med Plan- og bygningsetaten.
Normalt er dette en type planarbeid som i sin helhet
gjeres av kommunen, men det har i dette tilfellet blitt
gjort en avtale hvor dette utferes av privat akter,

men i tett samrdd med kommunen. Det er flere ulike
grunneiere innenfor arealet som inngér i planomrédet,
men den storste eieren er Bjerke Travbane Eiendom
(BTE). Travvirksomheten med anlegg pa Bjerke
Travbane eies av BTE med Det Norske Travselskap
(DNT) som majoritetseier av aksjene. DNT eier flere
travbaner rundt om i Norge, med Bjerke Travbane i
Oslo som den storste.

Bjerke Travbanes mal er & sikre en langsiktig og

sunn utvikling av norsk travsport, sikre grunnlag for
oppdrett av travhester i Norge samt & foresta driften
av Bjerke Travbane. Travet skal alltid std i hovedfokus
pa Bjerke, vaere kjernevirksomheten og grunnstenen
for videre utvikling av omradet. All utvikling skat
vaere baerekraftig. Riksarenaen vil utvikles til en

ren lopsbane med moderne fasiliteter for sporten.
Bjerke Travbane har som mal & legge til rette for at
kommunale og lokale behov i omrédet kan lgses i
flerbruk med travet. Omrédets store flater stilles i stor
grad til radighet for kommunen og vil kunne utvikles i
samspill.

1.1.2 Formal med planarbeidet

Formélet med planarbeidet er & fastsette et
plangrep for Bjerke pd overordnet nivd som

sikrer en helhetlig stedsutvikling pa Bjerke

selv om omradet skal utvikles over tid og

gjennom flere ulike detaljreguleringsprosesser.
Planprogrammet identifiserer hvilke kvaliteter som
mé sikres i bebyggelse, anlegg og byrom i det videre
planarbeid. Det tas ogs3 stilling til videre plan- og
konsekvensutredningstema samt gis foringer for felter
som ma reguleres samtidig.

Det fastsettes en overordnet struktur for gater, byrom
og delomrdder slik at det kan skje en etappevis,

men samtidig helhetlig utvikling i omradet. Det vil

i de enkelte detaljreguleringsplaner stilles krav om
dokumentasjon av kvalitetsoppnéelse og gjennomfering
som stgtter opp om de fgringer som er gitt i
planprogrammet.

Med sin plassering i den nordlige del av Hovinbyen, et
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omrade utpekt som et av de viktigste arealreservene
og satsningsomrédene for byutviklingen i Oslo de neste
arene, er mal og ambisjoner for Bjerke avstemt med
kommunens overordnede strategi. Omradet har et hoyt
potensial for bolig-, neering og generell byutvikling med
sin beliggenhet i randsonen av dagens indre by.

Med sin storrelse tilsvarende dagens indre by er
Hovinbyen et sammensatt og mangfoldig omrade og
kommunen presiserer i Strategisk plan for Hovinbyen
at intensjonen er at omradets ulike delomrader

og saerpreg skal styrkes og videreutvikles. Bjerke
ligger i dag i det som na betraktes som ytre by,

men med direkte tilknytning til de store utviklings-

og transformasjonsomradene pé @kern og Laren.
Hensikten med strategisk plan er & folge opp og vise et
hovedgrep som tar opp i seg kommuneplanens méal om
at veksten i Oslo skal tas innenfra og ut.

Malet med dette ptanprogrammet er a vurdere Bjerke
travbane med tilliggende omrader under ett, samt gi
forutsetninger for en bedre sammenheng og en god
bymessig utvikling i trdd med omradets szerskilte,
stedegne kvaliteter. Planomrédet skal fa en bymessig
utvikling og Bjerke skal styrkes i rollen som et lokalt
sentrum med sin egen identitet som bygger opp under
og supplerer travbanen som i dag er en sterk marker
og et malpunkt i omradet.

Malet med planarbeidet for Bjerke kan oppsummeres
slik:

e Bjerke Travbane skal videreutvikles og bli en
byintegrert travbane som fortsatt skal veere
en riksarena, men ogs3 et flerfunksjonelt
nzermiljpanlegg som er et mal- og motepunkt i
lokalmiljget.

Det skal sikres en bedre tilgjengelighet til og
gjennom omradet. Gode forbindelser for gdende og
syklende bade i nord-sydlig og @st-vestlig retning
bygger opp under malet om gronn mobilitet og det
er lagt vekt pa & etablere nye by- og gaterom som er
tilgjengelige for alle.

Bjerke som lokalsentrum skal videreutvikles og
styrkes og nybygging i omradet skal stotte opp
under dagens sterke identitetsmarkorer; travbanens
storslétte anlegg. Riving av bebyggelse og omlegging
av strukturer skal skje slik at det stotter opp under
framtidige utviklingsmuligheter for travet samtidig
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som det legges til rette for en transformasjon til et
levende byomréde.

Bjerke skal videreutvikles med mangfold og variasjon,
med en vekt pd en utvikling av urbane boliger.

En effektivisering av travfunksjonene, ved
omdisponering og fortetting av funksjoner frigjer
arealer til byutvikling med heyere utnyttelse enn

i dag. Det er naturlig at Bjerke sentrum mellom
travbanen og Trondheimsveien f&r en mer urban
utforming og utnyttelse, mens omradene i sydvest vit
domineres av boliger med tilhgrende funksjoner.

Bjerke skal fa et levende bomilje, preget av de
menneskene som bor her. Det skal skapes gode
bomiljoer og omrédet skal bidra tit en bedre by

til glede for alle generasjoner. Oslo har alltid hatt
en tilknytning til fiorden og med Bjerke sin unike
beliggenhet og utsyn over fjorden skal det veere et
mél & gi tilgang til denne for de fleste.

Leke- og uteoppholdsarealer skal ha hoy

kvalitet og veere i tr8d med kommunens normer.
Utbyggingsomradene innenfor planomradet

vil variere noe i tetthet og volum, med krav om
tilfredsstillelse av Oslo kommunes utearealnorm.

Planomradet er underlagt «Hensynssone - krav

om felles planlegging» i henhold til Kommuneplan
2015, Oslo mot 2030. | samrad med forslagstiller er
det besluttet at det skal utarbeides et overordnet
planprogram som omfatter hele hensynssoneomrédet.
Planprogrammet skal benyttes til 4 avklare og
fastsette overordnede rammebetingelser for
arbeidet med senere reguleringsplaner, jf. Forskrift
om konsekvensutredninger for planer etter plan- og
bygningsloven, § 12. N&r planprogram er fastsatt
stiller dette krav om utredning av temaene i
kommuneplanen § 11.2 i videre detaljplanlegging.
Dette gir grunnlag for unntak fra krav til felles
planlegging for etterfolgende detaljreguleringer (jf.
Kommuneplanen § 17.1 nr. 2).

Planprogram med VPOR er et planverktgy som

Oslo kommune bruker for 3 styre arealutvikling i et
omréde der det ikke er gnskelig eller hensiktsmessig
3 gjennomfore en omréderegulering. Planprogrammet
skal gi et grunnlag for avklaring av gateroms- og
byromsstruktur pa overordnet niva og vise en
hensiktsmessig inndeling av felter for videre
detaljregulering. Det anbefaler rammer for arealbruk,
utnyttelse og byggehoyder innenfor de enkelte
delfelt. Endelig og konkret utnyttelse og fastsettelse

av byggehoyder for det enkelte delfelt besluttes i
detaljregulering.

Veiledende Plan for Offentlige Rom (VPOR) inngar som
en integrert del (se kapittel 4) av planprogrammet.
VPOR er et planverktoy som kommunen benytter for §
sikre en sammenhengende struktur av offentlige rom
for et storre omréde. Det angir gater, parker og plasser
som skal opparbeides eller oppgraderes ved utvikling
av omrédet, men det m& presiseres at endelig og
konkrete storrelser og plassering av'byrom besluttes
i detaljregulering. VPOR viser ogs§ viktige gang- og
sykkelforbindelser og det gis foringer for bruk av
forste etasje for de deler av bebyggelsen som grenser
mot sentrale byrom. Tiltakene i VPOR sikres gjennom
rekkefolgebestemmelser i detaljreguleringsplaner

for de enkelte feltene. Dette vil igjen danne grunnlag
for utbyggingsavtaler som inngds mellom grunneiere/
utbyggere og Oslo kommune.

1.1.3 Bruk av planprogram med veiledende plan
for offentlige rom (PP med VPOR)

I'henhold til plan- og bygningslovens (pbl) § 4-1 skal
det utarbeides planprogram for alle reguleringsplaner
som kan ha vesentlige virkninger for miljs og samfunn.
Etter pbl § 4-2 annet ledd, skal det ogsé gjennomfares
konsekvensutredning. | henhold til forskrift for
konsekvensutredninger

§ 14 kan planprogram benyttes for & avklare og
fastsette overordnede rammebetingelser for senere
reguleringsplaner innenfor planomradet. | henhold til
KP2015 er Bjerke underlagt krav om felles planlegging
(if. § 17.1, hensynssone H-810_2). Utarbeidelse av
planprogram med VPOR for Bjerke oppfyller krav til
felles planlegging.

Plan- og bygningsetaten har bedt om at det utarbeides
planprogram med VPOR for Bjerke samtidig.

Tidligere har en VPOR blitt utarbeidet i etterkant av

et planprogram. Ved & lage planprogram og VPOR
samtidig, blir planprosessen mer helhetlig og effektiv
og det muliggjor at de kommunale etatene kan gjore
en samlet vurdering av byutviklingsmal og ~behov for
Bjerke.

Bymiljpetaten (BYM) har hatt ansvar for & lage

en veiledende plan for kabler og ledninger

(VPKL) for planomrédet. Denne planen har som
formal & fa nodvendig oversikt over eksisterende
infrastruktur under bakken (som ulike typer vann- og
avlepsledninger, kabler, kummer m.m.) og samtidig
planlegge for ngdvendig og ny infrastruktur.

Dette sikrer en mer helhetlig planlegging av
nedvendige tiltak over og under bakken. Det er
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Eiendoms- og byfomyelsesetaten som er ansvarlig for
kostnadsberegning av tiltakene j VPOR 0g VPKL. vPKL
folger som vedlegg ti| planprogrammet, men er gjort
unntatt offentlighet fop aktorer som ikke er en del av
Oslo kommunejfn offentlighetslova 8§24, 3 ledd.

> S‘cedsanalyse (Plan- og bygningsetaten, 2016}

> Traﬁkkanalyse (Norsam/Lala Toyen, 2020)

* Steyanalyse (Brekke & Strand Akustikk, 2020)

> Veiledende pian for Kabler og Ledninger (VPKL)
{Bymiljaetaten, unntatt offentlighet)

> Kostnadsberegning av tiltak (Eiendoms- og
byfornye(sesetaten, unntatt offentlighet)

1.2 Medvirkning

1.2.1 Mé!gruppe for pianprogrammet med
veiledende plan fop offentlige rom

Mélgr‘uppe for planprogrammet er alle som

skal drive planlegging eller er bergrt av
planlegging P& Bjerke. Dette omfatter kommunale
Saksbehandiere bade j etater, foretak og bydelen,
grunneiere og andre som har Partsinteresse,

1.2.2 Organisering, Samarbeid og Medvirkning
Mange foringer for planarbeidet pé Bjerke er allerede
gitti kommuneplanen ogleller i andre overordnede
planer blant annet Strategisk plan for Hovinbyen. Det
er allikevel viktig med gode medvirkningsprosesser
slik at deltagerne er godt informert 0g en aktiv del

av plandialogen, Deltage(se j medvirkningsprosesser
sikrer ikke medbestemmelse, men reel| medvirkning
innebaerer gt deltagere har mulighet ti| § pavirke
planarbeidet innenfor tydelige rammer,

Iforbindelse med planprogrammet har det bljtt
avholdt 4pne mater for bergrte og interesserte |
forbindelse med oppstart ay planarbeid 2017 ogj
forbindelse med offentlig ettersyn i 2019, Motene

redegjort for planarbeidet i dpen halvtime j Bjerke
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byde(sutva(g Samt avholdt stang pé Bjerke bibliotek én
ettermfddag der interesserte kunne stille Spersmal og
fa informasjon.

gjennomfort meter med flere offentlige virksomheter
0g kommunale etater for § imptekomme bemerkm’nger
og for & sikre grensesnitt mellom planprogrammets
innhold g planarbeid i de ulike etater (f.eks.
Veitedende Plan fopr Offentlige Rom (VPOR) og
Veiledende Plan for Kablep og Ledninger (VPKL)) samt
Meter for 3 lpse konkrete problemsti[linger SOom kom
inni h@ringsuttalelsene ved offentlig ettersyn,

kulturskole, Arvoll fotball, Al( Things Live Norway
(konsert/event-arrangm‘), Toyen Sportsklubb, Bjerke
Storvel, Linderud 11 og Linderud 0g omegn vel. Toyen
Sportsklubp 0g Tverga, nasjonalt ressurssenter for
€genorganisert idrett og fysisk aktivitet, var invitert tj|
& holde innlegg. Oppsummer‘ing av dette motet ligger
Som vedlegg v tj| planprogrammet.

Selvaag Bolig gjennomfeprte vinteren 2020 en
digital spmrreunders@kelse, i samarbeiq med og

aktiviteter 0g steder folk setter pris p§ i omrddet j
dag, samt innspill p& hva folk ensker seg av tilbud og
aktivitet i framtiden.

En digital undersgkelse gir ikke et representatjyt
Utvalg, men man fsp mulighet til § r4 innspill og svar fra
grupper som ikke nodvendigvis stiflep Pa dpne moter
eller avgir haringsuttalelser i planprosessen
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avgjorende 8 involvere lokale krefter. Bydel Bjerke
vil her veere en viktig ressurs som mé informeres
og involveres. Det er et uttalt mal at Oslo skal
veere en aldersvennlig by og barn, unge og eldre er
derfor grupper det er viktig & tenke seerskilt pé og
gjennomfore tilpasset medvirkning for.

Porallell= 3
Lol /Civirus

==

OkiDoii Aixitekler

Prosess fram mot planprogram |/ VPOR
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1.3 Planstatus

1.3.1 Statlige og regionale bestemmelser og
retningslinjer

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-,
areal- og transportplanlegging (26.09.2014)

I henhold til rikspolitiske retningstinjer for

areal- og transportplanlegging skal arealbruk

og transportsystem utvikles slik at de fremmer
samfunnsekonomisk effektiv ressursutnyttelse, med
miljemessige gode lesninger, trygge lokalsamfunn
og bomiljg, god trafikksikkerhet og effektiv
trafikkavvikling, slik at transportbehovet begrenses.
Det bor legges vekt pa korte avstander for daglige
gjoremal.

Rikspolitiske retningslinjer for 3 styrke barn og
unges interesser i planleggingen (20.09.1995)
Retningslinjene stiller krav til den fysiske utformingen
av arealer og anlegg som skal brukes av barn og

unge. Slike arealer skal vaere sikret mot forurensing,
stoy, trafikkfare og annen helsefare. De skal ligge

i neermiljeet og veere store nok, og egne seg for

lek og opphold i ulike &rstider, og de skal kunne
brukes av ulike aldersgrupper og gi mulighet for
samhandling mellom barn og voksne. Kommunene skal
avsette tilstrekkelig egnet areal til barnehager. Ved
omdisponering av areal som er i bruk eller er egnet
for lek skal det skaffes erstatning. Planprosessen skal
organiseres slik at barns synspunkter kommer fram og
barn og unge gis anledning til & delta.

Statlige planretningslinjer for klima- og
energiplanlegging og klimatilpasning (28.09.2018)
Det skal vaere sammenheng mellom klima-

og energiplanlegging og bolig-, areal- og
transportplantegging. Planleggingen skal bidra

til reduksjon av klimagassutslipp, gkt miljgvennlig
energiomlegging og klimatilpasning. Gjennom

risiko- og sérbarhetsanalyser tidlig i planprosessen
skal det vurderes om klimaendringer gir et endret
risiko- og sérbarhetsbilde. Det bor legges vekt pa
helhetlige lgsninger og arealbruk med betydning for
klimatilpasning, som ogsa kan bidra til gkt kvalitet

i uteomréder. Planer skal ta hensyn til overordnede
bldgrenne strukturer og overvannshandtering.
Bevaring, restaurering eller etablering av naturbaserte
lesninger bgr vurderes.
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1.3.2 Kommunale planer og foringer

Kommuneplanen 2018 - kommuneplanens
samfunnsdel (vedtatt 30.01.2019)

Samfunnsdelen redegjor for overordnede mal

for kommunens virkeomréader, med visjon om en
"gronnere, varmere og mer skapende by og med

plass til alle™. Byutviklingsstrategien presenterer

tre perspektiver for Oslo 2040: 1) "Hovedstaden -
attraktiv og konkurransedyktig”, 2) "Nullutslippsbyen

- kollektivbasert, smart og grenn” og 3) "Hverdagsbyen
- nabolagsverdier og enklere liv".

Strategien om & utvikle byen innenfra og ut langs
banenettet, med indre-by-kvaliteter i nye omréder

er viderefort fra tidligere, men med styrket vekt pa
lokalisering av boligbygging og naeringsutvikling for &
minimere bilbehov, samt smart byutvikling gjennom
sambruk av arealer. Det er gitt tydeligere foringer
om en variert boligstruktur, inkludert at kommunen
skal legge til rette for prosjekter med rimelige
boliger for alle. | utviklingsomréder skal man ivareta
og bygge opp under et allsidig neeringsliv {inkludert
handverksbedrifter og mindre produksjon). Det skal
tas grep for ytterligere & styrke og videreutvikle
byens grontomrader, vassdrag, torg og moteplasser,
gronne tak, vegger og restarealer. Grgntarealene skal
bade benyttes til rekreasjon, overvannshandtering
og matproduksjon. Nabolagsverdier og hensyn til
omgivelsene skal vektlegges i all byutvikling og
grundige medvirkningsprosesser fremheves. Det er
presisert at arealdelens fering om omradeutnyttelse
pa 100 % for utviklingsomrader er veiledende, og skal
avklares gjennom felles plan.

Bruk av bygningsmasse og gjenbruk av
bygningsmaterialer ber vurderes. Klimavennlige
lesninger skal legges til grunn for nye bygninger og
energismarte losninger vurderes ved planlegging

av stgrre omrader. Byutviklingsstrategien bygger i
hovedsak péa transporttiltak i KVU Oslo-Navet, revidert
Oslopakke 3, Statens vegvesens systemanalyse for
riksveiene i Groruddalen og Ruters strategiplan
M2016. Bjerke ligger inne i byutviklingsstrategikartet
mot 2030 sammen med ombygging av RV 4,
Trondheimsveien mellom Sinsen og Grorud og trikk
Sinsen-Tonsenhagen. Trikk fra Bjerke til Bryn er vist i
arealstrategikartet fra 2030 mot 2050.
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Kommuneplan 2015 - arealdelen - Oslo mot 2030
(vedtatt 23.09.2015)

Bjerke er avmerket med hensynssone med krav

om felles planlegging iht § 17 og definert som
utviklingsomréde i ytre by. | § 11.2 a, pkt 1 a-g og
tithgrende retningslinjer, som angir hvilke forhold
som skal sikres gjennom felles planlegning for disse
omréadene, inkludert:

» Nodvendige areal til teknisk-, sosial- (skole,
barnehage, sykehjem m.m.), bldgrenn- og kulturell
infrastruktur, samt idrettshaller/-anlegg.

» Bymessig utforming av omradet: hoy tetthet
med arkitektonisk kvalitet, finmasket gate- og
byromsstruktur, variert arealbruk, utadrettede
funksjoner i 1. etasje for sentrale gater/ byrom, gode
solfylte byrom og integrering av viktige eksisterende
stedskvaliteter.

» God tilgjengelighet med prioritering av gang- og
sykkeltrafikk, sammenhengende grennstruktur og
gate- og byromsstruktur.

» Vei- og gatesystemet skal prioritere lokalsamfunnet
fremfor gjennomgangstrafikk.

Bjerke regnes ikke som kollektivknutepunkt og
planomrédet ligger utenfor nedslagsfeltet for

knutepunkt @kern. For utviklingsomréder uten
kollektivknutepunkt er det gitt retningslinjer om

en samlet omradeutnyttelse pa 100 %, anslagsvis
150-250 %-BRA avhengig av arealbruk og den enkelte
tomts plassering i forhold til kollektivnettet og
senteromrader.

| henhold til retningslinjene under § 11.2 bgr seerlig
viktig kulturminneverdier, naturverdier eller andre
funksjoner viktig for omradets identitet bevares

og videreutvikles som kvaliteter for fremtidig
byutvikiing. Det ber ogsa vurderes hvordan behovet
for en storre byomradepark kan ivaretas innenfor
byutviklingsomrédene.

Hoyspentanlegg innenfor omradet ligger innenfor
hensynssone omforming belagt med retningslinjer
i § 17.2 som legger foringer for omlegging av
hoyspenttrasé fra luft til jordkabel ved fornyelse/
oppgradering.

Temakart 1: Stoy

Nordre del av planomradet ligger innenfor red og gul
stpysone som folge av naerhet til Trondheimsveien,
Refstadveien og @kernveien. Planomradet for
planprogram Bjerke ligger, innenfor det som i
kommuneplanen er definert som «avvikssone
regionkjerne - regional korridor». Innenfor avvikssonen
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Kommuneplan Oslo mot 2030, Bjerke ep definert som e utviklingsomrade | ytre by (Kilde: plan- og bygningsetaten)

kan stoyfalsom bebyggelse plasseres gul/rod

Sone dersom man oppfyller vilk&rene i §7.1.3bj
kommuneplanen. Det tillates ikke nye grunnskoler og
barnehager reéd sone.

Temakart 2 og 3: Luftforur-ensning
Deler av omradet ligger innenfor merk gul sone for
konsentrasjon av nitrogendioksid (NO2), vintermiddel

> 40 u/m3 0g &rsmiddel 35-40 u/n3 0g gul sone for

Temakart 5. Kulturminner

Kun et mindre omrade utenfor planavgrensningen i
Sorest er avmerket P8 temakartet, Det er merket som
avklart nasjonale kulturminnep Og eret spor ettep en
tidligere bosetning som er fiernet.,

Temakart 7- Blégronn stryktyp

Serestre omrade er avmerket som omréde med

Kommunedelplanen skal videreutvikle eksisterende
og tilrettelegge for etablering av et bredt spekter av

ost-vestlig retning. Det skal utvikles torg/mateplasser
med kvaliteter som angitti§ 5 og sikres som

utforming meg mer. Med ansl3tt omrédeutnyttelse ved
utvikling p3 omkring 100 % vi areal til torg/moteplass
utgjere ca. 10 000 m? for planompradet samlet. Sor og
vest for Bjerke er.det eksisterende grontdraget vedtatt
beholdt som tor‘g/mqatep(ass, det samme gjelder de
eksisterende forbindelsene gjennom omradet,
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Kommunedelplan for !okalisering avvarehandel og befolkning skal ha et godt og velfungerende handels-
andre servicefunksjoner {vedtatt 27.11.2002) 0g servicetilbyd j rimelig avstang fra boligen,

Det Overordnede m4let for Oslo er & bidra til

en baerekraftig byutvikling med et konsentrept

utbyggingsmzmster 08 en samordnet areal- og

transportutvikling. Oslo skal ha en effektiy 0g robust

senterstruktur meq livskraftige handelssentpe. Byens
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Strategisk plan for Hovinbyen (politisk behandlet
20.06.2018}

Strategisk plan for Hovinbyen ble behandlet i

bystyret ijuni 2018, Bystyrets vedtak veqd behandh’ng
av strategijsk plan omfattet 27 vedtakspunkten

Det er presisert vedtaket at planen skal veere
retningsgivende for det videre arbeid meq pianlegging

foran Strategisk plan,

gir rammep for byutv:klmg av Hovinbyomrédet de neste
tidrene 0g skal danne grunnlag for § skape lesninger
Som er i trad meq kommuneplanens mélsetninger
for omradet Og nasjonale foringer fop ktimavennlig
byutvikling. Planen visep €t overordnet byplangr‘ep
for videre Utvikling, samt Strategiep 0g tiltak for

& omdanne de tunge lager- og industriomrédene

til en del ay det velfungerende, ﬂerfunksjonelle og
finmasket indre Oslo, Alle byomrader skal ha et
variert boligtilbug 0g det er behoy for Utpreving ay
alternative boformer. Planen gir retningslinjer fop
bruk av utearealnormen Hovinbyen. Planen gjp 0gs3

Planen angir 6 Strategier fop bymessig byutvikling og6
Strategier fop £ronn og smart mobilitet.

Strategier fop bymessig utvikling:

°® Bebyggelsen Som del av det offentlige rom

® Variasjon 0g kvalitet boligutvfklingen

® Blanding av funksjoner gir en levende by

® Styrking av offentlig program

@ Neeringsliy integrert j tett og flerfunksjoneu by
® Historiske kvaliteter Som stedskaper

Strategier fopr &renn mobilitet:

= Ft baerekraftig energi- og ressurssystem
= Aktivt, attraktivt og blagrent nettverk

= Finmasket gangnett

= Sykkelveinett for alle

= Samordnet kouektivsystem

= Bytilpasset vei- og gatenettverk

Bjerke - P(anprogram med VPOR = plap- g bygningsetaten 15

Konkrete plangrep som har betydning for Bjerke e

* Bjerke er avmerket som omréde for bymessig
byutvfk(ing, med vekt p& boliger

> /&pne fwrsteetasjer med stor grad/innslag av
publikumsrettede funksjonergp Vist i nordre omréde,
samt langs Refstadveien 0og Dkern Torgvej

> Sammenhengende gronnstruktur frg Marka ti|
fjorden

s Gjenépning av Refstadbekken
> Kollektiv/byakse fra Bjerke tj| Bryn (nord~se>raksen)

Refstadveien €r vist som del av "nord-sgp aksen”
Som skal skape en sammenhengende forbindelse pé
Strekningen Bjerke - Vollebekk - Haraldryg - Breivoll
- Bryn. | planteksten beskrives gjennomgéende
midtstiit trikketrase’, men at aksen vij| haen variert
karakter, Dette Underbygges gy illustrasjoner som
viser varierende gatesnitt fra 32 bredde meg
Separat kollektivfelt Hans Nilsens vei ved Bryn i

prioritert tidlig i planperioden (for 2025). Nedbygging
av Trondheimsveien eri tiltakslisten definert meg
prioritet 1 - neer fremtiqg.

Strategien angir ma( for reduksjon gy klimagassutslipp
i Oslo meq 50 %i 2020 0g295 % 2030, og angir 16
satsingsomréder, bla. om reduksjon gy biltrafikk og
okt mitj(avennlig transport, miljovennlige energikilder,
redusert energiforbryk 0g bedre reéssursutnyttelse,

til orientering 29.04.2015)
Klimastrategien angir seks satsingsomrader for
hvordan kommunen skal kunne tilpasse Seg et endret
klima med mer ekstremnedbcsr, hoyere temperatypep
0g kraftigere vind: overvannshéndtering er et av
hovedgrepene i strategien. Det €r 0gsa fokys pa bl.a.

arealbruk 0g naturmiljg.

Byakologisk pProgram 2011-202¢ {vedtatt
23.03.2011)

Bystyret hap valgt §tte innsatsomrader SOm kommunen
skal fokusere Spesielt p3, inkludert redusert
for‘urensing, kretslc)pbasert avfallshéndtering,
milj(avenn(ige bygningsmilj@er/byr‘om 08 styrking av
blagrenn struktur,
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Fremtidig d
sykkelveinett ’

Vallek

Rislokka

Sykkelstratagi for Oslo 2015-2025 (Kilde: Oslo kommune/Statens Vegvesen)

Sykkelstrategi for Oslo 2015-2025 {vedtatt
29.04.2015)

Strategien har som hovedmal at 16 % av alle reiser
skal skje med sykkel. Strategien definerer tre
innsatsomrader; sykkel som del av byliv og byrom,
tett sykkelveinett med egen Oslo-standard og at hele
Oslo tar del i satsingen. Det anbefalte sykkelveinettet
skal ikke oppfattes som absolutt eller endelig. Planen
skal veere et arbeids- og planleggingsverktoy for
opparbeidelse av sykkelveinettet i Oslo.

Plan for sykkelveinettet viser tilrettelegging for
sykkel i Refstadveien, @kern Torgvei, Arvollveien,
@kernliveien og Refstadsvingen. Prinsippene for valg
av sykkellgsning tilsier tilrettelegging med egen
sykkelvei langs strekningen Refstadveien - Arvollveien.
| Refstadsvingen - @kernveien er det foreslatt sykling i
blandet trafikk.

Oslostandarden for sykkeltilrettelegging (vedtatt
23.5.2018)

Oslostandarden er et av hovedtiltakene i Oslo
kommunes sykkelstrategi og inneholder anbefalinger
og feringer for utforming av sykkelinfrastruktur.

Den angir praktiske lesninger for utforming av
sykkelinfrastruktur og skal legges til grunn for bygging
av sykkelveier.

Strategi for overvannshéandtering i Oslo 2013-2030
(vedtatt 05.02.2015)

Peker ut kursen for den fremtidige

overvannshandteringen i Oslo med bedre helhet
i overvannshandteringen og med dpne og lokale
lesninger som mgter klimautfordringer, ivaretar miljoet
og bruker overvann som ressurs i bylandskapet.

Skolebehovsplan 2019-2028 for grunnskoler og
videregdende skoler (vedtatt desember 2018)
Skolebehovsplanen beskriver at det forventes vekst i
elevtallet pa barne- og ungdomstrinnet i planperioden
og at det forventes en betydelig boligutbygging rundt
inntaksomradene til Loren og Vollebekk skoler. P3
barnetrinnet forventes det tilstrekkelig med kapasitet
gjennom hele planperioden. Pa ungdomstrinnet vil det
veere forbigdende overkapasitet. Utdanningsetaten
anbefaler en utredning for okt kapasitet pa
ungdomstrinnet i omradet rundt Leren og Frydenberg.
Utdanningsetaten utreder ny ungdomsskole ved @kern
Torg i forbindelse med pdgdende reguleringsprosess.
Den nye ungdomsskolen planlegges som U8 og vil
kunne motta elever fra Loren og Refstad skoler. Ny
skolebehovsplan for 2022-2031 planlegges lagt ut p3
horing véren 2021.

Behovsplan for idrett- og friluftsliv (horingsutkast
mars 2020)

Behovsplanen er det viktigste planleggingsverktoyet
for & né byrddets mal for kommunens innsats pé
idretts- og friluftsomrédet: Oslo skal vaere godt
tilrettelagt for idrett og friluftsliv, spesielt for

barn og unge. Behovsplanen peker pé at idretts- og



J

friluftslivstilbudet er av stor betydning som arena

for sosialisering og allmenn ferdighetsutvikling.

Gode arenaer for fysisk aktivitet antas & ha en positiv
innvirkning pa utvikling, livskvalitet og fremtidig helse
og liv og er en viktig forebyggende arena. Arealene,
anleggene og rommene skal veere av en kvalitet som
gjor at barn og unge trives, og som stimulerer til
trygghet, utfordring og mestringsopplevelser. For 8
skape sosiale moteplasser som treffer alle barn og
unge, er det viktig & legge til rette med lokaler for utldn
av utstyr og klubbhusfunksjoner.

Behovsplanens underlagsrapporter «Ung og aktiv i
Oslo» og «Aktiv i storbyen» understreker det store
behovet for aktivitetstilbud utover den tradisjonelle,
organiserte idretten. Det er behov for et bredere
tilbud med flere alternativ for & motvirke sosial ulikhet,
viktigheten av tilbud som ogsa retter seg mot voksne,
eldre, ungdom, jenter og de som i mindre grad soker
mot den organiserte idretten og konklusjonen om

at «samfunnet gjor svaert lite for & stotte alternativ
lekbasert aktivitet som er forankret i en global
ungdomskultur» {Ung og aktiviOslo s. 13)

Handlingsplan for en aldersvennlig by (vedtatt
13.12.2017)

Handlingsplan for en aldersvennlig by har en
tverrsektoriell tilnaerming til 8 hdndtere utfordringer
knyttet til en aldrende befolkning og urbanisering.
Planen presenterer tiltak innenfor transport,

bolig, utendorsomréder og fysisk aktivitet,
samfunnsdeltakelse, kommunikasjon og medvirkning.
Tiltakene i planen skal bidra til & oke sosial deltakelse,
fysisk aktivitet og redusere ensomhet blant den
aldrende befolkningen.

Folkehelseplan for Oslo 2017-2020 (vedtatt
10.05.2017)

En overordnet strategisk plan for at kommunens
virksomheter skal bidra til en samfunnsutvikling som
fremmer folkehelse. Planen inneholder konkrete tiltak
med utgangspunkt i tre hovedsatsingsomrader: "trygg
og sunn oppvekst for alle barn og unge”, "en grenn

og aktiv by som fremmer fysisk og psykisk helse”

og "en inkluderende by som fremmer deltakelse og
medborgerskap og forebygger ensomhet”.

"Nye veier til egen bolig” - forslag til mal og
strategier for utvikling av Oslo kommunes
boligpolitikk {avgitt til bystyret 23.05.2019)
Byré&det ensker & utvide den ndvaerende boligpolitikken
med mal og virkemidler for 8 hjelpe grupper som har
vanskeligheter med & klare 8 kjope en egnet bolig, men
som ikke kvalifiserer for kommunale boligsosiale tilbud.
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Det foreslés to mél og seks strategier. Mal 1 handler
om at flere skal ha mulighet til 8 kjope en egnet bolig.
Mal 2 handler om okt stabilitet og forutsigbarhet

i leiemarkedet. Byradet gnsker & gjennomfere
pilotprosjekter som grunnlag for videre beslutninger
om eventuell implementering i storre omfang.

Oslos Arkitekturpolitikk (byrddets forslag av
24.06.2019)

Arkitekturpolitikken skal fungere som
beslutningsgrunnlag for prioritering og oppfelging
av arkitekturpolitiske innsatsomrader og mal . Oslos
arkitektur skal bidra til & n& kommuneplanens visjon
om en grgnnere, varmere og mer skapende by med
plass til alle. | tillegg skal arkitekturpolitikken veere
et verktey som kan brukes i dialog med byggherrer,
arkitekter og planleggere, samt offentlige etater,
eiendomsforvaltere og befolkningen for ovrig.
Arkitekturpolitikken bestar av én visjon og fire
satsingsomrader:

A: Klimasmart hovedstad med arkitektonisk egenart.
B: En by med gode mgateplasser, fellesrom og
forbindelser

C: En by med arkitektur for mangfoldige og skapende
bo- og naeringstilbud

D: En by som mobiliserer folk til samskaping

Midlertidig praktisering av krav til parkering i
plan- og byggesaker (vedtatt 21.06.2017)
Gjelder foran Parkeringsnormen Oslo kommune
(vedtatt 2002) inntil ny norm er vedtatt. Angir
minimum og maksimum parkeringsplasser for bil og
sykkel for ulike deler av Oslo.

Norm for bldgrenn faktor i boligprosjekter i Oslo
(behandlet i bystyret 11.12.2019)

Skal fremme en blagrenn utvikling av Oslos byggesone
og tas i bruk som kommunal norm for boligprosjekter
i Oslo. Beregning av bldgrenn faktor tar utgangspunkt
i 12 tiltak delt inn i kategoriene: terreng og flater,
treer og busker og styrking av eksisterende bladgrenn
struktur. | &pen by, som Bjerke er en del av, skal det
veere en blagronn faktor pé 0,8.

Normer for felles leke- og oppholdsarealer for
boligbygging i Oslo (avgitt til bystyret 04.04.19)
Normen skal sikre gode uteoppholdsarealer for

nye boligprosjekter med krav til arealstorrelse,
rommelighet og utforming. Normen differensierer
mellom fire omradetyper. Bruk av normen i Hovinbyen
er angitt i strategisk plan.
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1.3.3 Gjeldende regulering

Okern Torgvei 13 ble i 2006 regulert til en kombinasjon
av bolig, forretning, kontor, a!lmennyttig format

utgjor r‘egulermgspianens felt B 0g gir rom for en total
utbygging P& 14 550 2 BRA. Reguleringsplanen er
ikke realisert.

Q@kern Torgvei 100 ep regulert tj| byggeomride
for bensinstasjon med en maks T-BRA p3 1250

M2 Refstadvejen 60-84 (tid. Tr‘ondheimsveien

275) er regulert tj byggeomride for kontop- og
forretningsbygg gjennom reguleringsplan S-881 fra
1960

1.3.4 Pagdende planarbeijq pé overordnet njv3

Oversendt tj| politisk behandling 12015, men det er
ikke fattet vedtak.
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Nedgradering av Trondheimsveien - saksnn.
201503409

Det foreligger planer om en nedgradering av Rv. 4
(Trondheimsveien) til en sakalt byboulevard, altsa
med betydelig mindre trafikk enn dagens situasjon.
Dette forutsetter etablering av en diagonalforbindelse
mellom Riksvei 4 og Riksvei 163 (Fossumdiagonalen).
Beskrivelsen av dette inngar i Systemanalyse for
riksvegene i Groruddalen. Status: dette er per i dag
ikke finansiert i Nasjonal Transportplan (NTP 2018-
2029) eller i Oslopakke 3. Finansiering ma tas opp

i framtidige rulleringer av NTP og Oslopakke 3, og
eventuelt i forbindelse med bymiljo-/byvekstavtaler.

1.3.5 Relevante detaljreguleringer i omrédet

Refstadveien 102 - saksnn. 201715003
Planforslaget tar utgangspunkt i omkringliggende
bygningsstruktur og foreslar et tdrnbygg pa 13 etasjer
i kombinasjon med en lavere lamell p3 & etasjer

mot Refstadveien med skjermede utearealer mot
tilgrensende grontareal. Det foreslds boliger med
utadrettet virksomhet i ferste etasje mot torg. Plan- og
bygningsetaten anbefaler ikke planforslaget og har
utarbeidet et alternativ 2 i henhold til hpyhusvedtaket,
statlige retningslinjer for stpy og kommunens
leilighetsnorm. Status: Lagt ut til offentlig ettersyn
02.03.2020-20.04.2020.

Okern Torgvei 6 m.fl.(Okern Torg) - saksnr,
201607804

Planforslag for konvertering fra torghall/
distribusjonssenter til hovedsakelig boligformal,

noe forretning og bevertning, bydelspark samt legge
til rette for skole og barnehage med tithgrende
infrastruktur. Det legges opp til etablering av 25

daa byomradepark (Hovinparken). Det jobbes med
endringer i trafikksystemet, bl. a. foreslds stenging av
Spireaveien, Mortelverkbakken erstattes med gang- og
sykkelsti. Refstadbekken skal gjenapnes til naturlig
bekk/fuktdrag med en sentrert samling av vann i nedre
del av parken. Turveg D2 skal ha minimum bredde &4
meter og skal kobles pa tverrforbindelser i omradet.
Status: Detaljregulering er innsendt til Plan- og
bygningsetaten for behandling i juni 2019, dialogmater
pagar.

Spireaveien 3 - saksnr. 201610267

Planforslag for oppfering av flerbrukshall til erstatning
for dagens plasthall i tilknytning til Refstad skole,

i henhold til bystyrets behandling av sak 78 i mote
02.04.2014. Status: Ukjent. Reguleringsforslag
komplett 18.10.2019.
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Riksvei & fra Arvoll skole til Sinsen - saksnr.
201904064

Detaljreguleringsplan for utvidelse av gang- og
sykkelvegen mellom Arvoll skole og Sinsen til
heystandard sykkelveg med fortau, samt nytt samlet
busstopp pa vestre side av Bjerke kryss. Planomradet
ble varslet utvidet i november 2011for & sikre bedre
koblinger til omkringliggende anlegg. Sykkelvegnettet
gjennom Bjerke vil i fremtiden koble seg pé denne.
Status: Varsel om utvidelse av planomradet i oktober
2019.

Okern Torgvei 40 - riving og oppforing av ny skole -
saksnr. 201913035

Det er avklart at tilrettelegging for bygging av ny
Refstad skole skal kunne gjennomfores som byggesak
med dispensasjoner og ikke full detaljregulering.
Status: Det er gjennomfort forhandskonferanse
vinteren 2020.

Refstadveien 60-74 - saksnr. 201915380

Det er bedt om, og gjennomfort oppstartsmete
(tidligere adresse Trondheimsveien 275). Planinitiativet
inneholdt en blanding av boliger og nzeringsfunksjoner.
Plan- og bygningsetaten stotter ikke boligformal

pa denne tomten pa grunn av stoyproblematikk

og stoppet planinitiativet. Dette har blitt paklaget

av forslagsstiller, saken er avgjort av byradet og
forslagsstiller er gitt anledning til 8 fremme sitt
planinitiativ. Status: Det er varslet planoppstart
18.09.20 med frist for innspill 09.10.20.
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1.4 Stedsanalyse

1.4.1 Beliggenhet og avgrensning

Planomradet ligger i bydel Bjerke med bilatkomst
via Trondheimsveien i nord og Refstadveien i sorost.
Planomradet folger i hovedsak kommuneplanens
hensynssone for felles planlegging, men det er i
samrad med Plan- og bygningsetaten utvidet mot
vest slik at hele treningssloyfen for trav er en del av
planomradet. Totalt utgjor dette 307 daa.

£ & Loren idrettspork . .

Planomradets beliggenhet. Avgrensning vist med hvit strek
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Planomréadet med eiere avimerket

1.4.2 Eierforhold

Bjerke Travbane Eiendom er den storste
eiendomsbesitteren innenfor planomradet som ellers
bestar av noe kommunal grunn, statlig riksveigrunn
mot Trondheimsveien og tre private grunneiere.
Selvaag Bolig har avtale med Bjerke Travbane Eiendom
om & overta og utvikle alle deres felt som matte bli
regulert til boligformal.

1.4.3 Landskap

Bjerke ligger i nedre del av Groruddalen, p3 et

platd mellom dalbunnen og Grefsenésen. Nord for
planomradet stiger terrenget mot Marka. | vest, sor og
ost faller terrenget. To tydelige dalformer strekker seg
nord-sor pa hver side av planomradet.

Tidligere var omradet et fruktbart landskap med
dyrket mark og eldre bosetninger. Landskapet preges
i dag av den menneskelige aktiviteten og de tiltakene
som er gjort for & drive effektivt jordbruk og senere
travbane, bilveier og boligbygging. De smékuperte

Eiendomsgrenser

ws=r Planavgrensning
T 3 1’ - E 7

terrengformene som en gang har veert i dette
landskapet er i dag derfor ikke lenger fremtredende
karaktertrekk i landskapet. Planomradets topografi
defineres av planering for travbanen og tilrettelegging
for biltrafikk, forst og fremst langs Trondheimsveien
(RV &), som gar nord for planomrédet. Traseen ligger
nedsunket og oppleves ikke som en visuell barriere,
men skaper tydelige skjzseringer i terrenget der den
passerer Bjerke.

Planomrédet skréner svakt fra nord mot servest.
Hoyeste punkt ligger ved Trondheimsveien i

nord pa kote 165 mens laveste punkt ligger i
enden av treningssloyfa mot gst, pé kote 125.
Innenfor planomradet som helhet utgjor Bjerke
travbane det stgrste og klarest definerte
landskapsrommet. Banen er planert og har derfor
en hoy kant mot ser. Banens store, 4pne karakter
gir bakenforliggende bebyggelse god utsikt mot
resten av byen, men utgjer samtidig en fysisk
barriere for nord-sergdende sammenheng.
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Snitt gjennom planomradet

1.4.4 Bldgronn struktur og forbindelser

Det er i dag kun 10% grent i Hovinbyen basert pa totalt
areal, og Kommuneplan for Oslo mot 2030 oppgir
Bjerke som et omrdde med behov for park pd minimum
5 daa - en sakalt nabolagspark. | planomradets
neerhet finnes det i dag to viktige historiske bekkelop.

| daldraget st for planomradet gér Hovinbekken
apent helt fra Trondheimsveien tit Nordalveien, via
dammen i Bjerkedalen park. | det vestre daldraget
ligger Refstadbekken i ror, parallelt med turvei D2.

En viktig del av omrédets bladgrenne struktur er
Refstaddammen, som opprinnelig ble demmet opp
som vannreservoar for Refstad gérd. Refstaddammens
vannstand er lav og tilferer ikke vannmengder av
betydning til Refstadbekken.

Planomréadet ligger ogsa nzert til gronne omrader. Vest
for omradet ligger det store, dpne grontomradet rund
Loren idrettslags baner. Denne skalformede parken
preges av de brattere sidene med gressplen som heller
inn mot idrettsbanene som ligger i bunnen. Trerekker
folger den anlagte turveien som gar gjennom parken.
@st for planomradet ligger Brobekk skolehage med
dyrkningsparseller. Omrddet fremstar gront og frodig,
men er inngjerdet og oppleves lukket og semiprivat. |
det ostlige daldraget, sor for planomrédet ligger den
relativt nydpnede Bjerkedalen park, hvor Hovinbekken
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gar inn i en badedam.

innenfor planomradet er det forst og fremst
ptenomrédene i titknytning til hovedbygningen pa
gamle Bjerke gard i tillegg til bjorkealléen frem mot
Hestesportens hus som utgjor grentstrukturen.

Rundt parkeringen i nord finnes det en del storre
treer. Bjorkealleen ved Hestesportens hus er et viktig
landskapselement i omrédet og utgjor et bindeledd
mellom natid og historisk tid. Stedsnavnet Bjerke
kommer fra navnet pa treet bjerk og alléen utgjor
sammen med porthuset som fremdeles stér ved
krysset et minne om hva som fantes her i tidligere
tider.

| det vestre daldraget, utenfor planavgrensningen

gar turvei D2. Fra @kern gar traseeni et grontdrag
med varierende bredde, forbi idrettsanlegg til

Loren idrettslag, mot Arvoll via den gjengrodde
Refstaddammen og bro over Trondheimsveien. Turveien
gar helt fra Kampen park til Lillomarka, men gjennom
planomradet mangler tilrettelagt turvei, en strekning
pa cirka 100 meter. Her m& man gé over p3 bilveien.
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Refstaddammen ble opprinnelig benyttet som gérdsdam cg er en herlighetsverdi i seg selv. Litt bortgjemt og tilgrodd, omgitt av

overhengende treer og med gode solforhold fremstar den som herlig ufrisert

Til tross for at turveien noen steder er brutt, er

dette en stor kvalitet i omradet som ellers fra

Qkern og nordover i stor grad er formgitt pa bilens
premisser. Det er ogsd muligheter for 8 bevege seg
langs grontdrag i det gstre daldraget, fra Kampen/
Toyenparken nordover via friomradet/parken sor

for @kern aldershjem, via boliggater (Rabbeveien/
Nordalveien), gjennom Bjerkedalen park langs
Hovinbekken og videre nordover pé nordgstsiden av
Brobekk skolehager og opp i marka via Arvoll. Mellom
disse to turtraseene, er det potensiell tverrforbindelse
via Refstad skole, Skogvollveien og Oreliveien til
Bjerkedalen park. En annen potensiell tverrforbindelse
er via omradet til tomten til Bjerke travbane, p4
nordsiden av travbanen.

@kern Torgvei er stengt med bom og gir dermed
forbindelse til nordre og sydlige del av planomradet,
men har ingen gjennomkjoringsforbindelse. Veien

gar tilnaermet direkte nord-ser fra Qkern til Refstad
skole. Nord for skolen starter @kern Torgvei igjen i det
nordvestlige hjgrnet av planavgrensningen, krysset
Eltonveien x Haugmannsveien x @kern Torgvei. Dette
er et bevisst valg for & redusere gjennomgangstrafikk
forbi skolen, men utgjor et forvirrende element og
man skal veere lokalkjent for & enkelt greie & orientere
seg og vite fra hvor man nar den enkelte adresse. Det
finnes i dag en forbindelse gjennom planomradet i gst-
vestlig retning, mellom tribuneanleggene og travbanen.
Denne har ogsa et stort forbedringspotensial

og koblingen mot ost, til Refstadveien er ikke
tilfredsstillende.

uake) eje 10304
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1.4.5 Barrierer

.+ BARRIERER
Barrierer
Gierder

Overgang
myke trafikanter

Undergang
myke trafikanter
Overgang
motorkjeretoy
Planavgrensing

"y 5 o

13 /4

Barrierer

Trondheimsveien utgjer den storste fysiske barriereni
omradet og danner planomradets nordre avgrensning.
Det er tilrettelagt for kryssing av veien, vist med

piler pa figuren. Visjonen er en nedskalering av
Trondheimsveien og en ombygging fra vei til gate,

men disse planene er ikke formalisert i et konkret
planforslag pa dette tidspunkt. Internt i planomradet
er det travbanen med tilhgrende anlegg som har stgrst
barrierevirkning, bade grunnet banens utforming

og det at de fleste omradene er inngjerdet. Selve
travbanen og stall- og treningsomradet er dpne
omrader hvor man kan oppholde seg, men hvor man méa
utvise stor aktsomhet for hester og hestetransport.
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1.4.6 Arealbruk
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Arealbruk

Planomradet utgjores forst og fremst av arealer
tilknyttet travet. Selve travbanen, treningsbaner

og lufteomréder for hestene opptar det meste av
omradet. | tillegg brukes mye areal til parkering.
Utover dette finnes det i nordomradet bensinstasjon,
dagligvarehandel, bibliotek og andre servicefunksjoner.
Bygningsmassen i omradet utnyttes forst og fremst

til neeringslokaler i form av kontor. Det finnes kun fa
boliger innenfor planomrédet i dag, noen helt gst i
omradet og i punkthuset i nord.
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7

> AREALBRUK INNEN
PLANOMRADET

Parkeringsplasser 2

Grannstruktur -
/{ Hayspentledning
/
/T/\._w_ & S Bygninger
o o g = Planavgrensning =
ﬁ\/ Vi 1 v/

Arealbruken oppfattes utflytende og spesielt de
nordlige omradene i krysset Refstadveien x Arvollveien,
som ligger nzert Trondheimsveien, er det mye areal
som gér med til bilvei og parkering. Bjerke travbanes
parkeringsplass star ofte nesten tom, da den forst

og fremst brukes av publikum p3 lepsdager. Omréadet
her oppfattes derfor noksa edslig. Det passerer en
hoyspentlinje gjennom den sydlige delen av omradet.
Linjen er pd 47 kV og eies av Hafslund.

Nordsiden av tribunebebyggelsen baerer preg av diverse
servicefunksjoner og har et stort forbedringspaotensiate ndr

det gjelder & invitere folk til 4 oppholde seg i byrommet
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1.4.7 Bebyggelse
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Eksisterende bebyggelse

Planomradets mest karakteristiske bebyggelse er
travanleggets horisontale, store bygningsvolumer
mot syd og sydest. Denne er fra én til fem etasjer og
inneholder stort sett travrelaterte funksjoner som
kontorer, publikumsfunksjoner, kantine/restaurant
o.l. Selve travbanen har mot sgr en hoydeforskjell
til terreng tilsvarende én etasje. Utover dette skiller
omradet seg i to: nordomradet og sydomradet.

Nordvest i nordomradet, rett utenfor
planavgrensningen, stdr Studentsamskipnadens
trekantete hybelhus fra tidlig 1970-tall. Bygget er
pé 14 etasjer og fasaden er preget av horisontale
vindusband. | tilknytning til heyhuset er det i den
senere tid etablert en omsluttende kvartalsstruktur
som tilpasser seg studenthusets geometri og
inkluderer térnet i en arkitektonisk helhet.

BEBYGGELSE

Smahus

N\

Rekkehus

Llameller
Punkthus/blokker
Funksjoner trav

Naering

Sosial infrastruktur s
Uteanlegg

Annet

Planavgrensning

Mot nordgst star en rekke pa fem frittstdende
boligpunkthus fra sent 1950-tall. Med sine 12

etasjer pluss loft og en bredde p3 ca. 24 meter har

de en tydelig tarnkarakter. Byggene stari et felles
parkmessig landskap, i en opplest planstruktur, med en
innbyrdes avstand pé ca. 35 meter.

Mot ost, nord for Refstadveien, star et hoyhus med et
rektanguleert fotavtrykk og et lavt naeringsbygg.

Mot nord, mot Trondheimsveien, befinner det seg

et frittstdende forretningsbygg fra 70-tallet med

et tilhgrende storre parkeringsareal. Lite av den
markante brutalistiske opprinnelige karakteren ved
bygget er bevart. Det er gjennomfart oppstartsmete
for detaljreguleringsplan for denne eiendommen,
hvor forslagsstiller gnsker en blanding av bolig og
neeringsfunksjoner, se Refstadveien 60-74/ saksnr.
201915380's,:21.
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| sydomrédet ligger det sdkalte Skinnsenteret (Dkern
Torgvei 13), et fem etasjes nzeringsbygg. Utover dette
er det en kun spredt én-etasjes bebyggelse som huser

dyrehospital og staller.

Sor for omrédet er det et stort areal med sméhus
(eneboliger). | vest ligger det rekkehus og smahus. |
omréadet rundt Tonsen kirke er det lamellbebyggelse,
omkranset av smahus. Lamellbebyggelse preger ogsa
omradene rundt Arvoll skole og Bjerkedalen park.

Punkthusene i 12 etasjer + loft i nord sett fra
parkeringsplassen mellom Refstadveien og

travbebyggelsen {Heiberg & Sandvik)

Tit hoyre:
Skinnsenteret, et
naeringslokaie sori

planomradet (Geir Grung)

Under:

Bjerke studenthusi 14
etasjer sto ferdig i 1974
og grenser til planomrédet
i nordvest (Borgen & Bing
Lorentzen)

Qver:
Rekkehus fra 60-tallet i Eitonveien i sorvest (Odd Jebe)
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1.4.8 Trafikk og tilgjengelighet

tall angitt

/]

&rsdogntrafikk (ADT)

Diagrammet under viser de ulike gatene og veiene i
i parentes viser tungtrafikk som andel av ADT.

Biltrafikk i og neer planomradet

omrédet. Tallene angir

== Sykkelvei

== Tosidig sykkelfe

11 Planavgrensing

g

Tilrettelegging for sykkel
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Sykkeltilrettelegging i og ved omradet er mangelfull.
Langs Trondheimsveien finnes sykkelvei i egen trasé og
i Refstadveien vest for Bjerkekrysset er det et tosidig
sykkelfelt langs en strekning pa ca. 150 meter.

Kollektivtilbud

100 m fro
bussholdeplass

A i N

Busstrasé
lokalvei

% ¥ Bussirasé
! Trondheimsveien

® Busstopp

< "% Planavgrensing

O\ el A

3’// ,.//L v B s

Figuren viser dagens plassering av holdeplasser og rutetilbud for kollektivtransport. Stoppene langs

¥

a %

H e LA = ANE

Trondheimsveien har god betjening, bdde hva gjelder antall ruter og frekvens pa avgangene

Tilgjengelighet Arvoll, til Sinsenkrysset og til Linderud og Loren. P&
Pa fem minutter ndr man, med utgangspunkt noen minutter lengre tid ndr man Linderud og Sinsen
i nordsiden av travbanen, busstoppene i t-banestopp.

Trondheimsveien der blant annet 31-bussen, en

viktig est-vestforbindelse i Oslo, stopper. 60-bussen 10 minutter pa sykkel fra travbanen kan ta deg til for
gar i trasé sor for banen og 58-bussen stopper eksempel Valle Hovin, Storo, Veitvet, Alnabru til og

i Refstadveien. Ved 10 minutters gange kommer med helt til Kvadraturen (pa grunn av nedoverbakke).
man seg for eksempel til Bjerkedalen park, Tonsen Det er sparsomt tilrettelagt for syklister i omradet,
kirke og Refstad skole. Ved 20 minutters gange kan men det arbeides med gkt tilrettelegging langs en
man nd t-banestoppet pa Qkern, pa Rislokka og rekke strekninger, blant annet fra Arvoll til Sinsen.

Vollebekk. Man kommer seg til markagrensa ved
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Grefsen : !

s »
a2 Arvoll

Lofthus
Storo
e
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Disen (5
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Rislokka (1)

Valle Hovin

10 min. gangavstand
7 fra Bjerkebanen nord

20 min. gangavstand
fra Bjerkebanen nord

€@ Nearmeste t-bonestopp €©)  Nermeste buss-stopp

Tilgjengelighet til omkringliggende omrader til fots og med sykkel

1.4.9 Kulturminner og kulturlandskap

Planomradet ligger pé Bjerke hoyt over dalbunnen og
byens sentrum. Fra omradet er det vidt utsyn. Omradet
hadde fruktbar jord. Bjerke gérd ble i 1880 skilt ut fra
Refstad gérd, en av fa gdrder i Oslo og tidligere Aker
med -stadnavn. Disse gérdene ble ryddet i vikingtiden,
mens Rustad gérd oppgis i lokalhistorie gjerne med
historie tilbake til middelalderen. Omrédet (& fram

til 19481 Aker herred og Bjerke gérd, Rustad gard og
ovrige garder i dalen omtales som Akergéardene.

Fram til 1920-tallet var hovednzeringen i omradet
jordbruk. Tunet ble gjerne plassert pa et hoydedrag i
landskapet, slik at bygningene ble liggende tort, mens
&ker og eng skranet. Gardsdriften i Aker ble tidlig

\

i 5

1 e Y ¢ o
3

Vollebekk

/
. Bredtvet

Veitvet .

Linderud ’

0 i

Kilde: sykledit.route360.net

10 min. sykkelavstand e
fra Bjerkebanen nord

Bydelsgrense
Bjerke

innrettet mot & produsere for et marked i byen og
driften ble rasjonalisert.

Teglproduksjon i omrddene langs elvene foregikk fra
middelalderen og fram til starten av 1900-tallet og
Alna teglverk i var i drift lenge etter dette. Lengre nord
ligger steinbruddene ved Grorud og i dalbunnen ble
jernbanen anlagt i 1854. Tonsen géard vest for Refstad
og Bjerke garder ble kjopt av herredet som fattighus i
1885 og den farste sykehusbygningen for Aker sykehus
ble oppfort der i 1895.

Fra starten av 1900-tallet startet sm&husbebyggelsen
for alvor. Bjerke gérd ble kjppt med mal om
boligutbygging, men anleggelse av vann og kloakk i
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omradet tok tid og eiendommen ble i stedet planert - flere av dem knyttet til grossister for landbruksvarer.

ut til travbane med tilkomstveien og etter hvert en Bjerke travbane ble utviklet med staller og to

restaurantbygning. tribunebygg pa 1930-tallet og i 1966 ble et stort
tribunebygg oppfort. Dette ble i 1974 utvidet og

Fra 1950-tallet og utover er omradet utbygd med restaurantbygget ble revet. | 2003 ble Hestesportens

blokkbebyggelse og neersentra, og nedenfor Bjerke hus oppfort. Kilder: Akergérdene (:22)

travbane mot @kern er flere naeringsbygg oppfort

-dejy19a43suado G) 030§ Ay

e /outuul;mmm/ suasaihs3edpig

1984 %

AN I

B

o, ".’m“"

7

s

A



34 o Plan- og bygningsetaten = Bjerke - Planprogram med VPOR

.,
‘0

Bygg og anlegg med bevaringsverdi innen omradet

Innenfor planomrédet finnes flere kommunalt listefgrte
kulturminner inkludert flere bygninger og travbanen
(gul liste, Byantikvaren). Disse har ikke juridisk vern,
men er vurdert som bevaringsverdige. Det foreligger
ikke regulering til bevaring/hensynssone kulturminner
i medhold av plan- og bygningsloven eller kulturminner
med fredningsvedtak etter kulturminneloven. Det

er registrert ett automatisk fredet kulturminne rett
utenfor planomradet, sorost for @kern Torgvei 13,
dette er tidligere fjernet.

L LIITIT]Y
i

KULTURMINNER
PA GUL LISTE

Listeferte bygg

v Planovgrensing

Disse byggene samt travbanen som anlegg er listefort:

1. Bjerke gard

2. Klokketarn (dette er flyttet i senere tid og star ikke
pa sin opprinnelige plassering)

3. Vaktstue
Tribune «1.plass»

Hovedtribune

9 @ &

Tribune «2.plass»
7. Dommertarn
8. Staller

9. Travbanen

| det folgende kommer bilder av de listeforte
elementene.
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3) VAKTSTUE

2) KLOKKETARN

6) TRIBUNE 2. PLASS
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1.4.10 Luftforurensning og stoy

, Bjerke
® : ' Travbane
|2
(o]
2]
é ~
<
0.
®
3
— Kart som angir spredning av luftforurensning (Kilde: Plan- og bygningsetaten)
- Ilustras;j iser b t k trasj
T2 Luftforurensing (NO2) ustrasjonen v.rser eregne on§en rasjon av
svevestgy, partikler som har en diameter under 10
® Rad sone Arsmiddel >= 45 mikrometer (PM10). Fargeskalaen viser tettheten av
® Rad sone Arsmiddel 40 - 45 partikler, hvor gronn er lavest og red heyest. Svevestov
Cul sons Aremiddel 35 < 40 stz_ant'amezl?o?/lec‘isatk fr;a foﬁrevnmgspzrt;iler;i »
y . = veistoy, vil si stgv fra slitasje av veidekke, bilde
Gul sone Vintermiddel >= 40 Arsmidde] <35 e .

og bremser. Nitrogendioksid (NO2) er en gass som
i hovedsak stammer fra eksos. (Kilde: Plan- og
T3 Luftforurensing (PM10) bygningsetaten)

Grann sone Vintermiddel < 40

Grann sone < 35

Gul sone 35 - 44
© Gul sone 45 - 49
® Rad sone 50 - 54
® Rad sone >=55

Kommuneplanens arealdel § 7.1 sier folgende om stoy
som er relevant for planleggingen pa Bjerke:

Ved regulering, der stgyforholdene overskrider
anbefalt grense i de til enhver tid gjeldende statlige
retningslinjer for stoy i arealplanleggingen, skal
stoyforholdene dokumenteres.

I avvikssonen kan bebyggelse med stoyfolsomt
bruksformél etableres i gul og red sone (deriblant
omréader innenfor Sméhusplanen, S-4220), dersom
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Arvoll

Arvoll 4
idr parkeeass &

7

Travbane ~
z

Kart som angir stoyforhold (Kilde: Plan- og bygningsetaten). iilustrasjonen viser beregnet stoy fra vei som gul og red steysone.

Trondheimsveien og planomradet med unntak av en liten del i gst er i kommuneplanen definert som en regional korridor og innenfor

avvikssonen (bla avgrensning). Innenfor avvikssonen tillates det at stoyfolsom bebyggelse plasseres i gul/red sone dersom man

oppfyller vilkdrene i § 7.1 i kommuneplanen

BN Dod sone
Gul sone

N pyvikssone {regionkjerne - regional karridar)

det kan dokumenteres at det er npdvendig for & oppna
gode utbyggingslesninger, med hensiktsmessige
planlgsninger og god estetisk kvalitet. Boliger skal

ha minimum en fasade som vender mot stille side.
Halvparten av oppholdsrom og minimum et soverom
skal vende mot stille side. Det skal tilbys bruksmessig
egnede private eller felles private uteoppholdsareal
med soner med steyniva under anbefalt grense, ihht.
tabell 311 T-1442/16. Grunnskoler og barnehager skat
ha minst en fasade mot stille side og uteoppholdsareal
med soner med stoyniva under anbefalt grense, i
henhold til tabell 31 T-1442/16. Det tillates ikke nye

grunnskoler og barnehager i rod sone.

Kommuneplanens samfunnsdel beskriver at det i
omrader med areal ut mot veier med noe trafikk, typisk
rod steysone, skal legges til grunn at nye boliger enten
skal komme etter at forholdene har blitt bedre enn

i dag eller bygges pé en méte som ivaretar helse og
sikrer nedvendig kvalitet. Det siste innebaerer blant
annet at boligens uteareal ikke skal ligge i rod stgysone
og at nye boliger ikke skal ferdigstilles med soverom
som blir liggende i red stgysone etter at tiltak er
gjennomfort.



38 e Plan- og bygningsetaten = Bjerke - Planprogram med VPOR

| Strategisk plan for Hovinbyen er det to
vedtakspunkter som omhandler stoy. Vedtakspunkt

14 lyder: «Bystyret ber byradet arbeide for at det ikke
ferdigstilles nye boliger i omradet for luftkvalitet og
stoyforhold er tilfredsstillende. Nye boliger skal ikke
ferdigstilles med soverom i red stpysonen.

Vedtakspunkt 18 lyder: «Bystyret ber byradet arbeide
for gode buffersone mellom boliger og neering og
transportkilder som er stoyende, har forurensing, hgy
nattaktivitet eller som pa annen mate ikke egner seg
til tett samlokalisering med boliger der det er konflikt
mellom disse».

o
/ ™ Kiwi Grefsenveien
¥ Rema 10X fuaner
W Katfe & Jrad
® Remna 1000 Sinseaveien
o

= Kiwi Lzren

1.4.11 Sosial infrastruktur og tilbud i omradet
Innenfor planomrédet finnes noe kontor samt gvrig
neering som bensinstasjon, dagligvareforretning,

et par restauranter og kiosker. Det er et utvalg av
helserelaterte tilbud som fysioterapi og treningssenter
samt bibliotek.

| sydgst ligger en mindre barnehage, ved krysset
Refstadveien [@kernveien. | de naere omgivelser
utenfor planomradet er det flere barnehager samt =~
skole og idrettsanlegg (mot vest) og skolehage/
parsellhage (mot gst). Travbanen med tilhgrende
anlegg har i de siste ar i sterre og storre grad tjent
som flerbruksarena for et mer mangfoldig publikum
enn travfolket.

¥ Coop Prix Refstand
¥ Rema 1COC Bicbekkvegen
* Kiwi Brobekk
T Meny Vollebekk
A& Qualy +

lllustrasjon som viser handelstilbudet utenfor planomradet. Det er ikke pnskelig at Bjerke sentrum konkurrerer med
Linderud senter eller andre handelssteder i nzerheten, men at Bjerke kan tilby utfyllende og supplerende tilbud
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Eksempler pa hvordan travbanen kan benyttes til andre aktiviteter som sykkellop (til venstre} og hundeutstilling (til hayre)

1.4.12 Stedets karakter og identitet

Innledning: Mellom ulike identiteter

De omkringliggende stedene rundt den

store Bjerkebanen representerer forskjellige
nabolagstypologier, funksjoner og stedsforstéelser

i Oslo. Bjerke ligger i inngangen til Groruddalen

og naere grensen til den indre, tette byen, og er

ogsa en del av utviklingsomradet Hovinbyen. Rundt
Bjerkebanen finner man bade etablerte nabolag

med ene- og tomannsboliger i stille hager, og
drabantbyblokker med god avstand seg i mellom.
Selve Bjerkebanen er et idrettsanlegg pé riksniva, med
store parkeringsomrader, som forholder seg til en
nasjonal heller enn en lokal kontekst. Dette inntrykket
forsterkes ved beliggenheten og tilgjengeligheten

i et motorvei-landskap langs Riksvei 4. Som en
kontrast til denne skalaen og intensiteten, har man
kulturminnemiljoer og rekreasjonsvennlige turomrader
pa sydvestsiden av travbanen.

Plataet: Landskapet og utsikten

Helt sentralt i opplevelsen av Bjerke, er folelsen av &
komme opp pa et platd i landskapet. Bjerke ligger i et
flatt, &pent landskap mellom bunnen av Groruddalen
og Grefsenasen. Utsikt er den umiddelbare og
grunnleggende kvaliteten uansett tid og sammenheng:
Dette er rett og slett et punkt & se Oslo fra. Byens
fysiognomi oppleves her som at den strekker seg
oppover den nordgstre dalen, og nedover mot fijordens
industrielle del i syd og Bunnefjorden. Man befinner seg
altsd ikke midt i en storby, og har i liten grad utsikt mot
byens mest ikoniske bygg.

| stedet opplever man Oslo som en havneby bestdende
av drabantbyer og fortsatt industri. Samtidig har man

utsikt mot Groruddalens ostlige side og Ekebergasen,

som tilsammen gir en gronn horisont. Bjerkebanens
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store, flate struktur skaper en rolig og landlig
atmosfaere, frakoblet storbyens intensitet. Denne
stemningen fortsetter pa sydsiden av omradet, foran
Bjerke Gard, der stedet gradvis graviterer ned mot
Qkern og Loren som et mer urbanisert omrade.

Drabantbylandet: En del av Groruddalen

Bjerke oppleves som en del av drabantbyen og
Groruddaten. Man er forbi Sinsenkrysset og ute av
den indre, tette byen nar man har kommet opp hit.
Adkomsten er gjerne pa en firefelts motorvei i en
hastighet som ikke er lov i hverken indre by elier
boligstrak. Bjerke gis sin arkitektoniske markering
med de fem punktblokkene i modernistisk stil,
tegnet av Heiberg og Sandvik arkitekter i 1961.
Disse representerer ideen om mer «lys og luft» for
befolkningen, fra en tid der byens sentrum ble ansett
som trang, usunn og lite barnevennlig. Drabantby-
typologien komplementeres av det trekantformede
Bjerke Studenthus og en annen boligblokk pa
nordsiden av Bjerkebanen. Drabantbypreget
underbygges av motorvei-landskapet pa Riksvei 4,
der man passerer to store kryss - Sinsenkrysset og
Bjerkekrysset - far ankomst Bjerke. | tillegg har man
delbydelen Linderud i horisonten i nord, med en rekke
ti-etasjers boligblokker.

Selv om arkitekturen kalles modernistisk, sa er

den ikke lenger moderne, men har slitt med et
negativt omdgmme i lang tid. | dag representerer
punktblokkene pa Bjerke en nyere Oslohistorie

som hverken har direkte positiv eller negativ valar.
Men ser en re-fortolkning av drabantbyhistorien og
-arkitekturen gjennom boker, filmer og tv-serier. Sagt
med andre ord: det som kan ha en negativ assosiasjon
i begrepet «drabantby» i dag, kan bety viktig
kulturhistorie i morgen.
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Travbanen i landskapsrommet gir omradet en tydelig identitet

Villastroket: En del av enebolig-Oslo

Pa den andre siden av Riksvei 4, ligger de etablerte
nabolagene Arvoll, Disen og Lofthus. Sydvest for banen
ligger Refstad, og nedenfor pa pstsiden ligger Rislokka.
Dette er boligomrdder med en rekkehus og ene- og
tomannsbolig med hage-typologi som man finner i

et belte rundt hele Oslo indre by. Det er omréder
forbundet med middelklasse og tradisjon; kjennetegnet
av hager og stille gater og en privat karakter. Det

gir inntrykk av en viss velstand og attraktivitet, men
kan ogsa virke stille og gammelmodig. Noen av de
omkringliggende boligene ved Bjerkebanen har denne
karakteren, og stedet selv bor forstés som del av
denne boformen i Oslo.

Grentomradet: Rekreasjon og fritid

Den sydvestlige siden av Bjerkebanen markeres av
historiske Bjerke Gard og turveien D2 som passerer
gjennom omradet. Denne delen av Bjerke oppleves som
et kulturminnemiljo og rekreasjonsomrade. Her er man
beskyttet fra biltrafikken, i et grontomrade dominert
av fotgjengere og mosjonister. Refstaddammen er

en herlighetsverdi som antyder dette punktet som
turdestinasjon, og omradet framtrer som en gronn
forbindelse ned mot @kern og Lgren.

Samtidig er dette omréadet del av noen storre, dpne
flater for travsportrelatert aktivitet. Det gir en
opplevelse av stedet som kan sammenliknes med
Fornebu, der opparbeidede grontomrader ligger side
om side med store arealer som ikke er dimensjonert
for menneskelig aktivitet og bevegelse. Sammen
skaper dette en opplevelse av & veere i et slags
grenseland, i et omréade i endring og utvikling, pa vei
fra en tilstand til en annen.

Travbanen: Stedets kjerne

Bjerkebanen er det mest kjente landemerket pa Bjerke
og for de som ikke er lokalkjent, noe man kan kjenne til
fra travlgp pa TV. Banen er en nasjonal idrettsarena av
en betydelig storrelse og oppleves derfor ogsad som en
barriere. Banens form definerer omrédet. Bjerkealléen
og inngangen til Hestesportens Hus har en hoy grad av
offentlighet og oppleves som inviterende. Restaurant-
og tribunebebyggelsen er store strukturer som har

et fantastisk utsyn og henvendelse mot travbanen og
Oslo-amfiet, men som kan framsté som lukket mot
omgivelsene i nord. Den store parkeringsplassen nord
for tribunene er overdimensjonert for dagens bruk og
star ofte ledig, noe som kan gi omrédet en noe odslig
karakter.
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Gar man inn pé anlegget, derimot, kommer stedet til
sin rett og viser seg fra sin beste side. P8 innsiden far
man de grunnleggende kvalitetene som utsikt, sollys
og gronn horisont, og i tillegg sosiale moteplasser og
attraksjoner. Denne opplevelsen av stedet kommer nok
kun de hestesport-interesserte til gode i dag.

Veikrysset: Refstadveien og parkeringsplassen
Refstadveien og parkeringsplassen har hverken

den historiske drabantby-sjarmen eller de grgnne
verdiene, og oppleves som et intetsigende asfalt- og
parkeringsland uten en tydelig moteplass, torg eller
sentralitet. Omradet underbygger stedskarakteren
«veikryss», og er et strekke som hverken innbyr til
gange eller opphold.



