UTBYGGINGSAVTALE

for

Marstrandgata 9

Gnr./Bnr. 227/318, 227/492, 227/388




1 PARTER

Folgende avtale er inngétt mellom:

Navn: Oslo kommune Org.nr.: 958 935 420
v/ Eiendoms- og byfornyelsesetaten

heretter betegnet OK

og
Navn: Marstrandgata 9 & 11 AS Org nr.: 918 494 936
heretter betegnet MGT.

2 DEFINISJONER

I denne avtalen menes folgende med disse begreper:

Anleggsbidraget: Det totale bidraget MGT skal yte til OK for opparbeidelse av
offentlige/offentlig tilgjengelige tiltak. Anleggsbidraget bestar
av Realytelsen.

BRA: Bruksareal for bebyggelse over terreng beregnet i trdd med
Reguleringsplanen og byggteknisk forskrift av 19. juni 2017 nr.
840 § 5-4, eller senere forskrift som erstatter denne.

Byggeplan: En plan som inneholder de tekniske tegninger og beskrivelser
som er ngdvendige for 4 gjennomfare Realytelsen.

BYM: Oslo kommune v/ Bymiljoetaten. Bymiljeetaten er kommunens
representant/kontaktperson i de tilfeller dette fremgar spesifikt
av Utbyggingsavtalen.

EBY: I'tillegg til & vaere kommunens primare kontaktperson i

Utbyggingsavtalen, er Eiendoms- og byfornyelsesetaten ogsa
kommunens representant i de tilfeller dette fremgér spesifikt av
Utbyggingsavtalen.

Eiendommen: Gérds- og bruksnummer 227/318 og 227/388 med MGT som
hjemmelshaver og 227/492 med Gardreform Eiendom AS org.
nr. 885 441 882 som hjemmelshaver, som Utbyggingsavtalen
kan tinglyses p4.
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Igangsettingstillatelse: Igangsettingstillatelse for malbart bruksareal over terreng

(BRA).

Realytelsen: Tiltak omfattet av Reguleringsplanen § 4.3 som skal
opparbeides av MGT.

Reguleringsplanen: Planforslag for Marstrandgata 9, jf. vedlegg 1

(reguleringsplankart) og vedlegg 2 (reguleringsbestemmelser).
Endelig reguleringsplankart og reguleringsbestemmelser vedtatt
av bystyret erstatter disse vedleggene.

Utbyggingsavtalen: Denne avtale med vedlegg.

3 BAKGRUNN OG FORMAL

I kommuneplan «Oslo mot 2030 er det fattet et forutsigbarhetsvedtak hvor det forutsettes at
det inngds utbyggingsavtaler for & gjennomfore rekkefolgebestemmelser i reguleringsplaner,
og at det som hovedprinsipp er utbygger som skal bare alle kostnadene med tilrettelegging av
teknisk og bld/grenn infrastruktur som er nedvendig for det enkelte prosjekt/tiltak.

Realisering av Reguleringsplanen gjor det nedvendig & opparbeide og oppgradere offentlige
rom i henhold til rekkefalgebestemmelsene som er vedtatt i Reguleringsplanen. Formalet med
Utbyggingsavtalen er & regulere partenes rettigheter og plikter knyttet til gjennomfering av
rekkefolgebestemmelsene, herunder finansiering, gjennomfering, overtakelse 0g ansvars- og
risikoforhold.

4 GEOGRAFISK AVGRENSNING

4.1 Reguleringsplanen

Planomradet for Reguleringsplanen fremgér av vedlegg 1, og omfatter folgende gards- og
bruksnummer: 227/318, 227/492, 227/388 0g 999/652.

4.2 Eiendommen

Eiendommens avgrensning er markert p3 kartskisse, jf. vedlegg 3, og omfatter folgende gards-
og bruksnummer, eventuelt senere gérds- og bruksnummer som erstatter disse: 227/31 8,
227/492,227/388.

5 AVTALENS VARIGHET

Utbyggingsavtalen bortfaller 01.06.2041 for den delen av Eiendommen som det pa dette
tidspunkt ikke er innvilget Igangsettingstillatelse for.
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Ved bortfall etter denne bestemmelsen har hver av partene rett til & kreve forhandling om ny
utbyggingsavtale for den del av Eiendommen som det ikke er innvilget Igangsettingstillatelse
for. En eventuell forhandling om ny utbyggingsavtale skal baseres p4 det til enhver tid
gjeldende regelverket for utbyggingsavtaler.

Allerede gjennomfrte ytelser skal ikke tilbakefores ved bortfall av Utbyggingsavtalen, men
skal hensyntas ved en reforhandling etter andre ledd.

6 REKKEFOLGEBESTEMMELSENE

6.1 Dzlenenga flerbrukshall

Tiltaket i reguleringsbestemmelsene § 4.2 knyttet til sikret opparbeidelse av Dalenenga
flerbrukshall er ikke nermere regulert i Utbyggingsavtalen ettersom tiltaket er fullfinansiert
og det pagar en prosess for kommunal gjennomfering.

Erfaringsmessig anser Plan- og bygningsetaten vilkéret “sikret opparbeidet” som oppfylt nar
tiltaket er fullfinansiert og gjennomforingsansvaret er avklart. Dersom
Kontantbidragstiltakene ikke anses «sikret opparbeidet» pa det tidspunktet MGT skal sgke om
igangsettingstillatelse, md MGT sgke Plan- og bygningsetaten om dispensasjon fra
rekkefolgebestemmelsen. MGT har risikoen for at slik dispensasjon blir gitt.

6.2 Realytelsen

Realytelsen fremgér av rekkefolgebestemmelsene i Reguleringsplanen § 4.3 andre ledd og
lyder som folger:

For det gis midlertidig brukstillatelse skal Jfortau innenfor planomrddet veere
opparbeidet i henhold til godkjent byggeplan.

Dersom Realytelsen ikke anses «opparbeidet» pé det tidspunktet MGT skal seke om
midlertidig brukstillatelse, ma MGT sgke Plan- og bygningsetaten om dispensasjon fra
rekkefalgebestemmelsen. MGT har risikoen for at slik dispensasjon blir gitt.

7 MGTS PLIKTER

7.1 Realytelsen

7.1.1 Opparbeidelse

MGT skal for egen regning og risiko prosjektere og opparbeide Realytelsen.

Realytelsen er inntegnet p4 kartskisse, jf. vedlegg 4, og er estimert 4 ha en kostnad p3 ca.
1 000 000 kroner.







