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OSLO KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR OMRADEREGULERING FOR
KLIMAEFFEKTIV BYUTVIKLING PA FURUSET

§ 1 PLANENS HENSIKT

Hensikten med planen er:

A utvikle Furuset til et forbildeomrade innen miljovennlig og klimaeffektiv
byutvikling og & legge grunnlag for markant redusert klimagassutslipp i fremtiden.
“Fra senter til sentrum” — & skape og utvikle Furusets offentlige rom og
meoteplasser.

A styrke den blagrenne strukturen.

A etablere et robust trafikksystem med fokus pa de myke trafikantene og
kollektivtransport.

A forsterke knutepunktet gjennom boligfortetting, storre boligvariasjon

og arbeidsplassutvikling.

A videreutvikle den offentlige infrastrukturen.

§2  AVGRENSNING

Det regulerte omradet er vist pa plankart merket kartnummer BGD - 200901319, datert
15.02.2013, revidert 19.11.2014 og 23.05.2016.

§3  AREALFORMAL OG HENSYNSSONER

Vertikalniva 1 (under terreng)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

Veg

K9

Hensynssoner:

H810-5 Giennomforingssone — krav om felles planlegging

Vertikalniva 2 (pa terreng)

Bebyggelse og anlegg:
Boligbebyggelse B1-B8
Sentrumsformal S1-S13




Offentlig eller privat tjenesteyting:

- undervisning (skole)/barnehage T1, T3-T4
- annen religionsutovelse T2
- barnehage T5-T6
Grav- og urnelund U
Boligbebyggelse/barnehage BT1-BT2
Boligbebyggelse/barnehage/institusjon (sykehjem/omsorgsboliger) | BT3
Boligbebyggelse/offentlig eller privat tjenesteyting/kontor/hotell/ BTN
overnatting/bevertning
Offentlig el. privat tjenesteyting/kontor/hotell/overnatting/bevertning | TN
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:
Veg KI1-K8,

f V1-V3
Gatetun G1-G3
Torg M
Gang-/sykkelvei
Groennstruktur:
Park P1-P6
Friomrade F
Hensynssoner:
Sikringssone

H190 Andre sikringssoner — (fremtidig t-banetunnel)

Sone med angitte hensvn

H550 Bevaring landskap

H570 1-2 Bevaring kulturmilie

Giennomferingssone

H810 1-5 Krav om felles planlegging

Vertikalniva 3 (over terreng)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

‘ Gang-/sykkelvei

VERTIKALNIVA 1 (under terreng):

§4  SAMFERDSELANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

4.1 Felt K9 - E6 under lokk




Det kan etableres vei (Europavei 6) innenfor felt K9. Det kan bygges lokk over E6 innenfor
feltet.

§5  HENSYNSSONER

5.1 Gjennomferingssone — krav om felles planlegging (H810 5)
Det skal utarbeides ¢én felles detaljreguleringsplan for felt K9, samtidig med feltene K2, K6-
K8 og P4-P6 og hovedsykkelveien pa vertikalniva 2.

VERTIKALNIVA 2 (pé terreng):
§6  PLANKRAV

For feltene BT1-BT3, BTN, T4-T6, TN, S1-S4, S9-S13, P4-P6 og K5 skal det foreligge
vedtatt detaljreguleringsplan for det gis tillatelse til tiltak. Sykehjem tillates godkjent som
byggesak innenfor byggegrense i felt S11 uten detaljreguleringsplan.

§ 7  FELLESBESTEMMELSER — MILIOOPPFOLGING

7.1 Kvalitetsprogram

Kvalitetsprogrammet (datert 17.12.2014) skal ligge til grunn for detaljreguleringer og
byggesaker. Programmet skal revideres hvert 5. ar, og det skal godkjennes av Plan- og
bygningsetaten. Det kreves utarbeidet kvalitetsoppfelgingsplan ved detaljregulering og
byggesak. Unntak kan gis for bebyggelse og anlegg pa mindre enn 250 m” BRA.
Kvalitetsprogrammet er retningsgivende for utforming av samferdselsanlegg, teknisk
infrastruktur, grontstruktur, overvannshandtering og belysning.

7.2 Klimagassutslipp og klimagassregnskap

Bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, og grentstruktur skal ha
lave CO2-utslipp. Bygningsutforming som gir lavt energiforbruk (passiv- eller plusshusniva)
skal legges til grunn og redegjores for ved seknad om rammetillatelse. Ved prosjektering av
bebyggelse og anlegg og storre samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, skal det utarbeides
klimagassregnskap som verktoy for klimaeffektive valg i prosessen. Klimagassregnskap skal
foreligge ved soknad om rammetillatelse.

7.3 Materialbruk

Materialer for bygninger og anlegg skal vaere varige og oppfylle hoye krav til funksjonell og
estetisk kvalitet, slik at tiltaket taler intensiv bruk i mange ar, og slik at drift og vedlikehold
blir sa enkel og rasjonell som mulig og ha gode helsemessige egenskaper med lave utslipp av
skadelige stoffer, lave klimagassutslipp og god klimatilpasning.

7.4  Energiforsyning



Felles energianlegg for vannbaren varme tillates etablert for planomradet. Byggverk innenfor
omradet skal tilknyttes energianlegget.

Byggverk, som oppferes innenfor planomradet, og som omfattes av konsesjon gitt etter
energiloven, skal tilknyttes fjernvarmeanlegg. Det kan gjores unntak fra tilknytningsplikten
etter pbl. § 27-5 andre ledd.

Det tillates etablert solfangere eller andre energiproduserende enheter som skal plasseres pa
tak av bygg og fasader av bygg. Lesningene skal veare integrert i den arkitektoniske
utformingen.

7.5 Overvannshandtering og bekkeapning

Overvann skal handteres lokalt, skal infiltreres i grunnen eller ledes frem til neermeste
resipient og skal fortrinnsvis handteres i apne losninger. Overvann som ledes til resipient skal
ha god vannkvalitet. Overvannshandtering skal veere 1 trad med foringer i
Kvalitetsprogrammet og prinsippkart for overvann for hele omradet (jf. Kvalitetsprogram,
side 52, datert 17.12.2014).

Terreng og landskapsforming ma tilpasses fremforingen av sammenhengende flomveier.
Grontomradene skal tilrettelegges for infiltrasjon og fordreyning.

7.6  Groenn arealfaktor (GAF)
Grenn arealfaktor (GAF) skal brukes som verktoy for dimensjonering av vegetasjon etter
folgende formel (jf. Kvalitetsprogram, side 28, datert 17.12.2014):

GAF= Okologisk effektivt areal
Totalt tomteareal

Okologisk effektivt areal er summen av alle typer arealer innenfor et tomteareal, bade gronne
flater og harde flater med eventuelle tilhorende tilleggsfaktorer. Storrelse pa hver arealtype
ganges med tilherende faktor etter beregningsgrunnlag angitt i tabell s. 29 1
Kvalitetsprogrammet, datert 17.12.2014.

Det skal minimum oppnés folgende gronn areal faktor:

Felt B1-B8, T1-T6, BTN, BT1-BT3: 0,6

Felt S1-S13, TN: 0,3

For samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur er GAF angitt i §§ 9.2-9.8 0og 9.11-9.13.

7.7 Renovasjon

I nybygg skal tilstrekkelige arealer settes av til handtering av naerings- og husholdningsavfall.
Det skal etableres felleslosninger som egne avfallsrom, dypoppsamlere, eller avfallsug
integrert i bebyggelsen med trinnles adkomst for renovater. Det skal etableres en
minigjenbruksstasjon pa minimum 150 m” pé enten felt S1, S2, S5, S11 eller S13 integrert i
bebyggelsen.



7.8  Parkering

7.8.1 Sykkelparkering
Det skal etableres 150 % sykkelparkering av den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for
tett by. Minimum 10 % av sykkelparkering skal etableres pa terreng neer inngangsparti.

Det skal i tillegg etableres sykkelparkering i offentlige gate- og plassrom, hvorav halvparten
er overdekket:

Felt P3 - Furustien: 100 sykler
Felt K1, G1 - Bygata: 50 sykler
Felt M - Trygve Lies plass: 50 sykler

Minimum 75 % av plassene skal vaere offentlige, mens inntil 25 % kan vare bysykkelplasser.
Det skal etableres sykkelparkering som er overdekket og med lasbar inngjerding ved T-
banestasjonen.

7.8.2 Bilparkering
Folgende parkeringsnorm skal legges til grunn for beregning av maksimum antall tillatte
parkeringsplasser i felt S1 —S13

Bolig: 0,6 plasser pr 100 m?> BRA
Kontor: 1,6 plasser pr 1000 m?> BRA
Forretning/detaljhandel/bevertning: 2 plasser pr 1000 m? BRA
Kulturinstitusjon: 1,6 plass pr 1000 m* BRA
Undervisning, barneskole, barnehage: 1 plasser pr 10 arsverk
Sykehjem: 1 plass pr 10 senger

Hotell: 1 plass pr 10 rom

Det tillates i tillegg inntil 500 plasser i tilknytning til felt S1, og 100 plasser i tilknytting til
felt S4 som et felles parkeringsanlegg plassert under felt M. Nedkjering til parkeringsanlegget
skal vaere fra S5 eller S6 est for bussholdeplass i felt K1, og fra felt S4 med avkjering fra felt
K4.

Maksimum antall tillatte plasser i evrige felt innenfor planomradet skal veere i henhold til den
til enhver tid gjeldende norm for tett by. Maksimum antall plasser for neringsformél er
minimumsnormen.

For feltene BT1-BT2, BTN, S1- S13 og TN skal parkering anlegges under bakken.
Parkeringen kan etableres som felles anlegg for flere felt. Minimum 10 % av plassene skal ha
ladestasjon for el-bil.

7.9  Stoey og luftkvalitet

De til enhver tid gjeldende statlige retningslinjer for behandling av stey (T-1442/2012) og
luftkvalitet (T-1520) i arealplanleggingen, skal legges til grunn ved utarbeiding og behandling
av detaljreguleringer og seknader om tillatelse til tiltak.



7.10  Geoteknikk

Ved detaljregulering eller seknad om tillatelse til tiltak skal det gjennomfores geotekniske
undersokelser som avdekker om det finnes skredfarlig kvikkleire, og det ma dokumenteres at
utbygging vil gi tilstrekkelig omradestabilitet.

§ 8 BEBYGGELSE OG ANLEGG
8.1 Generelt

8.1.1 Arkitektonisk kvalitet og utforming

Bygningsmassen, tilherende utearealer og offentlige byrom skal utformes slik at disse
samspiller bade estetisk og bruksmessig. Det skal gis et arkitektonisk uttrykk av hey kvalitet.
Bebyggelsen skal gis en bymessig utforming, med henvendelse mot gater, gatetun og torg.
Forretning, bevertning og tjenesteytende virksomhet skal lokaliseres mot, og med inngang fra
gater, gatetun og torg.

Bebyggelsen skal utformes med godt samspill i materialvalg og volumoppbygging.
Eventuelle svalganger og balkonger skal integreres i den arkitektoniske utformingen og ha
hoy estetisk og bruksmessig kvalitet, ogsa som privat uteoppholdsareal. Svalganger skal ikke
vende mot offentlige rom eller gater. Bygningsmassen skal ved fasadeoppdeling, materialvalg
og sprang 1 horisontal- og vertikalretningen bidra til & dele opp store volumer og gi variasjon i
lange fasadelep.

Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets
samlede arkitektoniske uttrykk. Takene skal bygges som gronne tak for vannfordreyning med
minimum 40 % overflate med vegetasjon. Det skal tilrettelegges for opphold ved etablering
av takterrasser og takhager med mulighet for dyrking. All apen overvannshandtering skal
innga som en integrert del av den arkitektoniske utformingen.

Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg, ventilasjonsanlegg og
lignende integreres i den arkitektoniske utformingen. Det tillates takoppbygning med inntil 3
m over maks. gesims, og inntil 20 % av takflaten. Slike takoppbygg skal veere tilbaketrukket
fra fasadelivet med minimum 3 meter. Ved tak over sokkeletasje/kjeller som benyttes til
uteareal skal minimum 50 % av takarealet ha overflate med vegetasjon med minimum 80 cm
vekstlag for beplantning av treer og busker.

8.1.2  Boligkvalitet

Leiligheter skal vaere gjennomgaende eller ha fasader med solinnfall mot 2 ulike
himmelretninger. Leiligheter som er ensidig belyste fra nord eller nord-est tillates ikke.
Svalganger tillates der det dokumenteres at losningene gir god bokvalitet og oppholdssoner.
Alle leiligheter i felt S1-S13, BT2 skal ha tilgang pa felles takterrasse i sin bygning som
dekker minimum 20 % av takflaten.



8.1.3 Leilighetsfordeling:

Innenfor hvert enkelt felt skal leilighetsfordelingen vaere som folger:

Maksimum 35 % av leilighetene skal vaere 35 - 50 m? BRA

Minimum 40 % av leilighetene skal veere over 80 m? BRA, hvorav inntil 20 % kan bygges
som kombinasjonsbolig med utleicenhet pa ca. 20 m* BRA integrert.

Leiligheter mindre enn 35 m? tillates ikke, men unntak kan gjores for studentboliger med
avtale med utdanningsinstitusjon.

[ felt BTN fastsettes en leilighetsfordeling som gir flere sma leiligheter i detaljreguleringen.

8.1.4 Beregning av utnyttelse

Bruksareal under terreng medregnes ikke i BRA der avstanden mellom himling og ferdig
planert terreng rundt bygningen er mindre enn 0,5 m. Glassgarder og rom med stor hoyde skal
regnes uten teoretiske plan.

8.1.5 Utomhusplan

Sammen med seknad om tiltak, skal det sendes inn utomhusplan i malestokk 1:200 for den
ubebygde delen av byggetomten, felles oppholdsarealer pa tak og tilliggende
uteoppholdsarealer. Utomhusplanen skal vise:

e Sammenhengen med og avgrensningen mot tilliggende utearealer.

e (Gangarealer, anlegg for aktivitet og opphold, meblering, belysning, sykkel- og
parkering, og avfallsanlegg.

e Vegetasjon, beplantning og materialbruk pa bakkeplan.

e Terrenghoyder, skjaringer, forstotningsmurer, trapper og ramper.

e Hvordan universell utforming er ivaretatt; stigningsforhold i % skal angis.

e Sikres tilstrekkelig areal for lokal handtering av overvann, infiltrasjon i grunn og
vegetasjon.

e Tilgjengelighet for redningsbil og avfallshandtering.

e For bebyggelse som inneholder boliger skal det ogsa redegjores for hvordan krav til
utearealer ivaretas, jf. § 8.1.6.

e Utearealene skal etableres samtidig med utbygging av det enkelte felt og vere ferdig
opparbeidet 1 henhold til godkjent plan for det gis midlertidig brukstillatelse.

8.1.6 Kuvalitet pa uteoppholdsarealer
Kravet til uteoppholdsareal for boliger innenfor feltene skal folge tabellen under.

Kategori Omradetypel | Omradetype 4
Minste felles uteoppholdsareal (MFUA) o 20 %

(% av m* BRA bolig) Lade

Andel av minste felles uteoppholdsareal (MFUA) 0% 75 %

pa terreng eller lokk pé/over gateplan, minimum
Samlet felles uteoppholdsareal (SFUA). Dvs. andel | Minst 150 m’ | Minst 80 % av
av MFUA som har en storrelse og samlet form som | pa tak, uteareal pa
egner seg til plasskrevende fysisk aktivitet og lek. terreng eller | terreng eller
lokk pa/over | lokk pé/over




gateplan gateplan

Minste storrelse pa SFUA-enheter 250 m”. Der
normen gir
SFUA> 1250
m? skal det
etableres flest
mulig enheter
pa minst 500
m?
Prosentandel felles uteoppholdsareal (MFUA) som 50 %

skal vare solbelyst til sammen 5 timer 1. mai, 20 %

hvorav minst 3 timer mellom kl. 15 og kl. 20

150 m?

For felt ST og S4, skal omradetype 1, tettest by, legges til grunn.
For felt S2-S3, S5-S13, B1-B8, BT1-BT3, BTN skal omradetype 4, dpnere by, legges til
grunn.

Avstand mellom bygninger pa motstaende sider av felles uteoppholdsareal skal veere minst
1,5 ganger bebyggelsens gjennomsnittlige gesimshoyde. Avstanden skal uansett ikke veere
mindre enn 17 meter. Inntrukne etasjer tillates dersom okt avstand til inntrukket fasade er
minst 1,5 ganger okt hoyde.

8.1.7 Forretning, bevertning

Bevertning og forretning tillates kun etablert i underetasje, forste og andre etasje. Unntak kan
gjores for bevertning pa tak i felt S1. Maksimum tillatt forretning og bevertning innenfor felt
S1 er 15 000 m* BRA. Forretnings- og bevertningsarealene 1 S1 kan ogsa fordeles pa felt S2,
S11-S13 hvis feltene bygges sammen som et handelssenter. For hvert av feltene S4-S9 tillates
maksimum 1000 m* BRA forretning og bevertning, for felt $3 maksimum 2000 m* BRA, for
hvert av feltene S2, S10 og S13 maksimum 500 m* BRA og for felt BTN maksimum 1500 m”
BRA. Det tillates ikke etablert forretningsenheter storre enn 300 m” BRA innenfor hvert av
feltene S2-S13 og BTN.

8.1.8 Bebyggelse langs E6 — lokk, utbygging for og etter lokk

Ved utbygging for lokk over E6 er etablert, skal ny bebyggelse innenfor felt S3, S9, S10, T2
og BTN plasseres og utformes slik at den fungerer som stoyskjerm mot E6. 1
detaljreguleringsplan skal det fremga hvordan bebyggelsen kan tilpasses situasjonen nar det er
etablert lokk over E6, bl.a. med innpassing av boliger ut mot nye grontomrader pa lokk (P4 -
P6).

Nar det er etablert lokk over E6 tillates etablert boliger og annen stoyfolsom virksomhet (jf.
T-1442/2012) med fasade og uterom mot lokket.



Minimum 60 % av BRA i feltene S3, S9, S10, og BTN skal vare boliger og bebyggelsen
plasseres slik at det sikres gode forbindelser mellom omrader sor for feltene og lokk.

8.1.9 Grunnundersokelser — utbygging ved eksisterende T-banekulvert

Ved seknad om tillatelse til tiltak som berorer eksisterende T-banekulvert skal det gjores
grunnundersokelser og utarbeides en teknisk plan for hvordan ny bebyggelse ivaretar T-
banestasjon og t-banekulvert. Grunnundersokelsene og teknisk plan skal sendes til Sporveien
Oslo AS til uttalelse.

8.2  Boligbebyggelse, feltene B1 — B§

8.2.1 Arealbruk, plassering og hoyder

Bebyggelsen skal plasseres innenfor angitte byggegrenser og med maksimum mene- og
gesimshoyde som angitt pa plankartet. Mindre bygninger som sykkelboder og lignende, kan
tillates utenfor byggegrensene.

Innenfor byggegrense mot Granstangen innenfor felt B3 er maksimum tillatt BY A= 1000 m’.
Innenfor bestemmelsesgrense i felt B7 og B8 tillates rekkehus med maksimum mene- og
gesimshoyde 10 m over gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Det tillates innenfor
bestemmelsesgrensene for felt B7 og B8 mindre tiltak som etterisolering, balkongutbygging
og lignende av eksisterende bebyggelse.

8.2.2 Utforming og fortettingsgrep

Ny bebyggelse skal samspille med eksisterende kvaliteter 1 bebyggelsesstruktur,
volumoppbygging og uterom innenfor feltene B1-B8. Ny bebyggelse i feltene skal etableres
med fortettingsgrepene beskrevet i tabellen under. En normaletasje angitt i tabellen, tilsvarer 3
meter fra overkant dekke til overkant dekke.

Felt Fortettingsgrep

BI, Innenfor felt B1 og B2 kan bebyggelse tillates pabygd tilsvarende inntil
B2 1-2 normaletasjer. Volumkomposisjon med gradvis nedtrapping av
bebyggelse mot vest skal ivaretas.

B3,B4 | Innenfor feltene B3 og B4 tillates ny bebyggelse i 2-3 normaletasjer
langs Furustien (P3). Det tillates ogsa ny bebyggelse 1 3-4
normaletasjer innenfor bestemmelsesgrense innenfor felt B3.

BS, Innenfor feltene BS og B6 opprettholdes dagens byggeheyder og

B6 struktur.

B7 Innenfor felt B7 tillates ny bebyggelse i 3-4 normaletasjer langs
Jerikoveien. Innenfor bestemmelsesgrense 1 feltet skal strukturen med

rekkehus i 2 etasjer opprettholdes.
B8 Innenfor felt B8 tillates ny bebyggelse i 3-4 normaletasjer langs
Grorudveien. Innenfor bestemmelsesgrense i feltet skal strukturen med

rekkehus 1 2 etasjer opprettholdes.




Boligbebyggelse, boder, beplantning mv. mot felt P3 - Furustien skal gis en utforming som
samspiller med det offentlige byrommet.

8.2.3 Dokumentasjonskrav
Sammen med byggesoknad skal folgende dokumenteres i tillegg til krav i § 8.1.3:

- Beskrivelse av neromradets bebyggelsesstruktur med ny bebyggelse innplassert.

- Bebyggelsens hoyder, kote- og malsatt, og utforming sammen med eksisterende
bebyggelse pa nabotomter/ 1 neromradet.

- Sol- og skyggeforhold for boliger og uterom 1. mai kl. 15.00 og 18.00.

- Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkning pa naboeiendommer 1 forhold til sol og
miljebelastninger, herunder lokale trafikkforhold.

8.3 Sentrumsformal, felt S1-S13

8.3.1 Arealbruk og plassering

Ny bebyggelse i feltene S1- S13 skal plasseres i henhold til regulert byggelinje mot Felt K1
og G1 (Bygata), felt P3 (Furustien), felt M (Trygve Lies plass) og felt K4 (Seren Bulls vei).
Gjennomganger tillates om det dokumenteres at det oker den arkitektoniske kvaliteten.

Der det ikke er vist byggegrenser eller byggelinje, er byggegrensen lik formalsgrensen.
Bebyggelsen bor 1 hovedsak ligge i formalsgrensen, men kan stedvis trekkes tilbake for a gi
variasjon og a gi rom for uteoppholdsarealer.

[ forste etasje mot felt K1 og K3 (Bygata), felt P3 (Furustien), felt M (Trygve Lies plass) og
felt K4 (Seren Bulls vei) skal det etableres publikumsrettede funksjoner som har inngang fra
og henvender seg mot gate/byrom. Fasadene i forste etasje skal utformes med store
vindusflater. For hvert av feltene S2, S8 og S13 skal minimum 50 %-BRA vare boliger. For
feltene S6 og S7 skal den samlede boligandelen vaere minimum 50 %-BRA.

8.3.2 Felt Sl

Maksimum tillatt % -BRA=500 %. Maksimum mene- og gesimshoyde er 27 m over
gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Tillatt minimum innvendig heyde for 1. og 2. etasje er
4,0 m.

Det skal sikres romslig og godt lesbar offentlig tilgjengelig nedgang til T-banestasjon
innenfor feltet. Bebyggelse skal plasseres for a gi gode solforhold pa Trygve Lies plass (M)
og Furustien (P3). Hvis bygninger i felt S1 bygges sammen med felt S2 og/eller S13 skal det
ctableres glassoverdekte passasjer gjennom bygningen med innganger i sor mot felt K3, i nord
mot gang-/sykkelvei, i vest mot Trimmen og i ost mot Trygve Lies plass (felt M).

8.3.3 Felt S2, S5-S7, S13

Maksimum tillatt %-BRA = 200 %. Maksimum mene- og gesimshoyde er 19 m. over
gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Tillatt minimum innvendig heyde for forste etasje er
4,0 m. For felt S5 gjelder tillatt minimum innvendig hoyde 4,0 m for 1. og 2. etasje. Det skal
sikres atkomst til felt S12 gjennom felt S2.
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Bebyggelsen skal plasseres slik at den gir god romdannelse og samspiller med uterommene til
felt B1, B2 og S12. Oppheyd uterom pa sokkeletasje tillates ikke i feltene. I felt S2 skal det
sikres offentlig tilgjengelig nedgang til T-banestasjon. Nedgangen til T-banestasjonen skal
vaere universelt utformet.

8.3.4 FeltS3

Maksimum tillatt %-BRA = 225 %. Maksimum mene- og gesimshoyde er 26 m over
gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Tillatt minimum innvendig hoyde for forste etasje er
4,0 m. Innenfor feltet skal minimum 5 % av boligenhetene veere over flere etasjeplan.

[ felt S3 skal det gjennom feltet etableres minst to passasjer pa terrengniva i tilnaermet nord-
sor retning. | passasjene skal det settes av minimum 6 m bredde til gang- og sykkelvei.
tilknytning til passasjene bor det planlegges torg/meteplass iht. retningslinje i
Kommunedelplan for torg og meteplasser. Passasjene skal danne forbindelser mellom P1 og
hovedsykkelvei, eventuelt med lokk (P4). Bebyggelsen skal organiseres med utgangspunkt i
passasjene.

Innenfor feltet skal det etableres barnehage med minimum 4 avdelinger.

8.3.5 FeltS4

Maksimum tillatt %-BRA = 350 %. Maksimum mene- og gesimshoyde er 19 m over
gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Tillatt minimum innvendig heyde for 1. etasje er 4,0
m.

8.3.6 Felt S8-S10

Maksimum tillatt %-BRA = 225 %. Maksimum mene- og gesimshoyde er 19 m over
gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Tillatt minimum innvendig hoyde for forste etasje er
4,0 m.

8.3.7 FeltS11

Bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser som vist pa plankartet. Maksimum tillatt %-
BRA =225 %. Malbare plan i feltet som har en himling lavere enn 1,5 m, over terrengets
gjennomsnittsniva rundt bygningen, regnes med i bygningens bruksareal med 50 % av planets
bruksareal. Plan som har himling lavere enn 0,5 m over terrengets gjennomsnittsniva rundt
bygningen, regnes ikke med i bygningens bruksareal. Arealer for tenkte plan og arealer helt
under terreng skal ikke medregnes 1 maksimum tillatt BRA. Maksimum mene- og
gesimshoyde er 28 m over gjennomsnittlig ferdig planert terreng.

Det skal etableres offentlig tilgjengelig svemmehall og det tillates etablert flerbrukshall
innenfor feltet. Det kan etableres minigjenbruksstasjon innenfor feltet. Bebyggelsen skal
plasseres slik at den danner en forplass mot felt P3 - Furustien. I forste etasje mot felt P3 skal
det etableres publikumsrettede funksjoner som har inngang fra og henvender seg mot
byrommet. Fasadene i forste etasje skal utformes med store vindusflater. 1. etasje mot
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