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5.4 Reguleringsbestemmelser - Alternativ 2

Reguleringsplan for @kernveien 94, Haslevollen 3 m.fl.
Reguleringsbestemmelser - alternativ 1

for @kernveien 94, Haslevollen 3 m.fl.

Detaljregulering for gnrf/bnr 127/2, [9, [32 og [33, 0g 125/67-70, m.fl.
Kart nummer ONO-201617440-2, datert 03.05.2021

Planens hensikt

Formalet med planen er 8 legge til rette for en bymessig utvikling av et flerfunksjonelt kvartal
med boliger, en 6 avdelings barnehage og ulike typer naering. Den sikrer to offentlige byrom;
et torg og en nabolagspark som er knyttet sammen av en indre gate, og et sentralt torg. Det
legges opp til utadrettet virksomhet i 1. etasjene langs det offentlige torget og den indre
gangpassasjen, og pa sikt mot @kernveien. Planen legger til rette for grann mobilitet og
dekker barnehagebehov for et stgrre omrade.

Fellesbestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planomradet
1.1  Funksjons- og kvalitetskrav

1.1.1  Overvannshandtering

Overvann skal handteres iht. 3-trinnsstrategien for overvannshandtering og etter det til
enhver tid anbefalte klimapaslag. Hele nedbgrsfeltet tas i betraktning ved beregning av
nedbgrsmengder og handtering av flomvann. Bygninger og anlegg skal utformes slik at
naturlige flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader oppnas.

- Trinn 1: Mindre nedbgrsmengder skal handteres apent og lokalt. Overvannet skal
fanges opp og infiltreres i planomradet ved bruk av grenne tak, regnbed, treer, gronne
grofter, permeable flater og dekker og lignende..

- Trinn 2: Sterre nedbgrsmengder skal handteres lokalt og i storst mulig grad apent.
Overvannet skal forsinkes og fordrgyes i dpne lesninger som blant annet intensive
gronne tak, regnbed, traer, dpne kanaler, nedsenkede grgnne arealer og permeable
flater og dekker. Overvannet skal utnyttes som ressurs.

- Trinn 3: Ved regnhendelser stgrre enn dimensjonerende regn skal flomvann ledes i
trygge flomveier.

1.1.2 Biologisk mangfold

Ved beplantning av omradet skal det brukes stedegne arter som stotter opp om omradets
biologiske mangfold. Traer merket med «eksisterende tre som skal bevares» pa plankart
tillates ikke felt og skal sikres mot skade pa rotter og stamme i anleggsperioden. | tilfelle
sykdom eller dgd skal treet erstattes av nye treer av samme art, og pa samme sted.
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1.1.3 Krav om fossilfrie bygge- og anleggsplasser

Bygge- og anleggsplassen skal vaere fossilfri. Alle maskinene pé bygge- og anleggsplassen,
herunder aggregater og kompressorer, skal bruke elektrisitet, beerekraftig biodrivstoff eller
andre klimangytrale og baerekraftige energikilder.

Kjgretgy som benyttes til transport av anleggsmaskiner, bygningmaterialer, lasmasser og
lignende til og fra bygge- og anleggsplassen er unntatt fra kravet om bruk av fossilfritt
drivstoff. Unntaket gjelder ikke for frakt internt pa bygge- og anleggsplassen.

1.2 Dokumentasjonskrav

1.2.1  Illustrasjonsplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det legges frem en illustrasjonsplan for hele
planomradet i malestokk 1:500 som viser det omsgkte tiltaket slik det framkommer i
utomhusplan (2.3.1), byggeplan (5.1.1) eller landskapsplan (6.1.1) i sammenheng med det
planlagte helhetsgrepet for omradet inkludert bladgrgnn faktor iht. 4.1.5, og arealer som
allerede er utbygd.

1.2.2  Plan for overvannshandtering

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det legges frem en detaljert overvannsplan
som viser valgte lgsninger for overvannshandtering, hvordan overvannshandtering lgses i
byggefasen, og at overvannet kan handteres innenfor planomradet ogsa for planomradet er
ferdig utbygget iht. planen. Eksisterende dreneringslinjer, bekker eller fuktdrag gjennom
planomradet skal hensyntas. Sammen med spknad om rammetillatelse skal eventuelle tiltak
veere utredet og dokumentert. Det skal dokumenteres at avrenning og avrenningshastighet
ikke gker som fglge av tiltaket, og at flomvann kan ledes vekk i trygge flomveier. Dersom
valgt lgsning innebaerer paslipp av overvann til kommunal avlgpsledning skal lesningen veere
godkjent av Vann- og avlgpsetaten fgr spknaden fremmes for Plan- og bygningsetaten.
Urenset overvann fra anleggsfasen tillates ikke fort inn pa kommunens ledningsnett eller til
resipient. Handtering av overvann under anleggsperioden ma dokumenteres ved
rammesgknad.

1.2.3  Kvalitetsprogram for miljg og energi

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det legges frem et kvalitetsprogram for miljg
og energi, jf. kommuneplanens § 9.1. Kvalitetsprogrammet skal redegjore for prosjektets
miljokvalitet og oppfelging av dette med hensyn til transport, energibruk, utslipp,
materialvalg og massehandtering. Programmet skal ogsa beskrive hvordan prosjektets
miljokvalitet skal fglges opp i bygge- og anleggsfasen. Herunder skal det redegjgres for
avbgtende tiltak som kan redusere luftforurensning i anleggsperioden. Plan- og
bygningsetaten skal godkjenne innholdet i programmet.

1.2.4  Plan for trafikkavvikling i bygge- og anleggsfasen

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en plan for trafikkavvikling,
kjoreruter, tilgjengelighet for utrykningskjeretoy og logistikk, framkommelighet for gdende
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og syklende og trafikksikkerhet i byggetrinnet og i bygge- og anleggsfasen, som omfatter
hele planomréadet.

1.2.5 Forurenset grunn

Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse skal det legges frem en miljoteknisk
grunnundersgkelse som inkluderer jordprevetaking og kjemiske analyser. Ved funn av
forurenset grunn skal tiltakshaver utarbeide en tiltaksplan som skal godkjennes av
kommunen for det gis igangsettelsestillatelse. TA 2553/2009, «Helsebaserte
tilstandsklasser for forurenset grunn», eller senere oppdateringer av denne, skal legges til
grunn.

1.2.6  Fossilfrie byggeplasser

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en redegjgrelse for hvordan
kravet om fossilfri bygge- og anleggsplass skal oppfylles.

Bestemmelser til arealformal

2 Bebyggelse og anlegg - fellesbestemmelser
2.1 Utforming
2.1.1 Utnyttelse

Totalt bruksareal skal ikke overstige 62.930 m? BRA. Det totale forretningsarealet innenfor
planomréadet skal ikke overstige 800 m? BRA.

Parkeringskjeller, lager, varelevering, bodareal, trapperom, stettefunksjoner for kontor og
tekniske rom helt eller delvis under terreng medregnes ikke i BRA. Bruksareal skal regnes
uten tillegg for tenkte plan. Overdekket areal i apne portrom skal ikke medregnes i BRA.

2.1.2 Plassering og hgyder

Bebyggelse skal oppferes innenfor byggegrenser og maksimale hgyder som angitt i
plankartet. Der byggegrenser ikke er vist er byggegrense lik formalsgrense. Innenfor
formalsgrensen kan balkonger der ikke annet er spesifisert krage inntil 2 meter ut fra
fasadeliv, og ga ut over byggegrense. Forstotningsmurer, utvendige trapper og
terrengbearbeiding som er del av en helhetlig landskapsbearbeiding tillates etablert utenfor
angitte byggegrenser og innenfor 1 m over maksimale hgyder som angitt i plankartet.

Maksimale hgyder inkluderer alle installasjoner pa tak, herunder takoppbygg for tilkomst til
tak, tekniske installasjoner, plantekar, pergolaer, sol- og vindavskjerming og rekkverk.
Takoppbygg for tilkomst til tak og tekniske installasjoner kan samlet utgjgre maks 20 % av
underliggende takflate. | felt B2 og B3, og for bygningsvolumer langs Haslevollen og
Grenseveien i felt B1 med unntak av bygning A2, tillates det innenfor de gverste &4 meter kun
installasjoner pa tak. Mot offentlig gate skal installasjoner pa tak ligge minimum 3 meter
tilbaketrukket fra fasadeliv.
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2.2 Funksjons- og kvalitetskrav

2.2.1 Generelt

Bebyggelsen skal utformes med god arkitektonisk kvalitet i detaljering, materialbruk og
fargesetting og bidra til at utbyggingen innenfor planomréadet far et helhetlig preg.

2.2.2 Tak

Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets
samlede arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal alle installasjoner pa tak
integreres i bygningens helhetlige utforming.

2.2.3 Avkjgrsler og varelevering

Planomradet skal ha avkjgrsler fra Haslevollen og Haslevangen som vist med piler i
plankartet. Nedkjgringer til parkeringskjellere skal integreres i bebyggelsen. Porter og
forblendinger skal utformes som en del av fasadens arkitektoniske uttrykk, og gulvniva ved
innkjoring pa samme hgyde som tilliggende gategrunn.

Varelevering til felt B2 og B3 skal skje fra underetasje. Varelevering til felt B1 skal skje fra
parkeringslomme langs Haslevollen, underetasje i felt B1 eller vertikalniva 1.

2.2.4  Fjernvarme

Tiltak over 1 000 m? innenfor omrader som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven skal
tilknyttes fjernvarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av
fjernvarme i Oslo skal legges til grunn.

2.2.5 Parkering

Frem til ny parkeringsnorm er vedtatt av bystyret, skal parkering for bil og sykkel
opparbeides etter fglgende beregning. Deretter skal den til enhver tid gjeldende
parkeringsnorm gjelde.

Bil
- Fra0,4til 0,55 plasser per 100 m? BRA bolig
- Fral,2til 2,5 plasser per 1000m? BRA kontor
- Fra5,4til 6,0 plasser per 1000 m? BRA forretning/detaljhandel
- Fra1,8til 2,4 plasser per 10 arsverk tjenesteyting/ service
- Fra0,3til 1,4 plasser per 1000 m? BRA industri/verksted
- Fra0,2til 0,6 plasser per 1000 m? BRA lager/engros
- FraOtill 1,2 plasser per 10 arsverk barnehage

- Minimum 3 plasser per 100 m? BRA bolig

- Minimum 21 plasser per 1000 m? BRA kontor

- Minimum 18 plasser per 1000 m? BRA forretning/detaljhandel

- Minimum 6 plasser per 10 arsverk service og barnehage

- Minimum 6 plasser per 1000 m? BRA industri/verksted og lager/engros

Kvalitetskrav:
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- Minimum 20 % av bilparkeringsplassene skal ha stremuttak for el-bil, med senere
mulighet for tilretteleggelse for samtlige parkeringsplasser.

- Minimum 5 % av p-plassene skal veere HC-plasser.

- Minimum 5 % av sykkelparkeringsplassene skal ha ladepunkt.

- Minimum 5 % av sykkelparkeringsplassene skal vaere dimensjonert for transport- eller
familiesykler.

- Minst 50 % av sykkelparkering for boliger skal vaere overdekket. Langtidsparkering
skal vaere lasbar.

- Sykkelparkering skal veere lett tilgjengelig, med gode forbindelser til infrastruktur og
neer bygningens inngang.

- Det skal avsattes areal til vask og reparasjon av sykler, samt oppbevaring av ekstra
utstyr.

- Adkomst til sykkelparkering for naering i kjeller skal vaere fysisk separert fra
biladkomst.

- Sykkelparkering pa terreng skal utformes i samsvar med Bymiljgetatens veileder for
sykkelparkering pé offentlig sted

2.3 Dokumentasjonskrav

2.3.1 Utomhusplan og takplan

Sammen med spknad om rammetillatelse skal det foreligge utomhusplan i malestokk 1:200
og takplan i malestokk 1:100 for det omsgkte tiltaket. Planene skal vise oppholdsarealer,
meblering, belysning, beplantning, lokal handtering av overvann og ngdvendige
stgyreduserende tiltak, og redegjgre for universell tilgjengelighet og at vekstlag er
tilstrekkelig for valgte vegetasjonstyper. Utomhusplanen skal ogsa vise anlegg for lek og
aktivitet, sykkelparkering, tilgjengelighet for utrykningskjgretgy, renovasjonslgsning og
standplass med fremkommelig adkomst for renovasjonsbil fra offentlig trafikkareal,
gangarealer og avkjorsler, sngopplag, forstetningsmurer, trapper, eksisterende og fremtidig
terreng, grensesnitt med tilgrensende arealer og avgrensning av uteomrade barnehage.

Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Uteoppholdsarealene skal
veere ferdig opparbeidet i samsvar med den godkjente utomhusplanen fer midlertidig
brukstillatelse gis for tilherende felt.

3 Bebyggelse og anlegg - vertikalniva 1, under terreng

3.1 Kombinert bebyggelse og anleggsformal: Forretning/kulturinstitusjon/annen
offentlig eller privat tjenesteyting (treningssenter, legesenter, virksomhet med
allmennyttige formél)/kontor/bevertning/industri

Arealer pé vertikalnivd 1 under terreng kan inneholde parkeringskijeller, lager, varelevering,

bodareal, trapperom og tekniske rom knyttet til virksomhetene i planomradet.
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4 Bebyggelse og anlegg - vertikalniva 2, pa terreng

4.1 Kombinert bebyggelse og anleggsformal felt B1:
Bolig/forretning/barnehage/kulturinstitusjon/annen offentlig eller privat
tjenesteyting (treningssenter, legesenter, virksomhet med allmennyttige
formal)/kontor/bevertning/industri

4.1.1 Utnyttelse

Total utnyttelse skal ikke overstige 30.600 m? BRA, hvorav inntil 19.650 m2 BRA bolig. | bygg
C skal det innpasses minimum 870 m? barnehage. Barnehagen skal ligge i direkte tilknytning
til barnehagens utearealer og kan veere i to etasjer.

4.1.2 Bruk

Andre formal enn bolig og barnehage kan etableres i bygning A, i forste etasje i bygning B,
eller i andre etasje ut mot torg felt T1, gangareal felt G1 og torg felt T2. Minimum 60 % av
forsteetasjer mot gangareal felt G1 og torg felt T2 skal ha utadrettede funksjoner som
fellesfunksjoner for bolig, barnehage, kafé, mgterom, forretning, galleri, mindre verksteder
eller kiosk.

Dersom det skal ligge bolig i bygning Al skal bygningens dybde ikke overstige 14 m.

Innenfor formal industri tillates mindre verksteder og/eller hdndverksbedrifter som ikke er til
sjenanse for omkringliggende bebyggelse med hensyn til stey, andre forurensninger eller
trafikk.

4.1.3 Boligsammensetning og planlgsning
Folgende fordeling av leilighetssterrelser skal legges til grunn i feltet som helhet:

=  Maksimum 35 % leiligheter mellom 35 og 50 m? BRA.

= Minimum 40 % leiligheter over 80 m? BRA, hvorav inntil 20 % kan bygges som
kombinasjonsbolig med utleieenhet pa ca. 20 m? BRA integrert.

=  Minimum 5 % leiligheter over 100 m2 BRA med direkte utgang til terreng

Det tillates ikke leiligheter med areal under 35 m2. Det tillates ikke ensidig orienterte
leiligheter mot nord og nordgst.

4.1.4 Krav til utearealer

Minimum 2.500 m? av det ubebygde arealet innen felt B1 skal ikke veere underbygget av
kjeller og ha minimum 1 m jorddybde. Minimum 70 % av det ubebygde arealet skal veere
permeable flater eller dekker. Minimum 200 m? skal settes av til regnbed eller tilsvarende
apne fordrgyningstiltak for overvann.

Utearealer for boliger

Minste felles uteoppholdsareal (MFUA) skal utgjgre minst 20 % av totalt BRA for bolig. Minst
60 % av MFUA skal veere pé terreng eller lokk. Minst 40 % av MFUA skal veere solbelyst til
sammen 5 timer 1. mai, hvorav minst 3 timer mellom kl. 15 og kl. 20. | uteoppholdsarealet
inngar leke- og oppholdsarealer og interne veier i gardsrommet, og takterrasser. Felles
uteoppholdsareal pa terreng skal veere felles for beboerne i feltet.
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Felles uteoppholdsarealer skal utformes som frodige parkrom. Det skal brukes variert og
romdannende vegetasjon, med bade storre traer, busker og stauder. Uteoppholdsarealene
skal - ved utformingen av belysning, belegning, mgblering og forskjellig type beplantning -
fungere som ramme for varierte aktiviteter/lek tilpasset alle aldersgrupper og tilby definerte
soner for opphold (eksempelvis i form av sandlekeplass, grillplass, sittegruppe, vannspeil,
ball-lek), med tydelig romlig avgrensning mellom sonene. Ulike funksjoner skal orienteres
best mulig i forhold til sol, stgykilde, forurensning og klimatiske forhold. Sykkelparkering pa
terreng skal innpasses i tilknytning til innganger, og det skal veere enkel tilgang fra
sykkelparkering til innganger.

Der det ligger boliger i forste etasje skal boligene skjermes for innsyn med vegetasjonsfelt
og/eller private forhager. Det tillates etablert private forhager mot felt Park. Det skal
etableres en tydelig overgang mellom felles uteoppholdsarealer eller park og private
forhager. Arealer langs Haslevollen skal opparbeides som grentareal med vegetasjon, treer
og private forhager mellom fasadeliv og fortau.

Felles takterrasser skal utformes med inndeling i og mgblering av oppholdssoner.
Oppholdssonene skal ha ngdvendig stay-, sol- og vindavskjerming ved hjelp av levegger,
pergolaer eller plantekar, med maksimal hgyde pa 2,5 meter. Rekkverk skal vaere minimum 1
m tilbaketrukket fra fasadeliv. Minst 20 % av felles takterrasser skal ha beplantning med
minimum 40 cm jorddybde.

Porter mellom bygninger som lukker inn gédrdsrom tillates ikke. | gdrdsrommet mellom
bygning C og D skal det etableres gangadkomst mellom Haslevollen og gangareal felt G1.
Gangatkomsten skal opparbeides allment tilgjengelig og i min. 3 meters bredde.

| gdrdsrom B skal det etableres vegetasjon mot felt G1 og Haslevollen, med sikte pé at
gardsrommet ikke skal benyttes til giennomgang.

Det tillates etablert overlys i gardsrommene ned til underliggende kjeller. Overlys skal veere
integrert i utformingen av utearealet.

Utearealer for barnehage

Barnehagen skal ha uteareal som utgjgr minimum 24 m2 pr barn, i gdrdsrommene B og C.
Gjennom bygning C skal det etableres et apent portrom uten porter med minimum fri bredde
3 m og hgyde 3 m, som gir gode forbindelser internt i barnehagens uteomrade. Barnehagens
uteareal skal veere tilgjengelig for omradets beboere utenom apningstid. Maksimum 400 m?
av uteoppholdsarealet tillates etablert pa tak over en av de lavere bygningsdelene i bygning
C. Uteareal pa tak skal knyttes sammen med gvrig uteareal med en terrengkonstruksjon (jf.
bestemmelsesomrade #4), slik at arealene far en helhetlig landskapsmessig utforming og at
barna kan bevege seg fritt mellom arealene. Helningen pa skraningen skal ikke overskride
1:3. Terrenget skal bygges opp av lgsmasser, for innplanting av sterre treer.

Barnehagens utearealer skal utformes med naturlige materialer og opparbeides med stor
slitestyrke og hgy kvalitet i vegetasjon, materialbruk, utstyr og mgblering. Utearealene skal
inneholde treer, og grgnne vegetasjonsflater skal utgjgre minimum 60 % av utearealet. Det
tillates ikke gummiasfalt. Det skal tilrettelegges for flerbruk, bevegelse og allsidig lek bade
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for sterre grupper, pad tomannshand og individuelt, og for ulike aldersgrupper. Barnehagens
gjerder skal fremstad som visuelt dpne.

4.1.5 Utforming av bebyggelsen

Bygning A, B, C og D skal utformes med hver sitt arkitektoniske uttrykk og bygninger som
omrammer samme gardsrom skal ha ulikt hovedmateriale og/eller fargebruk. Ellers gjelder
folgende presiseringer:

Bygning A skal ha store vindusflater i forste etasje mot Grenseveien med maks
brystningshoyde pa 60 cm. | fgrste etasje mot Haslevollen tillates det etablert varemottak pa
maksimum 6 meter langs fasaden, som skal integreres i den arkitektoniske utformingen av
bygningen. Bygning A1 og A2 skal fremstd som separate bygninger. Bygning A2 skal oppferes
med skratak med maks gesims og monehgyde som angitt pa plankartet.

| bygning B tillates etablert svalganger mot gardsrom B. Svalganger skal trekkes ut fra
fasadeliv min. 80 cm for min. 2/3 av fasaden slik at de bade begrenser innsyn og slipper
dagslys ned langs fasaden. Det skal etableres private utearealer tilrettelagt for mgblering og
opphold i soner langs felles svalgang. Balkonger mot felt G skal veere inntrukne.

| bygning C skal balkonger mot felt G1 og min. 50% pa gvrige fasader vaere inntrukne.
| bygning D skal balkonger mot felt T2, G1 og park veere inntrukne.

Lavere bygningsdeler mot gangareal felt G1 i bygning B og C skal ha samme fasademateriale,
og skal skille seg fra hovedmateriale for gvrige bygg. Forsteetasjene i disse bygningsdelene
skal ha minimum 4 meter innvendig takhgyde, og henvende seg ut mot gangareal felt G1 og
torg felt T2 med store glassfelt eller porter.

Av takflatene som ikke benyttes til takterrasser skal minimum 60 % utformes som grgnne tak
som fordrgyer overvann.

Dersom bjgrketreet i felt B1 mot krysset @kernveien/ Grenseveien ikke kan bevares, skal det
erstattes av et nytt bjorketre mot krysset.

4.1.6 Miljofaglige forhold

Stoy
For planomradet gjelder de anbefalte stgygrensene i de til enhver tid gjeldende statlige
retningslinjer for stgy i arealplanleggingen, med fglgende presiseringer:

Det tillates etablert boliger i red og gul stgysone under forutsetning av at minimum en fasade
vender mot stille side, og at halvparten av oppholdsrom og minimum et soverom skal vende
mot stille side. Der det er ngdvendig ut mot Haslevollen og torg felt T1 og T2 tillates krav om
stille side lgst ved hjelp av fasadetiltak som gir tilfredsstillende lydniva utenfor luftevindu.
Tiltak kan veere lokale skjermer foran luftevindu eller hel eller delvis innglassing av balkong.
Eventuelle fasadetiltak skal integreres i byggets arkitektoniske utforming. Det tillates
etablert stoyreduserende tiltak i gardsrom A med hgyde pa inntil 2,5 m.
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Det skal tilbys bruksmessig egnede uteoppholdsarealer med soner med stgyniva innenfor
anbefalt grense iht. tabell 3i T-1442. Barnehager skal ha minst en fasade mot stille side og
uteoppholdsareal med soner med stgyniva under anbefalt grense.

Til grunn for avbgtende tiltak skal det foreligge en stgyfaglig utredning som skal ligge ved
sgknad om rammetillatelse. Det skal blant annet redegjores for hvorfor eventuelle
fasadetiltak er vurdert som en ngdvendig lgsning. Avbgtende tiltak tilhgrende hvert
utbyggingstrinn skal veere ferdigstilt for midlertidig brukstillatelse gis.

Blagrenn faktor

Metodikken for beregning av blagrgnn faktor skal benyttes og total blagrenn faktor skal
tilfredsstille 0,7 for boligprosjekt. Dokumentasjon pa blagregnn faktor skal ligge ved sgknad
om rammetillatelse.

4.2 Kombinert bebyggelse og anleggsformaél felt B2 og B3:
Forretning/kulturinstitusjon/annen offentlig eller privat tjenesteyting
(treningssenter, legesenter, virksomhet med allmennyttige
formal)/kontor/bevertning/industri

4.2.1 Utnyttelse

Total utnyttelse for feltene skal ikke overstige 31 100 m? BRA. Utnyttelsen skal ikke
overstige 14 300 m? BRA for felt B2 og 16 100 m? BRA for felt B3.

Forste etasjer mot @kernveien og torg felt T1, og minimum 60 % av fgrsteetasjer mot
gangareal felt G1 og torg felt T2, skal ha utadrettede funksjoner som kontorresepsjon,
metesenter, kafé, kantiner, forretning, galleri, mindre verksteder eller kiosk.

Innenfor formal industri tillates mindre verksteder og/eller handverksbedrifter som ikke er til
sjenanse for omkringliggende bebyggelse med hensyn til stey, andre forurensninger eller
trafikk.

4.2.2 Utforming av bebyggelsen og uteareal

Forste etasjer langs @kernveien skal ha innganger fra gate, store vindusflater og minimum &4
meter innvendig takhgyde. Forste etasjer mot torg felt T2 og gangareal felt G1 skal ha
innganger fra torg/gangareal, og henvende seg ut mot torg/gangareal med store glassfelt
eller porter.

Takterrasser skal ha beplantning med minimum 40 cm jorddybde pa 20 % av arealet.
Takflatene som ikke benyttes til takterrasser skal utformes som grgnne tak
som fordrgyer overvann.

Det tillates ngdvendige terrenginngrep og tiltak pa eksisterende bygning i felt B3 for &
tilpasse forste etasje til ny gateutforming for @kernveien og tilrettelegge for utadrettede
funksjoner og innganger pa nivd med fortau. Lennetre i felt B2 som vist pa plankart skal
bevares og integreres i utformingen.

4.3  Annen offentlig eller privat tjenesteyting (bydelshus, forsamlingslokale, bevertning)
felt B4

Bebyggelsen er regulert til bevaring jf. 8.1 Hensynssone - bevaring kulturmiljg.
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4.4 Renovasjonsanlegg

Renovasjonsanlegget skal veere felles for boligene i felt B1. Renovasjonsanlegget skal
opparbeides som nedgravd lgsning der kun nedkast synes over bakken.

5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)

5.1 Fellesbestemmelse for Veg, Kjgreveg, Fortau og torg felt T1

5.1.1 Dokumentasjonskrav

Sammen med spknad om rammetillatelse skal det innsendes en byggeplan i malestokk 1:200.
Planen skal vise kotehgyder, kjgre- og gangarealer, avkjersler, varemottak,
trafikksikkerhetstiltak, sykkelparkering, belegg, faste utemgbler, eksisterende traer etter
bestemmelse 1.1.2, og nye treer, belysning og innganger. Det skal foreligge uttalelse fra
Bymiljgetaten til byggeplanen i forbindelse med rammesgknad og byggeplanen skal
godkjennes av Bymiljgetaten fgr det gis igangsettingstillatelse.

5.2 Fellesbestemmelse for torg felt T2 og gangareal felt G1 og G2

5.2.1 Dokumentasjonskrav

Sammen med spknad om rammetillatelse skal det foreligge utomhusplan med malestokk og
detaljeringsniva som gvrige utomhusplaner beskrevet i punkt 2.3.1. Utomhusplanen skal
godkjennes samtidig med rammetillatelse.

5.3 Veg

Arealet avsettes til offentlig veg som del av ny gateutforming for @kernveien og Haslevangen
i trdd med Veiledende plan for offentlig rom Hasle og Valle Hovin. Det tillates opparbeidet
fortau ut til dagens fortau. Der avkjgrsel og innkjering til parkeringskjeller krysser fortau,
skal bade fortau og avkjsrsel markeres pa en mate som gir god lesbarhet bade for alle
trafikanter, for eksempel med annen materialbruk, kanter og/ eller oppmerking.

5.4 Kjgreveg

Kjorevegen skal veere offentlig. Der avkjorsel og innkjgring til parkeringskjeller krysser
fortau, skal bade fortau og avkjorsel markeres pa en mate gir god lesbarhet og lav hastighet
for alle trafikanter, f.eks. med annen materialbruk, kanter og/eller oppmerking.

5.5 Fortau
Fortauene skal veere offentlige og med bredde 3 m.

5.6 TorgfeltT1

Torget skal veere offentlig.

Torget skal opparbeides som mote- og ventested, og gangpassasje. Det skal etableres
belysning, sittemeabler, vegetasjon som busker og traer, mulighet for uteservering,
sykkelparkering og/eller bysykkelstativ og gangforbindelse fra gateniva til gangareal felt G1.
Bjorketraer som er vist pa plankartet skal bevares og integreres i utformingen, og suppleres
med flere treer.
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Gangforbindelsen mellom gateniva i @kernveien og gangareal felt G1 skal lgses med en
rampe som er kjgrbar for driftsmaskiner og som sikrer fremkommelighet for rullestoler,
barnevogner og sykler. Gangforbindelsen skal veere en tydelig markert trasé, samtidig som
det skal gis mulighet for en mer rettlinjet gangmulighet opp stigningen. Inn mot fasadene skal
det vaere horisontale partier som kan aktiviseres gjennom opphold for allmennheten, arealer
for uteservering etc.

Terrengforskjeller skal s& langt mulig fanges opp av ramper. Sittegrupper skal plasseres slik
at de om sommeren gir mulighet for 8 velge plassering i sol eller skygge, og noen slik at de
ved var/hgstjevndegn har mulighet for sol midt pa dagen. Stgyskjerming skal integreres i
utforming.

Materialbruk og belysning skal vaere gjennomgaende og ses i sammenheng med gangareal felt
G1. Dekkematerialer skal ha hgy kvalitet. Minimum 40 % av arealet skal vaere permeable
flater eller dekker. Det skal etableres et nedsenket flerbruksareal som er endepunkt fra
overvannsrenne langs gangareal felt G1. Det nedsenkede flerbruksarealet kan tilkobles
fordrgyningsmagasin under bakken (jf. bestemmelsesomrade BG #05).

5.7 Torgfelt T2

Torget skal opparbeides allment tilgjengelig og veere felles for gnr/bnr 127/33, 127/2,
125/67,125/69 og 125/70.

Torget skal opparbeides som mote- og oppholdssted og gangpassasje. Det skal etableres
belysning, sittemgbler, treer og annen vegetasjon, lekeelementer, mulighet for uteservering,
sykkelparkering og minimum 3 m bred fri ferdselssone fra gangareal felt G1 til gangareal felt
G2 og park felt P. Sittegrupper skal plasseres slik at de om sommeren gir mulighet for
plassering i sol eller skygge, og at noen ved var/hgstjevndegn gir mulighet for sol midt pa
dagen.

Der det skal etableres traer og annen vegetasjon ma det sikres tilstrekkelig jorddybde med
jordlag over kjeller eller i plantekar med integrert mgblering. Materialbruk og belysning skal
veere gjennomgéaende og felles med gangareal felt G1 og G2, og ses i sammenheng med park
felt P. Dekkematerialer skal ha hgy kvalitet. Minimum 50 % av arealet skal veere permeable
flater eller dekker.

Det skal etableres overvannsrenner som leder vann fra Park og videre til gangareal felt G1
via et nedsenket flerbruksareal pa torget. Det nedsenkede flerbruksarealet kan kobles til
fordrgyningsmagasin under bakken (jf. bestemmelsesomrade BG #2).

5.8 Gangareal felt G1

Gangarealet skal opparbeides allment tilgjengelig og veere felles for gnr/bnr 127/33,127/2,
125/67,125/69 og 125/70.

Det skal opparbeides som gangpassasje giennom omradet og mote- og oppholdssted. Det
skal etableres belysning, sittemgbler, treer og annen vegetasjon, mulighet for uteservering og
minimum 3 m bred fri ferdselssone fra torg felt T1 til torg felt T2. Der det skal etableres treer
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og annen vegetasjon mé det sikres tilstrekkelig jorddybde med jordlag over kjeller eller i
plantekar.

Materialbruk og belysning skal veere gjennomgdende og felles med torg felt T2, og ses i
sammenheng med torg felt T1. Dekkematerialer skal ha hgy kvalitet. Minimum 50 % av
arealet skal veere permeable flater eller dekker. Det skal etableres en overvannsrenne som
leder vann fra overvannsrenne pa torg felt T2 til nedsenket areal pa torg felt T1.

5.9 Gangareal felt G2

Gangarealet skal opparbeides allment tilgjengelig og veere felles for gnr/bnr 127/33 og
127/2.

Gangarealet skal opparbeides som en trapp mellom @kernveien og torg felt T2. Materialbruk
og belysning skal veere gjennomgéende og felles med torg felt T2. Dekkematerialer skal ha
hoy kvalitet. Beplantning skal integreres i utformingen av trappen.

5.10 Annen veggrunn - grontareal

Annen veggrunn- grgntareal skal vaere offentlig, og opparbeides med buskvegetasjon eller
treer.

6 Gronnstruktur (pbl. § 12-5 nr. 3)
6.1 Park

6.1.1 Dokumentasjonskrav

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes landskapsplan med malestokk
og detaljeringsniva som utomhusplaner beskrevet i punkt 2.3.1. Landskapsplan skal
godkjennes samtidig med rammetillatelse.

6.1.2 Utforming
Parken skal veere offentlig.

Parken skal veere offentlig. Parken skal utformes med vegetasjon og som mgteplass og
oppholdssted. Det skal etableres belysning, frukttrzer og/eller andre matvekster,
blomsterbed, gressplen, gangveier og moblering for opphold. Eksisterende vegetasjon skal sa
langt mulig integreres i utformingen.

Deler av parken skal tilrettelegges for lek med lekeelementer, og noe areal skal settes av for
fri lek. Det tillates ikke gummiasfalt. Det skal etableres en belyst og kjgrbar gangvei mellom
Haslevangen og torg felt T2, og kjgrbar atkomst til bygget i felt B4 som ligger i parken.
Kjerbare flater i parken skal veere permeable. Sittegrupper skal plasseres slik at de om
sommeren gir mulighet for plassering i sol eller skygge, og at noen ved var/hgstjevndegn gir
mulighet for sol om ettermiddagen. Stgyskjerming skal integreres i utforming. Materialbruk
og belysning skal ses i sammenheng med torg felt T2. Dekkematerialer skal ha hgy kvalitet.
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Bestemmelser til hensynssoner (pbl. 8§ 16-6, 12-7 og 11-8)

7 Sikringssoner
7.1  Andre sikringssoner - anlegg i grunnen (T-bane) H190_1 og _2

Innenfor hensynssonene er det ikke tillatt @ gjennomfgre tiltak som medferer sprenging,
peleramming, spunting, boring i grunnen, tunneldriving, eller andre tiltak som kan medfgre
fare for skade pa tunnelanlegget. Dokumentasjon for at et tiltak ikke vil fgre til skade eller
fare for skade pa tunnelen, kulverter, portaler eller stasjonsomradet skal medfglge seknad
om tiltak og godkjennes av anleggseier.

8 Seerlige hensyn til bevaring av kulturmiljo

8.1 Hensynssone - bevaring kulturmiljp H570

Eksisterende bygning som avmerket med hensynssone pé plankartet tillates ikke revet eller
fijernet. Alle tiltak som bergrer bevaringsverdiene i eksterigr og baerekonstruksjoner skal
legges frem for Byantikvaren for det fattes vedtak. Dersom bevaringsverdig bebyggelse ma
erstattes med nybygg pa grunn av brann eller annen uopprettelig skade, tillates det oppfert
bebyggelse med samme plassering og dimensjoner i utstrekning og hgyder som den
eksisterende. Det opprinnelige og karakteristiske uttrykket i utformingen (takvinkel,
moneretning, materialbruk) skal bevares ved gjenoppbygging eller restaurering.

Bestemmelser til bestemmelsesomrader

9 Bestemmelsesomrade BG #1 (kjeller)

Innenfor bestemmelsesomrade BG #1 tillates det etablert underetasje med
parkeringsanlegg, lager, varelevering, bodareal, trapperom og tekniske rom tilknyttet
boligene og virksomhetene i byggene over. Deler av omradet skal ikke underbygges av kjeller,
jf. 4.1.3 Krav til utearealer.

10 Bestemmelsesomrade BG #2 og #3 (fordrgyningsmagasin)

Innenfor bestemmelsesomrader BG #2 og #3 kan det under terreng etableres
fordrgyningsmagasin for overvann.

11 Bestemmelsesomrade BG #4 (terrengkonstruksjon)

Dersom deler av barnehagens uteareal legges pa tak, skal det innenfor bestemmelsesomréde
BG #4 etableres en terrengkonstruksjon pé inntil 5 hgydemeter som knytter sammen
barnehagens uteareal i gdrdsrom og pa tak.



Saksnr: - Side 123 av 125

Rekkefglgebestemmelser og vilkar for gjennomfaring

12 Tiltak som skal veere sikret opparbeidet for det gis
igangsettingstillatelse

For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse innenfor planomradet, skal ny utforming av
@kernveien og Haslevangen i henhold til Veiledende plan for offentlige rom Hasle og Valle
Hovin veere sikret opparbeidet.

13 Tiltak som skal veere opparbeidet fgr det gis midlertidig
brukstillatelse

For det gis midlertidig brukstillatelse til bebyggelse i planomradet skal tilhgrende utearealer
og overvannslgsninger inkl. bladgrgnne tiltak veere opparbeidet i samsvar med godkjent
utomhusplan og takplan (2.3.1) og plan for overvannshandtering (1.2.2).

For det gis ferste midlertidig brukstillatelse til bebyggelse i planomradet skal del av Park
innenfor gnr/bnr 127/32 veere opparbeidet i henhold til godkjent landskapsplan (6.1.1).

For det gis midlertidig brukstillatelse til forste bygg i felt B1, skal Kjgreveg og Fortau inkl.
Renovasjon og Annen veggrunn- grgntareal veere opparbeidet ut til kryss med Grenseveien og
Haslevangen i henhold til godkjent byggeplan (5.1.1).

For det gis midlertidig brukstillatelse for bygg C i felt B1, skal torg felt T1 veere opparbeidet i
henhold til godkjent byggeplan, gangareal felt G1 og barnehage med uteareal i felt B1 veere
opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan (2.3.1).

Fer det gis midlertidig brukstillatelse til bygg D i felt B1, skal torg felt T2 vaere opparbeidet i
henhold til godkjent utomhusplan, og deler av Park innenfor gnr/bnr 127/33 og 125/67 veere
opparbeidet i henhold til godkjent landskapsplan (6.1.1).

Fer det gis midlertidig brukstillatelse til bebyggelse i felt B2, skal gangareal felt G2 og torg
felt T2 veere opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan (2.3.1).

For det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse i felt B3, skal torg felt T1 og gangareal
felt G1 veere opparbeidet i henhold til godkjent byggeplan (5.1.1).

6 Forslag til beslutning

Byradet innstiller til bystyret & forkaste planforslag - alternativ 1:

Oslo bystyre forkaster med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-12 forslag til

detaljregulering med reguleringsbestemmelser for @kernveien 94, Haslevangen 13-15,
Haslevollen 1-3 og Grenseveien 42-44. Planomradet omreguleres fra Byggeomréade for
kontor/industri og industri, Felles areal (parkering og atkomst) og Offentlig veigrunn til
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«  Kombinert bebyggelse og anlegg: Bolig/forretning/barnehage/kulturinstitusjon/annen
offentlig eller privat tjenesteyting (treningssenter, legesenter, virksomhet med
allmennyttige formal)/kontor/bevertning/industri/lager

+ Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur: Veg, Kjgreveg, Fortau, Torg, Gangareal,

*  Grennstruktur: Park

« Andre sikringssoner - anlegg i grunnen (T-bane)

* Hensynssone - bevaring kulturmiljg

Byradet innstiller til bystyret 3 vedta planforslag - alternativ 2:

Oslo bystyre forkaster med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-12 forslag til

detaljregulering med reguleringsbestemmelser for @kernveien 94, Haslevangen 13-15,
Haslevollen 1-3 og Grenseveien 42-44. Planomradet omreguleres fra Byggeomrade for
kontor/industri og industri, Felles areal (parkering og atkomst) og Offentlig veigrunn til

+  Kombinert bebyggelse og anlegg: Bolig/forretning/barnehage/kulturinstitusjon/annen
offentlig eller privat tjenesteyting (treningssenter, legesenter, virksomhet med
allmennyttige formal)/kontor/bevertning/industri/lager

+ Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur: Veg, Kjgreveg, Fortau, Torg, Gangareal,

*  Grennstruktur: Park

« Andre sikringssoner - anlegg i grunnen (T-bane)

+ Hensynssone - bevaring kulturmiljo

Inga Berge de Galvez - enhetsleder
Andreas Vaa Bermann - avdelingsdirektor



