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OSLO KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER  FOR  OMRÅDEREGULERING  FOR

KLIMAEFFEKTIV BYUTVIKLING  PÅ  FURUSET

§  1  PLANENS HENSIKT

Hensikten med planen er:

Å  utvikle Furuset til et forbildeområde innen miljøvennlig og klimaeffektiv

byutvikling og å legge grunnlag for markant redusert klimagassutslipp i  fremtiden.

“Fra senter til sentrum” — å skape 0g utvikle Furusets offentlige rom 0g

møteplasser.

Å  styrke den blågrønne  strukturen.

Å  etablere et robust trafikksystem med fokus på de myke trafikantene og

kollektivtransport.

Å  forsterke knutepunktet gjennom boligtbrtetting, større  boligvariasjon

og arbeidsplassutvikling.

Å  videreutvikle den offentlige  infrastrukturen.

§  2  AVGRENSNING

Det regulerte  området  er vist på plankart  merket  karlnummcr BGD -200901319, datert

15.02.2013, revidert 19.11.2014 og 23.05.2016.

§  3  ÅREALFORMÅL  OG HENSYNSSONER

Vertikalnivå 1  (under terreng)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

Veg K9

Hensynssoner:

H810—5  G'ennomførin ssone— krav om felles lanle  Y  Iin I

Vertikalnivå  2  (på terreng)

Bebyggelse og anlegg:

Boli beb else B1—B8

Sentrumsformål S1 —S 1 3
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Offentlig eller privat tjenesteyting:

— undervisning (skole)/barnehage

— annen religionsutøvelse

— barneha re

Grav— og urnelund

Boligbebyggelse/bamehage

Bo1igbebyggelse/barnehage/institusjon (sykehjem/omsorgsboliger)

Boligbebyggelse/offentlig eller privat tjenesteyting/kontor/holell/

overnatting/bevertning

Offentlig el. privat tjenesteyting/kontor/hotell/overnatling/bevertning

Samferdselsanlegg og teknisk infi‘astruktur:

Veg

Gatetun

Torg

Gang-/sykkelvei

Grønnstruktur:

Park

Friområde

Hensynssoner:

x  ikrin rssone
)' ‘7 x "  ' -

Sone med anOitte hens n
.  I

_ ..  U _  "a

G'ennomførin ssone
H  10 1-5 Krav om felles ] nle I Iin(I

Vertikalnivå 3 (over terreng)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

Ganw/svkkelvei

VERTIKALNIVÅ 1 (under terreng):

§  4 SAMFERDSELANLEGG OG TEKNISK  INFRASTRUKTUR

4.1 Felt K9  — E6 under lokk

T  1 ,  T3—T4

T2

T5-T6

U

BT1-BT2

BT3

BTN

TN

K1—K8,
f_V1—V3
G1-G3

P1—P6
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Del kan etableres vei (Europavei 6) innenfor felt K9. Det kan bygges lokk over E6 innenfor

feltet.

§ 5  HENS YNSSON  ER

5.1 Gje11no111fø1'ingssone  — krav om felles planlegging (11810—5)

Det skal utarbeides én [elles detaljreguleringsplan for fell K9, samtidig med feltene K2, K6-

K8 0g P4—P6 og hovedsykkelveien på vertikalnivå 2.

VERTIKALNIVÅ 2 (på  terreng):

§ 6  PLANKRAV

For feltene B'lll —BT3, BTN, T4-T6. TN, 81—84, 89—813, P4—P6 og K5 skal det foreligge

vedtatt detaljreguleringsplan før det gis tillatelse til tiltak. Sykehjem tillates godkjent som

byggesak innenfor byggegrense i felt SI ]  uten  detaljreguleringsplan.

§ 7 FELIJESBES'I‘EMMELSER  — MILJØOPPFØLGING

7.1 Kvalitetsprogram

Kvalilelsprogrannnel (datert 17.12.2014) skal ligge til  grunn  for detaljreguleringer og

byggesaker. P1'og1'a111met skal revideres  hvert  5. 231 og det skal godkjennes av Plan— og

bygningsetaten. Det kreves ularbeidel kvalitctsoppfølgingsplan ved detaljrcgulering og
. . o  . 2

byggesak. Unntak kan g1s lor bebyggelse og anlegg pa mmdrc enn 250 m BRA.

Kvalitetsprogrænmet er retningsgivende for utforming av sa111fe1'dselsa11legg, teknisk

infrastruktur. grøntstruktur. ovcrvannshåndtering og belysning.

7.2 Klimagassutslipp og klimagassregnskap

Bebyggelse og anlegg. sa1111e1'clselsa11legg og teknisk infi‘astruktur, og grøntstruktur skal ha

lave CO2—utslipp. Bygningsulforming som gir lavt energiforbruk (passiv- eller plusshusmvå)

skal legges til grunn og redegjøres for ved søknad om rammetillatelse. Ved prosjektering av

bebyggelse og anlegg og større sa111l”e1dselsanlegg og teknisk infrastruktur, skal det utarbeides

klimagassregnskap som verktøy for kli111aell'ektive valg i prosessen. Kli111agass1'eg11skap skal

foreligge ved søknad om 1'a111111etillatelse.

7.3 Malerialbruk

Materialer for bygninger og anlegg skal  være  varige 0g oppfylle høye krav til funksjonell og

estetisk kvalitet, slik at tiltaket tåler intensiv bruk i mange år, 0g slik at drift og vedlikehold

blir så enkel og rasjonell som mulig og ha gode helsemessige egenskaper med lave utslipp av

skadelige stollen lave klimagassutslipp og god kli111atilpas11ing.

7.4  Energi  forsyni ng

.)
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Felles energianle Ig for vannbåren varme tillates etablert for planområdet. Byggverk innenfor

området skal tilknyttes energianlegget.

Byggverk, som oppføres innenfor planområdet, og som omfattes av konsesjon gitt etter

energiloven, skal tilknyttes fjernvarmeanlegg. Det kan gjøres unntak fra tilknytningsplikten

etter pbl.  §  27—5 andre ledd.

Det tillates etablert soll'angere eller andre encrgiproduserende enheter som skal plasseres på

tak av bygg og, fasader av bygg. Løsningene skal være integrert i den arkitektoniske

utformingen,

7.5 Overvannshåndtering og bekkeåpning

Overvann skal håndteres lokalt, skal inlillreres i grunnen eller ledes frem 1i] nærmeste

resipient og skal fortrinnsvis håndteres i åpne løsninger. Overvann som ledes til resipient skal

ha god vannkvalitet. ()vervannshåndtering skal være i tråd med føringer i

Kvalitetsprogrammet og prinsippkan for overvann for hele området (jf. Kvalitetsprogram,

side 52, datert 17.12.2014).

Terreng og landskapslorming må tilpasses fremføringen av sammenhengende flomveier.

Grøntområdene skal tilrettelegges for infiltrasjon og fordrøyning.

7.6 Grønn arealfaktor (GAF  )

Grønn arealfaktor (GAP) skal brukes som verktøy for dimensjonering av vegetasjon etter

følgende formel (if. Kvalitetsprogram. side 28. datert 17.12.2014):

GAF: Øk0100isk eflektivt areal

Totalt tomteareal

Økologisk effektivt areal er summen av alle typer arealer innenfor et tomteareal, både grønne

Hater og harde flater med eventuelle tilhørende lilleggslaktorer. Størrelse på hver arealtype

ganges med tilhørende ”faktor etter beregningsgrunnlag angitt i tabell s. 29 i

Kvalitetsprogrammet. datert 17.12.2014.

Det skal minimum oppnås følgende grønn areal faktor:

FeltB]—B8,T1—T6, BTN. BTl—BT3: 0,6

Felt Sl-SlB, TN: 0,3

For samferdselsanlegg og, teknisk infrastruktur er GAP angitt i §§ 9.2—9.8 og 9.1 1—9.13.

7.7 Renovasjon

[ nybygg skal tilstrekkelige arealer settes av til håndtering av nærings— og husholdningsavfall.

Det skal etableres fellesløsninger som egne avlallsrom. dypoppsamlere. eller avfallsug

integrert i bebyggelsen med trinnløs adkomst for renovatør. Det skal etableres en

minigienbruksslasjon på minimum 150 m2 på enten fell S], S2, 85, 811 eller Sl3 integrert i

bebyggelsen.
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7.8 Parkering

7.8.1 Sykkelparkering

Det skal etableres 150 % sykkelparkering av den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for

tett by. Minimum 10  %  av sykkelparkering skal etableres på terreng nær inngangsparti.

Det skal i tillegg etableres sykkelparkering i offentlige gate— og plassrom, hvorav halvparten

er overdekket:

Felt P3  -  Furustien: 100 sykler

Felt Kl, G1  -  Bygata: 50 sykler

Felt M  -  Trygve Lies plass: 50 sykler

Minimum 75 % av plassene skal være offentlige, mens inntil 25 % kan være bysykkelplasser.

Det skal etableres sykkelparkering som er overdekket 0g med låsbar inngjerding ved T—

banestasjonen.

7.8.2 Bilparkering

Følgende parkeringsnorm skal legges til grunn for beregning av maksimum antall tillatte

parkeringsplasser i felt Sl  — Sl3

Bolig: 06 plasser pr 100 m2 BRA

Kontor: 1,6 plasser pr 1000 m2 BRA

Forretning/detaljhandel/bevertning:  2  plasser pr 1000 1112 BRA

Kulturinstitusjon: 1,6 plass pr 1000 m2 BRA

Undervisning, barneskole, barnehage: 1 plasser pr 10 årsverk

Sykehjem: 1 plass pr 10 senger

Hotell: 1 plass pr 10 rom

Det tillates i tillegg inntil 500 plasser i tilknytning til felt 81, og 100 plasser i tilknytting til

felt S4 som et felles parkeringsanlegg plassert under felt M. Nedkj øring til parkeringsanlegget

skal være fra SS eller S6 Øst for bussholdeplass i felt K1 , 0g fra felt S4 med avkjøring fra felt

K4.

Maksimum antall tillatte plasser i øvrige felt innenfor planområdet skal være i henhold til den

til enhver tid gjeldende norm for tett by. Maksimum antall plasser for næringsformål er

minimumsnormen.

For feltene BTl—BTZ, BTN, Sl— 813 0g TN skal parkering anlegges under bakken.

Parkeringen kan etableres som felles anle 7g for flere felt. Minimum 10  %  av plassene skal ha

ladestasjon for el—bil.

7.9  Støy 0g lufikvalitet

De til enhver tid gjeldende statlige retningslinjer for behandling av støy (T—1442/2012) og

luftkvalitet (T—1520) i arealplanleggingcn, skal legges til grunn ved utarbeiding og behandling

av detaljreguleringer og søknader Om tillatelse til tiltak.
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7.10 Geoteknikk

Ved delaljregulering eller søknad om tillatelse til tiltak skal det gjennomføres geotekniske

undersøkelser som avdekker om det linnes skredfarlig kvikkleire, og det må dokumenteres at

utbygging vil gi tilstrekkelig områdestabilitet.

§  8 BEBYGGELSE ()G ANLEGG

8.1 Generelt

8.1.1 Arkitektonisk kvalitet og ullorming

Bygningsmassen, tilhørende utearealer og offentlige byrom skal utformes slik at disse

samspiller både estetisk og bruksmessig. Det skal gis c1 arkitektonisk uttrykk av høy kvalitet.

Bebyggelsen skal gis en bymessig utforming, med henvendelse mol gater, gatetun og torg.

Forretning, bevertning og tjenesteytende virksomhet skal lokaliseres mot, 0g med inngang ”fra

gater, gatetun 0g torg.

Bebyggelsen skal utformes med godt samspill i materialvalg og volumoppbygging.

Eventuelle svalganger og balkonger skal integreres i den arkitektoniske utformingen 0g ha

høy estetisk og bruksmessig kvalitet. også som privat uteoppholdsareal. Svalganger skal ikke

vende mot offentlige rom eller gater. Bygningsmassen skal ved fasadeoppdeling, materialvalg

og sprang i horisontal— og vertikalrelningen bidra til å dele opp store volumer og gi variasjon i

lange fasadeløp.

Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets

samlede arkitektoniske uttrykk. Takene skal bygges som grønne tak for vannlordrøyning med

minimum 40 % over'llale med vegetasjon. Det skal tilrettelegges for opphold ved etablering

av takterrasser og takhager med mulighet for dyrking. All åpen overvannshåndtering skal

inngå som en integrert del av den arkitektoniske utformingen.

Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg ventilasjonsanlegg og

lignende integreres i den arkitektoniske utformingen. Det tillates takoppbygning med inntil 3
m over maks. gesims, og inntil 20 % av takllaten. Slike takoppbygg skal være tilbaketrukket

fra fasadelivet med minimum  3  meter. Ved tak over sokkeletasje/kjeller som benyttes til

uteareal skal minimum 50 % av takarealet ha overflate med vegetasjon med minimum 80 cm

vekstlag for beplantning av trær og busker.

8.1.2 Boligkvalitet

Leiligheter skal være gjennomgående eller ha fasader med solinntall mot  2  ulike

himmelretningen Leiligheter som er ensidig belyste fra nord eller nord—øst tillates ikke.

Svalganger tillates der det dokumenteres at løsningene gir god bokvalitet og oppholdssoner.

Alle leiligheter i felt Sl-Sl 3, BTZ skal ha tilgang på felles takterrasse i sin bygning som

dekker minimum 20 % av lakllaten.
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8.1.3 Leilighetsfordeling:

Innenfor hvert enkelt fell skal leilighelslbrdelingen være som følger:

Maksimum 35 % av leilighetene skal være 35  — 50 m2 BRA

Minimum 40  %  av leilighetene skal være over 80 m2 BRA, hvorav inntil 20 % kan bygges

som kombinasjonsbolig med utleieenhel på ca. 20 1112 BRA integrert.

Leiligheter mindre enn 35 m2 tillates ikke. men unntak kan gjøres for studentboliger med

avtale med utdanningsinstiulsjon.

[ felt BTN fastsettes en leilighelslordeling som gir flere små leiligheter i detaljreguleringen.

8.1.4 Beregning av utnyttelse

Bruksareal under terreng medregnes ikke i BRA der avstanden mellom himling og ferdig

planert terreng rundt bygningen er mindre enn 0,5 m. Glassgårder og rom med stor høyde skal

regnes uten teoretiske plan.

8.1.5 Utomhusplan

Sammen med søknad om tiltak. skal det sendes inn ulomhusplan i målestokk 1:200 for den

ubebygde delen av byggetomlen. felles oppholdsarealer på tak og, tilliggende

uteoppholdsarealer. Ulomliusplanen skal vise:

. Sammenhengen med og avgrensningen mol tilliggende utearealer.

. Gangarealer, anle ig for aktivitet og opphold. moblering. belysning, sykkel— og

parkering, og avfallsanlegg.

' Vegetasjon, beplantning og, materialbruk på bakkeplan.

' Terrenghøyder, skjæringer, lorstøtningsmurer, trapper og ramper.

. Hvordan universell ullorming er ivaretatt; stigningsl’orhold i % skal angis.

. Sikres tilstrekkelig areal for lokal håndtering av overvann, inliltrasjon i grunn og,

vegetasjon.

. Tilgjengelighet for redningsbil og avfallshåndtering.

. For bebyggelse som inneholder boliger skal det også redegjøres for hvordan krav til

utearealer ivaretas, jl'.  §  8.1.6.

. Ulearealene skal etableres samtidig med utbygging av det enkelte felt og være ferdig

opparbeidet i henhold til godkjent plan før det gis midlertidig brukstillatelse.

8.1 .6 Kvalitet på uteoppholdsarealer

Kravet til uteoppholdsareal for boliger innenfor fellene skal følge tabellen under.

Kategori Om rådetypel Områdetype  4

Minste felles uteoppholdsareal (MFUA) 7  0 20 %

(% av m2 BRA bolig) 1“ /°

Andel av minste felles uteoppholdsareal (MFUA) 0  % 75 %

på terreng eller lokk på/over gateplan, minimum

Samlet felles uteoppholdsareal (SFUA). Dvs. andel Minsl 150 nr Minst 80 % av

av MFUA som har en størrelse og samlet form som på tak. uteareal på

egner seg til plasskrevende fysisk aktivitet og, lek. terreng eller terreng eller

lokk pä/over lokk på/over
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Minimum 60 % av BRA i  feltene  S3, S‘), 810, og BTN skal  være  boliger og bebyggelsen

plasseres slik a1 del sikres  gode ”forbindelser mellom områder  sør for  feltene  og lokk.

8.1 .9  Grunnundersøkelser — utbygging ved  eksisterende  'll—banekulvert

Ved  søknad om tillatelse til tiltak som  berører eksisterende  'll—banekulvert skal  det gjøres

grunnundersøkelser  og utarbeides en  teknisk plan for  hvordan  ny bebyggelse  ivaretar T—

banestasjon og t—banekulvert.  Grunnundersøkelsene  og teknisk plan skal  sendes  til  Sporveien

Oslo AS til uttalelse.

8.2 Boligbebyggelse, feltene  Bl  — [38

8.2.1 Arealbruk, plassering og høyder

Bebyggelsen  skal plasseres  innenfor  angitte  byggegrenser  og med  maksimum  møne— og

gesimshøyde  som angitt på plankartet.  Mindre bygninger  som sykkelboder og lignende, kan

tillates  utenfor byggegrensene.

Innenfor byggegrense  mot Granstangen  innenfor  felt B3  er  maksimum tillatt BYA: 1000 mz.

Innenfor bestemmelsesgrense  i felt B7 og B8 tillates rekkehus  med  maksimum  møne— og

gesimshøyde  10  m over  gjennomsnittlig ferdig planert  terreng. Det  tillates  innenfor

bestemmelsesgrensene  for  felt  B7 og B8  mindre  tiltak som elterisolering, balkongulbygging

og lignende  av  eksisterende bebyggelse.

8.2.2 Utforming og l'ortettingsgrep

Ny bebyggelse  skal samspille  med eksisterende  kvaliteter i bebyggelsesstruklur,

volumoppbygging og uterom innenfor fellene  Bl—B8, Ny bebyggelse  i  feltene  skal  etableres

med fortettingsgrepene beskrevet  i tabellen  under.  En normaletasje angitt i tabellen, tilsvarer  3

meter  fra overkant  dekke  til overkant  dekke.

Felt Fortettingsgrep -—_

B1, Innenfor felt  Bl og B2 kan  beb—ygägelse tillates  påbygd  tilsvarende inntil

B2 1-2 normaletasjer. Volumkomposisjon med gradvis nedtrapping av

bebyggelse  mot vest skal ivaretas.

133,84  Innenfor fellene  B3 og B4 tillates ny bebyggelse  i 2—3 normalelasjer

langs Furustien  (P3).  Det tillates også ny bebyggelse  i 3—4

normaletasjer  innenfor beslemmclsesgrense innenfor felt  B3.

B5, Innenfor feltene  BS og Bö  opprettholdes  dagens  byggehøyder  og

B6 struktur.

B7 Innenfor  felt B7 tillates ny bebyggelse  i 3—4 normalclasjcr langs

Jerikoveien.  Innenfor bestemmelsesgrense  i  feltet  skal strukturen  med

rekkehus i  2 etasjer opprettholdes.

B8 Innenfor  felt B8 tillates ny bebyggelse  i 3—4 normalelasjer langs

Grorudveien. Innenfor bestemmelsesgrense  i  feltet  skal strukturen  med

rekkehus i  2 etasjer opprettholdes.
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Boligbebyggelse, boder. beplantning mv. mot felt P3 -Furuslien skal gis en utforming som

samspiller med det offentlige byrommet.

8.2.3 Dokumentasjonskrav

Sammen med byggesøknad skal følgende dokumenteres  i  tillegg til krav i  §  8.1 .3:

—  Beskrivelse av nærområdcls bebyggelsesslruktur med ny bebyggelse innplassert.

—  Bebyggelsens høyder, kolc— og målsalt, 0g utforming sammen med eksisterende

bebyggelse på nabotomlcr/ i nærområdet.

- Sol- og skyggeforhold for boliger og uterom 1. mai kl. 15.00 0g 18.00.

—  Analyse  og beskrivelse av tiltakets innvirkning på naboeiendommer i forhold til sol og

miljøbelastninger. herunder lokale tralikkforhold.

8. Sentrumsformål, fell  S  1 -S 1 3

b)

8.3.1 Arealbruk og plassering

Ny bebyggelse i feltene Sl- $13 skal plasseres i henhold til regulert byggelinje mot Felt Kl

og Gl (Bygata), felt P3 (Furuslicn) l'cll  M  (Trygve Lies plass) 0g felt K4 (Søren Bulls vei).

Gjennomganger tillates om det dokumenteres at det øker den arkitektoniske kvaliteten.

Der det ikke er vist byggegrenser cllcr byggelinje, er byggegrensen lik 'l'ormålsgrensen.

Bebyggelsen bør i hovedsak ligge i lbrmålsgrcnscn, men kan stedvis trekkes tilbake for å gi

variasjon og å gi rom for uteoppholdsarcaler.

] første etasje mol felt Kl og K3 (Bygata), [‘clt  P3 (Furuslien). fell  M  (Trygve Lies plass) 0;;

{011 K4 (Søren Bulls vei) skal det etableres publikumsrettede llmksjoner som har inngang fra

og henvender seg mot gatc/bymm. lfasadcne i første etasje skal utformes med store

vindusllater. For hvert av feltene S2, SS og $13 skal minimum 50 %—BRA være boliger. For

fellene S6 og S7 skal den samlede boligandclcn være minimum 50 %—BRA.

8.3.2 Felt S]

Maksimum tillatt % —BRA=500 %. Maksimum møne— og gesimshøyde er 27 m over

gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Tillatt minimum innvendig høyde for 1. og 2. etasje er

4,0 m.

Det skal sikres romslig og godt lesbar ofl’entlig tilgjengelig nedgang, til T—banestasjon

innenfor feltet. Bebyggelse skal plasseres [‘or  å  gi gode solforhold på Trygve Lies plass (M)

og, Furustien (P3). Hvis bygninger i felt S] bygges sammen med felt SZ og/eller S] 3 skal det

etableres glassoverdekie passasjer gjennom bygningen med innganger i sør mot felt K3, i nord

mot gang—/sykkelvei, i vest mot 'l'rimmen og i øst mot Trygve Lies plass (felt M).

8.3.3  Felt SZ. 85-87. $13

Maksimum tillatt %—BRA  :  200 00. Maksimum møne— og gesimshøyde er 19 m. over

gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Tillatt minimum innvendig høyde for første etasje er

4,0 m. 1701" felt SS gjelder tillatt minimum innvendig høyde 4,0 m for 1. og 2. etasje. Det skal

sikres atkomst til felt 812 gjennom l'cll SZ.
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Verdensparken skal utformes  med  fasader  med  store vindusllaler og utgang for å etablere

kontakt mol parken. Utearealet skal utformes slik at  de  samspiller  med  tilliggende lell.

Dersom  det  etableres sykehjem i  feltet, skal det også etableres offentlig tilgjengelig

svømmehall, dagsenter, og minigjenbruksstasjon.  Det  kan også etableres treningssenter,

annen offentlig og privat tjenesteyting (herunder  legekontor. 11'1SØI'. fysioterapi). Svømmehall,

flerbrukshall og treningssenter skal etableres i underetasjene.  Annen  offentlig og privat

tjenesteyting, dagsenter og forretning skal etableres på bakkenivå og/eller i underetasjene.

Totalt tillates maksimum 300 1112 BRA forretning som del av l'ormål sykehjem.

Alle terrasser og lakllaler på etasjenivå skal i sin  helhet  inngå i uteoppholdsarealet. Det skal i

tillegg etableres felles takterrasse på minimum 30 % av øverste takllate. Bebyggelsen skal

plasseres slik at  den  danner  en  forplass mol fell P3 -Furustien. [ første etasje mot fell P3 skal

det etableres publikumsrettede funksjoner som har inngang lia og henvender  seg mot

byrommet. F asadene i første etasje skal utformes  med  store vindusllater.

Sykehjemmet  skal ha  direkte  atkomst til felt P2 — Verdensparken. 1. etasje mol Verdensparken

skal utformes  med  fasader  med  store vindusllater og utgang for å etablere kontakt mot parken.

Utearealer skal utformes slik at  de  samspiller med tilliggende lell.

8.3.8 Felt S112

Maksimum tillatt (%>—BRA :  200 %. Maksimum gesims- og mønehøyde  er kote 170.

Bebyggelsen skal plasseres slik at  den  gir god romdannelse og samspiller med  ulerommene  til

felt Bl.

8.4 Felt T1316.  Offentlig eller privat tjenesteyting

8.4.1 Felt T1 — Granstangen ungdomsskole

Bruksareal for bebyggelse skal ikke overstige BRA  =  14 000 mZ. l'lerav skal BRA 1500 m2 og

MUA (minste uteoppholdsareal) 3600 m2 disponeres til barnehage.  Bebygd  areal skal ikke

overstige %—BYA = 26 %.

Bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser som angitt på plankartet. Bygningsmassens

hovedtyngde  skal ligge mot Granstangen. Maksimum gesimshøyde for bebyggelse tillates opp

til kote 150. Maksimum  mønehøyde  og oppbygg for tekniske rom tillates opp til kote 153.

Ved  utbygging av skole i ulike  byggetrinn  skal  det  for  byggetrinn  1 utarbeides helhetlig plan

for maksimum utnytting av hele tomten som del av  det  søknadspliktige grunnlaget.

Minst 60 % av ovei'llater inkludert lakllalei' i  området  etableres med plantedekke. Utearealene

skal for Øvrig opparbeides  med  høy kvalitet og stor slitestyrke i dekke/belegg, materialbruk,

utstyr, møblering og beplantning. Atkomsten til  eventuelt  taklandskap skal tilfredsstille krav

om universell utforming
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8.4.2 Felt T2  — Bygning [01‘religionsulmclse

Felt T2 tillates bebygget med bygning> for religionsutøvclse med tilhørende anlegg

(forsamlingsarealer, kontor og giesteboliger). Bebyggelsen skal plasseres innenfor angitte

byggegrense. Maksimum tillat gesimshøyde er angitt på plankartet. Minaret tillates med

høyde inntil 20 meter over lbrplassen. Maksimum tillatt BRA  :  4500 1112.

8.4.3 Felt T3  — Furuset skole

Maksimum tillatt %—BYA  :  35 %. Beby !gclsen skal plasseres innenfor de viste

byg )egrenser. Maksimum gesimshøyde er kote 170 og maksimum mønehøyde er kote 174.

Det skal til sammen avsettes minimum 7200 m2 til uteoppholdsareal.

8.4.4 Felt T4 -Verdensparken barneskole

Bruksareal for bebyggelse skal ikke overstige BRA  =  14 000 m2. B RA  =  1000 m2 skal
disponeres til barnehage. Det tillates llerbrukshall med bruksareal på inntil 2500 m2 BRA.

Flerbrukshallen kan etableres i underetasjene på felt Sl 1 .  Maksimum gesims— og mønehøyde

er 17,5 m over gjennomsnittlig ferdig planert terreng.

Bygninger skal ha hovedinngang li'a llurustien  (P3).  Bygninger og uteområder skal utformes

slik at de gir god kontakt mellom skoleanlegg og Verdensparken  (P2) /Furustien (P3). Det

skal etableres en romslig passasje med ganglorbindelse mellom Furustien (P3) og

Verdensparken (P2) mellom de to dell'eltene i T4. Del tillates ikke bebyggelse i området

mellom tursti i sør til nord for bestemmelsesområde for bekkeåpning. I det ubebygde området

skal bekk gjenåpnes.

Minst 60  %  av overflater, inkludert lakllaler, i feltet skal etableres med plantedekke.

Utearealene skal opparbeides med høy arkitektonisk kvalitet og stor slitestyrke i

dekke/belegg, materialbruk. utstyr, møblering og beplantning. Atkomsten til eventuelt

taklandskap skal tilfredsstille krav om universell utforming.

Parkering kan lokaliseres i underetasjen på felt S] 1.

8.4.5 Felt T5  — Barnehage

Maksimum tillat  %-BRA =  70 %. Maksimum gesims— og mønehøyde er 10 m over

gjennomsnittlig ferdig planert terreng.

Innenfor feltet skal det etableres barnehage.

8.4.6 Felt T6 — Barnehage

Maksimum tillat %-BRA  :  50 %. Maksimum gesims- og mønehøyde er 10 m over

gjennomsnittlig ferdig planert terreng.

8.5 Felt BTl—BT3 Kombinert formål: Boligbebyggelse og offentlig eller privat

tjenesteyting



8.5.1 Felt B'l'1  — Boligbebyggelse/barnehage

Maksimum tillat %-BRA : 110 % ved etablering av boligbebyggelse og bamehage.

Maksimum gesims— og mønehøyde er 13 m over gjennomsnittlig ferdig planert terreng ved

etablering av boligbebyggelse 0g barnehage. Det skal etableres en barnehage ved etablering

av boligbebyggelse. Barnehagen behøver ikke etableres i feltet hvis det etableres en

barnehage på minimum  6  avdelinger i felt S7. lnnenlor lellel skal minimum 25 % av

boligenhetene være over Here etasjeplan.

8.5.2 Fell BTZ -Boligbebyggelse/barneliage:

Maksimum tillat %—BRA  =  110 %. Maksimum gesims- og mønehøyde er 13 m over

gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Det skal etableres en barnehage med minimum 4

avdelinger innenfor feltet. Bebyggelsen skal plasseres slik at den gir god romdannelse og

samspiller med uterommene til felt B1.

8.5.3 Fell B'I'3  — Boligbebyggelse/barnehage /ins1itusjon (sykelijem/omsorgsboliger):

Maksimum tillat %-BRA = 50 %. Maksimum gesims- og mønehøyde er 10 m over

gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Det skal etableres en barnehage med minimum  4

avdelinger innenfor feltet. Barnehagen skal ha direkte tilgang til felt F. Innenfor feltet skal

minimum 25 % av boligenhetene være over llere elasjeplan.

Maksimum tillat %—BRA = 85 % ved kun etablering av sykehjem/omsorgsboliger. Maksimum

gesims— og mønehøyde er 10 m over gjennomsnittlig ferdig planert terreng ved kun etablering

av sykehjem/omsorgsboliger. Hvis det etableres sykelijem/omsorgsboliger behøver ikke

barnehage etableres.

8.6 Fell BTN  — Kombinert formål: Boligbebyggelse/ol'liemlig eller privat

tjenesteyling/kontor/hotell/ovematting/beverlning

For felt BTN er maksimum tillatt %—BRA  :  150 %. Maksimum gesims— og mønehøyde er 26

m  over  gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Atkomst skal være fra Karihaugveien og/eller

Granstangen. limenfor feltet skal minimum 40 % av BRA i bebyggelsen være boliger, og

minimum 15 % av boligenhetene skal være over llere etasjeplan.

Innenfor feltet skal det etableres barnehage med minimum 8 avdelinger. Barnehagen skal ha

direkte tilgang til felt F eller Karistien.

Gjennom feltet skal det etableres minst to passasjer på terrengnivå i tilnærmet øst-vest

retning, mellom Granstangen og Karistien. [ passasjene skal det settes av minimum 6 m

bredde til gang— og sykkelvei.  I  tilknytning til passasjene bør det planlegges torg/møteplass

iht. retningslinje i Kommunedelplan for torg, og møteplasser. Passasjene skal plasseres og

utformes slik at bebyggelsen i feltet gis en god sammenheng mot Granstangen  (K2) og Bygata

(K1). Bebyggelsen skal organiseres med utgangspunkt i passasjene.

Bakåsbekken skal åpnes i feltet, og være en integrert del av opparbeidelsen av utearealene.
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