
UTBYGGINGSAVTALE

for

Libakkveien 13-15

G n r ./bn r . 149/393,
149/389, 149/945 og 149/946 i Oslo komm une



1 PARTER

Fø lgende avtale er inngått mellom :

N avn : Oslo komm une
v/ Eiendoms- og byfornye lsesetaten

Org.nr. : 958 935 420

heretter betegnet OK

og

N avn : N eptune Bolig 3 AS Org.nr .: 994 244 094

heretter betegnet N B

2 DEFINISJONER

I denne avta len menes følgende med d isse begreper :

Anleggsbidraget:

BRA :

Byggeplan:

BYM:

EBY:

Det totale b idraget N B ska l yte t il OK for opparbe ide lse av
offentlige t iltak . Anleggsbidraget består av Kontantbidraget og
Rea lyte lsen.

Bruksarea l for bebyggelse over terreng beregnet i tråd med
Reguleringsplanen og byggteknisk forskrift av 19. j uni 20 17 nr .
840 $ 5-4, elle r senere forskrift som erstatter denne .

En plan som inneholder de tekniske tegninger og beskrive lser
som er nødvend ige for agj enno mfore Rea lytelsene .

Oslo kommune v/ Bym ilj øetaten. Bym ilj øetaten er kommunens
representant/kontaktperson i de t ilfe ller dette fremgår spesifikt
av Utbyggingsavta len.

Oslo komm une v/ Eiendoms- og byfornye lsesetaten. I t illegg t il
avere kommunens primære kontaktperson i Utbygg ingsavta len,
er Eiendoms- og byfornye lsesetaten også kommunens
representant i de t ilfe ller dette fremgår spesifikt av
Utbygg ingsavta len.



Eiendommen:

IgangsettingstiIlatelse:

Kontantbidraget:

Kontantbidragstiltaket:

Kostnadsberegningen:

Realytelsene:

Reguleringsplanen:

Utbyggingsavtalen:

Gårds- og bruksnummer og eventuelt andre matrikkelenheter
tilhørende NB som Utbyggingsavtalen kan tinglyses på.

lgangsett ingstillatelse for målbart bruksareal over terreng
(BRA).

Den delen av anleggsbidraget som NB skal betale kontant til OK
for gjennomføring av Kontantbidragstiltaket.

Tiltak omfattet av Reguleringsplanen § 7 som skal opparbeides
av OK.

Omforent kostnadsberegning utarbeidet av OK j f. vedlegg 8.

T iltak omfattet av Reguleringsplanen § 8. 1 som skal
opparbeides av NB.

Reguleringsplan for Libakkveien 13- 15, S-5 134, j f. vedlegg 1
(reguleringsplankart) og vedlegg 2 (reguleringsbestemm elser) .

Denne avtale med vedlegg.

3 BAKGRUNN OG FORMÅL

I kommuneplan «Oslo mot 2030» er det fattet et forutsigbarhetsvedtak hvor det forutsettes at
det inngås utbyggingsavtaler for å gjennomføre rekkefølgebestemmelser i reguleringsplaner,
og at det som hovedprinsipp er utbygger som skal bære a lle kostnadene med tilrettelegging av
teknisk og bl/ gronn infrastru ktur som er nødvendig for det enkelte prosj ekt/tiltak.

Realisering av Reguleringsplanen gjør det nodvendig aopparbeide og oppgradere offentlige
rom i henhold t il rekkefølgebestemmelsene som er vedtatt i Reguleringsplanen. Formålet med
Utbyggingsavtalen er aregulere partenes rett igheter og plikter knyttet til gjennomføring av
Reguleringsplanen, herunder finansiering, gjennomføring, overtakelse og ansvars- og
risikoforhold.

4 GEOGRAFISK A VG RE NSNING

4.1  Reguleringsplanen

Planområdet for Reguleringsplanen fremgår av vedlegg 1 og omfatter følgende gårds- og
bruksnummer: 149/393, 149/389, 149/945, 149/946 og del av 149/433.

4 .2  Eiendommen

Eiendommens avgrensning er markert på kartskisse, j f. vedlegg 3 og omfatter følgende gårds
og bruksnummer, eventuelt senere gårds- og bruksnummer som erstatter d isse: 149/393,
149/389, 149/945 og 149/946.



N B er formell hj emmelshaver av E iendommen.

5 REKKEFØLGEBESTEMMELSENE

5.1 Kontantbidragstiltaket

Kontantbidragst iltaket fremgår av rekkefølgebestemmelsene i Reguleringsplanen § 7, som
lyder som følger :

Før det gis igangsettingstillatelse skal opparbeidelse av torg/motep lass ved
Brattlikollen T-banestasj on, herunder oppstramming av krysset mellom
torget/møtep lassen og Sandstuveien, være sikret opp arbeidet.

Bym ilj øetaten har som følge av trafikksikkerhetst iltak a llerede foretatt en oppstramm ing av
krysset mellom torget/møteplassen og Sandstuveien. På den bakgrunn er
kryssoppstramm ingen a llerede gjennomført .

Erfaringsmessig anser P lan- og bygningsetaten vilkåret «sikret opparbe idet» som oppfylt når :

Utbygg ingsavta len er vedtatt ,
Kontantbidraget er innbetalt i henho ld t il punkt 6.2 og
OK har inngått utbyggingsavtaler som samlet finansierer t iltakene og t iltakene er
fullfinansiert ved hj elp av offentlige bidrag vedtatt av kompetent organ i Oslo
kommune .

Dersom Kontantbidragst iltakene ikke anses «sikret opparbe idet» på det t idspunktet N B ska l
søke om igangsett ingstillatelse, må N B søke Plan- og bygningsetaten om d ispensasj on fra
rekkefølgebestemmelsen. N B har risikoen for at slik d ispensasj on blir g itt.

5.2 Realytelsen

Realyte lsen fremgår av rekkefølgebestemmelsene i Reguleringsplanen § 8.1 som lyder som
følger :

Før det gis midlertidig brukstillatelse skal offentlig f ortau som vist i p lankartet, jf
bestemmelse 3.1, være opp arbeidet i samsvar med byggep lan som skal godkj ennes av
Bymiljøetaten.

Dersom Rea lyte lsen ikke anses «opparbe idet» på det t idspunktet NB ska l søke om m id lertid ig
brukstillate lse, må N B søke Plan- og bygningsetaten om dispensasj on fra
rekkefølgebestemmelsen. N B har risikoen for at slik d ispensasj on blir g itt .

6 NBs PLIKTER

6.1 Anleggsbidrag



N B ska l yte An leggsbidraget est imert t il totalt kr 9 879 650.- jf. ved legg 8. Anleggsbidragets
større lse for ny bebygge lse er est imert t il kr 1738.- pr. m2 .

Anleggsbidraget ytes i form av Kontantbidraget, j f. punkt 6 .2 og Rea l yte lsene, j f. punkt 6 .3

6.2 Kontantbidraget

6.2 .1 Størrelse

Kontantbidragets større lse for ny bebygge lse over terreng er kr 1629.- ganger maksimalt t illatt
m2 BRA for de første 5368 m2 BRA det søkes lgangsett ingst illate lse for.

Kontantbidragets størrelse for ny bebygge lse under terreng er kr 8 14,5 pr. m2 for de første
635 m2 det søkes lgangsett ingstillatelse for.

6 .2 .2 Regulering av kontantbidraget - byggekostnadsindeksen

Kontantbidraget j usteres på oppgjørst idspunktet etter SSBs byggekostnadsindeks for "veg i
dagen", med utgangspunkt i 4 . kvarta l 202 1 e ller senere stat ist ikk som avløser denne .

6.2 .3 Forfall og oppgjør

N B plikter uten ugrunnet oppho ld asende EBY kopi av søknad om lgangsett ingstillatelse og
oppsett over anta ll m2 BRA som omfattes av søknaden. OK ska l deretter sende N B faktura
innen 14 dager.

Kontantbidraget for et byggetiltak over terreng forfaller t il beta ling når Igangsett ingstillate lse
gis. Kontantbidraget for byggetiltak under terreng forfaller t il beta ling når første
lgangsett ingstillatelse g is. Kontantbidraget forfaller se lv om faktura etter første ledd annet
punktum ikke var utstedt innen lgangsett ingstillatelse.

Plikten t il abetale Kontantbidraget gjelder se lv om Kontantbidragstiltakene er opparbe idet på
det t idspunkt beta ling ska l skj e.

Dersom Igangsett ingstillate lse ikke g is for det anta ll m 2 BRA det er søkt om over terreng, ska l
overskytende Kontantbidrag t ilbakebeta les t il N B.

6.2 .4 Manglende og forsinket betaling

Ved forsinket beta ling ska l N B beta le forsinke lsesrenter i henho ld t il lov 17. desember 1976
nr . I 00 om renter ved forsinket beta ling m .m . På løpte forsinke lsesrenter utelukker ikke
erstatningsansvar i medhold av punkt 13.

Mang lende e ller forsinket beta ling utover 8 uker etter forfall g ir OK rett t il akre ve erstatning
for d irekte tap i tråd med punkt 13.



6.2.5 Tilbakebetaling av kontantbidrag ved manglende igangsatt bygging

Dersom OK ikke har igangsatt opparbeidelse av Kontantbidragstiltakene, j f. punkt 7 .1.4 første
ledd nedenfor, innen O1.0 1.2040, kan N B kreve Kontantbidraget tilbakebetalt.

Krav om tilbakebeta ling skal være skrift lig, og angi nøyaktig tidspunkt for og størrelse på
innbetalt kontantbidrag .

Ved t ilbakebetaling tillegges Kontantbidraget en rente beregnet slik: N ibor 6 måneders rente
+ I % rente p.a . fra faktisk innbetalingsdato til den dato tilbakebetaling skj er.

6.3 Realytelsene

6.3.1 Opparbeidelse

N B skal for egen regning og risiko prosj ektere og opparbeide Realytelsen.

Real ytelsen er inntegnet på kartskisse, j f. vedlegg 4, og er estimert aha en kostnad på kr
620 000,- j f. vedlegg 8.

6.3.2 Byggeplan

Realytelsene skal opparbeides i henhold t il Byggeplan godkj ent av BYM, og opparbeidelsen
av en Realytelse kan ikke starte før Byggeplanen for den enkelte Realytelse er godkj ent.
Godkj ennelse ska l gis innen rimelig tid og kan ikke nektes uten saklig grunn. Partene er
omforente om at det er vikt ig med god og tett dialog i prosessen med godkj ennelse av
Byggeplanen.

Byggeplanen skal utarbeides i henhold til Statens vegvesens håndbok R700 og ha en standard
som følger den til enhver tid gjeldende «Gatenormal for Oslo», og Statens vegvesens håndbok
N200.

Byggeplanen skal for øvrig baseres på Reguleringsplanen og t il enhver tid gjeldende normaler
og retningslinj er. BYM skal på forespørsel opplyse om hvilke normaler og retningslinj er som
er aktuelle.

Byggeplanen skal vise plasseringen av eksisterende, nye, rehabiliterte og omlagte kabler og
ledninger.

Godkjennelse av Byggeplanen fr itar ikke NB fra ansvar for aopparb eide Realytelsene i
samsvar med gjeldende normaler og retningslinj er gitt i medhold av lov 2 1. j uni 1963 nr. 23
om vegar $ 13, på det tidspunktet rammetillatelse gis for den enkelte Realytelsen.

Etter godkj ennelse inngår Byggeplanen som en del av Utbyggingsavtalen.



6.3.3 Gjennomføring

N B er ansvarlig for innhenting av nødvendige tillatelser fra Plan- og bygningsetaten og andre
kommunale etater for bygging av Realytelsene.

N B pl ikter a koordinere prosj ekteringsarbeidet og gjennomføringen med både offentlige og
private kabel- og ledningseiere . Som ledd i dette skal Realytelsen meldes inn i kommunens
graveportal KGrav senest 3 uker før oppstart .

Samtid ig med søknad om igangsett ingstillatelse for Realytelsene skal N B sende BYM en
fremdriftsplan for opparbeidelse av Realytelsene til orientering.

BYM har på forespørsel rett  til  a fa tilgang til prosj ektdokumenter som angir utførelse og
fremdrift på Realytelsene.

BYM har rett ti l a fa tilgang t il anleggsområdet for Realytelsene for befaring og kontroll.
T ilgang til anleggsområdet skal avtales med N Bs entreprenør.

Er N Bs utførelse i strid med Utbyggingsavtalen, kan N B likevel ikke påberope seg at den er
utført under OKs kontroll, med mindre OK skriftlig har godkj ent avviket. Er N Bs utførelse i
bygget iden i strid med Utbyggingsavtalen, eller det oppstår feil eller skader som N B har
risikoen for, skal N B varsle BYM så snart NB blir klar over dette.

Partene har en gjensid ig plikt til a koord inere byggearbeider der d isse faller innenfor samme
tidsrom.

6.3.4 Frist for ferdigstillelse og overtakelse

Realytelsene skal være opparbeidet og overtatt av OK i henhold t il Reguleringsplanen og
Utbyggingsavta len før N B søker om midlertidig brukstillatelse/brukstillatelse,

Dersom Plan- og bygningsetaten gir N B dispensasj on fra fr isten for ferd igst illelse av
rekkefølgebestemmelsene før Realytelsene anses «opparbeidet», skal Realytelsene være
opparbeidet og overtatt av OK innen utløpet av den fr isten Plan- og bygningsetaten setter for
oppfyllelse av rekkefølgebestemmelsene i dispensasj onsvedtaket. Dersom
dispensasj onsvedtaket ikke angir ny fr ist for ferdigst illelse, skal Realytelsene være
opparbeidet og overtatt av OK senest innen 12 måneder etter at d ispensasj onen ble innvilget.

6.3.5 Kommunal overtakelse av Realytelsene

Realytelsene, inkludert eiendomsretten til grunnen, overtas vederlagsfr itt og fr i for
pengeheftelser og andre heftelser av betydning for fremtid ig bruk av OK, ved
overtakelsesforretning, j f. punkt 7.3.5.1 til 7.3.5.3 og punkt 7.5.1. NB skal innen
overtakelsesforretning varsle OK om eventuelle heftelser N B anser ikke har betydning for
fremtidig bruk, og OK må samtykke t il at disse heftelsene ikke slettes.

Drift og vedlikehold av Realytelsene besørges av N B inntil overtakelse har funnet sted .



6.3 .5.1 Forberede lse t il overtake lsesforretning

6. 3. 5.1.1 Testing og innregulering av tekniske anlegg

N B ska l varsle om kontroll, test ing, innregulering e ller lignende som ska l foretas av tekn iske
anlegg og insta llasj oner i rimelig t id før aktiv iteten. Av varse let ska l det fremgå hvilke
forutsetninger som må være oppfy lt for at aktiv iteten ska l kunne gjennomføres.

N B ska l i samarbe id med BYM og N Bs entreprenør(er) igangsette de tekniske anlegg og
insta llasj oner og forestå kontroll, test ing, innregulering e ller lignende inntil d isse fungerer
t ilfredsst illende . N B ska l dokumentere gjennomføringen og resultatene av prøvene . Er ikke
annet avtalt mellom N B og BYM, ska l B YM motta ovennevnte dokumentasj on tre uker før
overtake I sesforretn ingen.

6.3.5.1.2 Ferdigbef aring

N B ska l innkalle t il og avholde ferdigbefaring av den enkelte Realyte lse før
overtake lsesforretningen avholdes, hvor representanter fra BYM og N Bs entreprenør de ltar.
N B ska l notere eventue lle mangler som avdekkes.

6.3.5.1.3 Levering av FD V- dokumentasj on

N B ska l levere forva ltning-, drifts- og vedlikeholdsdokumentasj on (FDV- dokumentasj on) t il
BYM . Er ikke annet avta lt ska l dokumentasj onen overleveres i e lektronisk format senest tre
uker før overtakelsesforretningen.

Dokumentasj onen skal inneholde :
a) Alle kontroll-, prøve- og testrapporter som er utarbeidet,
b) spesifikasj oner av ferdig opparbeidede Realyte lser,
c) tegn inger av ferd ig opparbe idede Rea lyte lser,
d) bruker-, drifts- og systemdokumentasj on for tekniske anlegg, og

Er ikke annet avta lt, ska l nødvend ig opplæring være gjennomført før overtake lse.

6. 3. 5.1. 4 Innkalling til overtakelsesf orretning

N B ska l innen rimelig tid før den enke lte Realyte lse er ferd ig , skr ift lig innka lle BYM og EBY
til overtake lsesforretning. En fr ist på I måned regnet fra mottak av innkallingen ska l normalt
anses som rimelig .

l nnkallingen ska l opplyse om :
a) Hvilke Realyte lser overtake lsesforretningen gje lder,
b) eventue lle gjenstående arbe ider,
c) om ferdigbefaring er gjennomført, eventuelt t idspunkt for ferd igbefaring,
d) om grunnen er fradelt, eventue lt fremdrift for gjennomføringen av fradelingen, j f.

punkt 6 .4. 1, og
e) om eventue lle feil e ller skader som varslet i henho ld t il punkt 6 .3 .3 sj ette ledd er

utbedret e ller om utbedring er omfattet av gjenstående arbeider, j f. bokstav b ) .



6.3.5.2 Overtakelsesforretningen

6.3.5.2.1 Generelt

N B, BYM og EBY pl ikter amote ved overtakelsesforretningen.
Overtagelse skj er ved overtakelsesforretning for den enkelte Realytelse, med mindre det er
avtalt samlet overtakelse av samtlige Realytelser.

Ved overtakelsesforretningen skal N B fremlegge oversikt over de mangler selskapet noterte
seg ved ferdigbefaringen med angivelse av hvilke som er utbedret.

N B og BYM skal ved overtakelsesforretningen i fellesskap gjennomføre en aktsom befaring
av Realytelsene. BYM forutsettes aha gjennomført en kontroll av mottatte FOY-dokumenter.

Ved overtakelsesforretningen skal grunnen, markert som «o_Fortau», vare fradelt og
overdratt til OK, j f. vedlegg I , i tråd med de eventuelle dispensasj oner som fremgår av
byggesaksbehand I ingen.

6.3.5.2.2 Protokollfr af orretningen

Det skal føres protokoll fra overtakelsesforretningen, som skal angi:
a) Alle som er til stede,
b) mangler som måtte påvises, og om partene er uenige om dette,
c) fr ist for utbedring av påviste mangler og t idspunkt for eventuell etterbefaring,
d) om Realytelsen overtas eller nektes overtatt,
e) OKs begrunnelse for anekt e overtakelse og N Bs begrunnelse dersom selskapet ikke

godtar dette, og
t) om MV A-dokumentasj on er fremlagt .

Protokollen undertegnes av partene som har vært til stede på overtakelsesforretningen. N B,
BYM og EBY skal ha hvert sitt eksemplar av den underskrevne protokollen.

6.3.5.2.3 OKs rett til å nekte overtakelse

Realytelsen skal være ferd igstilte i henhold t il Utbyggingsavtalen for at overtakelse skal finne
sted . Overtakelse skal likevel finne sted dersom det kun påvises mindre mangler, og manglene
eller utbedringen av dem har liten prakt isk betydning for den forutsatte bruken av Realytelsen.

OK kan i t illegg nekte aoverta Realytelsen hvis det foreligger mangler ved den
dokumentasj on som det er avtalt at skal foreligge ved overtakelsen. OK kan også nekte a
overta Realytelsen dersom det foreligger tinglyste heftelser av betydning for fremtidig bruk.

OK kan likevel ikke nekte aoverta Realytelsen hvis mangelen gjelder FOY-dokumentasj on
som har liten betydning for forvaltning, drift og vedlikehold, og dokumentasj onen heller ikke
er nødvendig for at OK skal kunne vurdere om Utbyggingsavtalens krav er oppfy lt.

6.3.5.3 Virkninger av overtakelse

Ved overtakelse inntrer følgende virkninger:



a) Eiendomsretten til Realytelsen går over fra NB til OK, j f. punkt 7.5. 1,
b) OK får rett t il å ta Realytelsen i bruk, og
c) risikoen for Realytelsen går over fra N B til OK.

6.4 Overdragelse av areal

6.4.1 Overdragelse av areal sammen med Realytelsene

Grunnen skal være overdratt til OK, fr i for pengeheftelser og andre heftelser av betydning for
fremtid ig bruk, senest ved overtakelsesforretningen.

N B er ansvarlig for å rekvirere delesak hos Plan- og bygningsetaten for fradeling av offentlige
arealer. Overdrage lse av kommunal gategrunn skjer ved utstedelse av egenerklæring av
eierskap fra OK j f. matrikkel loven § 24 fjerde ledd.

Eiendomsretten t il arealer som overdras sammen med Realytelsene skj er uten vederlag fra
OK. Grunn t ilhørende OK som er nødvendig for å gjennomføre Realytelsene skal forbli
kommunal eiendom, og overdras derfor ikke.

NB er ansvarlig for utg ifter til dokumentavgift, tinglysningsgebyr og fradelingskostnader for
arealer som overdras sammen med Realytelsene.

6.5 Plikter overfor tredjeparter

N B plikter å sørge for at nåværende og fremtidige leie- og festekontrakter på Eiendommen
ikke er til hinder for gjennomføring av Utbyggingsavtalen.

7 OK SINE PLIKTER

7.1 Kontantbidragstiltaket

7. 1. 1 Opparbeidelse

OK skal for egen regning og risiko prosj ektere, regulere og opparbeide Kontantbidragstiltaket.

OK har rett t il å overføre ansvaret for prosj ektering og gjennomføring av
kontantbidragstiltaket til tredj epart. Rett igheter og plikter som følger av denne
utbyggingsavtalen gjelder også overfor tredj eparter som får overført prosj ektering- og
gjennomføringsansvar fra OK.

7.1.2 Avgrensning

Den omtrentlige geografiske avgrensningen av Kontantbidragstiltaket fremgår av vedlegg 4 .



7.1.3 Standard

Standarden på Kontantbidragst iltaket er ve iledende beskrevet i Reguleringsplanen og
Mulighetsstudie for Bratt likollen T-banestasj on utarbeidet av Norconsult j f. vedlegg 7.

7.1.4 Oppstarts- og ferdigstillelsestidspunkt

OK er forpliktet t il å påbegynne prosj ektering og opparbe ide lse av det enke lte
Kontantbidragstiltaket etter at følgende bet ingelser er oppfy lt:

Kontantbidragstiltaket er fu llt ut finansiert ved innbetaling av Kontantbidraget i
henhold t il punkt 6 .2 .3 og kontantbidrag fra andre utbyggingsavtaler og/e ller
offentlige bidrag.
Samtlige area ler t ilknyttet Kontantbidragstiltaket er overdratt t il og overtatt av O K.

- N odvendig e bruksrettsarealer fra N B og andre grunne iere i området er st ilt t il
d isposisj on slik at OK får gjennomført Kontantbidragstiltaket på en rasj one ll måte .

Etter at betinge lsene er oppfylte ska l ferdigst illelse av det enkelte Kontantbidragstiltaket skj e
innen 4 8 måneder. OK har krav på fr istforlenge lse dersom fremdriften hindres av
omstendigheter som må henføres til N B sitt forhold, e ller omstend igheter som OK ikke har
kontroll over.

Innenfor fr isten for ferdigst illelse står OK fr itt t il å bestemme i hvilken rekkefølge
Kontantbidragstiltakene skal gjennomføres.

OK har rett t il å ferd igst ille Kontantbidragstiltaket før Kontantbidraget er innbeta lt, j f. punkt
6.2 .3 tredj e ledd .

7.2 Drift og vedlikehold

OK forplikter seg t il å drifte og ved likeho lde den/det ferdigst ilte Rea lyte lsen og
Kontantbidragstiltaket i henhold t il normal kommunal standard.

7.3 Overdragelsesomkostninger

Ved overdrage lse av area ler t il Kontantbidragstiltaket er OK ansvarl ig for utgifter t il
dokumentavgift , t inglysningsgebyr og kart- og de lingskostnader.

7.4 Bruksrett til kommunal grunn

Dersom N B ska l opparbe ide infrastrukturtiltak på kommunal grunn. N B får t iltredelse t il
offentlige area ler gjennom BYMs ordinære søknadsprosesser, i henhold t il enhver t id
gje ldende betinge lser i Oslo kommune



8 MERVERDIAVGIFT

8.1 Oppstilling av utgifter og merverdiavgift

Når den offent lige infrastrukturen overdras t il OK skal OK overta j usteringsrett for
merverd iavgift som er påløpt i forbindelse med utbyggingen av infrastrukturen. NB skal i
denne forbindelse framlegge dokumentasj on av utg ifter og merverdiavgift i forbindelse med
den infrastrukturen OK overtar. Dokumentasj onen skal tilfredsstille dokumentasj onskravene i
merverd iavgiftsloven kap. 9, merverd iavgiftsforskriften §§ 9- 1-2, 9-3-3 og 9-3-5.
Dokumentasj on skal være bekreftet av N Bs revisor.

N B har ansvaret for at den fremlagte dokumentasj onen er materielt og formelt korrekt. OK
har ikke ansvar for avgiftstap som sky ldes feil og mangler i/ved dokumentasj onen.

8.2 Fremtidige retningslinjer

OK arbeider med å avklare retningslinj er og fremtidig praksis knyttet til merverdiavgift i
utbyggingsavtaler.

Partene er enige om at endelige retningslinj er og praksis for merverdiavgift i Oslo kommune
skal legges til grunn for Realytelsene. Dersom Realytelsene faller innenfor retningslinj ene,
skal det inngås en tilleggsavtale om merverd iavgift i henhold til retningslinj ene.

9 RE FUSJON

Utbyggingsavtalen innebærer ingen begrensninger i partenes rett til å fremsette refusj onskrav
mot tredj eparter etter plan- og bygningsloven kap. 18.

Fordeling av kostnader og gjennomføringsansvar mellom OK og N B er endelig fastsatt i
Utbyggingsavtalen. Partene kan følgelig ikke fremsette refusj onskrav etter plan- og
bygningsloven kap. 18 overfor hverandre.

10 BORTFALL

Dersom Eiendommen omreguleres på en måte som vesentlig avviker fra Reguleringsplanen,
eller det inntrer andre vesentlige endringer i forutsetningene for Utbyggingsavtalen, bortfaller
Utbyggingsavtalen.

11 MISLIGHOLD

Mangler ved Realytelsene som først viser seg etter overtakelsen, og som OK ikke har eller
burde ha oppdaget ved gjennomføringen av overtake lsesforretningen, plikter N B å utbedre
såfremt de er påberopt innen rimelig tid. Reklamasj on kan ikke fremsettes senere enn 5 år
etter overtakelsen.



Innen ut løpet av reklamasj onsfr isten kan hver av partene kreve at det ska l ho ldes en felles
reklamasj onsbesikt ige lse av Realyte lsene.

Dersom en part m isligho lder s ine plikter etter Utbyggingsavta len, kan den annen part kreve
erstatning for d irekte økonomisk tap som parten påføres som følge av m isligholdet.

Erstatning for indirekte tap kan ikke kreves.

12 TINGLYSING

OK kan kreve t inglysing av he le e ller de ler av Utbyggingsavta len som en heftelse på de
matrikke lenheter som inngår i Eiendommen, herunder også fradelte matrikke lenheter og
seksj oneringer som opprettes i etterkant. N B forplikter seg t il å medvirke t il oppfy lle lse av
formkrav t il t inglysing av he le e ller deler av Utbyggingsavta len.

O K samtykker t il at Utbygg ingsavta len viker prioritet for bygge lån, eventue lt konvertert lån .

Hvis Utbygg ingsavta len er opphørt for en e ller flere matrikke lenheter, plikter OK etter
skrift lig krav fra N B å samtykke t il slett ing fra grunnboken. Det gje lder særl ig der :

N B har innbeta lt Kontantbidraget som er t ilknyttet matrikke lenheten, j f. punkt 6.2 .3,
og
N B har opparbeidet Rea lyte lsen j f. punkt 6.3 .1 og 6 .4.1, og overtake lse av Rea lyte lsene
er gjennomført i henhold t il punkt 6.3 .5.

13 TRANSPORT A V UTBYGG IN GSA VT ALEN

Dersom det gjennomføres et eierskifte av Eiendommen ska l Utbygg ingsavta len transporteres
t il den nye e ieren. Transport av Utbygg ingsavtalen er betinget av OKs skrift lige samtykke,
men OK kan ikke nekte transport uten saklig grunn.

O K kan kreve erstatning for eventuelt økonom isk tap OK lider som følge av at N B ikke
transporterer Utbyggingsavtalen i henhold t il første ledd ved e iersk ifte av Eiendommen.

14 VEDTAK A V KOMPETENT MYNDIGHET

Utbygg ingsavta len er ikke bindende for OK før den er vedtatt av kompetent komm unal
myndighet.

15 MEDDELELSER OG KORRESPONDANSE

A lle meddele lser og påkrav i t ilknytning t il denne avta len ska l være skrift lig .

Medde lelser og påkrav t il N B sendes t il:

M ichael Taarneby Søbstad



E-post : m ichael@neptuneproperties.no
M: 95 20 45 04

Meddelelser og påkrav som etter avtalen skal rettes t il OK, sendes t il:

Eiendoms- og byfornyelsesetaten
Postboks 49 1 Sentrum
0 105 OSLO
E-post: postmottak@eby.oslo.kommune.no

Meddelelser og påkrav som etter avtalen skal rettes t il OK v/ BYM, sendes til:

Bymiljøetaten
Postboks 636 Løren
0507 OSLO
E-post: postmottak@ bym.oslo.komm une.no

16 VE DLEGG

I tillegg til avtalens hoveddokument består Utbyggingsavtalen av følgende trykte vedlegg:

1. Reguleringsplankart
2. Reguleringsbestemmelser
3. Kartskisse - Eiendommen
4. Kartskisse Realytelsene, Kontantbidragstiltakene og Andre ytelser
5. Kartskisse Overdragelse av arealer
6. Firmaattest for N B
7. Mulighetsstudie Bratt likol len T-Banestasj on
8. Beregning av an leggsbidrag Libakk veien 13- 15

17 PARTENES UNDERSKRI FTER

Dato:

Eskil Bråten
Oslo kommune

3 /3-2-»

kl Aj°.", #4!t l L r
Anders Teigen Gregersen
N B

Mart in Herlofsen Arnholdt
N B


