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7.2 Reguleringsbestemmelser

Reguleringsplan for Hans Mgller Gasmanns vei 3

Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering for gnr./bnr. 88/274,88/273, 88434, 88/247,250/19.

Kartnummer ONO-201909592, 29.03.2022 og revidert 14.03.2023.

Planens hensikt

Formalet med planen er & legge til rette for boligbebyggelse, et gdrdsrom med
uteoppholdsareal samt en plass utenfor bebyggelse pa gnr./bnr. 88/274. Det reguleres ogsé
tilstotende fortau, parkeringskjeller under bebyggelse, opparbeidelse av bussholdeplass
langs @stre Aker vei og en oppstramming og utbedring av krysset Hans Mgller Gasmanns vei
og Lunden.

Fellesbestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planomradet

1.1 Kommunale avlgpsledninger

Alle spknadspliktige tiltak innen planomradet skal plasseres med en minimumsavstand pa &
meter fra kommunale vann- og avlgpsinstallasjoner.

1.2 Overvannshandtering

Overvann tilknyttet areal regulert til bolig og vegetasjonsskjerm skal tas hand om etter 3-
trinnsstrategien utdypet i veileder for overvannshandtering og etter det til enhver tid
anbefalte klimapaslag av Norsk Klimaservicesenter. Dagens klimapaslag for korte intense
regn er definert i «Klimaprofilen for Oslo og Akershus» og skal veere minimum 40 %.

Trinn 1: Mindre nedbgrsmengder skal handteres dpent og lokalt. Overvannet skal fanges opp
og infiltreres i planomradet ved bruk av grenne tak, regnbed, treer, grenne grofter,
permeable flater og dekker og lignende.

Trinn 2: Storre nedbgrsmengder skal hdndteres lokalt og i storst mulig grad &pent.
Overvannet skal forsinkes og fordreyes ved bruk av regnbed, blagrenne tak, grofter, dpne
kanaler og fordrgyningsarealer og lignende.

Trinn 3: Bygninger og anlegg skal utformes og plasseres, samt terrenget tilpasses, slik at
naturlige og trygge flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader oppnas.

Dokumentasjonskrav

Ved sgknad om rammetillatelse skal det vaere dokumentert i utomhusplan tilhgrende notat og
beregninger at tilstrekkelig lokal overvannshandtering og snelagring er ivaretatt for hele
planomrédet. Valgte lgsninger skal begrunnes.

Eksisterende dreneringslinjer, bekker eller fuktdrag gjennom planomradet skal hensyntas.
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal eventuelle avvik veere utredet og dokumentert.

Dersom valgt lesning innebaerer paslipp av overvann til kommunal avlgpsledning, skal
lesningen vaere godkjent av Vann- og avlgpsetaten fgr det kan gis rammetillatelse.

Ts
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Urenset overvann fra anleggsfasen tillates ikke fort inn pd kommunens ledningsnett eller til
resipient. Hdndtering av overvann under anleggsperioden ma dokumenteres ved
rammesgknad.

1.3 Bléagronn faktor
Blagrenn struktur og tiltak

Boligprosjektet skal tilfredsstille kommunens til enhver tid gjeldende norm for blagrenn
faktor.

1.4 Krav om fossilfrie bygge- og anleggsplasser

Alle maskinene pa bygge- og anleggsplassen, herunder aggregater og kompressorer, skal
bruke elektrisitet, beerekraftig biodrivstoff eller andre klimangytrale og baerekraftige
energikilder.

Kjoretoy som benyttes til transport av anleggsmaskiner, bygningmaterialer, lesmasser og
lignende til og fra bygge- og anleggsplassen er unntatt fra kravet om bruk av fossilfritt
drivstoff. Unntaket gjelder ikke for frakt internt pa bygge- og anleggsplassen.

Sammen med spknad om rammetillatelse skal det foreligge en redegjorelse for hvordan
kravet om fossilfri bygge- og anleggsplass skal oppfylles.

Bestemmelser til arealformal

2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5nr. 1)

2.1 Boligbebyggelse

2.1.1 Utnyttelse

Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA = 12 200 m2. Minimum 80 m? BRA i fgrste etasje
mot forplassen skal benyttes for felles arealer for beboere som samlingslokale eller lignende
(jf. bestemmelse 7 - bestemmelsesomrade #2). | tillegg skal det i bebyggelsen etableres et
sméidrettsrom for beboere pd minimum 20 m? BRA. Areal til boder og parkering helt eller
delvis under terreng regnes ikke med i bruksareal.

2.1.2 Plassering og hgyder

Bebyggelsen skal oppferes som et dpent kvartal, og plasseres innenfor byggegrenser,
bestemmelsesgrenser og maksimale kotehgyder som angitt pa plankartet. Der byggegrense
ikke vises gjelder formalsgrense som byggegrense. Arealer under terreng skal plasseres
innenfor angitt bestemmelsesgrense for bebyggelse under terreng, bestemmelsesomréde #
4 parkeringsanlegg. Der fasader for bebyggelse under terreng blir delvis eksponert skal de
dekkes med beplantning.

Mot regulert felt Vegetasjonsskjerm 1 i sorost skal ett av bygningsvolumene (Bygg D, E, F
eller G) trekkes tilbake minimum 2 meter fra formalsgrense og ett av bygningsvolumene
trekkes tilbake minimum 4 meter fra formalsgrense.

Maksimal dybde pa bygningsvolumer skal ikke overstige 15 m inkl. innglassede balkonger.

For bygg D, F: Skjeeringen mellom ytterveggens ytre flate og takflaten skal ligge minimum 4,5
meter under angitt maksimal gesimshoyde som vist pa plankartet. Over skjaeringen mellom
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ytterveggens ytre flate og takflaten, tillates bare oppfort takoppbygg for heis, trapp og
tekniske rom, plantekasser, &pne pergolaer og vindavskjerming. Takoppbygg kan samlet
utgjore inntil 25 % av underliggende takflate.

For bygg A, E, G, H: Skjeeringen mellom ytterveggens ytre flate og takflaten skal ligge
minimum 1,5 meter under angitt maksimal gesimshgyde som vist pa plankartet. Innenfor de
1,5 meterne opp til maksimal gesimshgyde tillates bare oppfort takoppbygg for tekniske
funksjoner, inkl. takoppstikk for heis og reykluker. Takoppbygg kan samlet utgjore inntil 25 %
av underliggende takflate og kan ha en hgyde pa inntil 1,5 meter for tekniske takoppbygg,
mens takoppstikk for heis og r@ykluker tillates inntil 0,8 m over skjeeringen.

For bygg B, C: Skjeeringen mellom ytterveggens ytre flate og takflaten skal ligge minimum 3
meter under angitt maksimal gesimshgyde som vist pa plankartet. Over skjeeringen mellom
ytterveggens ytre flate og takflaten, tillates bare oppfert takoppbygg for tekniske rom inkl.
takoppstikk for heis og reykluker, plantekasser, dpne pergolaer og vindavskjerming.
Takoppbygg kan samlet utgjere inntil 25 % av underliggende takflate og kan ha en hgyde pa
inntil 3 meter. Takoppstikk for heis og rgykluker tillates inntil 0,8 m over skjeeringen.

Luftinntak skal plasseres pa den siden av bygget med best luftkvalitet.

2.1.3 Utforming av bebyggelsen

Ny bebyggelse skal gis en god arkitektonisk utforming og volumoppbygging. Fasader skal kles
med et lyst og/eller rodt teglmateriale med innslag av tre. Tre skal utgjgre minst 20% av det
totale fasadearealet. Detaljering, farger og fasadematerial skal understreke et helhetlig
arkitektonisk grep pa sammenhengende volumer.

Farge- og materialbruk skal understreke bebyggelsens uttrykk som sammenhengende kvartal
gjennom tilnaermet lik farge og materialbruk slik at bebyggelsen fremstar enhetlig. Fasaden
skal utformes med dybdevirkninger, som tilbaketrekking av fasadefelt, utkragninger,
inntrekning og varierende balkongutforminger.

Med unntak av inngangspartier og fasade til fellesareal, skal fasadeuttrykk fgres helt ned til
og med forste etasje. Inngangspartier skal markeres tydelig i materiale, farge og formsprak.
Fasade ved fellesarealer mot forplassen skal ha store vindusapninger og kan ha varierende
materialbruk.

Utforming av rekkverk pa balkonger skal integreres i det overordnete arkitektoniske
uttrykket, og kan helt eller delvis sikre skjerming mot innsyn. Balkonger mot @stre Aker vei
skal veere innglasset og ligge innenfor fasadelivet. @vrige balkonger kan krage maksimalt 2,0
meter ut fra hovedfasadeliv men innenfor formalsgrense. Summen av den samlede lengde av
balkonger som er helt utkraget per etasje skal ikke overstige 40 % av den totale
fasadelengden til etasjeplanet. Balkonger mot Hans Maller Gasmanns vei og forplassen skal
veere delvis eller helt inntrukket. Hgyde fra underliggende terreng til underkant balkong skal
veere minst 3 meter.

Tak skal anses som del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk. Trappehus, heisoppbygg, innkassing av tekniske anlegg, stoy- og
vindavskjermingstiltak, samt rekkverk pa tak, drivhus og parsellhager, skal ha arkitektonisk
utforming som i materialitet, detaljering og plassering stotter opp under byggverkets
hoveduttrykk. Tekniske anlegg skal i hovedsak integreres i hovedvolum, trappe-/heisoppbygg
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eller pergola. Takterrasse skal ha rekkverk inntrukket minimum 1 meter fra fasadeliv.
Rekkverk pé tak skal veere transparent.

Fasaden pa takoppbygg som flukter med underliggende hovedfasade skal ha samme
hovedutforming som bebyggelsen for gvrig. Innganger og gulv i fgrste etasje skal vaere pa
samme niva som terreng. Det tillates ikke synlige sokler over 1m.

Stue, kjokken og soverom i forste etasje skal ha en innvendig takhgyde pa minimum 3,05 m.
Det tillates lokale innkassinger for tekniske foringer.

Det skal veere gangadkomst gjennom bebyggelsen fra Hans Mgller Gasmanns vei til
gardsrommet.

Mot Hans Mgller Gasmanns vei og mot @stre Aker vei skal terreng arronderes.
Det skal etableres solavskjerming for boliger mot @stre Aker vei.
Heis-/trapperom for bygg D, E, F og G skal plasseres mot @stre Aker vei.
Felles arealene pa 80 m? i fgrste etasje skal inkludere kjokken og WC.

2.1.4 Leilighetsfordeling

Kategori 1: maks 35 % leiligheter med 35 - 50 m? BRA

Kategori 2: minst 40 % leiligheter over 80 m? BRA hvorav minst 10 leiligheter skal vaere over
90 m? BRA, inntil 20 % av kategori 2 kan bygges som kombinasjonsbolig med utleieenhet pa
ca. 20 m? BRA integrert.

Det tillates ikke ensidig orienterte leiligheter mot nord og boenheter under 35 m?2.

2.1.5 Uteoppholdsareal

Det skal avsettes et minste felles uteoppholdsareal (MFUA) som skal utgjgre 20 % av
boligenes samlede BRA. Minimum 75% av MFUA skal ligge pa terreng eller parkeringskjeller
og av dette skal minimum 20 % veere solbelyst minst 5 timer 1. mai. Uteoppholdsarealer pa
tak skal kunne veere solbelyst 1. mars. Forplass (#2) skal medregnes i MFUA.

Felles gangsoner med brukskvalitet for lek og opphold og arealer med felles skjermende
beplantning inn mot forhager kan innga i uteoppholdsarealer. Gangsoner skal ha et
semipermeabelt underlag, det tillattes ikke asfalt eller plast.

Uteoppholdsarealene skal opparbeides grgnne. Det tillates ikke gummidekke som underlag.
Minst 20 % av uteoppholdsarealet pa lokk/tak skal ha minimum 1 m jorddybde for & kunne
beplantes med busker og treer eller vaere regnbed.

Det skal plantes minst ett tuntre pa forplassen. Tuntreet skal ha minimum 100 cm jordsmonn
og sikres 15m? rotsone. Det skal plantes 20 mindre treer til sammen i bestemmelsesomrade
#1,i gdrdsrommet, og mot o_Friomrade.

Kjorearealet for utrykningskjeretoy tillates ikke asfaltert. Materialvalg og kantutforming skal
sikre at arealene inviterer til uteopphold.

Innkjorsel til parkeringskjeller og terreng pa begge sider av innkjgrsel skal utformes som en
integrert del av landskapsutformingen.
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Det skal etableres en tydelig overgang i form av skjermende beplantning mellom felles
uteoppholdsarealer og gangveier, og private forhager. Dekket pa private markterrasser skal
utformes i tre.

Utearealer pa bakkeplan og tak skal ha variert flora som legger til rette for biologisk
mangfold, med flere sjikt for 8 stimulere til gkt dyreliv og flora uten fremmede arter. Ny
vegetasjon skal veere variert med tanke pa arstidsvariasjon. Det skal benyttes stedegen
vegetasjon.

Det skal etableres felles takterrasser pa minimum to av takene pa bygg A, B, C, D, E, F og G.
Det tillates ikke takterrasse pa bygg H. Uteoppholdsareal inkl. felles takterrasser skal ved
utforming av belysning, belegning, mgblering og forskjellig type beplantning gi funksjonelle,
varierte, opplevelsesrike og trygge muligheter for adgang, opphold og rekreasjon.

Utearealene skal tilrettelegges for flere typer aktiviteter og bruk, og for ulike aldersgrupper,
gjennom tilrettelegging for smabarnslek som huske, balanselek og sandkasse, spiseplasser,
og etablering av dyrkekasser. Mgblering skal veere integrert og permanent og inngd i et
helhetlig konsept. Hdndtering av overvann gjennom regnbed, dpen fordrgyning og
beplantning skal brukes som et opplevelseselement i utformingen av utearealene.

Det skal etableres sitteomrader innenfor felles uteoppholdsareal pa tak og pa bakkeplan. Det
skal etableres et sitteomréade pa forplassen i tilknytning til innvendig fellesareal, med gode
sol- og utsiktsforhold. | tillegg skal det etableres et sitteomrade med grillplass i
gardsrommet, benker i tilknytning til smabarnslek og minst ett avskjermet sitteomrade
innenfor hver felles takterrasse.

Det skal etableres klatreplanter ved fasaden mot @stre Aker vei.

2.1.6 Utomhusplan og takplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det sendes inn utomhusplan og takplan i
malestokk 1:200, snitt i relevant malestokk, detaljtegninger som viser regnbed og takflater
som viser avrenning og oppbygging. for byggeomradet. Planen skal vise atkomster, vei- og
gangarealer, sykkelparkeringsplasser pa terreng, oppholdsarealer herunder forplass,
oppstillingsplass for brannbiler, beplantning, nye treaer og lesning for renovasjon samt dpne
overvannslgsninger.

Overvann skal tas hdnd om dpent og lokalt. Det skal avsettes areal slik at overvann kan
infiltreres, fordroyes og ledes i trygge flomveier. Overvann fra planomradet skal ikke kunne
forarsake flom pa de tilliggende arealene.

Takplanen skal vise utforming av takterrasser, herunder rekkverk/gjerder, vegetasjon og
eventuelle takoppbygg. Planen skal videre redegjore for eventuelle stoyskjermingstiltak pa
tak.

2.1.7 Avkjersel/adkomst

Planomradet skal ha avkjorsel fra Hans Mgller Gasmanns vei som vist med pil pa plankart. Det
tillates etablert adkomst til gnr. 88 bnr. 274 over Annen veggrunn - grgntareal innenfor
bestemmelsesomrade #1, #2 og #6.

2.1.8 Parkering og sykkelparkering
Parkering for bil og sykkel opparbeides etter fglgende beregning:
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Bilparkering:
- maks 0,7 plasser per 100 m? BRA bolig.

Sykkelparkering:
- 3 plasser per 100 m? BRA bolig

Alle bilparkeringsplasser skal veere i garasjeanlegg under terreng. Minimum antall
bilparkeringsplasser tilrettelagt for forflytningshemmede skal veere den hgyeste verdien av
enten 10 % av alle bilparkeringsplasser eller 2 bilparkeringsplasser pluss 1
bilparkeringsplass per 3 000 m? BRA Minimum 50 % av parkeringsplassene skal ha tilgang til
ladestasjoner. Det skal sikres mulighet for & tilrettelegge samtlige parkeringsplasser for
ladning av el-biler pa et senere tidspunkt.

Minimum 50 % av sykkelparkeringen for boligene skal ha overbygg. Innendgrs
parkeringsareal for sykkel skal veere lett tilgjengelig og ldsbart. Det skal sikres ladepunkter
for el-sykler. Minst 15 % av sykkelparkeringsplassene skal vaere store nok til 8 parkere
transport- og familiesykler.

Det skal sikres arealer og fasiliteter for rengjoring og reparasjon av sykler.

2.1.9 Stey

Det tillates bebyggelse med stoyfolsomt bruksformal i gul og red steysone. Alle leiligheter
skal ha stille side. Halvparten av oppholdsrom og minimum ett soverom skal vende mot stille
side. @vrige soverom som vender mot red stgysone (fra @stre Aker vei) skal ha
vindu/balkongdgr som er skjermet av innglasset balkong.

Det skal opparbeides bruksmessig egnede private eller felles private uteoppholdsareal med
stoyniva under anbefalt grense, iht. tabell 2 i T-1442/21. Takterrasser skal skjermes med
glassrekkverk.

2.1.10 Fjernvarme

Tiltak over 1000 m? innenfor omrader som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven skal
tilknyttes fjernvarmeanlegg. De til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av fjernvarme i
Oslo skal legges til grunn.

2.2 Renovasjonsanlegg

Det skal etableres nedgravde avfallsbeholdere innenfor renovasjonsanlegg som vist i
plankartet.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)

3.1 Byggeplan og landskapsplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse for samferdselsanlegg og infrastruktur skal det
sendes inn en landskapsplan i mélestokk 1:500. Planen skal vise kotehgyder, kjgre- og
gangarealer, kollektivholdeplass.

For det kan gis igangsettingstillatelse skal det sendes inn en byggeplan i malestokk 1:200.
Byggeplanen for arealer i tilknytning til Kjgreveg 1, Fortau 1 og 2 og Annen veggrunn -
grontareal skal godkjennes av Bymiljgetaten for igangsettingstillatelse gis. Byggeplan for
arealer tilknyttet Annen veigrunn, Fortau 3, Kjoreveg 2 skal godkjennes av Statens Vegvesen
for igangsettingstillatelse kan gis.
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3.2 Kjoreveg

Kjoreveg 1 skal veere offentlig. Det skal etableres en fotgjengerovergang innenfor kjoreveg 1
ved amfitrappen i bestemmelsesomrade #2. Kjoreveg 2 skal veere offentlig og den skal veere
busslomme for kollektivtransport.

3.3 Fortaul,20g3
Fortau 1, 2 og 3 skal veaere offentlige.

Fortau skal opparbeides som vist pa plankartet.

3.4 Annenveggrunn - tekniske anlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg skal veere offentlig. Her kan det etableres en stgttemur
mot vegestasjonsskjerm 1 og busskur for bussholdeplassen

3.5 Annenveggrunn - grgntareal

Annen veggrunn - grgntareal skal veere offentlig.

4 Grgnnstruktur (pbl. § 12-5 nr. 3)

4.1 Byggeplan og landskapsplan

Sammen med spknad om rammetillatelse for byggetiltak pad eiendommen skal det sendes inn
en landskapsplan i malestokk 1:500. Planen skal vise planter, inklusive vegetasjonsskjerm,
lesning i overgangen mellom hensynssone bevaring naturmiljg, H560 og bebyggelsen, treer,
bygninger, kotehgyder og gangarealer.

Bymiljgetaten skal uttale seg om lgsning i overgangen mellom hensynssone bevaring
naturmilje, H560 og bebyggelsen fgr rammetillatelse gis.

Byggeplan for Vegetasjonsskjerm 2 og Friomréade skal godkjennes av Bymiljgetaten for det
gis igangsettingstillatelse.

4.2 Rigg- og marksikringsplan

For det gis rammetillatelse skal det framlegges en plan for rigg og marksikring. | planen skal
det redegjores for trafikkavvikling, massetransport, trafikksikkerhet for gdende og syklende.
Nedvendige beskyttelsestiltak som ma etableres for bygge- og anleggsarbeider kan
igangsettes skal fremgé av redegjorelsen spesielt med hensyn til hensynsone bevaring
naturmilje, H560. Marksikringsplan skal vise alle kanaliseringstiltak/beskyttelsestiltak og
sendes Bymiljgetaten og Statens Vegvesen for uttalelse fer rammetillatelse kan gis.

4.3 Vegetasjonsskjerm 1

Vegetasjonsskjerm 1 skal gjenplantes med stedegne hurtigvoksende planter, busker eller
treer etter endt anleggsfase. Eksisterende traer som skades eller fjernes skal erstattes med
tilsvarende tre med minstestgrrelse pa 20-25 cm.

4.4 Vegetasjonsskjerm 2
Vegetasjonsskjerm 2 skal veere offentlig.

Omradet skal gjenplantes med stedegne hurtigvoksende planter, busker eller treer etter endt
anleggsfase. Eksisterende treer som skades eller fjernes skal erstattes med tilsvarende tre
med minstestgrrelse pd 20-25 cm.
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4.5 Friomréade

Friomradet skal veere offentlig. Det tillates ikke bebyggelse eller terrenginngrep utover det
som star under 5.1 Hensynssone - bevaring naturmilje.

Bestemmelser til hensynssoner (pbl. 8§ 12-7 og 11-8)

5 Seerlige hensyn til landbruk, friluftsliv, grennstruktur, landskap
eller bevaring av naturmiljo eller kulturmiljo (pbl. § 11-8 c)

5.1 Hensynssone - bevaring naturmiljo H560

Innenfor hensynssonen tillates det ikke bebyggelse eller terrenginngrep med unntak av
etableres/opprettholdes en barriere i grensen mellom Friomrade og felt Boligbebyggelse.
Barrieren skal veere stedegen vegetasjon, lav stgttemur/gjerde med beplantning av stedegen
vegetasjon eller utbedret eksisterende stgttemur. Ved innsendelse av rammesgknad for
tillatelse til tiltak innenfor felt Boligbebyggelse, skal det redegjsres for hvordan denne
barrieren ivaretas. Det tillates ingen andre inngrep innenfor hensynssonen.

Det er ikke tillatt med midlertidig eller permanent plassering av masser, etablering av
riggomrade, lagring av maskiner, parkering av alle typer kjgretoy, eller annet som kan skade
skogen bade over og under bakken.

Tiltak eller byggegroper innenfor treernes rotsone tillates ikke. Rotsone regnes som stgrste
omkrets av treets krone. Hvis det er ngdvendig med inngrep i rotsone skal dette utferesi
samarbeid med arborist og i henhold til kommunal veiledning for arbeid nzer treer.

Det skal etableres beskyttelsesgjerde i eller langs hensynssonen i anleggsperioden.

Bestemmelser til bestemmelsesomrader

6 Bestemmelsesomrade BG #1 (adkomstsone)

Innenfor bestemmelsesomrade #1 skal det etableres nedkjoring til parkeringskjeller og
gangforbindelse mellom forplassen og avfallsbeholderne. Det tillates ogsa rekkverk,
sykkelparkering og grentomrader. Det skal plantes vegetasjon mellom avfallsbeholdere og
private uteoppholdsarealer. Det skal opparbeides en gangforbindelse med en bredde pé 2,5
meter langs Hans Meller Gasmanns vei, pd g@stsiden av o_annen veggrunn - grgntareal, fra
o_friomrade til fotgjengerovergang ved #2 forplass/amfitrapp. Gangforbindelsen skal
opparbeides som et allment tilgjengelig areal og med belysning.

Terrengsprang skal utformes som beplantningsfelt/terrasserte beplantningssoner.

7 Bestemmelsesomrade BG #2 (forplass/amfitrapp)

Innenfor bestemmelsesomrade #2 skal det etableres en forplass og en amfitrapp. Plassen
skal veere pd minimum 400 m2.

Innenfor plassen skal det etableres vegetasjon og dpent fordrgyningsvolum, i form av
regnbed, som skal inngd som en del av overvannskonseptet. Arealet skal ikke underbygges.
Arealet skal benyttes til fordrgyning og infiltrasjon av overvann og brukes som et
opplevelseselement i utformingen av forplassen.
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Det skal plantes minst ett stort tre av type hoystammede med stammeomkrets 20-25 cm.
Treet skal ha minst 15 m? jordsmonn.

Plassen skal opparbeides for lek og opphold, med hgy kvalitet pa materialer og l@sninger. Det
skal etableres benker og sitteplasser. Mgblering skal veere integrert og permanent og innga i
et helhetlig konsept.

Amfitrappen skal fungere som hovedatkomst for gdende. Trappen skal gjennom sin
utforming, stigningsforhold og bredde muliggjore og invitere til opphold. Det stilles ikke krav
til universell utforming for tiltaket.

8 Bestemmelsesomrade BG #3 (trafo)

Nettstasjon skal plasseres innenfor bestemmelsesomrade #3, med minimum 1 meter
avstand fra tomtegrense.

9 Bestemmelsesomrade BG #4 (parkeringsanlegg)

Parkeringsanlegg skal plasseres under terreng, innenfor bestemmelsesomrade #4.

10 Bestemmelsesomrade BG #5 (trapp)

Det skal etableres en tilkobling i form av trapp mellom byggetiltaket og bussholdeplass i
@stre Aker vei. Trappen skal skdnsomt tilpasses terreng og vegetasjon slik at
vegetasjonsskjermen opprettholder sin funksjon. Trappen skal opparbeides som et allment
tilgjengelig areal og med belysning. Byggeplan for trappen skal forhdndsgodkjennes av
Statens Vegvesen fgr igangsettingstillatelse kan gis.

11 Bestemmelsesomrade BG #6 (snarvei)

Innenfor bestemmelsesomrade 6 skal det etableres en gangforbindelse mellom Hans Mgller
Gasmanns vei og bestemmelsesomrade #5 som skal opparbeides som et allment tilgjengelig
areal og med belysning.

Rekkefolgebestemmelser og vilkar for gjennomfaring

12 For rammetillatelse

- For det gis rammetillatelse skal det foreligge tillatelse fra Sporveien for bygge-, anleggs- og
terrengtiltak neermere enn 30 meter fra nseermeste spors midtlinje, ref. Jernbaneloven § 10.

-For det gis rammetillatelse for bebyggelse skal Brobekkveien med sykkelfelt og fortau vaere
sikret opparbeidet.

-For det gis rammetillatelse til bebyggelsen, skal grennstrukturen mellom Brobekkveien 62,
Lunden og T-banen veere sikret opparbeidet.

- For det gis rammetillatelse til bebyggelsen skal opparbeidelse av gang-/sykkelvei fra
Vollebekk T-bane til Lunden veaere sikret opparbeidet.
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13 For midlertidig brukstillatelse

- For det gis midlertidig brukstillatelse til bebyggelsen skal bestemmelsesomrade #1
adkomstsone, #2 forplass/amfitrapp, #5 trapp, #6 snarvei samt uteoppholdsareal og felles
takterrasser veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhus- og takplan.

- For det gis midlertidig brukstillatelse til bebyggelsen skal kjgreveg 1 veere opparbeidet i
henhold til byggeplan godkjent av Bymiljoetaten.

- For det gis midlertidig brukstillatelse til bebyggelsen skal Fortau 1 og 2, og Annen veggrunn
- grgntareal vaere opparbeidet i henhold til byggeplan godkjent av Bymiljgetaten.

- For det gis midlertidig brukstillatelse til bebyggelsen skal Annen veggrunn - tekniske
anlegg, Fortau 3 og Kjoreveg 2 vaere opparbeidet i henhold til byggeplan godkjent av Statens
Vegvesen.

- For det gis midlertidig brukstillatelse til bebyggelsen skal tiltak mot stgy vaere opparbeidet.

- For det gis midlertidig brukstillatelse til bebyggelsen skal overvannslgsninger vaere
opparbeidet.

- For det gis midlertidig brukstillatelse til bebyggelsen skal bladgrenne tiltak veere ferdig
opparbeidet.

- For det gis midlertidig brukstillatelse til bebyggelsen, skal Vegetasjonsskjerm 2 og
Vegetasjonsskjerm 1 gjenplantes med stedegne hurtigvoksende planter, busker eller treer
etter endt anleggsfase.

- For det gis midlertidig brukstillatelse til bebyggelsen, skal barrieren mellom Friomrade og
boligbebyggelse veere opparbeidet.

- For det gis midlertidig brukstillatelse til bebyggelsen skal gangforbindelsen over gnr./bnr.
88/388 og 88/315, mellom Kjgreveg 1 innenfor planomradet og gangbru over t-banen, veere
opparbeidet med ny belysning slik som vist pa illustrasjonen under (lllustrasjon som viser
utbedring av den eksisterende gangveien pa gnr./bnr. 88/388 og 88/315, datert
24.03.2023).
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Illustrasjon som viser utbedring av den eksisterende gangveien pa gnr./bnr. 88/388 og 88/315, datert

24.03.2023.



