
2*9 

( 0 s l 0 
Plan- og b y g n i n g s e t a t e n 

Eiendom- og b yf o r n y e l s e s e t a t e n 

Tiltaksliste for o f f e n t li g e 
rom i N y d a l e n 

0 9 . 1 2 . 2 0 2 1 



F o r o r d 

Nydalen er et område i omstilling og vekst. Det har i arbeidet med øvrige plansaker o p p s t å tt 
et behov for å identifisere og samordne tiltak som er nødvendige for å legge til rette for, o g 
sikre en bymessig utvikling i Nydalen. En tiltaksliste for offentlige rom ble vurdert som e t 
riktig verktøy for dette formålet. Det er allerede en etablert struktur i området. Det er i k k e 
rom for nye, omfattende byformingsgrep fordi mange tomter nylig har blitt utviklet e ll e r 
har kommet langt i planprosessen. Likevel er det et sterkt behov for å sikre en s a m o r d n e t 
og helhetlig byutvikling i Nydalen, for å sikre finansiering og opparbeiding også på tvers a v 
eiendomsgrenser og utbyggeres utviklingsforslag. Dette er spesielt viktig for de o ff e n t li g e 
rommene. Tiltakslisten skal identifisere tiltak for offentlige rom som er nødvendige å 
gjennomføre ved utvikling av området. På denne måten realiseres tiltakene h o v e d s a k e li g 
gjennom rekkefølgebestemmelser i innsendte plansaker, og eventuelle k o m m u n a l e 
r e gu l e r i n g s p l a n e r . 

Tiltakslisten er ikke en formell eller bindende plan, men skal være et internt a r b e i d s v e r k t ø y 
for Plan- og bygningsetaten og Eiendoms- og byfornyelsesetaten i vurderingen a v 
nødvendige rekkefølgebestemmelser i pågående og kommende d e t a l j r e gu l e r i n g s p l a n e r . 

Det ligger en steds- og mulighetsanalyse til grunn for de foreslåtte h o v e d g r e p e n e . 
I denne analysen kartlegger vi de kvalitetene i området som vi ønsker å videreføre, og m å l e t 
er å utvikle Nydalen som et attraktivt og flerfunksjonelt b y o m r å d e . 

Tiltakslisten er utarbeidet av plan- og bygningsetaten (PBE) og eiendoms- o g 
byfornyelsesetaten (EBY), med innspill fra bymiljøetaten (BYM) og vann- og a v l ø p s e t a t e n 
(VAV). Bydel Nordre Aker og bydel Sagene har vært involvert i tidlig fase og underveis i 
medvirkningsopplegget for bydelspolitikere og beboere i området. Endelig tiltaksliste e r 
endret etter ny høring våren 2 0 2 1. 
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1. Bakgrunn for- og hensikt med t il t a k s l i s t e n 

1.1 B a k g r u n n 

De siste tyve årene har Nydalen gjennomgått en transformasjon fra industri til blandet fo r - 
mål med hovedvekt på næring, men bydelen er fortsatt i kraftig omstilling og vekst. Det h a r 
oppstått et behov for å identifisere og samordne tiltak som er nødvendige for en h e l h e t li g 
byutvikling og for å sikre finansiering og opparbeiding av de offentlige rommene. T il t a k s li s - 
ten skal identifisere tiltak som er nødvendige å gjennomføre ved utvikling av området. P å 
denne måten realiseres tiltakene hovedsakelig gjennom rekkefølgebestemmelser i i n n s e n d t e 
plansaker, og eventuelle kommunale r e gu l e r i n g s p l a n e r . 

Tiltakslisten for offentlige rom i Nydalen s k a l : 
• Identifisere behov for oppgradering av eksisterende infrastruktur og offentlige r o m 
• Muliggjøre samordning av de mange planprosessene i området, for å sikre v i k t i g e 

sammenhengende turforbindelser, sykkelveier, grøntområder og b y r o m 
• Gi innspill og grunnlag for behandling av reguleringsplaner i Oslo k o m m u n e 
• Være grunnlag for utarbeidelse av rekkefølgebestemmelser i r e gu l e r i n g s p l a n e r 

Rekkefølgebestemmelsene følges opp gjennom u t b y g g i n g s a vt a l e r 

1.2 A v g r e n s n i n g 

Vi har tatt utgangspunkt i vedtatt arealstrategi for oslo mot 2040, i Kommuneplan for O s l o 
2018, Samfunnsdel med byutviklingsstrategi Visjon, mål og strategier mot 2040. Vedtatt a v 
Oslo bystyre 30.01.19 (sak 6). Kommuneplanen poengterer at eksisterende n a b o l a g s v e r d i e r 
og stedskvaliteter skal være førende premiss for utviklingen, samtidig som nye verdier s k a l 
tilføres området. For å sikre en god byutvikling på lokalt nivå, er det særlig viktig at n y b y g - 
ging skjer med omsorg for det stedet byggingen skjer i, og de mange nabolag som a ll e r e d e 
eksisterer. I arealstrategien er Nydalen øst definert som et nytt utviklingsområde og o m fa t - 
ter arealer på begge sider av Akerselva. Utviklingsområdet og knutepunktsområdene s k a l 
bli flerfunksjonelle og attraktive byområder med mulighet for høy utnyttelse. Vi har valgt e n 
bredere avgrensning for å innlemme tilgrensende områder, blant annet deler som også o m - 
fattes av Tiltaksliste for offentlig rom Storo/Lillo. For å kunne se sammenhenger og n a t u r li g e 
ferdselsårer for gående og syklende er det relevant å inkludere hele området mellom Ring 3 
og Maridalsveien og fra Vitaminveien/Kristoffer Aamots gate og opp til friområdet i G r a n d a - 
len. Med en slik avgrensning kommer hele det bebygde området i Nydalen m e d . 

Tiltakslisten omfatter områdene avgrenset av Rolf Wickstrøms vei (Ring 3), C h r i s t o ff e r 
Aamodts gate/Vitaminveien og Maridalsveien, hvor hovedtyngden av utviklingen i N y d a l e n 
nå foregår. De nevnte veiene med unntak av Rolf Wickstrøms vei er viktige for u tv i k li n g e n 
av stedet og er også tatt med. Et område langs Gjerdrums vei og Akerselva på nordsiden a v 
ring 3 har infrastrukturmessig sammenheng med Nydalen og omfattes også av t il t a k s li s t e n . 
Nydalen og Storo t-banestasjoner omtales begge som kollektivknutepunkter i k o m m u n e p l a - 
nen og har innvirkning på utarbeidelsen av tiltakene. Storo stasjon og arealene rundt S t o r o - 
senteret omtales også i TOR Storo/Lillo, og de to tiltakslistene supplerer hverandre i d e t t e 
området. Dette er valgt fordi Oslo kommune foreslår grep som endrer føringene for v i d e r e 
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1.3 Planavgrensning og sentrale s t e d s n a v n 

T e g n fo r k l a r i n g 
[IIIi Område for t il ta ks li s t e n 

Område for tiltakslisten for S t o ro / Li ll o 

Område utpekt til utviklingsområde i kommuneplan for Oslo 2018,  sa m - 
funnsdel med byutviklingsstrategi (Se Arealstrategi mot 2 0 50 ) 
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oppfølging. Prosjekter i tiltakslistens influensområde i sør kan være av et slikt omfang o g 
art at det er naturlig å knytte prosjektene opp til tiltak i tiltakslisten, gjennom r e k k e f ø l g e b e - 
stemmelser og u t b y g g i n g s a vt a l e r . 

1.4 Hva er en tiltaksliste for offentlige r o m 

Tiltakslisten for offentlige rom i Nydalen angir offentlige rom og strukturer for o m r å d e t , 
behov for nye torg, parker/plasser, gater, gang-/sykkelveger og gangstier. Den tar u t g a n g s - 
punkt i analyser av kvaliteter i Nydalen og forsøker å gi en helhetlig anbefaling i forhold t i l 
nødvendige funksjoner, størrelse og kvalitet på byrom i Nydalen på et generelt og p r i n s i p i e l t 
nivå. Tiltakslisten skal være et verktøy for å avdekke, konkretisere og anbefale a m b i s j o n e r 
og visjoner, behandle enkeltsaker, og for å ivareta en helhetlig utvikling av området. I t i ll e gg 
skal tiltakslisten gi rammer for kommunen når det skal fremforhandles u t b y g g i n g s a vt a l e r . 

Listen er også et verktøy for å sikre medvirkning i arbeidet med å konkretisere omfang a v 
nødvendig infrastruktur og offentlige byrom. Den skal være et viktig utgangspunkt for u t - 
arbeidelse og behandling av reguleringsplaner i området. Oslo kommune vil bruke den s o m 
grunnlag for administrasjonens vurdering av behov for rekkefølgebestemmelser. E t a b l e r i n g / 
oppgradering av nødvendige offentlige tiltak sikres i rekkefølgebestemmelsene i de e n k e l t e 
reguleringsplanene. Tiltakslisten fastsetter ikke utnyttelse eller arealbruk, eller p r o g r a m - 
mering av de enkelte arealene. Dette fastsettes gjennom de enkelte r e g u l e r i n g s p l a n e n e . 

1.5 Prosess og m e d v i r k n i n g 

Tiltakslisten er utarbeidet av plan- og bygningsetaten (PBE) og eiendoms- og b y fo r n y e l s e - 
setaten (EBY), med innspill fra bymiljøetaten (BYM) og vann- og avløpsetaten (VAV). Før- o g 
under første høring i juli/august 2019 ble det gjennomført to arbeidsverksteder hvor k o m - 
munale aktører og innbyggere har deltatt med innspill som har fått betydning for a r b e i d e t . 
Det kom inn mange uttalelser under høringen, blant annet om behovet for en ny stor park i 
Nydalen. De uttalelsene som har kommet inn har medført vesentlige endringer i t i l t a k s li s t e n , 
og Plan- og bygningsetaten valgte å legge den ut på ny høring våren 2021. Det er også a v - 
holdt møter underveis med enkelte aktører i pågående utviklingsprosjekter i området for å 
informere om a r b e i d e t . 

Tiltakslisten ble lagt ut til ny høring i april/mai 2021. Det ble ikke gjennomført åpne m ø t e r 
under denne høringen. Det har kommet inn 93 uttalelser, disse er omtalt i et eget d o k u m e n t 
(utrykket vedlegg) sammen med plan- og bygningsetatens kommentarer. Flere av u tt a l e l s e n e 
har bidratt til endringer i dokumentet, spesielt i konkrete anbefalinger om innhold i d e 
enkelte t i l t a k e n e . 

Det som ligger til grunn for anbefalingene er gjeldende planer og retningslinjer, k u n n s k a p 
om pågående planforslag i området, arbeidsverksteder med kommunale aktører, innspill fr a 
beboere, bydelen, organisasjoner, statlige aktører og kommunale e t a t e r . 
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2. Pågående planer i o m r å d e t 

Pågående s a k e r 

c:::J Offentlig ettersyn gjennomfø rt c:::J 

,. _ _ 
l0 1 SJl 1'21 Maridalsveien 300 20 1 1 1 '470 Sandakorveien 1 2 1 
20 1 110 1 1'01 Maridalsveien 319 - 32 1 202002 1 2 1 Gunnar Schjeldrups vei 9 
l0 1 8 1 J50!! Sandakerveien 138 og I AO 20 t tl 2'31 Nydalsveien 36 - 38 
20 1 6 1 7846 __,, , ,. 201 11 820 7 - 20 1 000223 - · 20 1 902658 Maridalsveien 299 
l0 11 1C M 1 30 Sandakerveien 113 - 1 1 9 20 1 50!!C2 4 Maridalsveien 292 
20 1 6 1 4694 Gunnar Schjeldrups vei 1 3A 20201 1 082 Gullhaug Torg 1 

20 1 9 1 11!51 Sandakerveien 1 1 4 

c:::J Saker OP 
201 9 1 4 1 2 4 Nydalsveien 1 5 
2C200 71 5 1 Vitaminveien Sb 

202 1 1 1 5 1 4 
_ ... . 201 1 1 7782 Vitaminveien 1 B ,_. Vitaminveien 7.m. M 

T eg n for kl a ri n g 

- - - -  Onw'6de b lltekllNln · - - 
0 5 . 1 1 . 2 0 2 1 

@ o s t o 

N 

1 

Plansaker i N y d a l e n 

Plan- og bygningsetaten 
Vahls gate 1 0187 Osl o 
T--'-: 2110 21 90 
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3. Overordnete planer og f ø r i n g e r 

3.1 Overordnete p l a n e r 

Kommuneplan for Oslo 2018 - Samfunnsdel med b y u tv i k li n g s s t r a t e g i. 
Visjon, mål og strategier mot 2 0 4 0 

Nydalen øst og Storo er foreslått som utviklingsområder. Utviklingsområder o m fa t t e r 
områder som skal utvikles med bymessige kvaliteter, og ved byutvikling kan/skal h ø y e r e 
arealutnytte vurderes. Med bymessighet mener vi at byutviklingen skal ha kv a li t e t e r 
som gjelder og/eller er typisk for den grønne og bærekraftige O s l o b y e n . 

Kommuneplanen 2015 «Oslo mot 2 0 3 0 » 
Nydalen og Storo er markert som k o ll e k t i v k n u t e p u n k t . 
Mesteparten av Nydalen er markert som område for bebyggelse og a n l e gg . 
Hensynssoner knyttet til e l v e fl o m . 

Kommuneplan - temakart T7 for blågrønn struktur i b y g g e s o n e n 
Akerselva og områdene rundt er markert som område med naturtype av nasjonal o g 
regional v e rd i. 
Nydalen har underskudd på grønne arealer og burde prioritere dette ved v i d e r e . 
utvikling. Det er behov for park/grøntarealer på 1 daa og 5 daa i a n a l y s e o m r å d e t . 

Kommunedelplan for Akerselva miljøpark (KDP 4 ) 
Planen er delt inn i 7 geografiske områder. Område 2, fra Neptunveien til N y d a l s b r u a , 
hvor bebyggelse underordnes landskapet, grønn silhuett bevares, siktlinjer og u t s i kt s - 
sted bevares og ny bebyggelse tilpasses den g a m l e . 
Område 3 for størsteparten av området, fra Nydalsbrua til Badebakken. Elveløpet s k a l 
åpnes og sikres, parkdrag og torg på østsiden av elva skal utvikles med bymessig p r e g . 

Kommunedelplan for varehandel (KDP 1 4 ) 
Planen gir kriterier for å lokalisere handelssentre i ytre by for å ivareta Oslos s e n t e r 
struktur og å sikre god lokalisering i forhold til transportsystemet. Hensikten bak k o m - 
munedelplanen er å bidra til en bærekraftig byutvikling med et konsentrert u t b y gg i n g s - 
mønster og en samordnet areal- og transportutvikling. Etablering eller utvidelse a v 
plasskrevende og bilbasert varehandel/detaljhandel utenfor de angitte s e n t e r s t r u k t u r - 
ene vil føre til økt bilbasert trafikk i Oslo, og svekke ønsket l o k a li s e r i n g s p o li t i k k . 

Kommunedelplan for torg og møteplasser (KDP 1 7 ) 
Det er innarbeidet forslag om torg ved Storekrysset og på Gullhaug torg, og s t r ø k s g a t e 
fra Storekrysset til Gullhaug torg via Vitaminveien og S a n d a k e rv e i e n . 
Det er behov for torg og møteplasser i området langs Nycoveien og G u n n a r 
Schelderups v e i. 
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