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7.2 Reguleringsbestemmelser - alternativ 1

For Sandakerveien 114.
Gnr./bnr. 77122, 77|364 og del av 77/365.
Kartnummer ONOR-201918859-1, 29.03.2022 og revidert 19.02.2024.

Planens hensikt

Hensikten med planen er 3 legge til rette for oppfering av ny kontorbebyggelse med
utadrettet virksomhet pa gateplan, som skal innga i utviklingen av Nydalen som et attraktivt
og flerfunksjonelt byomréde. Virksomhetene i 1.etasje skal bidra til & aktivisere og gi byliv i
Sandakerveien som stroksgate. Det skal sikres gode forbindelser for gdende gjennom
planomrédet.

Fellesbestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planomradet

1.1  Overvann

Overvann skal tas hdnd om etter tre-trinnstrategien utdypet i veileder for
overvannshandtering og med det til enhver tid anbefalte klimapé&slag av Norsk
Klimaservicesenter.

Trinn 1: Mindre nedborsmengder skal handteres dpent og lokalt. Overvannet skal fanges opp
og infiltreres i planomradet ved bruk av grenne tak, regnbed, treer, gronne grofter,
permeable flater og dekker og lignende.

Trinn 2: Sterre nedbersmengder skal handteres lokalt og i sterst mulig grad &pent.
Overvannet skal forsinkes og fordroyes ved bruk av regnbed, bldgronne tak, grofter, dpne
kanaler og fordrgyningsarealer og lignende.

Trinn 3: Bygninger og anlegg skal utformes og plasseres, samt terrenget tilpasses, slik at
naturlige og trygge flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader oppnas.

Ved spknad om rammetillatelse skal det vaere dokumentert i utomhusplan, byggeplan,
landskapsplan, tilhgrende notat og beregninger at tilstrekkelig lokal overvannshandtering og
snelagring er ivaretatt for hele planomradet. Ved seknad om rammetillatelse skal det ogsé
veere utfert infiltrasjonstest.

Ved en trinnvis utbygging skal det foreligge en overordnet overvannsplan for hele
planomradet, og det skal dokumenteres hvordan konkrete overvannstiltak for det aktuelle
byggetrinnet inngar i denne planen. Ved en etappevis utbygging av overvannstiltakene skal
den enkelte etappe, som minimum, gi en bedret avrenningssituasjon for planomradet samlet,
sammenlignet med situasjonen for utbygging.

Valgte losninger skal begrunnes. Valg av lgsning for flom skal forelegges Bymiljoetaten og
Vann- og avlgpsetaten for uttalelse for det gis tillatelse til tiltak.
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Eksisterende dreneringslinjer, bekker eller fuktdrag gjennom planomrédet skal hensyntas.
Sammen med soknad om rammetillatelse skal eventuelle avvik vaere utredet og dokumentert.

Dersom valgt losning innebaerer paslipp av overvann til kommunal avlgpsledning, skal
lesningen veere godkjent av Vann- og avlgpsetaten for det kan gis rammetillatelse.

Urenset overvann fra anleggsfasen tillates ikke fort inn pd kommunens ledningsnett eller til
resipient. Hadndtering av overvann under anleggsperioden mé& dokumenteres ved
rammesoknad.

1.2 Bygge- og anleggsfasen
Bygge- og anleggsplassen skal veaere fossilfri.

Alle maskinene pa bygge- og anleggsplassen, herunder aggregater og kompressorer, skal
bruke elektrisitet, baerekraftig biodrivstoff eller andre klimangytrale og beerekraftige
energikilder.

Kjeretay som benyttes til transport av anleggsmaskiner, bygningmaterialer, losmasser og
lignende til og fra bygge- og anleggsplassen er unntatt fra kravet om bruk av fossilfritt
drivstoff. Unntaket gjelder ikke for frakt internt pd bygge- og anleggsplassen.

Sammen med spknad om rammetillatelse skal det foreligge en redegjorelse for hvordan
kravet om fossilfri bygge- og anleggsplass skal oppfylles.

1.3 Kvalitetsprogram for miljo og energi

Samtidig med seknad om rammetillatelse skal det foreligge et oppdatert retningsgivende
kvalitetsprogram for miljo og energi i trad med kommuneplanens § 9.1. Kvalitetsprogrammet
skal redegjore for prosjektets miljgprofil med hensyn til transport, energibruk, utslipp,
materialvalg og massehandtering. Det skal redegjores for oppfolging av alle ledd av
miljeprofilen fram til gjennomfering. Kvalitetsprogrammets innhold skal forelegges Plan- og
bygningsetaten.

Bestemmelser til arealformal

2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5nr. 1)

2.1 Kombinert bebyggelses- og anleggsformal - forretning/annen offentlig eller privat
tjenesteyting (helse, bevertning, kultur) /kontor

2.1.1 Utnyttelse

Maksimalt tillatt bruksareal = 18 500 m? BRA.

1.etasje skal kun benyttes til lokaler for forretning, bevertning og/eller kultur. Arealer til
forretning kan samlet utgjore inntil 3 000 m? BRA.

Alt bruksareal under terreng (bil- og sykkelparkering, sykkelverksted,
garderobe/dusj/badstu, tekniske rom, renovasjon, lager, trapp-/heisrom) skal ikke
medregnes i BRA.
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BRA skal regnes uten tillegg for tenkte plan.

2.1.2 Plassering og hpyder

Bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser og grenser for regulerte hgyder som angitt
pé plankartet.

Fasade mot Kristoffer Aamots gate, Sandakerveien og Nydalen Allé skal ligge i byggegrensen.

2.1.3 Utforming av bebyggelsen

1. etasje av bebyggelsen skal utformes med dpne og transparente fasader med innganger og
vinduer mot Sandakerveien og krysset Sandakerveien x Kristoffer Aamots gate x
Vitaminveien, samt gjennomgdende passasje.

Hjornet ut mot krysset Sandakerveien x Kristoffer Aamodts gate samt fasaden langs
sorvestre side av diagonalaksen gjennom bebyggelsen skal ha en buet utforming som angitt
med byggegrense pa plankartet.

Trapp-/heisrom og den delen av 1. og 2. etasje langs Sandakerveien som ligger mellom trapp-
| heisrom og krysset med Kristoffer Aamots gate skal veaere inntrukket min. 2 meter fra
byggegrensen. Krav til utforming fremgar av pkt. 8 Bestemmelsesomréde #4.

Minst 50 % av takene til nye bygg skal vaere grenne.

2.1.4 Krav til utearealer

Diagonal gangpassasje og gdrdsrom, pkt. 5 Bestemmelsesomrade #1, skal opparbeides som
et allment tilgjengelig byrom med soner for opphold og vegetasjon. Dekke, kantmarkeringer,
beplantning, mgblering mv. skal veere i slitesterke materialer og ha hoy arkitektonisk kvalitet.

Som skjerming mot sjenerende vind for publikum som oppholder seg i eller gér i gangpassasje
og gardsrom skal det etableres vindskjermende lave traer og/eller busker langs fasadene,
med seerlig vekt pd omradene utenfor inngangene langs passasjen. Tilsvarende skal det
etableres skjermende vegetasjon av lave traer og/eller busker langs ytterkanten av
uteoppholdsarealet pa taket av ny bebyggelse. Utomhus- og takplanen skal redegjore for
plassering og type skjermbeplanting.

Gangpassasjer og gadrdsrom skal ha sammenhengende belysning mellom de tilstotende
offentlige fortauene i Nydalen allé, Kristoffer Aamots gate og Sandakerveien. Belysningen
skal ha noytral fargetemperatur og gi sammenhengende belysning uten skyggefulle | merke
partier. Lyskildene skal plasseres slik at blending av gdende i passasjene eller pa
tilgrensende fortau unngés.

Utearealene ut mot Nydalen allé, Sandakerveien og krysset Sandakerveien x Kristoffer
Aamodts gate skal etableres i flukt med tilliggende offentlig fortausareal.

Uteareal mot Kristoffer Aamots gate skal opparbeides som en adkomstterrasse for
utadrettet virksomhet i bebyggelsens forste etasje. Krav til funksjon og utforming fremgar av
pkt. 7 Bestemmelsesomrade #3.
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2.1.5 Utomhus- og takplan

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det sendes inn utomhus- og takplan for
byggeomradet i mélestokk 1:200. Planen skal vise opparbeiding av utearealer p& terreng og
tak med soner for opphold og passasje, materialbruk, meblering, beplantning, grenne
vegetasjonsflater, sykkelparkeringsplasser, trapp ned til Kristoffer Aamots gate, belysning,
handtering av renovasjon, overvann og sno. Planen skal redegjore for stigningsforhold,
eksisterende og fremtidig terreng, og overganger mot tilgrensende offentlig veggrunn.

Utomhus- og takplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse.

2.1.6 Varelevering og avfallshandtering
Varelevering og avfallshédndtering skal skje fra felles avkjorsel (f_Veg).

2.1.7 Parkering
Parkering for bil og sykkel skal etableres i henhold til felgende norm:

Bil:
 Kontor: maks. 0,2 plasser pr. 100 m? BRA
e Handel og service:  maks. 0,5 plasser pr. 100 m2 BRA
Sykkel:
« Kontor: min. 2,5 plasser pr. 100 m? BRA

e Handel og service:  min. 3,0 plasser pr. 100 m? BRA

Minst 50 % av bilparkeringsplassene ha lademulighet for ladbare biler. Samtlige plasser skal
ha tilstrekkelig OV og el-kapasitet (minimum 7,2 kW per plass) og veere forberedt for
etablering av ladepunkt. Det kan vurderes lavere effekt om det legges til rette for smarte
ladesystemer med lastbalansering.

Minimum 50 % av sykkelparkeringsplassene skal veere innvendig i bygg eller overbygget med
mulighet for fastldsing. Minimum 15 % av sykkelparkeringsplassene skal vaere dimensjonert
for lastesykkel/spesialsykkel/sykkel med vogn.

Det skal avsettes arealer til service for sykkel, i form av vask/reparasjonsrom og
oppbevaring av ekstrautstyr, samt arealer til garderobe og dusjfasiliteter.

Minimum 10 % av bilparkeringsplassene skal veere tilgjengelige for personer med
funksjonsnedsettelse.

2.1.8 Fjernvarme

Tiltak over 1000 m? innenfor omrader som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven skal
tilknyttes fjernvarmeanlegget.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)

3.1 Veg(f_ Veg)
Veg skal veere felles for gnr. 77 bnr. 40, 122, 365 og 370, samt eventuelle framtidige
parseller av disse eiendommene.
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4 Kombinert bebyggelse og anlegg /| Samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 1)

4.1 Kombinert bebyggelses- og anleggsformal -/forretning/annen offentlig eller privat
tjenesteyting (helse, bevertning, kultur) /kontor/ Veg (f_Veg)

Innenfor omrédet tillates gangpassasje pa 1. etasje niva langs vestsiden av planomradet &

krage ut med inntil 1 meter over felles avkjorsel (Veg).

Utkraging skal utformes slik at den inngdr i en visuell helhet med uteareal og gangpassasije i
vest og langs Kristoffer Aamots gate, jf. bestemmelsesomrade #2 og #3.

Bestemmelser til bestemmelsesomrader

5 Bestemmelsesomrade #1 (diagonal gangpassasje)

Innenfor omrédet skal det opparbeides en allment tilgjengelig gangpassasie.

Passasjen skal innenfor en heyde pa min. 6 meter, malt fra overkant dekke i 1. etasje, ha
minimumsbredde pa 6 meter. Det skal veere minimum fri hoyde pa 9 meter under sorostre
overbygg, og minimum 6 meter under nordvestre overbygg. Det skal settes av en
ferdselssone uten hindringer péd minimum 3 meter. Ferdselssonen skal utformes med tydelig
og lesbar avgrensing mot tilgrensende soner, med et fast og jevnt materiale og vaere trinnfri.

Himlinger under kryssende bygningsvolumer skal ha en kvalitet og utforming som harmonerer
med passasjens visuelle helhet.

6 Bestemmelsesomrade #2 (fasade og gangpassasje i vest)

Fasaden som grenser til Nydalen allé 37 skal underdeles horisontalt ved at 1.-2. og 7.-8.
etasje trekkes noe inn fra hoved fasadeliv. Inntrukne partier skal gis et kontrasterende
fasadeuttrykk som fremhever den horisontale inndelingen av bygningsvolumet.

Innenfor omréadet skal det opparbeides en allment tilgjengelig gangpassasje. Passasjen skal
ha en minimumsbredde pa 2 meter. Det skal veere fri hoyde uten utstikkende balkonger eller
utkraginger i inntrukket 1. og 2. etasje.

Det skal settes av en ferdselssone uten hindringer pa minimum 1,5 meter. Ferdselssonen skal
utformes med tydelig og lesbar avgrensing mot tilgrensende soner, med et fast og jevnt
materiale og vaere trinnfri. Utforming skal tilpasses utformingen av tilgrensende utearealer
pa gnr. 77 bnr. 365 med hensyn til terrengniva, slik at uterommet mellom bygningene
fremstar som visuelt helhetlig.

7 Bestemmelsesomrade #3 (fasade, uteareal og gangpassasje
langs Kristoffer Aamots gate)

Fasaden som grenser til Kristoffer Aamots gate skal underdeles horisontalt ved at 1.-2. og 7.-
8. etasje trekkes noe inn fra hoved fasadeliv. Inntrukne partier skal gis et kontrasterende
fasadeuttrykk som fremhever den horisontale inndelingen av bygningsvolumet.
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Innenfor omrédet tillates det etablert underjordisk anlegg for parkering for bil og sykkel,
garderober, tekniske rom, lager og renovasjonsrom, med heydebegrensning som vist pa
plankartet.

Innenfor omradet skal utearealet mot Kristoffer Aamots gate opparbeides som en allment
tilgjengelig gangpassasje og adkomstterrasse for utadrettet virksomhet i bebyggelsens
forste etasje. Gangpassasjen skal knyttes trinnfritt til passasjen i bestemmelsesomréade #2
og med de samme krav til bredde og utforming som gjelder for denne.

Eksponerte dekker og fasadeflater mot Kristoffer Aamots gate, inkl. trapper og rekkverks-
lesninger, skal ha hey arkitektonisk kvalitet. Rekkverk skal gis en transparent utforming.
Fasaden skal ha variasjoner i materialbruk og integreres med sittebenk og plantekasser.

Det skal etableres trapp ned til bussholdeplass i Kristoffer Aamodts gate.

Der hgydeforskjellen mellom Kristoffer Aamots gate og 1. etasje niva i bebyggelsen (utendors
dekke over kjellerarealet) er mindre enn 1 meter, skal hoydespranget tas opp med
langsgédende trappetrinn mot offentlig fortau.

Trappeforbindelser mellom Kristoffer Aamots gate og 1. etasje niva i bebyggelsen skal
innpasses i kjellervolumets bygningskonstruksjon slik at denne framstar som en arkitektonisk
helhet mot det offentlige gaterommet.

8 Bestemmelsesomrade #4 (inntrukket fasade)

Innenfor omradet skal 1. og 2. etasje veaere inntrukket min. 2 meter fra byggegrensen.
Overliggende etasjer tillates understottet med seyler. Det skal veere fri hoyde uten
utstikkende balkonger eller utkraginger i inntrukket 1. og 2. etasje.

Markdekke skal vaere i flukt med tilgrensende offentlig fortau, og visuelt skilles fra dette med
tydelig kantmarkering eller kontrasterende belegg.

9 Bestemmelsesomrade #5 (inntrukket fasade)

Innenfor omrédene skal 1. og 2. etasje veere inntrukket (holdes dpen). Omradene skal veere
allment tilgjengelige og utformes som en integrert del av den diagonale gangpassasjen.

Rekkefglgebestemmelser og vilkar for gjennomfering

10 Opparbeidelse av tiltak utenfor planomradet

10.1 Fer rammetillatelse

10.1.1 Sandakerveien

For det gis rammetillatelse for bebyggelse, skal Sandakerveien fra og med krysset i
Kristoffer

Aamots gate/Vitaminveien til krysset med Nydalen allé, veere sikret opparbeidet.
Opparbeidelse

skal skje i samsvar med godkjent byggeplan.
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10.1.2 Kristoffer Aamots gate

For det gis rammetillatelse for bebyggelse, skal Kristoffer Aamots gate fra og med krysset i
Sandakerveien/Kristoffer Aamots gate til krysset med Maridalsveien, inkludert krysset
Kristoffer

Aamots gate/Nydalsveien, vaere sikret opparbeidet. Opparbeidelse skal skje i samsvar med
godkjent byggeplan.

10.1.3 Vitaminveien
For det gis rammetillatelse skal Vitaminveien fra krysset med Grefsenveien til krysset med
Sandakerveien veere sikret opparbeidet.

11 Opparbeidelse av tiltak innenfor planomradet

11.1 For bebyggelse tas i bruk

Alle uteoppholdsarealer, inkludert gangpassasjene, skal veere ferdig opparbeidet i samsvar
med godkjent utomhus- og takplan for hele planomradet for det gis midlertidig brukstillatelse
for ny bebyggelse.

Ved en trinnvis utbygging kan deler av eksisterende uteanlegg som har en funksjonell
tilhorighet til gjenstdende bebyggelse beholdes. Diagonal gangpassasje gjennom
planomradet skal etableres som del av forste byggetrinn, og skal holdes dpen gjennom
anleggsperioden for andre byggetrinn. Foreslatt grense mellom nytt og gammelt
uteoppholdsareal skal begrunnes. Grense for uteanleggets byggetrinn og redegjorelse for
midlertidig sammenkobling av nytt og eksisterende uteoppholdsareal skal fremga av
utomhus- og takplanen.

Overvannslesning innenfor planomradet skal opparbeides i takt med en etappevis utbygging
av planomradet, og senest samtidig med at det aktuelle byggetrinnet tas i bruk.
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7.4  Reguleringsbestemmelser - alternativ 2

For Sandakerveien 114.
Gnr./bnr. 77[122, 77|364 og del av 77/365.
Kartnummer ONOR-201918859-2, 19.02.2024.

Planens hensikt

Hensikten med planen er 3 legge til rette for oppforing av ny kontorbebyggelse med
utadrettet virksomhet pa gateplan, som skal inngd i utviklingen av Nydalen som et attraktivt
og flerfunksjonelt byomrade. Virksomhetene i 1.etasje skal bidra til 8 aktivisere og gi byliv i
Sandakerveien som stroksgate. Det skal sikres gode forbindelser for gdende gjennom
planomrédet.

Fellesbestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planomradet

1.1 Overvann

Overvann skal tas hand om etter tre-trinnstrategien utdypet i veileder for
overvannshandtering og med det til enhver tid anbefalte klimapéslag av Norsk
Klimaservicesenter.

Trinn 1: Mindre nedborsmengder skal hdndteres dpent og lokalt. Overvannet skal fanges opp
og infiltreres i planomradet ved bruk av gronne tak, regnbed, treer, gronne grofter,
permeable flater og dekker og lignende.

Trinn 2: Sterre nedbgrsmengder skal handteres lokalt og i sterst mulig grad dpent.
Overvannet skal forsinkes og fordreyes ved bruk av regnbed, bldgrenne tak, grofter, dpne
kanaler og fordreyningsarealer og lignende.

Trinn 3: Bygninger og anlegg skal utformes og plasseres, samt terrenget tilpasses, slik at
naturlige og trygge flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader oppnas.

Ved soknad om rammetillatelse skal det vaere dokumentert i utomhusplan, byggeplan,
landskapsplan, tilhgrende notat og beregninger at tilstrekkelig lokal overvannshandtering og
snolagring er ivaretatt for hele planomradet. Ved soknad om rammetillatelse skal det ogsa
veere utfort infiltrasjonstest.

Ved en trinnvis utbygging skal det foreligge en overordnet overvannsplan for hele
planomradet, og det skal dokumenteres hvordan konkrete overvannstiltak for det aktuelle
byggetrinnet inngar i denne planen. Ved en etappevis utbygging av overvannstiltakene skal
den enkelte etappe, som minimum, gi en bedret avrenningssituasjon for planomradet samlet,
sammenlignet med situasjonen for utbygging.

Valgte lgsninger skal begrunnes. Valg av lgsning for flom skal forelegges Bymiljgetaten og
Vann- og avlepsetaten for uttalelse for det gis tillatelse til tiltak.
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Eksisterende dreneringslinjer, bekker eller fuktdrag gjennom planomrédet skal hensyntas.
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal eventuelle avvik vaere utredet og dokumentert.

Dersom valgt lesning innebaerer paslipp av overvann til kommunal avlgpsledning, skal
lesningen veere godkjent av Vann- og avlgpsetaten for det kan gis rammetillatelse.

Urenset overvann fra anleggsfasen tillates ikke fort inn pd kommunens ledningsnett eller til
resipient. Hdndtering av overvann under anleggsperioden ma dokumenteres ved
rammesoknad.

1.2 Bygge- og anleggsfasen
Bygge- og anleggsplassen skal veere fossilfri.

Alle maskinene pé bygge- og anleggsplassen, herunder aggregater og kompressorer, skal
bruke elektrisitet, baerekraftig biodrivstoff eller andre klimanoytrale og bzerekraftige
energikilder.

Kjeretoy som benyttes til transport av anleggsmaskiner, bygningmaterialer, lesmasser og
lignende til og fra bygge- og anleggsplassen er unntatt fra kravet om bruk av fossilfritt
drivstoff. Unntaket gjelder ikke for frakt internt pd bygge- og anleggsplassen.

Sammen med spknad om rammetillatelse skal det foreligge en redegjorelse for hvordan
kravet om fossilfri bygge- og anleggsplass skal oppfylles.

1.3 Kvalitetsprogram for milje og energi

Samtidig med sgknad om rammetillatelse skal det foreligge et oppdatert retningsgivende
kvalitetsprogram for miljo og energi i trdd med kommuneplanens § 9.1. Kvalitetsprogrammet
skal redegjore for prosjektets miljgprofil med hensyn til transport, energibruk, utslipp,
materialvalg og massehandtering. Det skal redegjores for oppfolging av alle ledd av
miljeprofilen fram til gjennomfering. Kvalitetsprogrammets innhold skal forelegges Plan- og
bygningsetaten.

Bestemmelser til arealformal

2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5nr. 1)

2.1 Kombinert bebyggelses- og anleggsformal - forretning/annen offentlig eller privat
tjenesteyting (helse, bevertning, kultur) /kontor

2.1.1 Utnyttelse

Maksimalt tillatt bruksareal = 18 500 m? BRA.

1.etasje skal kun benyttes til lokaler for forretning, bevertning og/eller kultur. Arealer til
forretning kan samlet utgjore inntil 3 000 m? BRA.

Alt bruksareal under terreng (bil- og sykkelparkering, sykkelverksted,
garderobe/dusj/badstu, tekniske rom, renovasjon, lager, trapp-/heisrom) skal ikke
medregnes i BRA.

0%
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BRA skal regnes uten tillegg for tenkte plan.

2.1.2 Plassering og hpyder

Bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser og grenser for regulerte hoyder som angitt
pa plankartet.

Fasade mot Kristoffer Aamots gate, Sandakerveien og Nydalen Allé skal ligge i byggegrensen.

2.1.3 Utforming av bebyggelsen

1. etasje av bebyggelsen skal utformes med dpne og transparente fasader med innganger og
vinduer mot Sandakerveien og krysset Sandakerveien x Kristoffer Aamots gate x
Vitaminveien, samt gjennomgéende passasje.

Hjornet ut mot krysset Sandakerveien x Kristoffer Aamodts gate samt fasaden langs
sorvestre side av diagonalaksen gjennom bebyggelsen skal ha en buet utforming som angitt
med byggegrense péa plankartet.

Trapp-/heisrom og den delen av 1. og 2. etasje langs Sandakerveien som ligger mellom trapp-
| heisrom og krysset med Kristoffer Aamots gate skal vaere inntrukket min. 2 meter fra
byggegrensen. Krav til utforming fremgar av pkt. 8 Bestemmelsesomrade #4.

Minst 50 % av takene til nye bygg skal vaere gronne.

2.1.4  Krav til utearealer

Diagonal gangpassasje og gadrdsrom, pkt. 5 Bestemmelsesomréde #1, skal opparbeides som
et allment tilgjengelig byrom med soner for opphold og vegetasjon. Dekke, kantmarkeringer,
beplantning, meblering mv. skal veere i slitesterke materialer og ha hoy arkitektonisk kvalitet.

Som skjerming mot sjenerende vind for publikum som oppholder seg i eller gér i gangpassasje
og gardsrom skal det etableres vindskjermende lave traer og/eller busker langs fasadene,
med seerlig vekt pd omrédene utenfor inngangene langs passasjen. Tilsvarende skal det
etableres skjermende vegetasjon av lave traer og/eller busker langs ytterkanten av
uteoppholdsarealet pa taket av ny bebyggelse. Utomhus- og takplanen skal redegjore for
plassering og type skjermbeplanting.

Gangpassasjer og gadrdsrom skal ha sammenhengende belysning mellom de tilstotende
offentlige fortauene i Nydalen allé, Kristoffer Aamots gate og Sandakerveien. Belysningen
skal ha neytral fargetemperatur og gi sammenhengende belysning uten skyggefulle /| morke
partier. Lyskildene skal plasseres slik at blending av gdende i passasjene eller pa
tilgrensende fortau unngés.

Utearealene ut mot Nydalen allé, Sandakerveien og krysset Sandakerveien x Kristoffer
Aamodts gate skal etableres i flukt med tilliggende offentlig fortausareal.

Uteareal mot Kristoffer Aamots gate skal opparbeides som en adkomstterrasse for
utadrettet virksomhet i bebyggelsens forste etasje. Krav til funksjon og utforming fremgar av
pkt. 7 Bestemmelsesomrade #3.
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2.1.5 Utomhus- og takplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det sendes inn utomhus- og takplan for
byggeomradet i mélestokk 1:200. Planen skal vise opparbeiding av utearealer pé terreng og
tak med soner for opphold og passasje, materialbruk, meblering, beplantning, gronne
vegetasjonsflater, sykkelparkeringsplasser, trapp ned til Kristoffer Aamots gate, belysning,
héndtering av renovasjon, overvann og sne. Planen skal redegjore for stigningsforhold,
eksisterende og fremtidig terreng, og overganger mot tilgrensende offentlig veggrunn.

Utomhus- og takplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse.

2.1.6  Varelevering og avfallshandtering
Varelevering og avfallshandtering skal skje fra felles avkjorsel (f_Veg).

2.1.7 Parkering
Parkering for bil og sykkel skal etableres i henhold til felgende norm:

Bil:
e Kontor: maks. 0,2 plasser pr. 100 m? BRA
e Handel ogservice:  maks. 0,5 plasser pr. 100 m? BRA
Sykkel:
e Kontor: min. 2,5 plasser pr. 100 m? BRA

¢ Handel ogservice:  min. 3,0 plasser pr. 100 m2 BRA

Minst 50 % av bilparkeringsplassene ha lademulighet for ladbare biler. Samtlige plasser skal
ha tilstrekkelig OV og el-kapasitet (minimum 7,2 kW per plass) og veere forberedt for
etablering av ladepunkt. Det kan vurderes lavere effekt om det legges til rette for smarte
ladesystemer med lastbalansering.

Minimum 50 % av sykkelparkeringsplassene skal veere innvendig i bygg eller overbygget med
mulighet for fastldsing. Minimum 15 % av sykkelparkeringsplassene skal veere dimensjonert
for lastesykkel/spesialsykkel/sykkel med vogn.

Det skal avsettes arealer til service for sykkel, i form av vask/reparasjonsrom og
oppbevaring av ekstrautstyr, samt arealer til garderobe og dusjfasiliteter.

Minimum 10 % av bilparkeringsplassene skal veere tilgjengelige for personer med
funksjonsnedsettelse.

2.1.8 Fjernvarme

Tiltak over 1000 m? innenfor omrader som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven skal
tilknyttes fjernvarmeanlegget.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)

3.1 Veg(f_Veg)
Veg skal veere felles for gnr. 77 bnr. 40, 122, 365 og 370, samt eventuelle framtidige
parseller av disse eiendommene.

=
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4 Kombinert bebyggelse og anlegg /| Samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5nr. 1)

4.1 Kombinert bebyggelses- og anleggsformal -/forretning/annen offentlig eller privat
tjenesteyting (helse, bevertning, kultur) /kontor/ Veg (f_Veg)

Innenfor omrédet tillates gangpassasje pa 1. etasje nivé langs vestsiden av planomrédet &

krage ut med inntil 1 meter over felles avkjorsel (Veg).

Utkraging skal utformes slik at den inngér i en visuell helhet med uteareal og gangpassasije i
vest og langs Kristoffer Aamots gate, jf. bestemmelsesomrade #2 og #3.

Bestemmelser til bestemmelsesomrader

5 Bestemmelsesomrade #1 (diagonal gangpassasije)

Innenfor omradet skal det opparbeides en allment tilgjengelig gangpassasie.

Passasjen skal innenfor en hoyde p& min. 6 meter, malt fra overkant dekke i 1. etasje, ha
minimumsbredde pd 6 meter. Det skal vaere minimum fri hoyde péd 9 meter under serostre
overbygg, og minimum 6 meter under nordvestre overbygg. Det skal settes av en
ferdselssone uten hindringer pa minimum 3 meter. Ferdselssonen skal utformes med tydelig
og lesbar avgrensing mot tilgrensende soner, med et fast og jevnt materiale og veaere trinnfri.

Himlinger under kryssende bygningsvolumer skal ha en kvalitet og utforming som harmonerer
med passasjens visuelle helhet.

6 Bestemmelsesomrade #2 (fasade og gangpassasje i vest)

Fasaden som grenser til Nydalen allé 37 skal underdeles horisontalt ved at 1.-2. og 7. etasje
trekkes noe inn fra hoved fasadeliv. Inntrukne partier skal gis et kontrasterende
fasadeuttrykk som fremhever den horisontale inndelingen av bygningsvolumet.

Innenfor omradet skal det opparbeides en allment tilgjengelig gangpassasje. Passasjen skal
ha en minimumsbredde pa 2 meter. Det skal veere fri hoyde uten utstikkende balkonger eller
utkraginger i inntrukket 1. og 2. etasje.

Det skal settes av en ferdselssone uten hindringer pd minimum 1,5 meter. Ferdselssonen skal
utformes med tydelig og lesbar avgrensing mot tilgrensende soner, med et fast og jevnt
materiale og veere trinnfri. Utforming skal tilpasses utformingen av tilgrensende utearealer
pa gnr. 77 bnr. 365 med hensyn til terrengnivd, slik at uterommet mellom bygningene
fremstar som visuelt helhetlig.

7 Bestemmelsesomrade #3 (fasade, uteareal og gangpassasje
langs Kristoffer Aamots gate)

Fasaden som grenser til Kristoffer Aamots gate skal underdeles horisontalt ved at 1.-2. og 7.
etasje trekkes noe inn fra hoved fasadeliv. Inntrukne partier skal gis et kontrasterende
fasadeuttrykk som fremhever den horisontale inndelingen av bygningsvolumet.

0
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Innenfor omradet tillates det etablert underjordisk anlegg for parkering for bil og sykkel,
garderober, tekniske rom, lager og renovasjonsrom, med hoydebegrensning som vist pa
plankartet.

Innenfor omrédet skal utearealet mot Kristoffer Aamots gate opparbeides som en allment
tilgjengelig gangpassasje og adkomstterrasse for utadrettet virksomhet i bebyggelsens
forste etasje. Gangpassasjen skal knyttes trinnfritt til passasjen i bestemmelsesomrade #2
og med de samme krav til bredde og utforming som gjelder for denne.

Eksponerte dekker og fasadeflater mot Kristoffer Aamots gate, inkl. trapper og rekkverks-
losninger, skal ha hoy arkitektonisk kvalitet. Rekkverk skal gis en transparent utforming.
Fasaden skal ha variasjoner i materialbruk og integreres med sittebenk og plantekasser.

Det skal etableres trapp ned til bussholdeplass i Kristoffer Aamodts gate.

Der hgydeforskjellen mellom Kristoffer Aamots gate og 1. etasje niva i bebyggelsen (utendors
dekke over kjellerarealet) er mindre enn 1 meter, skal hoydespranget tas opp med
langsgaende trappetrinn mot offentlig fortau.

Trappeforbindelser mellom Kristoffer Aamots gate og 1. etasje niva i bebyggelsen skal
innpasses i kjellervolumets bygningskonstruksjon slik at denne framstar som en arkitektonisk
helhet mot det offentlige gaterommet.

8 Bestemmelsesomrade #4 (inntrukket fasade)

Innenfor omradet skal 1. og 2. etasje vaere inntrukket min. 2 meter fra byggegrensen.
Overliggende etasjer tillates understottet med soyler. Det skal veere fri hoyde uten
utstikkende balkonger eller utkraginger i inntrukket 1. og 2. etasje.

Markdekke skal veere i flukt med tilgrensende offentlig fortau, og visuelt skilles fra dette med
tydelig kantmarkering eller kontrasterende belegg.

9 Bestemmelsesomrade #5 (inntrukket fasade)

Innenfor omradene skal 1. og 2. etasje veaere inntrukket (holdes dpen). Omradene skal veere
allment tilgjengelige og utformes som en integrert del av den diagonale gangpassasjen.

Rekkefglgebestemmelser og vilkar for gjennomfgring

10 Opparbeidelse av tiltak utenfor planomradet

10.1 Fer rammetillatelse

10.1.1 Sandakerveien

For det gis rammetillatelse for bebyggelse, skal Sandakerveien fra og med krysset i
Kristoffer

Aamots gate/Vitaminveien til krysset med Nydalen allé, vaere sikret opparbeidet.
Opparbeidelse

skal skje i samsvar med godkjent byggeplan.
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10.1.2 Kristoffer Aamots gate

For det gis rammetillatelse for bebyggelse, skal Kristoffer Aamots gate fra og med krysset i
Sandakerveien/Kristoffer Aamots gate til krysset med Maridalsveien, inkludert krysset
Kristoffer

Aamots gate/Nydalsveien, vaere sikret opparbeidet. Opparbeidelse skal skje i samsvar med
godkjent byggeplan.

10.1.3 Vitaminveien
For det gis rammetillatelse skal Vitaminveien fra krysset med Grefsenveien til krysset med
Sandakerveien veaere sikret opparbeidet.

11 Opparbeidelse av tiltak innenfor planomradet

11.1 For bebyggelse tas i bruk

Alle uteoppholdsarealer, inkludert gangpassasjene, skal veere ferdig opparbeidet i samsvar
med godkjent utomhus- og takplan for hele planomradet for det gis midlertidig brukstillatelse
for ny bebyggelse.

Ved en trinnvis utbygging kan deler av eksisterende uteanlegg som har en funksjonell
tilhorighet til gjenstdende bebyggelse beholdes. Diagonal gangpassasje gjennom
planomradet skal etableres som del av forste byggetrinn, og skal holdes dpen gjennom
anleggsperioden for andre byggetrinn. Foreslatt grense mellom nytt og gammelt
uteoppholdsareal skal begrunnes. Grense for uteanleggets byggetrinn og redegjorelse for
midlertidig sammenkobling av nytt og eksisterende uteoppholdsareal skal fremga av
utomhus- og takplanen.

Overvannslosning innenfor planomradet skal opparbeides i takt med en etappevis utbygging
av planomradet, og senest samtidig med at det aktuelle byggetrinnet tas i bruk.



