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1 P A R T E R 

Følgende avtale er inngått m e ll o m : 

N a vn : Oslo k o mm u n e 
v/ Eiendoms- og b yf o m y e l s e s e ta t e n 

Org.nr.: 958 935 4 2 0 

heretter betegnet O K 

o g 

N a v n : ØA V Parkbygget A S Org.nr.: 9 9 8 4 6 8 5 9 0 

heretter betegnet ØA VP . 

2 D E F I N I S J O N E R 

I denne avtalen menes følgende med disse b e gr e p e r : 

Andre yt e l s e r : 

An l e g g s b i dr a g e t: 

B B Y : 

B RA : 

B y g g e p l a n : 

B Y M : 

E B Y : 
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Tiltak omfattet av Reguleringsplanen § 13 som skal o p p ar b e i d e s 
av ØA VP. Tiltakene er regulerte til felles/privat formål, og d e t 
er tinglyst en allmenn bruksrett på a r e a l e n e . 

Det totale bidraget ØA VP skal yte til OK for opparbeidelse a v 
offentlige og offentlig tilgjengelige tiltak. An l e g g s b i dr a g e t 
består av Kontantbidraget, Realytelsene og Andre yt e l s e r . 

Oslo kommune v/ Boligbygg Oslo KF. Boligbygg Oslo KF e i e r , 
forvalter og leier ut Oslos kommunale b o l i g e r. 

Bruksareal for bebyggelse beregnet i tråd m e d 
Reguleringsplanen og byggteknisk forskrift av 19. juni 2017 nr . 
840 § 5-4, eller senere forskrift som erstatter d e nn e . 

En plan som inneholder de tekniske tegninger og b e s kri v e l s e r 
som er nødvendige for å gjennomføre R e a l yt e l s e n e . 

Oslo kommune v/ Bymiljøetaten. Bymiljøetaten er k o mm un e n s 
representant/kontaktperson i de tilfeller dette fremgår s p e s i fi k t 
av U t b y g g in g s a vt a l e n . 

Oslo kommune v/ Eiendoms- og byfomyelsesetaten. I tillegg t i l 
å være kommunens primære kontaktperson i U t b y g g i n g s a vta l e n , 
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E i e n d o mm e n : 

I g a n g s e tt i n g s t ill a t e l s e : 

J u s t e rin g s a vt a l e r : 

K o n t a n t b i d ra g e t: 

K o n t a n t b i d ra g s t i l ta k e n e : 

K o s tn a d s b e r e gnin g e n : 

K o s tn a d s e s t im a t e t: 

Real yt e l s e n e : 

R e g u l e ri n g s p l a n e n : 

U t b y g g i n g s a vt a l e n : 

U t b y g g i n g s a vt a l e n e : 
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er Eiendoms- og byfomyelsesetaten også k o mm un e n s 
representant i de tilfeller dette fremgår spesifikt a v 
U t b y g g in g s a vt a l e n . 

Gårds- og bruksnummer og eventuelt andre m a trikk e l e nh e t e r 
tilhørende ØA VP som Utbyggingsavtalen kan tinglyses p å . 

Igangsettingstillatelse for målbart bruksareal over t e rr e n g 
( B RA ) . 

Avtaler om overføring av justeringsrett og justeringsplikt fo r 
merverdiavgift som er påløpt i forbindelse med opparbeidelse a v 
Real yt e l s e n e . 

Den delen av anleggsbidraget som ØA VP skal betale kontant t i l 
OK for gjennomføring av K o n t an t b i dr a g s t i l t ak e n e . 

Tiltak omfattet av Reguleringsplanen§ 12 som skal o p p a r b e i d e s 
av O K . 

Kostnadsberegning med usikkerhetsanalyse for nedlegging a v 
høyspent, av 02.12.24. utarbeidet av Holte C o n s u l t i n g j f. 
vedlegg 4. Kostnadsberegning med usikkerhetsanalyse fo r 
øvrige rekkefølgekrav, av 23.11.2023, utarbeidet av C o n c r e t o , 
jf. vedlegg 5. Kostnadskalkyle for r e kk e f ø l g e b e s t e mm e l s e r 
Østre Aker vei 90, av 29.02.2024, utarbeidet av Norconsult, j f . 
vedlegg 6 . 

Omforent kostnadsestimat mellom OK og ØA V86 og ØA VB fo r 
Anleggsbidraget, jf. vedlegg 3. Kostnadsestimatet er basert p å 
Kostnadsberegningen og er omforent mellom p art e n e . 

Offentlige tiltak omfattet av Reguleringsplanen § 13 som s k a l 
opparbeides av ØA VP . 

Reguleringsplan for Østre Aker vei 90 m.fl. ( L in d e ru d l ø kk a ) 
vedtatt av bystyret 23.10.2024, jf. vedlegg 1 
(reguleringsplankart) og 2 ( r e gu l e rin g s b e s t e mm e l s e r ) . 

Denne avtale med v e d l e g g . 

Samtlige utbyggingsavtaler inngått med utgangspunkt i 
Reguleringsplanen. Består av Utbyggingsavtalen, s am t 
utbyggingsavtalene for Felt A, Felt C, Felt D, Felt E, Felt Gl o g 
Felt G 2 . 
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3 BAKGRUNN OG F O RMÅL 

I kommuneplan «Oslo mot 2030» er det fattet et forutsigbarhetsvedtak hvor det forutsettes a t 
det inngås utbyggingsavtaler for å gjennomføre rekkefølgebestemmelser i r e gu l e ri n g s p l a n e r , 
og at det som hovedprinsipp er utbygger som skal bære alle kostnadene med tilrettelegging a v 
teknisk og blå/grønn infrastruktur som er nødvendig for det enkelte p ro s j e kt/ t i l t a k. 

Realisering av Reguleringsplanen gjør det nødvendig å opparbeide og oppgradere o ff e n tl i g e 
rom i henhold til rekkefølgebestemmelsene som er vedtatt i Reguleringsplanen. Formålet m e d 
Utbyggingsavtalen er å regulere partenes rettigheter og plikter knyttet til gjennomføring a v 
Reguleringsplanen, herunder finansiering, gjennomføring, overtakelse og ansvars- o g 
ri s i k o fo r h o l d . 

Denne utbyggingsavtalen regulerer sammen med Utbyggingsavtalene finansiering o g 
gjennomføringsansvar for R e gu l e r i n g s p l a n e n . 

4 GEOGRAFISK A V G RE N S NIN G 

4.1 R e g u l e r in g s p l a n e n 

Planområdet for Reguleringsplanen fremgår av vedlegg 1, og omfatter følgende gårds- o g 
b ruk s n u mm e r : 

Gnr./bnr.: 88/247, 2 7 4 , 2 8 2 , 2 8 4 , 3 1 1 , 4 77 , 4 7 8 , 4 8 1 , 4 8 2 , 4 8 4 , 4 8 8 , 4 8 9 , 4 9 0 
Gnr./bnr.: 8 9 / 1 0 
Gnr./bnr.: 250/19, 2 2 

4.2 E i e n d o m m e n 

Eiendommens avgrensning er markert på kartskisse, jf. vedlegg 8, og omfatter f ø l g e n d e 
matrikkelenheter: gnr./bnr. 88/478 og 88/311. Dette omfatter også matrikkelenheter i nn e n fo r 
eiendommens avgrensning som får endret b e n e vn e l s e . 

ØAVP er formell hjemmelshaver av gnr./bnr. 88/478. Østre Aker vei 90 AS er fo rm e ll 
hjemmelshaver av gnr./bnr. 8 8 / 3 1 1 . 

5 RE KKE F Ø L G E B E S T E M ME L S E NE 

5 .1 K o n t a n t b i d r a g s til t a k e n e 

Kontantbidragstiltakene fremgår av rekkefølgebestemmelsene i Reguleringsplanen§ 12, s o m 
lyder som f ø l g e r : 

Før rammetillatelse for ny bebyggelse kan gis, skal tursti på gnr. 89 bnr. 45 fr a 
Veitvetveien ved Grønn Are til eksisterende tursti sør for gnr. 89 bnr. 40 (V e i tv e tv e i e n 
32) være sikret o p p a r b e i d e t . 
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Før det gis rammetillatelse for bebyggelse, skal nedlegging av høyspentledning i 
jordkabel fra Linderud trafostasjon til endemast ved Veitvetveien være s i kr e t 
o p p a r b e i d e t . 

Erfaringsmessig anser Plan- og bygningsetaten vilkåret "sikret opparbeidet" som oppfylt n år : 

- Utbyggingsavtalen er v e d t a tt , 
- Kontantbidraget er innbetalt i henhold til punkt 6.2.3, o g 
- OK har inngått utbyggingsavtaler som samlet finansierer tiltakene og/eller tiltakene e r 

fullfinansierte ved hjelp av offentlige bidrag vedtatt av kompetent organ i O s l o 
k o mm un e . 

Dersom Kontantbidragstiltakene ikke anses «sikret opparbeidet» på det tidspunktet ØA V P 
skal søke om rammetillatelse, må ØA VP søke Plan- og bygningsetaten om dispensasjon fr a 
rekkefølgebestemmelsen. ØA VP har risikoen for at slik dispensasjon blir gi tt . 

5 .2 Real yt e l s e n e 

Realytelsene fremgår av rekkefølgebestemmelsene i Reguleringsplanen§ 13, som lyder s o m 
fø l g e r : 

Pkt. 1 3 . 1 
Før det gis midlertidig brukstillatelse som innebærer at det er ferdigstilt mer enn 3 0 0 
boliger i planområdet, skal o _Friområde være o p p a r b e i d e t . 

Pkt. 1 3 . 6 
Før det gis midlertidig brukstillatelsefor bebyggelse i felt F skal følgende v æ r e 
o p p a r b e i d e t : 

- opparbeidelse av snuplass i Linderudveien (o _Veg 2) inkl. s a m m e n h e n g e n d e 
gangforbindelse fra eksisterende fortau i Linderudveien til f _gatetun 2 

Dersom Realytelsene ikke anses «opparbeidet» på det tidspunktet ØA VP skal søke o m 
midlertidig brukstillatelse, må ØA VP søke Plan- og bygningsetaten om dispensasjon fr a 
rekkefølgebestemmelsen. ØA VP har risikoen for at slik dispensasjon blir g i tt . 

5.3 Andre yt e l s e r 

Andre ytelser er beskrevet i rekkefølgebestemmelsene i Reguleringsplanen § 13 som l y d e r 
som f ø l g e r : 

Pkt. 13 . 1 
Før det gis midlertidig brukstillatelse som innebærer at det er ferdigstilt mer enn 3 0 0 
boliger i planområdet, skal o_Gang-/sykkelveg med separat gang- og sykkelfelt v æ r e 
o p p a r b e i d e t . 

Pkt. 13 . 6 
Før det gis midlertidig brukstillatelsefor bebyggelse i felt F, skal følgende v æ r e 
o p p a r b e i d e t : 
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- f _Gatetun 3 

6 ØA VPS P L I K T E R 

6.1 A n l e g g s b i d r a g 

ØAVP skal yte Anleggsbidraget estimert til totalt kr 35 040 000,- per 3. kvartal 2024 gitt fu ll 
utnyttelse i henhold til Reguleringsplanen. Anleggsbidragets størrelse for ny bebyggelse er kr 
2400,- pr. m2 BRA per 3. kvartal 2 0 2 4 . 

Anleggsbidraget ytes i form av Kontantbidraget, jf. punkt 6.2 og Realytelsene, jf. punkt 6.3 o g 
Andre ytelser, jf. punkt 6 .4 . 

6.2 K o n t a n t b i d r a g e t 

6.2.1 S t ø r r e l s e 

Kontantbidragets størrelse for ny bebyggelse over terreng er kr 174,- ganger maksimalt t ill a tt 
m2 BRA i I g an g s e tt i n g s t ill a t e l s e n . 

6.2.2 Regulering av kontantbidraget - b y g g e k o s t n a d s i n d e k s e n 

Kontantbidraget justeres på oppgjørstidspunktet etter SSBs byggekostnadsindeks for "veg i 
dagen", med utgangspunkt i 2024K3 eller senere statistikk som avløser d e nn e . 

6.2.3 Forfall og o p p gj ø r 

ØA VP plikter uten ugrunnet opphold å sende EBY kopi av søknad om I g a n g s e tt in g s t ill a t e l s e 
og oppsett over antall m2 BRA som omfattes av søknaden. OK skal deretter sende ØA VP 
faktura innen 14 d a g e r. 

Kontantbidraget for et byggetiltak over terreng forfaller til betaling når I g a n g s e tt i n g s t ill a t e l s e 
gis. Kontantbidraget forfaller selv om faktura etter første ledd annet punktum ikke var u t s t e d t 
innen I g a n g s e tt i n g s t ill a t e l s e . 

Plikten til å betale Kontantbidraget gjelder selv om Kontantbidragstiltakene er opparbeidet p å 
det tidspunkt betaling skal s k j e . 

Dersom Igangsettingstillatelse ikke gis for det antall m2 BRA det er søkt om, s k a l 
overskytende Kontantbidrag tilbakebetales til ØA VP . 

6.2.4 Manglende og forsinket b e t a li n g 

Ved forsinket betaling skal ØA VP betale forsinkelsesrenter i henhold til lov 17. d e s e m b e r 
197 6 nr. 100 om renter ved forsinket betaling m.m. Påløpte forsinkelsesrenter utelukker ikk e 
erstatningsansvar i medhold av punkt 1 1 . 
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6.2.5 Disponering mellom K o n t a n t b i d r a g s til t a k e n e 

OK har rett til å fritt disponere Kontantbidraget mellom K o n t a n t b i dr a g s t i l tak e n e . 

6.2.6 Tilbakebetaling av kontantbidrag ved manglende igangsatt b y g gi n g 

Dersom OK ikke har igangsatt opparbeidelse av Kontantbidragstiltakene, jf. punkt 7 .1.4 fø r s t e 
ledd nedenfor, innen 31.01.2040, kan ØA VP kreve Kontantbidraget tilbakebetalt. D e tt e 
forutsetter at samtlige kontantbidrag etter Utbyggingsavtalene er innbetalt senest 3 1 . 0 1 . 2 0 3 5 . 
Dersom samtlige kontantbidrag etter Utbyggingsavtalene ikke er innbetalt den 3 1. 0 1. 2 0 3 5 , 
kan SOE kreve Kontantbidraget tilbakebetalt fem år etter dato for siste innbetaling, d e r s o m 
OK ikke har igangsatt opparbeidelse av Kontantbidragstiltakene innen denne dato. D e tt e 
gjelder ikke Kontantbidrag som er disponert til andre Kontantbidragstiltak,jf. punkt 6 . 2 . 5 . 

Krav om tilbakebetaling skal være skriftlig, og angi nøyaktig tidspunkt for og størrelse p å 
innbetalt k o n t an t b i dr a g . 

Ved tilbakebetaling tillegges Kontantbidraget en rente beregnet slik: Nibor 6 måneders r e n t e 
+ 1 % rente per år fra faktisk innbetalingsdato til den dato tilbakebetaling s kj e r . 

6.3 R e a l y t e l s e n e 

6.3 .1 O p p a r b e i d e l s e 

ØA VP skal for egen regning og risiko prosjektere og opparbeide R e a l yt e l s e n e . 

Realytelsene er inntegnet på kartskisse, jf. vedlegg 10, og er estimert å ha en kostnad på kr 
10 102 757 jf. vedlegg 3 . 

6.3.2 B y g g e p l a n 

Realytelsene skal opparbeides i henhold til Byggeplan godkjent av BYM, og o p p a r b e i d e l s e n 
av en Realytelse kan ikke starte før Byggeplanen for den enkelte Realytelse er g o dk j e n t. 
Godkjennelse skal gis innen rimelig tid og kan ikke nektes uten saklig grunn. Partene e r 
omforente om at det er viktig med god og tett dialog i prosessen med godkjennelse a v 
B y g g e p l a n e n . 

Byggeplanen skal utarbeides i henhold til Statens vegvesens håndbok R 700 og ha en s t a n d ar d 
som følger den til enhver tid gjeldende «Gatenormal for Oslo», og Statens vegvesens h ån d b o k 
N 2 0 0 . 

Byggeplanen skal for øvrig baseres på Reguleringsplanen og til enhver tid gjeldende n o rm a l e r 
og retningslinjer. BYM skal på forespørsel opplyse om hvilke normaler og retningslinjer s o m 
er a k tu e ll e . 

Byggeplanen skal vise plasseringen av eksisterende, nye, rehabiliterte og omlagte kabler o g 
l e dn i n g e r. 
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