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1 P A R T E R 

Følgende avtale er inngått m e ll o m : 

N a v n : Oslo k o mm u n e 
v/ Eiendoms- og b y fo m y e l s e s e t a t e n 

Org.nr.: 958 935 4 2 0 

heretter betegnet O K 

o g 

N a v n : Østre Aker vei 90 A S Org.nr.: 9 9 5 0 2 0 7 3 4 

heretter betegnet ØA V 9 0 . 

2 D E F I N I S J O N E R 

I denne avtalen menes følgende med disse b e gr e p e r : 

Andre yt e l s e r : 

An l e g g s b i dr a g e t: 

B B Y : 

B RA : 

B y g g e p l a n : 

B Y M : 

E B Y : 
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Tiltak omfattet av Reguleringsplanen § 13 som skal o p p a r b e i d e s 
av ØA V90. Tiltakene er regulerte til felles/privat formål, og d e t 
er tinglyst en allmenn bruksrett på a r e a l e n e . 

Det totale bidraget ØA V90 skal yte til OK for opparbeidelse a v 
offentlige og offentlig tilgjengelige tiltak. An l e g g s b i dr a g e t 
består av Kontantbidraget og Andre yt e l s e r. 

Oslo kommune v/ Boligbygg Oslo KF. Boligbygg Oslo KF e i e r , 
forvalter og leier ut Oslos kommunale b o l i g e r. 

Bruksareal for bebyggelse beregnet i tråd m e d 
Reguleringsplanen og byggteknisk forskrift av 19. juni 2017 nr . 
840 § 5-4, eller senere forskrift som erstatter d e nn e . 

En plan som inneholder de tekniske tegninger og b e s kr i v e l s e r 
som er nødvendige for å gjennomføre Real yt e l s e n e . 

Oslo kommune v/ Bymiljøetaten. Bymiljøetaten er k o mm un e n s 
representant/kontaktperson i de tilfeller dette fremgår s p e s i fi k t 
av U t b y g g in g s a vt a l e n . 

Oslo kommune v/ Eiendoms- og byfomyelsesetaten. I tillegg t i l 
å være kommunens primære kontaktperson i U t b y g g i n g s a vt a l e n , 
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E i e n d o mm e n : 

l g a n g s e tt i n g s t i ll a t e l s e : 

K o n t a n t b i d ra g e t: 

K o n t a n t b i d ra g s t i l t a k e n e : 

Kostnads b e r e gn i n g e n : 

K o s tn a d s e s t im a t e t: 

Real yt e l s e n e : 

R e g u l e ri n g s p l a n e n : 

U t b y g g i n g s a vt a l e n : 

U t b y g g i n g s a vt a l e n e : 

er Eiendoms- og byfomyelsesetaten også k o mm un e n s 
representant i de tilfeller dette fremgår spesifikt a v 
U t b y g g in g s a vt a l e n . 

Gårds- og bruksnummer og eventuelt andre m a trikk e l e nh e t e r 
tilhørende ØA V90 som Utbyggingsavtalen kan tinglyses p å . 

lgangsettingstillatelse for målbart bruksareal over t e rr e n g 
( B RA ) . 

Den delen av anleggsbidraget som ØA V90 skal betale k o n t an t 
til OK for gjennomføring av K o n t a n t b i dr a g s t i l t a k e n e . 

Tiltak omfattet av Reguleringsplanen§ 12 som skal o p p a r b e i d e s 
av O K. 

Kostnadsberegning med usikkerhetsanalyse for nedlegging a v 
høyspent, av 02.12.24. utarbeidet av Holte Consulting j f. 
vedlegg 4. Kostnadsberegning med usikkerhetsanalyse fo r 
øvrige rekkefølgekrav, av 23.11.2023, utarbeidet av C o n c r e t o , 
jf. vedlegg 5. Kostnadskalkyle for r e kk e f ø l g e b e s t e mm e l s e r 
Østre Aker vei 90, av 29.02.2024, utarbeidet av Norconsult, j f. 
vedlegg 6 . 

Omforent kostnadsestimat mellom OK og ØA V86 og ØA VB fo r 
Anleggsbidraget, jf. vedlegg 3. Kostnadsestimatet er basert p å 
Kostnadsberegningen og er omforent mellom p art e n e . 

Offentlige tiltak omfattet av Reguleringsplanen § 13 som s k a l 
opparbeides av Ø A V 9 0 . 

Reguleringsplan for Østre Aker vei 90 m.fl. (Linderudløkka), j f. 
vedlegg 1 (reguleringsplankart) og 2 ( r e gu l e ri n g s b e s t e mm e l s e r ) . 

Denne avtale med v e d l e g g . 

Samtlige utbyggingsavtaler inngått med utgangspunkt i 
Reguleringsplanen. Består av Utbyggingsavtalen, s a m t 
utbyggingsavtalene for Felt A, Felt D, Felt E, Felt F, Felt G 1 o g 
Felt G 2 . 

3 BAKGRUNN OG F O RMÅL 

I kommuneplan «Oslo mot 2030» er det fattet et forutsigbarhetsvedtak hvor det forutsettes a t 
det inngås utbyggingsavtaler for å gjennomføre rekkefølgebestemmelser i r e g u l e ri n g s p l a n e r , 
og at det som hovedprinsipp er utbygger som skal bære alle kostnadene med tilrettelegging a v 
teknisk og blå/grønn infrastruktur som er nødvendig for det enkelte p ro s j e kt/ t i lt ak . 
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Realisering av Reguleringsplanen gjør det nødvendig å opparbeide og oppgradere o ff e n tl i g e 
rom i henhold til rekkefølgebestemmelsene som er vedtatt i Reguleringsplanen. Formålet m e d 
Utbyggingsavtalen er å regulere partenes rettigheter og plikter knyttet til gjennomføring a v 
Reguleringsplanen, herunder finansiering, gjennomføring, overtakelse og ansvars- o g 
ri s i k o fo r h o l d . 

Denne utbyggingsavtalen regulerer sammen med Utbyggingsavtalene finansiering o g 
gjennomføringsansvar for R e gu l e rin g s p l a n e n . 

4 GEOGRAFISK A V G RE N S NI N G 

4.1 R e g u l e r i n g s p l a n e n 

Planområdet for Reguleringsplanen fremgår av vedlegg 1, og omfatter følgende gårds- o g 
b ru k s n u m m e r : 

Gnr./bnr.: 88/247, 2 7 4 , 2 8 2 , 2 8 4 , 3 1 1 , 4 77 , 4 7 8 , 4 8 1 , 4 8 2 , 4 8 4 , 4 8 8 , 4 8 9 , 4 9 0 
Gnr./bnr.: 8 9 / 1 0 
Gnr./bnr.: 250/19, 2 2 

4.2 E i e n d o m m e n 

Eiendommens avgrensning er markert på kartskisse, jf. vedlegg 8, og omfatter f ø l g e n d e 
matrikkelenheter: gnr./bnr. 88/311. Dette omfatter også matrikkelenheter inn e n fo r 
eiendommens avgrensning som får endret b e n e vn e l s e . 

ØAV90 er formell hjemmelshaver av E i e n d o mm e n . 

5 RE KKE F Ø L G E B E S T E M M E L S E N E 

5.1 K o n t a n t b i d r a g s t il t a k e n e 

Kontantbidragstiltakene fremgår av rekkefølgebestemmelsene i Reguleringsplanen§ 12, s o m 
lyder som f ø l g e r : 

Før rammetillatelse for ny bebyggelse kan gis, skal tursti på gnr. 89 bnr. 45 f r a 
Veitvetveien ved Grønn Are til eksisterende tursti sør for gnr. 89 bnr. 40 (V e i tv e tv e i e n 
32) være sikret o p p a r b e i d e t . 

Før det gis rammetillatelse for bebyggelse, skal nedlegging av høyspentledning i 
jordkabel fra Linderud trafostasjon til endemast ved Veitvetveien være s i kr e t 
o p p a r b e i d e t . 

Erfaringsmessig anser Plan- og bygningsetaten vilkåret "sikret opparbeidet" som oppfylt n år : 

- Utbyggingsavtalen er v e d t a tt , 
- Kontantbidraget er innbetalt i henhold til punkt 6.2.3, o g 
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OK har inngått utbyggingsavtaler som samlet finansierer tiltakene og/eller tiltakene e r 
fullfinansierte ved hjelp av offentlige bidrag vedtatt av kompetent organ i O s l o 
k o mm u n e . 

Dersom Kontantbidragstiltakene ikke anses «sikret opparbeidet» på det tidspunktet ØA V 9 0 
skal søke om rammetillatelse, må ØA V90 søke Plan- og bygningsetaten om dispensasjon fr a 
rekkefølgebestemmelsen. ØA V90 har risikoen for at slik dispensasjon blir g i tt . 

5.2 Andre y t e l s e r 

Andre ytelser er beskrevet i rekkefølgebestemmelsene i Reguleringsplanen§ 13.2 som l y d e r 
som f ø l g e r : 

Pkt. 1 3 . 3 
Før det gis midlertidig brukstillatelsefor bebyggelse i felt C, skal følgende v æ r e 
o p p a r b e i d e t : 

-Felles adkomsttorgf_Torg 2 
- del av f_Gatetun 1 langs f e l t e t 
- omlegging av f_Veg 1, inkl. opparbeidelse av f_Fortau/ Annet v e g a r e a l - 
grøntareal 1, o _Fortau 1 - 3, o _Kjøreveg 1 - 2 ,  og krysningspunkter f o r 
f o t gj e n g e r e . 
- Fartsdempende tiltak og intensivbelusning ved krysningspunktene mellom o - 
kjøreveg 1 - 2 og o _Fortau 2 og 3 . 

6 ØAV90S P L I K T E R 

6.1 A n l e g g s b i d r a g 

ØAV90 skal yte Anleggsbidraget estimert til totalt kr 37 200 000,- per 3. kvartal 2024 gitt fu ll 
utnyttelse i henhold til Reguleringsplanen. Anleggsbidragets størrelse for ny bebyggelse er kr 
2400,- pr. m2 BRA per 3. kvartal 2 0 2 4 . 

Anleggsbidraget ytes i form av Kontantbidraget, jf. punkt 6.2 og Andre ytelser, jf. punkt 6 . 3 . 

6.2 K o n t a n t b i d r a g e t 

6.2.1 S t ø r r e l s e 

Kontantbidragets størrelse for ny bebyggelse over terreng er kr 1346,- ganger maksimalt t i ll a tt 
m2 BRA i l g a n g s e tt i n g s t i ll a t e l s e n . 

6.2.2 Regulering av kontantbidraget - b y g g e k o s t n a d s i n d e k s e n 

Kontantbidraget justeres på oppgjørstidspunktet etter SSBs byggekostnadsindeks for "veg i 
dagen", med utgangspunkt i 2024K3 eller senere statistikk som avløser d e nn e . 
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6.2.3 Forfall og o p p gj ø r 

ØAV90 plikter uten ugrunnet opphold å sende EBY kopi av søknad om I g a n g s e tt i n g s t ill a t e l s e 
og oppsett over antall m2 BRA som omfattes av søknaden. OK skal deretter sende ØA V 9 0 
faktura innen 14 d a g e r. 

Kontantbidraget for et byggetiltak over terreng forfaller til betaling når I g a n g s e tt i n g s t i ll a t e l s e 
gis. Kontantbidraget forfaller selv om faktura etter første ledd annet punktum ikke var u t s t e d t 
innen I g a n g s e tt i n g s t i ll a t e l s e . 

Plikten til å betale Kontantbidraget gjelder selv om Kontantbidragstiltakene er opparbeidet p å 
det tidspunkt betaling skal s k j e . 

Dersom Igangsettingstillatelse ikke gis for det antall m2 BRA det er søkt om, s k a l 
overskytende Kontantbidrag tilbakebetales til ØA V 9 0 . 

6.2.4 Manglende og forsinket b e t a li n g 

Ved forsinket betaling skal ØA V90 betale forsinkelsesrenter i henhold til lov 17. d e s e m b e r 
1976 nr. 100 om renter ved forsinket betaling m.m. Påløpte forsinkelsesrenter utelukker i kk e 
erstatningsansvar i medhold av punkt 1 0 . 

6.2.5 Disponering mellom K o n t a n t b i d r a g s t il t a k e n e 

OK har rett til å fritt disponere Kontantbidraget mellom K o n t a n t b i dr a g s t i l t a k e n e . 

6.2.6 Tilbakebetaling av kontantbidrag ved manglende igangsatt b y g g i n g 
Dersom OK ikke har igangsatt opparbeidelse av Kontantbidragstiltakene, jf. punkt 7 .1.4 fø r s t e 
ledd nedenfor, innen 31.01.2040, kan ØA VP kreve Kontantbidraget tilbakebetalt. D e tt e 
forutsetter at samtlige kontantbidrag etter Utbyggingsavtalene er innbetalt senest 3 1 . 0 1 . 2 0 3 5 . 
Dersom samtlige kontantbidrag etter Utbyggingsavtalene ikke er innbetalt den 3 1. 0 1. 2 0 3 5 , 
kan SOE kreve Kontantbidraget tilbakebetalt fem år etter dato for siste innbetaling, d e r s o m 
OK ikke har igangsatt opparbeidelse av Kontantbidragstiltakene innen denne dato. D e tt e 
gjelder ikke Kontantbidrag som er disponert til andre Kontantbidragstiltak, jf. punkt 6 . 2 . 5 . 

Krav om tilbakebetaling skal være skriftlig, og angi nøyaktig tidspunkt for og størrelse p å 
innbetalt k o n t a n t b i dr a g . 

Ved tilbakebetaling tillegges Kontantbidraget en rente beregnet slik: Nibor 6 måneders r e n t e 
+ 1 % rente per år fra faktisk innbetalingsdato til den dato tilbakebetaling s k j e r. 

6.3 Andre yt e l s e r 

6.3.1 O p p a r b e i d e l s e 

ØA V90 skal for egen regning og risiko prosjektere og opparbeide Andre ytelser, og sikre a t 
det er tinglyst en allmenn bruksrett på arealene hvor Andre ytelser o p p a r b e i d e s . 
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Andre ytelser er inntegnet på kartskisse, jf. vedlegg 9, og er estimert å ha en kostnad på kr 
16 339 593,jf. vedlegg 3 . 

6.3.2 Frist for f e r d i g s ti ll e l s e 

Andre ytelser skal være opparbeidet i henhold til Reguleringsplanen før ØA V90 søker o m 
midlertidig brukstillatelse for de felt den enkelte av Andre ytelser knytter seg t i l. 

Dersom Plan- og bygningsetaten gir ØA V90 dispensasjon fra fristen for ferdigstillelse f ø r 
Andre ytelser er opparbeidet, skal ØA V90 opparbeide Andre ytelser innen utløpet av d e n 
fristen Plan- og bygningsetaten setter for oppfyllelse i dispensasjonsvedtaket. D e r s o m 
dispensasjonsvedtaket ikke angir ny frist for ferdigstillelse, skal ØAV90 opparbeide o g 
ferdigstille Andre ytelser senest innen 12 måneder etter at dispensasjonen ble inn v i l g e t. 

6.4 B ru k s r e tt 

ØA V90 plikter vederlagsfritt å stille nødvendige arealer på Eiendommen til disposisjon slik a t 
OK får gjennomført Kontantbidragstiltakene på en rasjonell måte. OK skal varsle o m 
tiltredelse av bruksrett innen rimelig t i d . 

Partene er videre innforstått med at bruksretten er betinget av hva som er p r a k t i s k 
gjennomførbart på det tidspunkt bruksretten tiltres, herunder må planlagt utførte, pågående o g 
ferdigstilte byggetiltak hensyntas. Begge parter skal bidra til å finne gode og p r ak t i s k e 
løsninger. Partene har et felles ansvar for å koordinere sine byggevirksomheter dersom d i s s e 
blir utført i samme t i d s ro m . 

I den perioden OK tiltrer bruksrett til et areal etter dette punkt, er OK ansvarlig fo r 
vedlikeholdet. Ved fratreden fra arealene plikter OK snarest mulig å rydde opp etter seg o g 
sette arealene i den stand de var før bruksretten ble t i l tr å d t. 

6.5 Plikter overfor t r e d j e p a r t e r 

ØA V90 plikter å sørge for at nåværende og fremtidige leie- og festekontrakter p å 
Eiendommen ikke er til hinder for gjennomføring av U t b y g g i n g s a vt a l e n . 

6.6 Fortrinnsrett til b o li g e r 

ØA V90 gir OK fortrinnsrett for inntil 5 % av boligene innenfor hvert felt. Eventuell bruk a v 
fortrinnsretten skal avklares i tiden før boligene legges ut for salg i markedet. Retten m å 
gjøres gjeldende senest tre uker etter at OK v/BBY har mottatt skriftlig varsel om at boligene i 
det enkelte felt/byggetrinn er klargjort for s a l g . 

OK står fritt til å velge type leilighet, størrelse og plassering. OK skal søke å spre e v e n tu e ll e 
kjøp av boliger på de ulike felt/byggetrinn for å unngå opphopning av kommunalt d i s p o n e rt e 
b o l i g e r. 
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7 OK SINE P L I K T E R 

7 .1 K o n t a n t b i d r a g s t il t a k e n e 

7 .1.1 O p p a r b e i d e l s e 

OK skal for egen regning og risiko prosjektere, regulere og o p p a r b e i d e 
K o n t a n t b i dr a g s t i l t ak e n e . 

OK har rett til å overføre ansvaret for prosjektering, regulering og opparbeidelse a v 
Kontantbidragstiltakene til tr e d j e p a rt . 

7 .1.2 A v g r e n s n i n g 

Den omtrentlige geografiske avgrensningen av Kontantbidragstiltakene fremgår av vedlegg 7 . 

7.1.3 S t a n d a r d 

Standarden på Kontantbidragstiltakene er veiledende beskrevet i R e gu l e ri n g s p l an e n . 

7 .1.4 Oppstarts- og f e r d i g s t ill e l s e s t i d s p u n k t 

OK er forpliktet til å påbegynne prosjektering og opparbeidelse av det e nk e l t e 
Kontantbidragstiltaket etter at følgende betingelser er o p p fy l t: 

Detaljregulering for Kontantbidragstiltaket er vedtatt av Oslo b y s tyr e . 
Kontantbidragstiltaket er fullt ut finansiert ved innbetaling av Kontantbidraget i 
henhold til punkt 6.2.3og kontantbidrag fra andre utbyggingsavtaler o g / e ll e r 
offentlige b i dr a g . 
Konsesjon for etablering fo r e l i g g e r. 
De nødvendige tillatelser og avklaringer fra Statens vegvesen og eventuelt a n dr e 
berørte statlige etater fo r e l i g g e r. 
Samtlige arealer tilknyttet Kontantbidragstiltaket er overdratt til og overtatt av O K. 

- Nødvendige bruksrettsarealer fra ØA VP og andre grunneiere i området er stilt t i l 
disposisjon slik at OK får gjennomført Kontantbidragstiltaket på en rasjonell m å t e . 

Etter at betingelsene er oppfylte skal ferdigstillelse av det enkelte Kontantbidragstiltaket s k j e 
innen 36 måneder. OK har krav på fristforlengelse dersom fremdriften hindres a v 
omstendigheter som må henføres til ØA VP sitt forhold, eller omstendigheter som OK ikke h ar 
kontroll o v e r. 

Innenfor fristen for ferdigstillelse står OK fritt til å bestemme i hvilken rekkefølge og h v o r d a n 
Kontantbidragstiltakene skal gj e nn o m fø r e s . 

OK har rett til å ferdigstille Kontantbidragstiltakene før Kontantbidraget er innbetalt, jf. p u nk t 
6.2.3 tredje l e d d . 
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Dersom OK velger å overføre ansvaret for prosjektering, regulering og opparbeidelse a v 
kontantbidragstiltakene til tredjepart, jfr. punkt 7 .1.1, skal OK sørge for at forpliktelsene o g 
rettighetene i dette punktet overføres til tredjepart gjennom egen a vt a l e . 

7 .2 Drift og v e d li k e h o l d 

OK forplikter seg til å drifte og vedlikeholde de ferdigstilte Kontantbidragstiltakene i h e nh o l d 
til normal kommunal standard. OK står fritt til å organisere den nærmere gjennomføringen a v 
drift og v e d l ik e h o l d . 

7 .3 O v e r d r a g e l s e s o m k o s t n i n g e r 

Ved overdragelse av arealer til Kontantbidragstiltakene er OK ansvarlig for utgifter t i l 
dokumentavgift, tinglysningsgebyr og kart- og d e li n g s k o s tn a d e r . 

8 RE F U S J O N 

Utbyggingsavtalen innebærer ingen begrensninger i partenes rett til å fremsette r e fu s j o n s kr a v 
mot tredjeparter etter plan- og bygningsloven kap. 1 8 . 

Fordeling av kostnader og gjennomføringsansvar mellom OK og ØAV90 er endelig fastsatt i 
Utbyggingsavtalen. Partene kan følgelig ikke fremsette refusjonskrav etter plan- o g 
bygningsloven kap. 18 overfor h v e ra n dr e . 

9 B O R T F AL L 

Dersom Eiendommen omreguleres på en måte som vesentlig avviker fra R e gu l e rin g s p l a n e n , 
eller det inntrer andre vesentlige endringer i forutsetningene for Utbyggingsavtalen, b o rt fa ll e r 
U t b y g g i n g s a vt a l e n . 

10 M I S L I G H O L D 

Dersom en part misligholder sine plikter etter Utbyggingsavtalen, kan den annen part kr e v e 
erstatning for direkte økonomisk tap som parten påføres som følge av m i s l i g h o l d e t. 

Erstatning for indirekte tap kan ikke kr e v e s . 

11 T I N G L Y S I N G 

OK kan kreve tinglysing av hele eller deler av Utbyggingsavtalen som en heftelse på d e 
matrikkelenheter som inngår i Eiendommen, herunder også fradelte matrikkelenheter o g 
seksjoneringer som opprettes i etterkant. I denne forbindelse forplikter ØAV90 seg til å 
medvirke til oppfyllelse av alle formkrav til t i n g l y s i n g . 
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OK samtykker til at Utbyggingsavtalen viker prioritet for byggelån, eventuelt konvertert l å n . 

Hvis Utbyggingsavtalen er opphørt for en eller flere matrikkelenheter, plikter OK e tt e r 
skriftlig krav fra ØA V90 å samtykke til sletting fra grunnboken. Det gjelder særlig d e r : 

ØAV90 har innbetalt Kontantbidraget som er tilknyttet matrikkelenheten, jf. p unk t 
6.2.3, o g 
ØA V90 har opparbeidet Andre ytelser, jf. punkt Error! Reference source not found . . 

Dersom Utbyggingsavtalen eller andre dokumenter mellom partene signeres ved bruk a v 
elektronisk signatur, skal partene ved behov medvirke til signering på en papirbasert v e r s j o n 
av det samme dokument. Slik signatur skal gis innen rimelig tid etter at den andre p a rt e n 
skriftlig har anmodet om d e tt e . 

12 TRANSPORT AV U T B Y G G I N G S A V T AL E N 

Dersom det gjennomføres et eierskifte av Eiendommen skal Utbyggingsavtalen tr a n s p o rt e r e s 
til den nye eieren. Transport av Utbyggingsavtalen er betinget av OKs skriftlige s a m ty kk e , 
men OK kan ikke nekte transport uten saklig gru nn . 

OK kan kreve erstatning for eventuelt økonomisk tap OK lider som følge av at ØA V90 i kk e 
transporterer Utbyggingsavtalen i henhold til første ledd ved eierskifte av E i e n d o mm e n . 

13 VEDTAK AV KOMPETENT MYN D I G HE T 

Utbyggingsavtalen er ikke bindende for OK før den er vedtatt av kompetent k o mm u n a l 
m y n d i g h e t. 

14 MEDDELELSER OG K O RRE S P O N D AN S E 

Alle meddelelser og påkrav i tilknytning til denne avtalen skal være s kri ftl i g . 

Meddelelser og påkrav til ØA V90 sendes t i l : 

Østre Aker vei 9 0 
cio Stor-Oslo Eiendom A S 
Dronnings Eufemias gate 1 6 
0191 O s l o 
Kontaktperson: Richard Z a g a r 
E-post: p o s t @ s o e i e n d o m . n o 

Meddelelser og påkrav som etter avtalen skal rettes til OK, sendes t i l : 

Eiendoms- og b y fo m y e l s e s e t a t e n 
Postboks 491 S e n trum 
0105 O S L O 

1 0 

a 
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E-post: p o s tm o tt ak @ e b y . o s l o . k o mm un e . n o 

Meddelelser og påkrav som etter avtalen skal rettes til OK v/ BYM, sendes t i l : 

B ym i lj ø e t a t e n 
Postboks 636 L ø r e n 
0507 O S L O 
E-post: p o s tm o tt a k @ b ym . o s l o . k o mm un e . n o 

15 V E D L E G G 

I tillegg til avtalens hoveddokument består Utbyggingsavtalen av følgende trykte v e d l e g g : 

1. R e g u l e r i n g s p l a nk a rt 
2. R e gu l e r i n g s b e s t e mm e l s e r 
3. Kostnadsestimat over a n l e g g s b i dr a g 
4. Kostnadsberegning for h øy s p e n t 
5. Kostnadsberegning for r e kk e f ø l g e kr a v 
6. Kostnadskalkyle for r e kk e f ø l g e b e s t e mm e l s e r 
7. Kartskisse - K o n t an t b i dr a g s t i lt a k e n e 
8. Kartskisse - E i e n d o mm e n 
9. Kartskisse - Andre yt e l s e r 
10. Firmaattest for ØA V 9 0 

16 PARTENES UN D E R S KRI F T E R 

D a t o : D a t o : / 3 0 ?  2 S 

Eskil B r å t e n 
Oslo k o mm u n e 

1 1 

Arne B r o v o l d/Kathinka 
Lien Augu s tin e 
Ø A V 9 0 

Leif Oddvin Jensen/Gunnar Ri n d e 
Ø A V 9 0 
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T E GN F ORKLAR IN G 
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D e t a l j r e g u l e r i n g  og r e g u l e r i n g s b e s t e m m e l s e r 

b l e  ea;ena;odkjent v e d  b y s t y r e t s  v e d t a k  a v 

23.10.2024 s a k  2 6 3 / 2 4 . 

Planen er i nn tegne t  i samsvar  m e d  b y s t y r e t s 

v e d ta k . 

Byrådsavdeling for byutvikling, den 0 4 . 11 . 2 0 2 4 
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OSLO K O M M U N E 

R e g u l e r i n g s b e s t e m m e l s e r 

For Østre Aker vei 88-100 m .f l. 

Gnr./bnr. 88/247, 282 ,284 ,311 ,477 ,478 ,481 ,482 ,484 ,488 ,499 ,490 ,  Gnr./bnr. 8 9 / 1 0 , 
Gnr./bnr. 250/19, 2 2 . 

Kartnummer ONO-201708150, 27.05.2022, revidert 2 3 . 1 1. 2 0 2 3 . 

Planens h e n s i k t 
Hensikten med reguleringsplanen e r : 

å legge t i l  re t te  for transformasjon av området til et flerfunksjonelt bolig- o g 

næringsområde med gode bo- og bylivskvaliteter, gode uteoppholdsarealer, og n y e 

bilfrie gater- og byrom av høy k v a li t e t , 

å sikre gode forbindelser mellom planområdet og tilstøtende områder Li n d e r u d , 

Veitvetparken og Grønn Å r e , 

å legge t i l  re t te  for etableringen av et nytt torg som en felles møteplass o g 

samlingssted for o m r å d e t , 

sikre oppgradering av sykkelvei og forbindelser i området g j e n n o m 

r e k k e f ø l g e t i l t a k . 

F e ll e s b e s t e m m e l s e r 

1 Fellesbestemmelser for hele p l a n o m r å d e t 

1.1 Grad av u t n y t t i n g 

Samlet areal t i l  forretning innenfor planområdet skal være maksimalt 6 500 m2 B R A . 

Måleverdige plan som har en himling lavere enn 1,5 meter over ferdig planert t e r r e n g s 

gjennomsnittsnivå rundt bygningen, regnes med i bygningens bruksareal med 50 % av p l a n e t s 

bruksareal. Plan som har himling lavere enn 0,5 meter over ferdig planert t e r r e n g s 

gjennomsnittsnivå rundt bygningen regnes ikke med i utnyttelsen. Ved beregning skal h v e r t 

bygg med bygningsmasse over terreng regnes som selvstendig bygg. Arealer under l o k k 

medregnes i k k e . 

Teoretiske plan medregnes ikke i u t n y t t e l s e n . 

1.2 Plassering og h ø y d e r 
Mindre t i l tak som murer, trapper, plantekasser, pergola, renovasjonsnedkast, letak for s y k l e r , 
fast møblering på uteareal, uteservering takterrasser, og lignende, ti l lates plassert u a v h e n g i g 
av regulerte byggegrenser og -høyder. Innenfor felt C, D, E, F, J, f_Torg 1, og f_Gatetun 1 - 3 
ti l lates underjordiske kulverter for tilkomst til parkeringsanlegg. Kulverter til lates p l a s s e r t 
uavhengig av regulerte bygge- og formålsgrenser. Kulvert skal plasseres minst 4 m fr a 
formålsgrense mot offentlig friområde. Overdekning over kulvert skal være minst 40 c m . 

Der plankartet angir kotehøyde for terreng, skal høyde for ferdig planert terreng o v e r 
kjeller/lokk ikke overstige denne. Regulert kotehøyde gjelder ikke for t e r r e n g o p p b y g g i n g e r 
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som inngår som rene utformingselementer i utomhusanlegget (akebakker, p l a n t e k a s s e r , 

terrengforming, beplantning, med videre.), samt terrengoppbygging for tilpasning t il 

eksisterende t e r r e n g . 

1.3 Miljø og tekniske fo r h o l d 

1.3.1 A v k j ø r s e l 
Planområdet skal ha avkjørsel f ra  Østre Aker vei via f_Veg 1 . 
Alle felt skal ha innkjøring f ra  f_Veg 1 eller f_Torg_2. For felt C-F og Parkeringsanlegg skal d e t 

etableres en felles innkjøring (nedkjørsel) t i l  parkeringskjellere for fe l t e n e . 

Ved trinnvis utbygging ti l lates det etablert midlertidige kjøreadkomster f ra  f_Veg 1 frem ti l  d e t 

enkelte fe l t . 

1.3.2 O v e r v a n n s h å n d t e r i n g 
Overvann skal tas hånd om etter 3-trinnsstrategien utdypet i veileder for o v e r v a n n s h å n d t e r i n g 

og etter det til enhver t id anbefalte klimapåslag. Dagens klimapåslag for korte intense regn e r 

definert i «Klimaprofilen for Oslo og Akershus» og skal være minimum 40 % . 

Trinn 1: Mindre nedbørsmengder skal håndteres åpent og lokalt. Overvannet s k a l 

fanges opp og infiltreres i planområdet ved bruk av f.eks. grønne tak, regnbed, t r æ r , 

grønne grøfter, permeable flater og dekker, og li g n e n d e . 
Trinn 2: Større nedbørsmengder skal håndteres lokalt og i størst mulig grad å p e n t . 

Overvannet skal forsinkes og fordrøyes ved bruk av regnbed, blågrønne tak, g r ø f t e r , 

åpne kanaler og fordrøyningsarealer og li g n e n d e . 

Trinn 3: Bygninger og anlegg skal utformes og plasseres, samt terrenget tilpasses, s li k 

at naturlige og trygge flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet mot f l o m s k a d e r 
o p p n å s . 

Trinn 1 og 2 skal som hovedregel løses innenfor det enkelte felt. Det ti l lates at deler a v 

overvannet ledes t i l  løsninger på andre felt i planområdet, dersom dette samlet sett bidrar t i l 

økt bruk av åpne og lokale løsninger og økt brukbarhet på u t e o p p h o l d s a r e a l e r . 

D o k u m e n t a s j o n s k r a v : 
Ved søknad om rammetillatelse skal det være dokumentert i overvannsplan, tilhørende n o t a t 

og beregninger at tilstrekkelig lokal overvannshåndtering og snølagring er ivaretatt for a ll e 

nye utbyggingsfelt og tilliggende felles Samferdselsanlegg og infrastruktur. Valgte l ø s n i n g e r 

skal b e g r u n n e s . 

Eksisterende dreneringslinjer gjennom eller langs planområdet skal hensyntas. Sammen m e d 

søknad om rammetillatelse skal eventuelle avvik være utredet og d o k u m e n t e r t . 

Dersom valgt løsning innebærer påslipp av overvann t i l  kommunal avløpsledning, s k a l 

løsningen være godkjent av Vann- og avløpsetaten før det kan gis r a m m e t i ll a t e l s e . 

Urenset overvann f ra  anleggsfasen ti l lates ikke ført inn på kommunens ledningsnett eller t il 

resipient. Håndtering av overvann under anleggsperioden må dokumenteres ved r a m m e s ø k n a d . 

1.3.3 N e t t s t a s j o n 
Nettstasjon ti l lates oppført på areal regulert t i l  Bebyggelse og anlegg, Annet vegareal o g 

Teknisk infrastruktur, som frittstående eller som en del av bygningsmassen. Nettstasjoner s k a l 

etableres iht. netteiers krav til u t fo r m i n g . 

 

I 
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