UTBYGGINGSAVTALE

for

Sognsveien 102

Gnr. 49 bnr. 12




I PARTER

Falgende avtale er infigatt mellom:

Navi: Oslo kommune Org.nr.: 958 935 420
v/ Etendoms- og byfornyelsesetaten

heretter betegnet OK

og

Navn: Studentsamskipnaden SIO Org.nr.;- 948 554 062

heretter betegnet SIO.

2 DEFINISJONER

I denne avtalen menes flgende med disse begreper:

Anlég__gsbidraget:

BRA:

Byggeplan:

BYM:

EBY:

Det totale bidtaget SIO skal yte til OK: for opparbeidelse av-
offentlige tiltak. Anleggsbidraget bestr av Kontantbidraget 0g
Realytelsene.

Bruksareal for bebyggelse over terreng beregnet i trid med
Reguleringsplanen og byggteknisk forskrift av 19. juni 2017 nr.
840 § 5-4, eller senere forskrift som erstatter denne,

En plan som inneholder de‘tekniske tegninger og beskrivelser

som et ngdvendige for 4 gjennomfore Realytelsene.

Oslo kommune v/ Bymiljeetaten. Bymiljgetaten er kommunens

representant/kontaktperson i de tilfeller dette fremgdr spesifikt
av Utbyggingsavtalen.

Oslo kommune v/ Eiendoms- og byfornyelsesetaten. I tillegg til
4 veere kommunens primzere kontaktpcrson 1 Utbyggingsdvtalen,
er Eiendoms- og byfornyelsesetaten ogsd kommunens

representant i de tilfeller dette fremgér spesifikt av

Utbyggingsavtalen.
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Eiendommen: Gérds- og bruksnummer og eventuelt andre matrikkelenheter
tilherende SIO som Utbyggingsavtalen kan tinglyses pa.

Igangsettingstillatelse: Igangsettingstillatelse for mélbart bruksareal over terreng
(BRA).
Kontantbidraget: Den delen av anleggsbidraget som S10 skal betale kontant til

OK for gjennomfering av Kontantbidragstiltakene.

Kontantbidragstiltaket: Tiltak omfattet av Reguleringsplanen § 7 som skal opparbeides
av OK.

Realytelsen: Tiltak omfattet av Reguleringsplanen § 8 som skal opparbeides
av SIO.

Reguleringsplanen: Reguleringsplan for Sognsveien 102, Nordberg, jf. vedlegg 1

(reguleringsplankart) og 2 (reguleringsbestemmelser).

Utbyggingsavtalen: Denne avtale med vedlegg.

3 BAKGRUNN OG FORMAL

I kommuneplan «Oslo mot 2030» er det fattet et forutsigbarhetsvedtak hvor det forutsettes at
det inngds utbyggingsavtaler for 4 gjennomfore rekkefelgebestemmelser i reguleringsplaner,
og at det som hovedprinsipp er utbygger som skal bare alle kostnadene med tilrettelegging av
teknisk og bld/grenn infrastruktur som er nedvendig for det enkelte prosjekt/tiltak.

Realisering av Reguleringsplanen gjer det nedvendig & opparbeide og oppgradere offentlige
rom i henhold til rekkefelgebestemmelsene som er vedtatt i Reguleringsplanen. Formalet med
Utbyggingsavtalen er 4 regulere partenes rettigheter og plikter knyttet til gjennomforing av
Reguleringsplanen, herunder finansiering, gjennomfering, overtakelse og ansvars- og
risikoforhold.

4 GEOGRAFISK AVGRENSNING

4.1 Reguleringsplanen

Planomrédet for Reguleringsplanen fremgér av vedlegg 1, og omfatter folgende gards- og
bruksnummer: 49/12.

4.2 Eiendommen

Eiendommens avgrensning er markert pa kartskisse, jf. vedlegg 3, og omfatter folgende
matrikkelenheter: 49/12. Dette omfatter ogsa matrikkelenheter innenfor Eiendommens
avgrensning som far endret benevnelse.



SIO er fester mens OK er bortfester av Eiendomnien.

5 REKKEFQLGEBESTEMMELSENE

5.1 Kontantbidragstiltaket

Kontantbidragstiltaket fremgar av rekkefalgebestemmelsene 1 Reguleringsplanen § 7, og lyder
som falger:

For det gis igangsettingstillatelse skal sykkelfelt langs Sognsveien, fa Ring 3 til Carl
Kjelsens vei; vare sikret opparbeidet.

Erfaringsmessig anser Plan- og bygningsetaten vilkaret “sikret opparbeidet” som oppfylt ndr:

- Utbyggingsavtalen er vedtatt,

- Kontantbidraget er innbetalt.i henhold til punkt 6.2.3, og

- OK har inngétt utbyggingsavtaler som samlet finansierer tiltakene eller tiltakene er
fullfinansiert ved hjelp av offentlige bidrag vedtatt av kompetent organ i Oslo
kommune,

810 ble-gitt dispensasjon fra Kontantbidragstiltaket 1 Plan- og bygningsetatens vedtak av
22.05.2024, med saksreferanse 02303093 — 28. Dispensasjonen-er gjort midlertidig, frem til
midlertidig brukstitlatelse for studentboligene. '

5.2 Realytelsen

Realytelsen fremgdr av rekkefolgebestemmelsene i Reguieringsplanen § 8, og lyder som
falger;

For det gis nud!errzdzg brukstillatelse for bebyggeisen skal hele fortauet ( veg) langs
planomrddets grense mot Sognsveien, vare ferdig opparbeidet,

Dersom Realytelsén ikke anses «opparbeidet» pa det tidspunkiet SIO skal sgke-om

midlertidig brukstillatelse, m4 SIO seke Plan- og bygningsetaten om dispensasjonfra
rekkefolgebestemmelsen. SIO har risikoen for at slik dispensasjon blir gitt.

6 SIOs PLIKTER

6.1 Anleggsbidrag

510 skal yte Anleggsbidraget estimert til kr.28,9 mill. gitt full utnyttelse i henhold til
Reguleringsplanen. Anleggsbidragets storrelse for ny bebyggelsc over terreng er kr 2 500,- pr.
m? BRA.

Anleggsbidraget ytes i form av Kontantbidraget, jf. punkt 6.2 og Realytelsen, jf. punkt 6.3.




6.2 Kontantbidraget

6.2.1 Storrelse

Kontantbidragets sterrelse for ny bebyggelse over terreng er kr 2 308.- ganger maksimalt
titlatt m? BRA i Igangsettingstillatelsen.

For eksisterende bebyggelse p4 Eiendommen som rives og gjenoppbygges er
Kontantb1dragets storrelse kr 371,- ganger maksimalt tillatt m? BRA i Igangsettingstillatelser.

Kontantbidragets stetrelse for ny bebyggelse under terreng er ke 1 250 pr. m? 1
igangsettingstillatelsen. Det skal likevel ikke belastes Kontantbidrag av de farste 1 940 m2
undet tetreng som bebygges.

6.2:2 Regulering av kontantbidraget — byggekostnadsindeksen

Kontantbidraget justeres pd oppgjetstidspunktet etter SSBs byggekostnadsindeks for "veg i
dagen”, med utgangspunkt i 2024 2. kvartal, eller senere statistikk som avlaser denne.

6.2.3 Forfall og oppgjer

Kontantbidraget for et byggetiltak over og/eller under terreng skal vate innbetalt for SIO
seker midlertidig brukstillatelse for byggetiitaket.

SIO sender EBY et oppsett over antall m?2 (BRA) over og under terreng det har vaert gitt
igangsettingstillatelse. for. OK skal deretter sende SIO faktura innen 14 dager.

Plikten til 4 betale Kontantbidraget gjelder selv om Kontantbldragstzltakene er opparbeidet pd
det tidspunkt betaling skal skje.

Dersom Igangsettingstillatelse ikke gis for det antall m2 BRA det er sekt om aver terreng,
skal overskytende Kontantbidrag tilbakebetales til SIO, everituelt resterende Kontantbidrag
innbetales av SIO.

6.2.4 Manglende og forsinket betaling
Ved forsinket betaling skal STO betale forsinkelsesrenter i henhold til lov 17. desember 1976
nr. 100 om renter ved forsinket betaling m.m. Palefpte forsinkelsesrenter utelukker ikke

erstatningsansvar i medhold av punkt 13,

Manglende eller forsinket betaling utover 8 uker etter forfall gir OK rett til 4 kreve erstatning
for direkte tap i trdd med punkt 13,

6.2.5 Tilbakebetaling av kontantbidrag véd manglende igangsatt bygging

Dersom OK ikke har igangsatt opparbeidelse av Kontantbidragstiltakene, jf. punkt 7.1.4 farste
ledd nedenfor, innen 2037 kan SIO kreve Kontanthi draget tilbakebetalt.
/g




Krav om tilbakebetaling skal vaere skriftlig, og angi neyaktig tidspunkt for o g starrelse pa
innbetalt kontantbidrag. '

Ved tilbakebetaling tillegges -Konta"ntbi'draget'en rente beregnet slik: Nibor 6 méneders rente
+1 % rente p.a. fra faktisk innbetalingsdato: til den dato tilbakebetaling skjer.

6.3 Realytelsen

6.3.1 Opparbeidelse

S10 skal for egen regning og risiko prosjektere og opparbeide Realytelsen.

Realytelsen er inntegnet pé kartskisse, jf. vedlegg 4, og er estimert 4 ha en kostnad pa kr2 579
737,

6.3.2 Byggeplan

Realytelsen skal opparbeides i henhold til Byggeplan godkjent av BYM, og opparbeidelsen av
en Realytelse kan ikke starte for Byggeplanen for den enkelte Realytelse er godkjent.
Godkjennelse skal gis innen rimelig tid og kan ikke nektes uten saklig grunn. Partene er
omnforente om at det er viktig med god og tett dialog i prosessen med godkjennelse av:
Byggeplanen, '

Byggeplanen skal utarbeides i henhold til Statens vegvesens handbok R700 og ha en standard
som felger den til enhver tid-gjeldende «Gatenormal for Osloy, og Statens vegvesens hindbok
N200.

Byggeplanen skal for gvrig baseres pd Reguleringsplanen og til enhver tid gjeldende normaler-
‘og retningslinjer. BYM skal pé forespersel opplyse om hvilke normaler og retningslinjer som
er aktuelle,

Byggeplanen skal vise plasseringen av eksisterende, nye, rehabiliterte og omlagte kabler og
ledninger.

Godkjennelse av Byggeplanen fritar ikke SIO fra-ansvar for 4 opparbeide Realytelsene i
samsvar med gjeldende normaler og retningslinjer gitt i medhold avlov 21. juni 1963 nr. 23
om vegar § 13, pd det tidspunktet rammetillatelse gis for den enkelte Realytelsen.

Etter godkjennelse inngér Byggeplanen som en del av Utbyggingsavtalen.

6.3.3 Gjennomforing

SIO er ansvarlig for innhenting av ngdvendige tillatelser fra Plan- og bygningsetaten og andre
kommunale etater for bygging av Realytelsen.

SIO plikter & koordinere prosjekteringsarbeidet og gjennomfaringen med bade offentlige og.
private kabel- og ledningseiere. Som ledd i dette skal Realytelsen mieldes inn i kommunéns
graveportal KGrav sénest 3 uker foi oppstart..



Samtidig med seknad om igangsettingstillateise for Realytelsen skal SIO sende BYM en
fremdriftsplan for opparbeidelse av Realytelsen til orientering.

BYM har pa forespersel rett il 8 f4 tilgang til prosjektdokumenter som angir utferelse og
fremdrift pd Realytelsene.

‘BYM har rett til & f3 til gang til anleggsomradet for Realytelsen for befarmg og kontroll.
Tilgang til anleggsomridet skal avtales med.SIOs entteprengr.

Er SIOs utforelse i strid med Utbyggingsavtalen, kan SIO likevel ikke paberope seg at den er
utfort.under OKs kontroll, med mindre OK skrifilig har godkjent avviket. Er SIOs utfarelse i
byggetiden i strid med Utbyggingsavtalen, eller det oppstér feil eller-skader som SIQ har
risikoen for; skal SIO varsle BYM sé. snart-SIO-blir klar over dette.

Partene har en gjensidig plikt til 4 koordinere byggearbeider der disse faller innenfor samme
tidsrom.

6.3.4 Frist for ferdigstillelse og overtakelse

Realytelsen skal vaere.opparbeidet og overtatt av OK i henhold til Reguleringsplanen og
Utbyggingsavtalen for SIO sgker om midlertidig brukstillatelse.

Dersom Plan- og bygningsetaten gir SIO dispeénsasjon fra fristen for ferdigstillelse av
rekkefolgebestemmelsene for Realytelsen anses «opparbeidety, skal Realytelsen vaere
opparbeidet og overtatt av OK innen utlgpet av den fristen Plan- og bygningsetaten setter for
oppfyllelse av rekkefol gebestemmelsene i dispensasjonsvedtaket. Dersom
dispensasjonsvedtaket ikke angirny frist for ferdigstillelse, skal Realytelsen vere opparbeidet
og overtatt av OK senest innen 12 médneder etter at dispensasjonen ble mnvﬂget

6.3.5 Kommunal overtakelse av Realytelsen

Realytelsen, inkludert eiendomsretten til grunnen, overtas vederlagsfritt og fri for
pengetieftelser og andre hefielser av betydning for fremtidig bruk av OK ved.
overtakelsesforretning; jf. punkt 6.3.5.1 til 6.3.5.3. SIO skal innen overtakelsesforretning
varsle OK om eventuelle heftelser SIO anset ikke har betydning for fremtidig bruk, og OK ind
samtykke til at disse heftelsenc ikke sleftes.

Drift og vedlikehold besgrges av SIO inntil overtakelse har funnet sted.

6.3.5.1 Forberedelse til overtakelsesforretning.
6.3.5.1.1 Testing og innregulering av tekniske an!é‘gg
SIO skal varsle om kontroll, testing, innreguléring eller lignende som skal foretas av tekniske

anlegg og installasjoner i rimelig tid for aktiviteten. Av varseletskal det fremga hvilke
forutse¢tninger som mé vaere oppfylt for at aktiviteten skal kunne gjennomfares.

S10 skal i samarbeid med BYM og entreprengr(er) igangsette de tekniske anlegg og
installasjoner og forestd kontroll, testing, innregulering eller lignende inntil disse ﬁmgerer
tilfredsstillenide. SIO skal dokumentere gjennomfaringen og resultatene av prevene. Er ikke
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annet- avtalt mellom SIO og BYM, skal BYM motta ovennevnte dokumentasjon tre uker fr
pabegynnelsen av overtakelsesforretningen.

6.3.5.1.2 Ferdighefaring

S10 skal innkalle til og avholde ferdigbefaring av Realytelsen for overtakelsesforretmngen
avhioldes, hvor representanter fra BYM og SIOs entreprenar deltar. SIO skal notere eventuelle
mangler som-avdekkes.

6.3.5.1.3 Levering av FDV- dolumentasjon
S10 skal levere forvaltning-, drifis- og vedlikeholdsdokumentasjon (FDV- dokumentasjon) il

BYM, Er ikke annet avtalt skal dokumentasjonen overleveres i élektronisk format senest tre
uker for overtakelsesforretriingen.

Dokumentasjonen skal inneholde:
a) Alle kontroll-, preve- og testrapporter som er utarbeidet,
b) spesifikasjoner av ferdig opparb’eidede Realytelser,
c) tegninger av ferdig opparbeidede Realytelser, og
d) bruker-, drifts- og systemdokumentasjon for tekniske:anlegg.

Er ikke annet avtalt, skal nedvendig opplering veere gjennomfort for overtakelse.

6.3.5.1.4 Innkalling til overtakelsesforretning

810 skal innen rimelig tid for Realytelsen er ferdig skriftlig innkalle BYM og EBY til
overtakelsesforretning. En frist pd 1 méned regnet fra mottak av innkallingen skal normalt
anses som rimelig.

Innikallingen skal opplyse om: _

a) Hvilken Realytelse overtakelsesforretningen gjelder,

b) eventuelle gjenstdende arbeider,

¢) ‘om ferdigbefaring et gjennomfert, eventuelt tidspunkt for ferdi gbefaring,

d) ot grunnen er fradelt, eventuelt fremdrift for giennomfsiingen av fradelingen,

e) om eventuelle feil eller skader som varsleti henhold til punkt 6.3.3 sjette ledd er
utbedret eller om utbedring er omfattet av gienstiende arbeider, jf. bokstav b), og

f) om SiO har oversendt MVA- -dokumentasjori og oppdatert utkast til Justeringsavtale til
EBY, jf. punkt 8.

6.3.5.2. QOvertakelsesforretningen

6.3.5.2.1 Generelt
SIO, BYM og EBY plikter 4 mete ved overtakelsesforretningen.

Overtagelse skjer ved overtakelsesforretning for Realytelsen.

Ved overtakelsesforretningen skal SIO fremlegge oversikt over de mangler selskapet noterte
seg ved ferdi gbefaringen med angivelse av hvilke som er utbedret.

SIO og BYM skal ved overtakelsesforretningen i fellesskap gjerinomfote en aktsom befaring
av Realytelsen. BYM forutsettes & ha gjennomfart en kontroll av- mottatte FDV-dokumenter,

Ved overtakelsesforretningen skal grunnen veere fradelt og overdratt til OK, jf. vedlegg 5.




6.3.5.2.2 Protokoll fra forretningen
Det skal fares protokoll fra overtakelsesforretningen, som skal angi:
a) Alle som er til stede,
b) marigler som métte pdvises, og om partene er uenige o dette,
¢) fiist for utbedring av paviste mangler og tidspunki for eventuell etterbefaring,
d) om Realytelsen overtas eller nektes overtatt, og
e) OKs begrunnelse for 4 nekte overtakelse og SIOs begrunnelse dersom selskapet ikke
godtar dette..
f) om SIO har oversendt MVA-dokumentasjon til EBY og status pi signering av
omforent utkast til J'u'steringsa,vtale,_jf; punkt 8.

Protokollen undertegnes av de partene som har vaert til stede pi-overtakelsesforretningen.
SIO, BYM og EBY skal ha hvert sitt eksemplar av den underskrevne protokoll.

6.3.5.2.3 OKs rett til & nekte overtakelse

Realytelsen skal vasre ferdigstilt 1 henhold til Utbyggingsavtalen for at overtakelse skal finne
sted. Overtakelse skal likevel finne sted dersom det kun pévises mindre mangler, og manglene
elter utbedringen av dem har liten praktisk betydning for den forutsatte brukei av Realytelsen.

OK kan 1 tiliegg nekte & overta Realytelsen hvis det foreligger mangler ved den
dokumentasjon som det er avtaltat skal foreligge ved overtakelsen. OK kan ogsd nekte d
overta Realytelsen dersom det foreligger tinglyste heftelser av betydning for fremtidig bruk.

OK kan likevel tkke riekte & overta Realytelsen hvis mangelen gjelder FDV-dokumentasjon
som har liten betydning for forvaltning, drift og vedlikehold, og dokumientasjonen heller ikke
er ngdvendig for at OK skal kunne vurdere om Utbyggirngsavtalens krav er eppfylt.

6.3.5.3 Virkriinger av overtakelse
Ved overtakelse inntrer folgende virkninger: _
a) Eiendomsretten til Realytelsen gir-over fra SIO il OK,

b) OK farretttil & ta Realytelsenibruk,og
¢) risikoen for Realytelsen gir over fra SIO til OK.

6.4 Plikter overfor tredjeparter

51O plikter 4 serge for at ndveerende og fremtidige leie- og festekontrakter pa Fiendomren
ikke er il hinder for g]ennomfzrmg av Utbyggingsavtalen.

7 OKSINE PLIKTER
7.1 Kontantbidragstiltakene

7.1,1 Opparbeidelse

OK skal for egen regning og risiko prosjektere.og opparbeide Kontanthidragstiltaket.
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7.1.2 .Avgreénsning
Den omtrentlige geografiske avgrensningen av Kontantbidragstiltaket fremgdr av vedlegg 4.

Kontantbidragstiltakets endelige plassering og avgrensning vil eventuelt bli avklart i en egen
detaljregulering som gjennomfores av. OK. Utbyggmgsavtalen er ikke bindende for
detaljréguleringén,

7.1.3 Standard

Standarden pa Kontantbidragstiltaket er veiledende beskrevet i:
- Veilederen «Oslostandarden for sykkeltilretteleggings, datert 27.02.2017

7.1.4 Oppstarts- og ferdigstillelsestidspunikt

OK er forpliktet til & pibegynne prosjektering og opparbeidelse av Kontantbidragstiltaket etter.
at folgende betingelser er oppfylis

- Detaljregulering for Kontantbidragstiltaket er vedtatt av Oslo bystyre.

- Kontantbidragstiltaket er fullt ut finansiert ved innbetaling av Kontantbidraget i
henhold til punkt 6.2.3 og kontantbidrag fra andré utbyggingsavtaler og/eller
offentlige bidrag. " N _

- Samtlige arealer titknyttet Kontantbidragstiltaket er overdratt til og overtatt av OK.

- Nedvendige bruksrettsarealer fra SIO og andre grunneiere i omrédet er stilt til
disposisjon slik at OK far gjennomfart Kontantbidragstiltaket p& en rasjonell méte.

Etter at betingelsene er Oppfylt skal ferdigstillelse av Kontantbidragstiltaket skje innen 36
maneder. OK har krav pé fristforlenigelse dersom fremdriften hindres av omstendigheter som
mé henfores til SIO sitt forhold, eller omstendigheter som OK ikke har kontroll over.

OK har rett til 4 ferdigstille Kontantbidragstiltaket for Kontantbldraget erinnbetalt, _]f punkt
6.2.3 1) erde ledd,

7.2.  Drift og vedlikehold

“OK forplikter seg til 4 drifte og vedlikeholde den ferdigstilte Realytelsen og
Kontantbidragstiltaket i henhold til normal kommunal standard.

7.3 OverdragelsesomKkostninger

‘Ved overdragelse av arealer til Kontantbidragstiltaket er OK ansvarli g for utgifter til
dokumentavgift, finglysningsgebyr og kart- og delingskostnader.

7.4 Bruksrett til kommunal grunn

STO skal opparbeide infrastrukturtiltak pa kommunal grunn. SIO fir vederlagsfii tiltredelse til
offentlige arealer gjennom BYMs ordinere saknadsprosesser, i henhold til enhver tid
gjeldende betingelser 1 Oslo kommune.
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7.5 Redusert grunneierbidrag til gjennomforing av rekkefalgekrav ved
studentboligutbygging

OK utreder for tiden en generell ordning for redusert grunneierbidrag for studentsamskipnader
og visse studentboligstifielser. Dersom en slik ordning blir etablert i lapet av innevierende
bystyreperiode, skal ordningen ogsi omfatte SIOs bidrag til gjennomfaring av
rekkefalgekravene i punkt 5 ovenfor: | '

8 JUSTERING AV MERVERDIAVGIFT

Nar den offentlige infrastrukturen overdras til OK skal OK overta justeringsrett og
Justeringsplikt for merverdiavgift som er pdlapt i forbindelse med opparbeidelse av
Realytelsene regulert i Utbyggingsavitalen.

Partene har avtalt felgende fordeling av merverdiavgift som justeres:

SIO betaler et belegp til OK som utgjer 30 % av justeringsplikten som overfares til OK.
SIO har rett-til 4 f8 vtbetalt fra OK 70 % av 4rlig justeringsbelap.

Utkast til Justeringsavtaler er vedlagt Utbyggingsavtalen som vedlegg 7. Partene er
innforstdtte med at endringer i utkasttil Justeringsavtaler vil kunne skje som. fglge av endrede
offentllgrettshge krav og kommunens rutiner for utbetaling og fakturering. Far kommunal
overtakelse av Realytelsene, jf. punkt 6.3.5, skal SIO oversende oppdatert utkast til
Justeringsavtale med korrekte belap for palept merverdiavgift og den nedvendige
dokumentasjon av utgifter og merverdiavgift til EBY. SIO har ansvaret for at den fremlagte
dokumentasjonen er materielt og formelt korrekt, OK har ikke ansvar for avgifistap som
skyldes feil og mangler i/ved dokumentasjonen. Omforent utkast til Justeringsavtale skal
signeres. og dateres av.SIO i forbindelse med overtakelse av Realytelsene, og straks
oversendes EBY 1 to eksemplarer for signering. EBY oversender deretter SIO et eksemplar
av signert og datert Justeringsavtale innen rimelig tid.

Dersom endringer i merverdiavgiftsloven, kompensasjonsloven eller i annet relevant
regelverk medfarer at OK ikke lenger kan uteve sin justeringsrett, kan SIQ ikke kreve
utbetaling fra OK.

Utbygger plikter & holde kommunen skadesies dersom Justermgsavtalen ikke signeres iniien
de frister som falger av punkt 8.

9 REFUSJON

Utbyggingsavtalen innebarer ingen begrensninger.i partenes rett til 4 fremsette refusjonskrav
mot tredjeparter etter plan- og bygningslovens kap. 18,
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Fordeling av kostnader og gjennomfaringsansvar mellom OK og SIO er endelig fastsatt i
Utbyggingsavtalen. Partene kan folgelig ikke fremsette refusjonskrav etter plan- og
bygningsloven kap. 18 overfor hverandre.

10 BORTFALL

Dersom Eiendommen omreguleres pd en mate som vesentlig avviker fra Reguleringsplanen,
eller det inntrer andre vesentlige endringer i forutsetningene for Utbyggingsavtalen, bortfaller
Utbyggingsavtalen.

11 MISLIGHOLD

Mangler ved Realytelsen som forst viser seg etter overtakelsen, og som OK ikke har eller
burde ha oppdaget ved gjennomferingen av overtakelsesforretningen, plikter SIO & utbedre
safremt de er paberopt innen rimelig tid. Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar
etter overtakelsen.

Innen utlepet av reklamasjonsfristen kan hver av partene kreve at det skal holdes en felles
reklamasjonsbesiktigelse av Realytelsen.

Dersom en part misligholder sine plikter etter Utbyggingsavtalen, kan den annen part kreve
erstatning for direkte skonomisk tap som parten paferes som felge av misligholdet.

Erstatning for indirekte tap kan ikke kreves.

12 TINGLYSING

OK kan kreve tinglysing av hele eller deler av Utbyggingsavtalen som en heftelse pa de
matrikkelenheter som inngér i Eiendommen, herunder ogsa fradelte matrikkelenheter og
seksjoneringer som opprettes i etterkant. SIO forplikter seg til & medvirke til oppfyllelse av
formkrav til tinglysing av hele eller deler av Utbyggingsavtalen.

OK samtykker til at Utbyggingsavtalen viker prioritet for byggeldn, eventuelt konvertert lan.

Hvis Utbyggingsavtalen er opphert for en eller flere matrikkelenheter, plikter OK etter
skriftlig krav fra SIO & samtykke til sletting fra grunnboken. Det gjelder sarlig der:

- SIO har innbetalt Kontantbidraget som er tilknyttet matrikkelenheten, jf. punkt 6.2.3,

0g
- SIO har opparbeidet Realytelsen jf. punkt 6.3.1, og overtakelse av Realytelsen er
gjennomfert 1 henhold til punkt 6.3.5.

13 TRANSPORT AV UTBYGGINGSAVTALEN

Dersom det gjennomfores et eierskifte av Eiendommen skal Utbyggingsavtalen transporteres
til den nye eieren. Transport av Utbyggingsavtalen er betinget av OKs skriftlige samtykke,
men OK kan ikke nekte transport uten saklig grunn.

Ve

Ey.”



OK kan kreve Gr_statﬁing: for eventuelt skonomisk tap OK lider som folge av at SIO-ikke
transporterer Utbyggingsavtalen' henhold til forste ledd ved eierskifte av Eiendommen.

14 VEDTAK AV KOMPETENT MYNDIGHET

Utbyggingsavtalen er ikke bindende for OK fer den er vedtatt av kompetent kommunal
myndighet.

15 MEDDELELSER OG KORRESPONDANSE

Alle meddelélser og pakrav i tilknytning til denne avtalen skal vaere skriftlig,
Meddelelser og pakrav til SIO sendes til:

Studentsamskipriaden SIO

Postboks 94 Blinderen

0314 OSLO
E-post: stian.garberg@sio.no

Meddelelser og pékrav som etter avtalen skal reties til OK, sendes til:

Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Postboks 491 Sentrum

0105 OSLO

E-post; postmottak@eby.oslo.kommune.no

Meddelelser og pakrav som ctter avtalen skal rettes til OK v/ BYM, sendes til:

Bymiljpetaten

Posiboks 636 Laren

0507 OSL.O

E-post: postmottak@bym.osle kommune.no

16 VEDLEGG

T tillegg til avtalens hoveddokument bestar Utbyggingsavtalen av folgende trykte vedlegg:

Reguleringsplankart
Réguleringsbestemmelser
Kartskisse — Eiendominen
Kartskisse — Realytelsen,
Kartskisse— Kontantbidragstiltaket
Firmaattest for SIO

Utkast justeringsavtaler

N R =
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OSLO KOMMUNE
Reguléringsplan for Sognsveien 102

Re'guIe[in'gsbe_stemmeISer _
Petaljregulering for gnr/bnr48/12.

Kartnummer ONOR-201718294-1, datert 05.12.2019 og revidert 12:10.2020.

Planens hensikt
Planens Hensikt er & eke kapasiteten pa antéllet studentboliger pa eiendommen, .o samtidig:

1. sikee et nyit, haykvalitets studentbohgprosmkt som;
o ‘bygger pa kommunalé fisringer for kompaktbohger
o sikrer eri redusert ande! steyutsatte studentboliger p4 tomten
o filferer nseromradet kvaliteter gjennom stedstilpasset arkitektur, gode overganger mot
heermiljaet og et bymessig gateromsforiop langs Sognsveien

2. tilfere store, soliike og varierte uteoppholdsarealer som:
o Ivaretar filgjengelighetskrav iht. TEK
& ilferer steyfrie Uteoppholdsarealer til tormten

‘3. bevare det viktige naturmangfoldet patomten; herunder:
o ivareta tomtens viktigste landskaps- og naturkvaliteter
o sikrer 3 stk. «utvalgt naturtype hul eiks innenfor naturtypeomrade med regional verdi (B-
omrade)
o sikrer 1 stk. «utvalgt naturtype hul-eik», 2 stare asketreer-og 1 mellomstor «eikerekrutts.
innenfor naturtypeomrade med lokal verdi {G-omrads)

Feliesbestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planomradet

1.1 Overvann

Qvervann skal tas hand om etter 3- trlnnsstrateglen utdypet i veiteder for ovérvannshandiering og etter
det til enhver tid anbefalte. klimapastag. Dagens klimapaslag for korte intense regn er definert i
«Klimaprofilen for Oslo og Akershus»- og skal vaere minimum 40 %.

Trinn 1: Mindre nedbersmengder skal handteres apent og lokait; Qvervannet skal fanges opp og
infiltreres i planomradet ved bruk av grenne tak, regnbed, treer, grenne grafter, permeable flater og
dekker og lignende.

Trinn 2. Sterre nedbersmengder skal handteres lokalt og i sterst mulig grad apent. Overvannet skal
Torsinkes.og fordrayes ved bruk av regnbed, blagranné tak, ‘grefter, apne kanaler og
fordreyningsareater og lignende,

Trino 3: Bygninger og anlegg skal utformes og plasseres, samt terrenget filpasses, slik at naturllge 09
tryage flomveier bevares og filstrekkelig sikkerhet mot flomskader oppnas.

Utomhusplanén skal vise hvordan krav til héndtering. av overvann et last.

Ved spknad om rammetillatelse skal det veere dokumentert | utomhusplan tilherende notat og
beregninger at tilstrekkelig lokal overvannshandtering og ‘snelagring er ivaretatt for hele planomradet.
Valgte Ipsninger skal begrunnes.

Eksisterende dreneringslinjer, bekker eller fUktdrag gjennom planomradet skal hensyntas. Sammen
med sgknad om rammetillatelse skal eventuelle avvik vaere uiredet og dokumentert.




Dersom valgt lasning innebaerer paslipp av overvann til kemmunal aviepstedning, skal lzsningen vasre,
godkjent av Vann- of aviapsetaten far det kan ¢ gis rammetillatalse.

Urenset overvann fra anleggsfasen tillates ikke fart inn.pa kommunens ledningsnett eller til resipient,
Héandteting av-overvann under anleggspenoden mé dokumenteres ved rammesgknad;

Bestemmelser til arealformal

2 Bebyggelse og anlegg {pbl. § 12-5 nr. 1)
2.1 Dokumentasjonskrav’

211 Kvalitetsprogram

Ved forste sgknad om rammetillatelse skal det foreligge et oppdatert kvalitetsprogram for milje og
energi for hélé planomradet. Dette skal redegjare for prosjektets miljgkvalitet-og oppfelging av dette
med hensyn til transport, energibruk, utslipp, materialvalg, og massehéndtering. Programmet skal
ogsa beskrive hvordan prosjektets miljgkvalitet skal felges opp i bygge--og anteggsfasen. jfr.
kormmurigplanens § 9.1.

2.1.2  Anleggsperioden
Ved saknad om igangsettingstillatelse skal'det sendes inh en plan for arileggsperioden.

| anleggsplanen skal det redegjeres for overvannshandtering og filtak for & forhindre forurensning i
anleggsperioden, inKludert tiltak-for & hindre usnskede i inngrep-inrienfor planomradet.

‘Planen skal ogséa redegjere for hvordan tiltak {herunder kjering, Iagnng, stillas, bygging,
-fundamentenng} i naerhieten av forskiiftseikenes beskyttelsessoner (H560} utfares, slik at disse ikke
skades.

Krav-om fossilfrie bygge- og anleggsplasser
Bygge- 0g anleggsplassen skal vaere fossilfri.

Alle maskinene pa bygge- og anleggsplassen, herunder aggregater og kompressorer, skal bruke
elektrisifet, beerekraftig biodrivstoff eller andre kiimanaytrale og beerekraftige energikilder.

Kjsretgy som'benyttes til transport av anleggsmaskiner, bygningmaterialer, lzsmasser og lignende til
og fra bygge- og anleggsplassen ef-unntatt fra kravet om bruk av fossifitt drivstoff, Unntaket gjelder
ikke for frakt internt. pA bygge- og anleggspiassen.

Sammen med sgknad om rammetiliatelse skal det foreligge en redegjsreise for hvordan kravet om
fossilfri bygge- og anleggsplass skal oppfylles.

2.1.3 Marksikringsplan

Ved rammesgknad skaf det falge en marksikringspfan. utarbeidet av sertifisert trepleier/arborist, som
viser hvordan treer'og haturmangfold sikres og redegjer for konsekvenser for treer og generelt
naturmangfald innerfor planomradet.

Markmknngsp!anen skal beskrive n@dvendige tiitak.og begrensninger i anleggsperioden, med spesmlt
fokus pa hvilke traer som ivaretas og:hvordan hensynet til trasme ivaretas ved tiltakets opparbeidelser
runidt traerne,

21.4 Grunnforhold (risiko- og sarbarhet)
Fer det gis.igangsettingstillatelse skal det foreligge grunnundersekelser for vurdering av
fundamentermgsmetode og eventuelle oppstettingskonstruksioner,




2.2 Boligbebyggelse

2.2.1 Ulnyttelse _
Totalt bruksareal skal ikke overstige 16 800 m? BRA.-

Malbare plan som har himling lavere enn 1,5 m over terrengets. gjennomshittsniva. rundt bygningen,
regnes med i bygningens bruksareal med 50 % av planets bruksareal.

Plan-som har himfing lavere enn.0,5 m over terrengets gjennomsnittsniva rundt bygningen, regnes.
ikke med i bygningens bruksareal. '

Trafo/nettstasjon skal medregnes i BRA.
Tecretiske plan inngér ikke i beregningsgrinnlaget.

2.2.2 Plassering

Bebyggelsens fotavitrykk
Bebyggelsen skal plasseres innenfar byggegrenser som vist pa plankartet.

Innglassede balkonger tillates fritt utkraget.inntil 0,5 m. utover byggegrense.
Avstanden mellom bygg A oy B skal ha enfti bredde pa min. 10 m, iten overbygning.
Avstanden mei!bm.bygg Bog C skal ha en 'fri_ bredde pa min. 10 m, uten.overbygning.

Mindre frittstaende bygninger (byggeomréde E}

Innenfor byggegrensen for feltet parallelt med Sognsveien (byggeomréade E) tilfates det mindre.
bygninger {som f.eks. overbygget sykkel-parkering, avfallsnedkast og trafo/nettstasjon). Bebyggeisen
skal;- '

- utgjere totalt inntil 360 m? BRA

- ha maks 4 m hayde o

< haensammensatt karakter av ulike elementer/bygg med en bredde pa maks 8 m (se 2.2.11
steyreduserendé filtak mot Sognsveien),

Tiltakene skal ikke vaere til hinder for overvannsh&ndtering.

intern kjvrevey og snuplass/adkomsttorg
Det skal opparbeides intern kisreveg parallelt med Sognsveien, fram til snuplass/adkomsttorg ved
bygg B. Adkomsttorget skal ha snusirkel med radius R=10 m. eller snumulighset for liteh lastebit (LL}:

Det skal etableres:kjgrbar gangvei parallelt med Sognsveien, fra snuplass ved bygg B til
vendehammer nord for bygg C. Vendehammer niord fof bygg C skal vaere dimensjonert for
renovasjon- og utrykningskjeretay, '

2.2.3 Hoyder
Bebyggelsen skal ikke overstige maksimale kotehgyder som angitt pa plankartet.

Innenfor den maksimale hayden kan de gverste 2 m kun benyites tif takoppbygg innenfor miaksimurn
20% av takflalens undérliggende areat,

2:24  Utforming av bebyggeisen
Bebyggelsen skal samlet sett fremsté som helhetlig utformet, men med variasjon i volumoppbygging
bade horisontalt og veriikalt.

Fasader skal ha kledning i treverk og ha.variasjon mellom ulike bygningsvolumer,




Pa boenheter som ligger i gul staysone fillates innglassede balkonger med inntil 0,5 m dybde, utenfor
bygnlngens fasadeliv.

Takflater som ikke er toppetasje skai veere grenne-(ha seduin el.l). Takéne skal vurdereés som del av’
byens taklandskap og behandies som en del av tiltakets samlede arkitektoniske. uttrykk. Ved nybygg

og ombygginger skal takoppbygg som hmsopphygg og ventilasjonisanlegg m.m,, integreres i den
arkitektoniske utformingen.

2.2.;5 Bokvalitet i studenthybler o
Bebyg_gél'sen skal ha variasjon i boligstermelser/hybelenheter (HE),

Innvendig minimumsbredde skal vaere min. 3,1 m.

Min. 7 % av hybelenhetene (HE).i hvert bygg skal innga i bofellesskap (kollektivimed felles kjpkken).
Hybelenheter (HE) med delt kjekken {i bofellesskap) skal ha en minste sterrelse pa 14 mz.
Ettroms hybelenheter (HE) somn ikke inngdr | bofellesskap skal ha en-minste starrelse pa 19 m?,
Det tillates inntil 25 % ensidige studentleiligheter/hybler (HE) vendt mot nord og nord-ast.
Fellesarealer

Alle hybelenheter (HE} i hvert bygg skal ha tilgang tif minimum eft fellesrom pa samme etasje.
Fellésrammet skai ha vindu og minimumsstgrrelse pa.min, 25 m2,

Det skal vaere minst ett fellesrom per 35 ettroms studentleiligheter (HE) {utenfor bofellésskap).
Fellesrommene skal programmeres og mebleres for ulik bruk og ha gode oppholdskvaliteter,
Hovedinnganger:

Ved hver hovedinngang skal det vaere fellesfunksjoner pa bakkeplan (vaskeri, post, opphold,

servicearealer for sykkel, etc )

Det:skal tilrettelegges for mgblerte opphoidsscner i forbindelse med fellesfunksjoner pa.inngangsplan.

2.2.:6° Bokvalitet ved ordinzere leiligheter
Ved elablering av ordinsere leiligheter skal leffighetsfordelingen veere falgeride:

Maks 35 %. leiligheter med 35 — 50 m? BRA

Minst.40:% Ielllgheter over 80 m? BRA, hvorav innii! 20 % kari bygges som kombinasjonsbolig med
utleieenhet pa ca. 20 m*BRA |ntegrerl

Det tillates ikke boenheter under-35 m2.

Det tilldtes ikke ensidige leiligheter mot nord.

2.2.7 Krav il uteoppholdsarealer

Beregning av uteoppholdsarealer: _ _
Felles uteoppholdsareal skal utgjere minst 20 % av boligenes bruksareal.

Minimum 75 % av felles uteoppholdsareal skal veere pa terreng.

Ay det felles utecpphaldsarealet pa terreng, skal minst 80 % samles i i enheter der minstestgrrelsen-
skal vasre 250 m2; og ha en hovedform der lengde-/breddeforhald ikke overstiger 2:1 og bredde er
minimym 12 m. Flest mulig av disse enhetene skal ha et argal p& minst 500 m2.

Miniraum 50 % av felles iteoppholdsareal skal vaere salbelyst til sammen 5 timer 1. mai, hvoray minst
3 timer meflom kl. 15,00 og kl.-20.00

Total blagrenn faktor skal tilfredsstille en‘faktor pa 0,8.




Uteoppholdsarealer brattere.enn 1:3 medregnes ikke, med mindre det er brukbart for lek og opphold
{eksempelvis-akebakker, amfi, etc:).

Areal til kjgreveg, parkering-eller areal mellom intern kjgrevei, kjgrbar gangvei og Segnsveien, ete. kan
ikke medregnes | uteoppholdsarealer, med mindre det er saariig egnet it lek og opphold.

Krav til utforming av uteoppholdsarealer og landskap
Uteopphoidsarealer skal tilpasses eksisterende furu- og eikeskog.

Uteoppholdsarealer skal utrustes med sittegrupper med gode fys- / solfertiald, og det skal legges vekt
pa-a gi omradet et grant preg med parkmessig opparbeidelse med vegetasjon. Utformingen skal ta
utgangspunkt i og tilpasses den eksisterende vegetasjonen.

Det skal apparbeides bruksmessige gode areal for uiike aldersgrupper, og primzaert studenter.

Det skal etablerss interne gangveier som forbinder. boliger og ulike utearealer,

Gardsrom mellom bygg B og C skal frémsté som en skjefmet hage med stedegne naturkvaliteter. Det
Htillates kun terrengbearhsidelse (uigraving/fylling) der det er behov for tilstrekkelig fall fra fasade og for

overvannslgsninger.

Gérdsrom mellom bygg A og B:skal utformes med terrassering av landskap med sittekanter i
materialer av.god og varig kvalitet, som omkranser stkomsttorget.

Langs Sognsveien skal det vaere en grenn beplantringssone som primeaert skal brukes til & fange og
lede overvann. Sonen skal ha brédde pa min. 3 m og ha treer langs fortauet. Det tiiates etablert
mindre frittstiende bygninger.i denne sonen, se 2.2.2 plassering og 2.2.11 stayskjermingstiltak langs
Sogrisveien. '

Eksisterende traer utenfor hensynssone H560 og terreng skal  sterst mulig grad ivaretas, ref, 2.1.3.
Marksikringsplar.

lnterhgang\_rei_system skat mul'iggjﬁ_r_e sammenkobling av gangforbindelse til Solvang kolonihager,
primasrt ser for «hundremetersskogen» i vest,

Naturmangfold

Starre treer skal sgkes bevart, jmf. § 7.6 Nafurmifja | Kommuneplanen. Starre frasr.defineres som trasr
med stammeomkrets over 100 centimeter, malt 1 in over terreng,

Det bar lkke gjennomfares tiltak som skader sterre traers ratter og krone eller reduserer traermes
vekstvilkar (foruten felling av dede eller dokumenitert syke tragr), Terrengbearbeiding skal gjeres
skansomt for & ikke forringe eksisterende. treer, ref 2.1.3 Marksikringsplan og 2.2.8 Utemhusplan,

Eksisterende traer innenfor byggegrenser kan felles dersom dette er nadvendig for-'é"etablere
belighygg. Eiketreer som felles.skal erstattes:

Eiketraer-som blir syke eller der skal ikke behandles, flyttes e.l. mer enn det som er ngdvendig for &
ivareta sikkerhet. Arbeidat skal utferes av sertifisert arbarist,

Nyplanting og flyttirig av trasr tillates for 4 si_kre._kdntinuiie't_ og framtidig filvekst av store trasr i frarntiden,
‘0f skal tilpasses eksisterende IandSkapsszlOgi.

Qppslag av andre-tresl'a_'g tilates fiernet for a gi eikeskogen best mulig betingelser,
2.2.8 Utomhusplan -
Sammen med sgknad om ramimetillatelse skal det sendes'inn utomhusplan | malestokk 1:200, med

titharende kommentar fra:arborist,

Utomhusplanen skal forelegges Bymijgetaten for uttalelse; for det fattes vedtak om rammetillatelse,

&7




Planen skal vise: utforming av utecppholdsarealer for bolig, matsrialoruk, parkeringsareal for bil,
oppstillingsplass for utrykningskjeretay, meblering, gjerder, stettemurer, levegger og andre
konistruksjoner, renovasjon, tilgiengefighet for varelevering, renovasjonskjoretay og brannberedskap;
fokal handtering av overvann og sne, eksisterende traer som skal felles, beskyttelsessoner til trer som
skal bevares, ny vegetasjon, grann beplantningssone langs Sognsveien, atkomster, gang- og
kjgreareal med snuareal, beplanting, belysring, eksisterende og nytt terreng, stigningsforhold, hayde
pa uteomrdder malsatt ved atkomster og i ganglinjer og sykkelparkering.

Utomhusplanen skal vise detaljene av alle elementer som vil medfere inngrep i eksisterende terreng
og vegetasjon, angi terreng.og vegetasjon som blir berert, redegjare for hvordan bevaring av terreng
og vegetasjon skal ivaretas, samt hvilke sikringstiltak som skal gjennomfares i byggeperidden for 4 ta
vare pa vegetasjonen, '

2.2.9 Avijorsel
Planomradet skal ha avkjersel fra Sognsveien som vist med pil pa plankartet.

2.210 Parkering
Ved byaging ay studentboliger gjelder falgende krav.

Bilparkering:
o Bettillates bilparkering pa terreng.
o Det skal etabieres 11 p-plasser for biler; hvorav minimium 3 plasser reservert for HC-
parkering. _ '
o Minimum 50 % av plassene skal ha stramuttak for el-bil.

Sykkelparkering: _ _
0 Minimum 1 sykkelparkeringsplass pr. studenthybelenhiet (HE) _ _
o Alle sykkelparkeringsplasser skal vzere overbygd (i felles anlegg.eller utendars under tak), lett:
tilgjengelig og tyverisikret/avlast _ _
o Detskal etableres stasjon for-vask og reparasjon av sykler, felles for afle. beboere, i tilknytning
it hvert bygg: _ _ ' '
v Det skal etableres ladeskap for sikker lading. av elsykkelbattetier.

Ved bygging av ordinzere boliger gielder falgende krav:

Bilparkering: _ _
Frem til ny parkeringsnarm-er vediatt av bysfyret, skal parkering for bil 0g-sykkel opparbeides etter
felgende beregning: _ '

o Fra 0,6 til 1,2 antall plasser per-100'm? BRA bolig.

Sykkelparkering:

o 3 plasser per 100 m? BRA boligkompleks, hvorav 50 % skal veere under tak.
Minimum 50 sykkelparkeringsplasser skal Ba ladepunit
Minimum 34 plasser skal veere dimensjenert for transport- eller familiesykler.
Parkeringspiasser for sykkel skal vzere lett tilgjengelige. og tyverisikret/aviast.
Det skal etableres stasjon for vask og-reparasjon av sykler, felles for alle.beboere, i tilknytning
tithvert bygg. Det skal etabieres ladeskap for sikker lading av elsykkelbatterier, sarnt plass for
oppbevaring av ekstrautstyr. '

o 0on o

2.2.11 Miljpfaglige forhold
Stoyforhold
Ved byaging av studentholiger gjelderfalqende krav:

Steyniva pa uteoppheldsareal og utenfor fasader med vindu til rom for steyfelsom bruk skal pa
seknadstidspunkiet ha steynivé under anbefalt gfenge.i henhold til tabell'3 i T-1442/16, elter senere
retningsfinjer som erstatter denne;, '

Det tillafes tkke hybelenheteri rigd steysone,




Farensidige hybslenheter mot Sognsveien med fasade i gul staysone tillates tiltak i fasade for &
etablere stille side. Det fillates etablert innglassede batkonger:

Ved byaging av ordinzere boliger aielder felaende krav:

Steynivé pa uteoppholdsareal ag. utenfor fasader med vindu tit rom for steyfelsom bruk skal pa
spknadstidspunktet ha stayniva i herihold til tabell 3 | T-1442/16, eller senere retningslinjer som
érstatter denne.

Alle ordinzere leiligheter skal ha minst halvparten av-opphoidsrommene, herunder minimum eft:
soverom mot stille side,

Stoyreduserende filtak langs Sognsveien,

Det tillates tiltak for & redusere stoybelastning pa Utearealer innenfor. byggegrense fangs Sognsveien.
Stayskjermingstiltak skal begrenses i utstrekning og ba en utforming som tilferer estetiske kvaliteter til
gatelepet, tilforer bruksmessige kvaliteter (f.eks. integrering av overdekket sykkelparkeririg, bymabler,
bysykkelstativ, avfallsnedkast, etc.)-og sees i sammenheng med naturlige-terrengvariasjoner og
Iandskapsutformmg Tiltakene skal ikke vezre til hinder for overvannshandtering.

Ved rammetillatelse skal det foreligge dokumentasjon som viser at eventuelle steyskjermingstiftak
Iangs Sognsvelen ikke medfarer en skning av stayniva.for tllstatende elendommer langs Sognsveien..

Fjernvarme _ _

Tiltak innenfor omradet som omfattes av Konsesjon gitt etter energiloven skal tilknyttes
flernvarmeantegg. De til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av fjeriivarme i Oslo skal legges il
grunn,

Luftkvalitet

Det skal giennomfare.avbatende tiltak pa bygningsmassen med hensyn pa f.eks. ventilasjonsanlegg
og luftavtrekk, og anleggsfasen for 4 minimatisere stevfiukt &l omgivelsene,

Luftinntak skal plasseres. p&-den siden av bygget med best luftkvalitet.

2.2.12 Renovasjon _

Det skai tilrettelegges-for avfallsnedkast nzer inngangen til hvert bygg.

Anlegg skal integreres i utformingen av utomhusomradene..

2.2.13 Trafo/nettstasjon
Trafoinettstas;on skal plasseres innenfor byggegrenser som vist pa plankart.

Trafo/nettstasjon som etableres innenfor bebyggelse skal etableres somi eget rom.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl, § 12-5 nr, 2)

3.1 Veg

Veyg skal vaare offentllg Ved innsending av saknad om rgangsettlngstlllatelse skal det foreligge
‘byggeplan for utvidelse av fortauet langs planomradets grense.met Sognsveien, godkjent av
Bymiljgetaten,

Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 1 6-6, 12-7 og 11-8)

4 Seerlige hensyn til bevaring av naturmiljg (pbl. § 11-8 )

4.1 Hensynssone - bevaring naturmilje H560
Traer markert pa plankart skal bevares,




Det tillates ikke gravearbeider eller andre tiltak som kan skade traerne som er markert med
hensynssone H560. Dette gjelder bade treernes ratter, stamme og krone,

Beskyttelsessone
Treer markert med hensynssone H560 skal sikres med en «beskyttelsessone».

Beskyttelsessonen, vist som H560 i plankartet, angir omrader som er dimensjonert i trad med
anbefalinger fra arborist/trekyndig, og har til hensikt a ivareta treets helse og stabilitet over og under
bakken, pa kort og lang sikt;

e Beskyttelsessonens starrelse er angitt med korrekt malestokk pa plankartet,

e Det tillates ikke tiltak innenfor beskyttelsessonen med mindre det kan dokumenteres at treets
krone eller rotsystem ikke skades.

¢ Sertifisert trepleier/arborist skal dokumentere at tiltaket gir tilstrekkelig plass i plan og dybde til
utvikling av treets krone og rotsystem.

e | anleggsperioden skal det etableres faste byggegjerder langs beskyttelsessonens ytterkant,
som sikrer en ferdselsfri sone rundt treet. Til seknad om igangsettingstillatelse skal
trepleier/arborist uttale seg til gjerdets plassering, og veere til stede nar beskyttelsesgjerder
settes opp. Gjerdet skal sta fast montert i hele byggefasen fram til arealet skal ferdigstilles.

e Det er ikke tillatt med kjering med maskiner eller lagring av utstyr, materialer, kjemikaler e.l.
innenfor beskyttelsessonen.

Bestemmelser til bestemmelsesomrader

5 Bestemmelsesomrade BG #1 «Passasje»

| bygg B skal det veere en apen passasje mellom sgndre og nordre gardsrom, vist med
bestemmelsesgrense i plankart.

Passasjen skal ha minimum 10 m fri bredde pa bakkeplan. Passasjen skal ha minimumsheyde pa 2,5
m, og i hver ende skal det veere en apning i fasaden pa minimum to etasjeheyder.

| passasjens gvre niva tillates det en fritthengende innvendig gangforbindelse med transparent
utfgrelse, med maksimal utvendig bredde pa 3 m.

ot

PASSASJENS
BESTEMMELSESGRENSE

MAX. 3M BREDDE

#——= MIN. 10M
AVSTAND/DYBDE

lllustrasjonen viser passasjer og dpninger i bebyggelsen.
6 Bestemmelsesomrade BG #2 Bevaring naturmiljg

| omrader med lokale naturverdier, vist med bestemmelsesomrade BG#2 i plankart, skal tiltak som kan
forringe naturverdiene sekes unngatt.

lvgs
%




Rekkefalgebestemmelser og vilkar for gjennomfsring

7 Farigangsettingstillateise
For det gis igangsettirigstillatelse skal sykkelfelt langs Sognsveien, fra Ring 3 til Cari Kjelsens vei,
veere sikrel opparbeidet,

Sammen med seknad om igangsettingstillatelse skal det innsendes dokumentasjon som viser tiltak for
a unnga forringelse av naturverdiene.

8 For bebyggelse tas i bruk (Bygg A, B, C)
Blagrenne tiltak skal vzere ferdig opparbeidet samtidig med bebyggelsen.

Godkjent overvarnslgsring skal vesre opparbeidet far ferste midlertidig brkstiflatelse gis.
Det tillates at planen bygges ut i flere byggetrinn.

Krav om minimum ande! felles uteoppholdsareat med tilhgrende blagranne filtak skal tilfredsstilies for
‘hvert byggetiinn og vaere ferdig-opparbeidet til midlertidig brukstillatelse.

‘Samsvarende parkering og sykkelparkefing skal ogsa veere opparbeidet og skal vises |
ufomhusplanen,

Fer detgis midlertidig: brukstillatelse for babyggelsen skal hele fortauet (veg) langs planomradeéts
- grense mot Sognsveien, vaere ferdig opparbeidet. '

Uteoppholdsareat skal veere ferdig opparbeidet og i samsvar med den godijeiite utomhusplanen far
midlertigig brukstillatelse gis. '

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 24.11.2021, sak 210/2021.

Bestemmelsene er | samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling; den 06.12.2021.
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== Brenneysundregistrene

Firmaattest

Organisasjonsnr; 948 554 062,
Navn/foretaksnavn:  STUDENTSAMSKIPNADEN. SIO
Forretningsadresse:  Trimveien 4

0372 OSLO

Brgnngysundregistrene
05.12.2024.

A
B'rﬂilr'w'ysundre_giétrene / Lg:;)'l
Postadresse: 8910 Bronneysund

Telefoner: Opplyshingstelefondn 75 00.75°00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapiost@brreg.io. Intemett. www.biTeg.no
Organisasjorisnummer: 974 760-673



== Brenneysundregistrene

Firmaattest

Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Stiftelsesdato:

Registrert i
Foretaksregisteret;

Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Kammune:
Land:

Postadresse:
Telefon:
E-postadresse!
Daglig leder:

Styre:
Styrets leder:

Nestleder:

Styremedlem:

Varamedlem:

Signatur:

Signatur i fellesskap:

948 554 062

Annet foretak iflg. sarsk.

16.06,1938

14.91.1989
STUDENTSAMSKIPNADEN SIO

Trimveien 4
8372 0SLO
0361 OSLO
Norge.

Postboks 94
0314 0SLO

Blinderen

22 59 68 08
post@sio.no

Andreas Berggren Eskelund

Eilif Anker Taranred Tanber

Wilhelm Ferdens Vei 2 B
@361 0SLG

Andrine Breiner Johansef

Kotryna Zubkeviciute
Arne Benjaminsen

Knut Hakon Solberg
Marius Eriksen

Petter Stunner Szteray

Sander Vestby
‘Endre Grindal-Fagervald

1lov

&

Siv Anne-Marie ggren Lindstad

Carcline Berget

Carsten Magnus Harbitz Ellertsen

Victoria Karishma Hossaln
Johanne Preis Fearnley
Johanhes Falk Paulsen
David Johnny Pettersen
Benedicte Solheim

Mike Amundsen Fiirsténberg

Jesper Schildger
Audun Zeiner
Eileen Olstad Ree

Marianne Brattland

Eilif Anker Taranred Tanberg

Representant for de
ansatte _
Representant for de

-ansatte

Representant for de

‘ansatte

Representant for de
ansatte
Representant for de
ansatte

Representant for de

ansatte
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== Brenngysundregistrene Firmaattest

eller

Andrine Breiner Johanseén
i fellesskap med

Andreas Berggren Eskelund
eller

Inger Hegstad Kriiger

Prakura:

Prokura i fellesskap: Andreas Berggren Eskelund
Inger Hegstad Kriger
Johny Norland

to i fellesskap.

Revisor: Godkjent revisjonsselskap
Organisasjonsnummer 980 211 282
DELOITTE AS
Pronning Eufemias gate 14
0191 QSLO

Vedtektsfestet form&l: Velferdsvirksomhet for studenter i
O0slo: student- service,
helsetjeneste, sosionomtjeneste,
barne- hager, idrettsvirksomhet,
studentboliger, kantine- drift,
bokhandel, salg av off. publ.,
foto/fono, kurssenter, pc-salg.
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Avtale om overfgring

av justeringsrett for merverdiavgift

1. Parter

Avtalen er inngatt mellom
Studentsamskipnaden SiO
Org. nr. 948554062

Trimveien 4
0372 OSLO

heretter betegnet «SiO»,

og

Oslo kommune
Org.nr. 958 935 420
Radhuset

0037 Oslo

v/Eiendoms- og byfornyelsesetaten (undernummer 874 780 782)
heretter betegnet «OKb».

2. Bakgrunn

Denne avtalen har grunnlag i utbyggingsavtale vedtatt [DATO], punkt 8, samt bystyrets vedtak
av 21.06.2023, sak 237.

3. Formal med avtalen

Formalet med avtalen er & overfore rett til justering av merverdiavgift fra SiO til OK, jf. lov 19.
juni 2009 nr. 58 om merverdiavgift (merverdiavgiftsloven) § 9-3 og lov 12. desember 2003 nr.
108 om kompensasjon av merverdiavgift for kommuner mv.
(merverdiavgiftskompensasjonsloven) § 16 med tilherende forskrifter.

Avtalen er utformet i samsvar med de krav som stilles til overfering av justeringsrett i forskrift
15. desember 2009 nr. 1540 til merverdiavgiftsloven (merverdiavgiftsforskriften) §§ 9-3-4 og
9-3-5, jf. § 9-3-3.



4. Vedlegg

Folgende dokumentasjon er sendt til OK fra SiO, og gjelder-som en del av denne
justeringsavtalen:

1. Signert overtakelsesprotokoll for anlegg som skal inngé i justeringsavtalen
Justeringsoppstilling; oppstillingen skal vaere i samsvar med reglene fastsatt i
merverdiavgiftsforskriften § 9-3-5, jf. § 9-3-3, og den skal signeres av den som
overdrar justeringsretten. Eventuelle fullmaktsforhold for rett til & signere ma
dokumenteres.

3. Prosjektregnskap

Revisors bekreftelse pa prosjektregnskapet og justeringsoppstillingens pkt. 6.

5. Firmaattest

-

5. Gjenstand for justering

OK overtar justeringsretten for den merverdiavgift som er palept ved oppfering av anlegg som
er regulert i [utbyggingsavtale/vedtaket], og som skal overtas av OK v/ [etat]. Falgende anlegg

overdras:

1. [Beskrivelse av anlegg som omfattes, eksempelvis turvei, fortau og annen veigrunn
inkludert lysmaster. Det kan ogsa omfatte andre arbeider i tiltaket, som
overvannshéndteringsstiltak, kabler etc., under forutsetning av at disse inngar i tiltaket
som overtas.].

Anlegget/anleggene skal i sin helhet benyttes i OK sin
[kompensasjonberettigede/avgiftspliktige] virksomhet.

Anlegget ble ferdigstilt [dato/mnd./ar].

Anlegget er ifglge overtakelsesprotokoll overdratt til OK den [dato]
(«Overdragelsestidspunktet»).

6. Utbetaling

SiO har rett til & f4 utbetalt 70 % av &rlig justeringsbelop fra OK. Arlig justeringsbelep utgjor
1/10 av inngdende merverdiavgift for det/de anlegg det er inng4tt avtale om overfering av
justeringsrett for.

SiO skal hvert 8r i perioden 01. mars - 01. april sende OK p&krav p& [NNs] andel av &rlig justert
belop. Pakravet skal sendes elektronisk som EHF, til Eiendoms- og byfornyelsesetatens
organisasjonsnummer. Kopi av justeringsoppstillingen skal veere vedlagt pdkravet.

Pakravet skal ha minimum 30 dagers forfallsfrist. Mottaker er OK v. Eiendoms- og
byfornyelsesetaten.

Eiendoms - og byfornyelsesetaten



Fakturasentralen
Postboks 6532 Etterstad
0606 Oslo

Org.nr. 874 780 782

Pakravet skal merkes med OKs referanse 79522270, og saksnummer [MVAO-saksnummer]
skal oppgis som beskrivelse.

Dersom tekniske utfordringer innebzerer at EHF-lgsningen ikke kan benyttes, skal pakravet
sendes til postmottak@eby.oslo.kommune.no.

SiO har ikke krav pa utbetaling dersom OK etter inngdelsen av denne avtale ikke kan utgve
justeringsretten pa grunn av endret faktisk bruk pa kommunens hand, kommunens rettslige
disposisjoner over tiltaket eller regelendringer.

Dersom SiO etter avtalens inngéelse, oppherer ved avvikling, fusjon eller p& annen mate, skal
utbetaling skje til det selskapet SiO utpeker. SiO plikter @ orientere OK om oppher og ny
betalingsmottaker uten ugrunnet opphold. Transport av avtalen er betinget av OKs skriftlige
samtykke, men OK kan ikke nekte transport uten saklig grunn.,

7. Revisors bekreftelse

SiO skal fremlegge en skriftlig bekreftelse fra statsautorisert eller registrert revisor om
riktigheten av innholdet i prosjektregnskapet som ligger til grunn for overferingen av
justeringsretten, samt justeringsoppstillingen pkt. 6.

Bekreftelsen fra revisor skal som et minimum veere basert p4 ISRS 4400 Avtalte
kontrollhandlinger.

8. Frister

Denne avtalen med vedlegg, jf. pkt. 4, skal sendes OK innen 5 dager etter den er signert av SiO.

9. Partenes ansvar og risiko

SiO har ansvaret og risikoen for at alle opplysninger og all dokumentasjon som er gitt i vedlegg
2-4 til denne avtalen, er materielt og formelt korrekt. SiO skal baere en eventuell
avgiftsbelastning som oppstdr pad OK sin hdnd som felge av feil eller mangler ved denne
informasjonen/dokumentasjonen.

Dersom det etter signering av denne avtale avdekkes feil eller mangler ved de opplysninger
eller dokumentasjon som er gitt i vedleggene, skal SiO straks informere OK og ogs3 foreta
retting. SiO dekker kostnadene ved slik retting.

| den utstrekning OK ma tilbakefore tidligere justert merverdiavgift til staten, plikter SiO &
tilbakebetale til OK et tilsvarende belgp, fratrukket OK sin andel av justeringsbelgpet. Renter _
og eventuell tilleggsskatt fordeles forholdsmessig i henhold til avtalt fordeling, jf. pkt. 6. /‘O’zi\
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OK bestémmer omdet skal tas forvaltningsmessige eller rettslige skritt for 8 avklare OK sin
berettigelse til 4 uteve justering etter denné avtale. Dersom forvaltningsmessige etler rettslige
skritt er aktuelt; skal Si0 orienteres og gis anledning til & komme med uttalelse i.saken. -
Dersom det oppété'_r'--.en tvist med avgiftsmyndighetene skal kostnadene, herunde;-.ogsé" idemte
sakskostnader, fordeles mellom OK og Si0 etter samme fordelingsngkkel som tilbakefgrt MVA
fordeles etter, Dersom tvisten skyldes at SiO har misligholdt sine plikter etter denne aviale,
kan OK kreve erstattet kostnadene som er pafert OK som falge av mistigholdet.

10. Avklaring fra Skatteetaten’

OK kan kreve skriftlig avklaring fra Skatteetaten for latent justeringsrett uteves og utbetaling’
til SiO foretas. Ansvaret for og kostnadene til stik avklaring beeres av SiO,

11. Lovendringer mv.

Dersom endringer i merverdiavgiftsloven, kompensasjonsloven eller i anriet relevant regetverk
medferer at OK ikke lenger kan utgve sin justeringsrett, kan SiQ ikke kreve utbetaling i
samsvar med avtalens pkt. 6. Dette gjelder fra det tidspunktet lovendringe_n trer i kraft.

Det samme gjelder ved Skatteetatens praksisendring.

12. Verneting

Tvist om gyldigheten etler tolkningen av.denne.avtalen, og enhver annen tvist som matte
oppstd i forbindelse med avtalen, avgjares etter norsk lov med Oslo tingrett som verneting.

13. Partenes oppbevaringsplikt

Bade Si0 og OK'plikter & oppbevare hver sin gjenpart av denne avtalen med vedlegg i signert
stand i fem &r regret fra utlepet av siste ar i justeringsperioden.

Sio plik_t.er":ogsé % oppbevare regnskapsdokumenter, bilag mv. som danner grunniag for denne
avtalen i fem &r regnet fra utlapet av siste ar i justeringsperioden.

14, Notifisering

OK'har til enhver tid rett til 4 ta opp hvorvidt avtalen er i overensstemmelse med
statsstotteregiene. Dersom avtalen eri strid med statsstottereglene, vil SiO ikke ha noen-
rettslige krav pd utbetaling fra OK,

15, Underskrifter

Overfering av justeringsretten skjer med virkning fra tidspunktet for signering av denne avtale.

o




Denne avtale er utarbeidet i 2 - to ~ originaleksemplarer.

Sted{dato . Signhaturberettiget
Sio
Signaturberettiget
Si0O

Sted/dato Eskil Briten

Dslo Kommune




Justeringsoppstilling

Vedlegg nr. [tall] Avtaler om overfering av justeringsrett mellom:

1 Partene

Overdrager: Mottaker:
Studentsamskipnaden SiO Oslo kommune

Org. nr. 948554062 Org.nr. 958 935 420
Trimveien 4 Radhuset

0372 OSLO 0037 Oslo

v/Eiendoms- og byfornyelsesetaten
Org. nr. 874 780 782

2 Kapitalvaren (anlegget)

Beskrivelse av kapitalvaren:

[Sett inn beskrivelse]

3 Bruk av kapitalvaren

[[] Kompensasjonsberettiget virksomhet [xx] %

Oslo kommune skal bruke kapitalvaren i:
[0 Avgiftspliktig virksomhet [xx] %

4 Dato for fullfering av kapitalvaren [dd.mm.8334]

5 Dato for overdragelse av kapitalvaren

[dd.mm.3438]
fra [virksomhetsnavn] til Oslo kommune, Ref, Overtakelsesprotokoll




6 Opplysninger om kapitalvaren

jf. merverdiavgiftsforskriften, ref. §§ 9-3-3 og 9-3-5

Anskaffelseskostnad i NOK (eksklusiv merverdiavgift): [sett inn tall]
Total merverdiavgift i NOK [sett inn tall]
Fradragsfert merverdiavgift ved anskaffelsen i NOK (for Overdrager) [sett inn tall]
Fradragsfert merverdiavgift ved anskaffelsen i prosent (for Overdrager) [sett inn tall]
Fradragsrett pé overdragelsestidspunktet i prosent (for Overdrager) [sett inn tall]
Kompensasjonsrett pa overdragelsestidspunktet i prosent (for Mottaker) [sett inn tall]
Resterende justeringsbelgp i NOK (for Overdrager) [settinn tall]
Justeringsbelgp i NOK som overfores til Mottaker [sett inn tall]

7 Oversikt over justeringsrett

Kompensasjons- Justering
Ar berettiget bruk i kroner 3) Kommentar
1, 20[xx] 100 % ke [xx]
2, 20[xx] 100 % kr [xx]
3, 20[xx] 100 % kr [xx]
4, 20[xx] 100 % kr [xx]
5, 20[xx] 100 % kr [xx]
6, 20[xx] 100 % kr [xx]
7, 20[xx] 100 % kr [xx]
8, 20[xx] 100 % kr [xx]
9, 20[xx] 100 % ke [xx]
10, 20[xx] 100 % kr [xx]

Sted, dato

Signatur Overdrager




Veileder

2 Kapitalvaren (anlegget)

Gi en ngyaktig beskrivelse av tiltakets art, f.eks. opparbeidelse/rehabilitering av veg, fortau,
rundkjering mv., adresse, gjerne gnr.fbnr.,

Det skal utarbeides én justeringsoppstilling pr. kapitalvare. Er det flere kapitalvarer, ma det
derfor utarbeides flere justeringsoppstillinger.

Bruk av kapitalvaren

Dersom overdragelsen gjelder vei, fortau, gang- og sykkelvei, rundkjering, snuplasser, torg,
lekeplass, gatetun, park, friomrade, turdrag og lignende infrastruktur skal det krysses av for at
OK skal bruke kapitalvaren i kompensasjonsberettiget virksomhet.

Dersom overdragelsen gjelder VA-anlegg, skal det krysses av for at OK skal bruke kapitalvaren i
avgiftspliktig virksomhet.

Dersom overdragelsen gjelder annen type infrastruktur enn det som er nevnt over, ta kontakt
med EBY for avklaring.

4 Dato for fullfering av kapitalvaren

For spknadspliktige tiltak etter plan- og bygningsloven anses kapitalvaren som fullfgrt pa den
dato det er utstedt ferdigattest. Dersom slik ferdigattest ikke foreligger, er det dato for
midlertidig brukstillatelse som anses som ferdigstillelse. Dersom det verken foreligger
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, anses fullfgring & ha skjedd pa den dato
kapitalvaren faktisk tas i bruk. | Oslo kommune er de fleste infrastrukturtiltak sgknadspliktige
etter plan- og bygningsloven.

| noen fa unntakstilfeller er tiltaket ikke underlagt plan- og bygningslovens krav om
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, eksempelvis offentlige veganlegg som anlegges direkte
etter vegloven. Ifglge Skatteetatens praksis vil fullfgring da vaere datoen for overdragelse til
kommunen.

5 Dato for overdragelsen av kapitalvaren, ref. Overtakelsesprotokoll

Denne datoen fremkommer av Overtakelsesprotokollen, eventuelt bekreftelse fra Bymiljpetaten
eller Plan- og bygningsetaten i tilfeller slik protokoll ikke er utferdiget.

6 Opplysninger om kapitalvaren*

*Opplysninger i dette punktet skal bekreftes av revisor, jf. Justeringsavtalens pkt. 7

Anskaffelseskostnad i NOK (eksklusiv merverdiavgift)
Med anskaffelseskostnad menes total kostnad for oppferingen/rehabiliteringen eksklusiv
merverdiavgift.

Kostnader til kjop av tomt og andre kostnadselementer uten merverdiavgift skal ikke medtas.

Vedlikeholds- og driftskostnader skal ikke medtas.

o
/bE
v




Total merverdiavgift i NOK
Her skal man angi det totale merverdiavgiftsbelgpet p& anskaffelseskostnaden.

Fradragsfert merverdiavgift ved anskaffelsen i NOK (for Overdrager)
Her skal man angi det merverdiavgiftsbelopet som Overdrager faktisk har fradragsfort.

Fradragsfort merverdiavgift ved anskaffelsen i prosent (for Overdrager)
Her skal man angi Overdragers fradragsrett p4 anskaffelsestidspunktet i prosent.

Dersom Overdrager ikke hadde fradragsrett i det hele tatt oppgis denne til 0 %.

I tilfeller hvor Overdrager har delvis fradragsrett ma det utarbeides to avtaler med en
justeringsoppstilling for bdde rett- og plikttilfellene: 1) en avtale om overfgring av justeringsplikt
for den andelen merverdiavgift Overdrager har fradragsfert, og 2) en avtale om overfgring av
justeringsrett for den andelen merverdiavgift Overdrager ikke har fradragsfert.

Fradragsrett p4 overdragelsestidspunktet i prosent (for Overdrager)
Her skal man angi Overdragers fradragsrett pa overdragelsestidspunktet i prosent.
Dersom Overdrager ikke hadde fradragsrett i det hele tatt oppgis denne til O %.

Kompensasjonsrett pa overdragelsestidspunktet i prosent (for Mottaker)
For de fleste tiltak som nevnt i punkt (sett inn) vil kompensasjonsretten vaere 100 %. Ved
eventuelle unntak ma det avklares med kommunen i forkant.

Resterende justeringsbelop i NOK (for Overdrager)
Dersom fullferingsdato er sammenfallende med overdragelsesdato vil dette belgpet veere
identisk med belgpet som er oppgitt under punktet «Total merverdiavgift i NOK».

Men dersom fullferingsdato ikke er sammenfallende med overdragelsesdato, skal belgpet for
justeringsretten reduseres for tidsperioden regnet fra fullfgringsdato og frem til dato for
overdragelse. «Resterende justeringsbelgp» vil da veere et lavere belgp enn det som er oppgitt
som «Total merverdiavgift i NOK»,

Eksempel:

Fullfert: 1. januar 2023

Overdragelsesdato: 1. mars 2023

Anskaffelseskost: kr 10 000 000

Total merverdiavgift: kr 2 500 000

Fradragsfert i kroner: kr O

Fradragsfert i prosent: 0 %

Overdragers kompensasjonsrett: 100 %

Resterende justeringsbelgp/justeringsplikt: kr 2 459 589
Justeringsbelpp som overfores til Mottaker: kr 2 459 589

Resterende justeringsbelgp beregnes slik:
Ar 1: kr 2500 000/10 &r *306/365 dager = kr 209 589
Ar 2-9: kr 2500 000/10 &r * 9 &r = kr 2 250 000
Sum: kr 2 459 589 /P



Justeringsbelop i NOK som overferes til Mottaker
Her skal man angi hvilket justeringsbelop som Overdrager overfarer til Mottaker. Belgpet er
identisk med «Resterende justeringsbelep i NOK».

7 Oversikt over justeringsrett

Justeringsperioden er pd 10 &r. Her skal man angi kalenderar + justeringsbelgp pr. kalenderér.
Ar 1 ijusteringsperioden er 3ret for fullfering av kapitalvaren.

«Kompensasjonsberettiget bruk» skal settes til 100 %, hvis ikke det er avklart noe annet jf. punkt
3.

Justering i kroner
Her oppgis justeringsbelop pr. 8r. Dette belopet vil veere 10 % av «Justeringsbelgp i NOK som
overfgres til Mottaker».

Det kan imidlertid oppsté avvik i &r 1 i justeringsperioden dersom fullfgringsdato og
overdragelsesdato ikke er sammenfallende. Se eksempel ovenfor hvor justeringsretten i &r er kp
209 589 og ikke kr 250 000 som i drene 2-9.

Dato for signatur og signatur

En signert justeringsoppstilling er kommunens legitimasjon for & uteve justeringsretten. Det er
forst ndr kommunen har fatt en signert justeringsoppstilling at kommunen kan dokumentere og
bokfgre arlig justeringsbelop. Foreldelsesfristen begynner forst & lgpe nar
justeringsoppstillingen er utarbeidet og signert av Overdrager.

En justeringsoppstilling kan som utgangspunkt signeres av daglig leder og/eller person med
prokura.

Per i dag skal avtalene og justeringsoppstillingene signeres fysisk pa papir. EBY jobber med en
digital signaturlgsning.



