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Forord 

Utgangspunktet for denne rapporten er bystyrets vedtak 
17.03.04, hvor det ble gitt tilslutning til hoved prinsippene 
i planleggingsprogrammet for Ensjø. Programmet skisserer 
ny arealbruk med mulighet for etablering av opp til ca. 
7000 nye boliger på Ensjø. I tillegg vil området inneholde 
både eksisterende og ny næringsvirksomhet. 

En så omfattende utbygging og transformasjon fra 
nærings område til boligby vil kreve en betydelig innsats i 
opp rusting av infrastruktur (veier og tekniske anlegg), o -  
entlige uterom og en blågrønn struktur. Plan og bygnings- 
etaten (PBE) ble gitt i oppdrag å utarbeide en Veiledende 
prinsipplan for det oentlige rom og den blågrønne 
strukturen på Ensjø. Prinsipplanen skal være et grunnlag 
for å stille krav til opparbeidelse av det oentl ig rom. Opp- 
arbeidelsen må gjøres parallelt med at om rådet transfor- 
meres til boligby. Utbyggere vil få et betydelig an svar for 
nansiering av tiltak som inngår i prinsipplanen. 

Eiendoms- og byfornyelsesetaten (EBY) har fått ansvar for 
å lede samarbeidsgruppa, som skal koordinere de kommu- 
nale ytelsene i Ensjøutbyggingen. 

EBY har også fått i oppdrag å utrede en gjennomførings- 
organisasjon for planlegging og gjennomføring av infra- 
strukturen på Ensjø. Bl.a. med utgangspunkt i rekkefølge- 
bestemmelser i de private reguleringsplanene, skal EBY 
forhandle fram utbyggingsavtaler mellom kommunen og 
utbyggere, som sikrer opparbeidelse av det oentl ig rom. 

Det pågår reguleringsplanarbeid i ulike faser for en rekke 
områder på Ensjø. I tillegg har kommunen igangsatt 
reguleringsplanarbeid for: 

• Endret utforming av Ensjøveien og Gladengveien 
(PBE) 

• “Tyngdepunktet”, dvs. området rundt Ensjø T- 
banestasjon (EBY) 

• “Tiedemannsparken”, området ved Narvesen- 
bygget og på begge sider av dagens turvei D2 (PBE) 

I rapporten er de nye parkene, plassene og hoved gatene 
gitt uosiel le arbeidsnavn. Eksempelvis betegnes Glad- 
engveien og Ensjøveien som nye “Gladenggata” og nye 
“Ensjøgata”. 

Prosjektleder har vært Jostein Mundal. Rapporten er 
utarbeidet av Rune Clausen og Jostein Mundal. Dag 
Amundsen har vært plankartkonsulent. 

I juni 2005 ble det laget et utkast for begrenset høring. I 
denne utgaven er kommentarer og innspill innarbeidet. 

Plan- og bygningsetaten 
Oslo, februar 2006 

Erik Dahl Målfrid Nyrnes 
Avdelingsdirektør Avdelingsenhetsleder 

Illustrasjon: Sjur Moe 
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1 SAMMENDRAG 

bekker og åpne overvannløsninger. 
Standarden på det oentlige rom 
skal være høy og opparbeidet til en 
indre by-standard, men samtidig 
være innenfor økonomiske rammer 
utbyggere kan leve med. Utbyggere 
skal bekoste størstedelen av etable- 
ringen. 

Rekkefølgebestemmelser knyttet 
til reguleringsplanene skal danne 
grunnlag for utbyggingsavtaler mel- 
lom kommunen og utbyggere. 

Reguleringsplan for to 
miljøprioriterte hovedgater 

Plan- og bygningsetaten har ansva- 
ret for reguleringsplan for den nye 
”Glad enggata” og den nye ”Ensjø- 
gata”, begge miljøprioriterte, hvor 
forholdene ønskes lagt spesielt til 
rette for fotgjengere, syklister og 
eventuelt framtidige bussruter. 

I tilknytning til reguleringsplanen 
for det to hovedgatene er det utført 
en trakkanalyse som konkluderer 
med at de trakale konsekvensene 
vil bli akseptable med de forut- 
setninger som er lagt til grunn for 
foreslått utbygging. Ifm. avklaring av 
det mer detaljerte trakksystemet, 
er det igangsatt en videreføring av 
t rakk analysen. 

”Gladenggata” blir en ny bred aveny 
med 30 meters bredde i nederste del. 
På begge sider av den 6 meters brede 
midtstilte kjøre gaten avsettes plass til 
fotgjengere, sykkelfelt, åpnet Hovin- 
bekk, to tre rekker, et begrenset antall 
parkerte biler, supplerende beplant- 
ning, åpen kanal, samt overvanns- 
renne. Øvre del av ”Gladenggata” 
mot Grenseveien planlegges med 18 
meters bredde. 

Den nye ”Ensjøgata”får 22,5 meters 
bredde gjennom det sentrale området 
og forbi ”Tyngdepunktet”. Gaten 
foreslås med de samme funksjoner 
som ”Gladenggata”, med unntak av 
åpen kanal og overvannsrenne. På 
samme måte som ”Gladenggata” vil 
hovedfunksjonen være å betjene den 
nye Ensjøbyen. ”Ensjøgata” vil likevel 
bli en viktigere trasé for gjennomkjø- 
rende biltrakk enn ”Glad enggata”. 

Fotgjengere, syklister og 
kollektivreisende prioriteres 

De 2 hovedgatene legges til rette 
for miljøprioritert gjennomkjøring 
og sykkelfelt. Det legges opp til ad- 
komstgater uten ekstern gjennom- 
kjøring, brede grønne forbindelser, 
trafikksikre kryss mm. 

Arealbruk Utnyttelse Grøntstruktur/hovedstruktur i det oentlige rom. 

Kartet gir grunnlaget for prinsipplanens innhold. 

Planleggingsprogrammet gir de overordnede 

føringene for utviklingen av Ensjø. 

Oent l ige  rom i en stor ny boligby 

Bystyrets ønske om å utvikle en ny 
bydel med urban utforming på En- 
sjø, tilsier både en transformasjon 
fra bilby til boligby og fra et spredt 
ytre by- til et indre by-område med 
høy tetthet og kvartalstrukturer. 
Planlegging sprogram for Ensjø ble 
vedtatt i mars 2004. 

Det er pr. januar 2006 varslet eller 
fremmet reguleringsplaner for om 
lag 5500 boliger og ca. 175.000 m² 
ulik næringsvirksomhet på tomter til- 
hørende en eller e r e  grunneiere. Ny 
bebyggelse skal kobles sammen med 
et til dels nytt gatenett, nye parker og 
plasser. 

Denne veiledende prinsipplanen for 
det oentlige rom, skisserer retnings- 
linjer og rammebetingelser for utvik- 
ling av det oentlige rommet på En- 
sjø. Prinsipplanens oentlige rom skal 
være tilgjengelige for allmenheten og 
skal bestå av: Et gatenett med sup- 
plerende sammen bindende gang- og 
sykkenett, et blågrønt nett med park- 
drag, parker og plasser, gjenåpnede 
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Det grønne, blå og grå 

Ensjøs oentlige rom skal ha et ur- 
bant preg, der kvaliteter i samspillet 
mellom det grønne, blå (vann) og grå 
(gater og plasser) er et grunnleggende 
konsept. 

Realisering av de to hovedpark- 
dragene (østre og vestre) som et 
hovedgrep, krever særlig prioritering 
og fokus på bevaring av eksisterende 
trær og planting av nye. Et stort 
innslag av trær skal bli et kjennetegn 
for området. På Ensjøtorget, den 
nye hovedmøteplassen ved T-bane- 
stasjonen, ønskes alle elementene 
grått (den urbane plassen), grønt 
og blått (vannspeil) samlet. Den 
nye Tiede mannsparken blir også 
et nøkkel prosjekt. Reguleringsplan- 
arbeidet for parken ble igangsatt i 
september 2005. 

Ulik utforming skal gi parkene og 
plassene særpreg, sørge for tilbud 
for alle aktuelle brukergrupper og 
understøtte den oentlige statusen. 
Skillet mellom private og oentlige 
arealer må være tydelig nok til at dette 
oppnås. 

Forholdene ønskes lagt til rette for en 
oppgradert T-banestasjon ved Ensjø- 
torget, med korte gang avstander til en 

eventuell framtidig ny jernbanesta- 
sjon og til høystandards holdeplasser 
for buss i den nye ”Ensjøgata”. 
Vann i form av bekker, dammer og et 
synlig overvannsystem, med renner og 
estetiske detaljer, kan være nøkkelen 
til et Ensjø med identitet. 

Ny Gladenggate med åpen Hovin- 
bekk i kanal på et tidlig tidspunkt, 
vil gi signaler om standard for videre 
byutvikling. Det er igangsatt arbeid 
med en egen veiledende prinsipplan 
for overvann som skal sikre teknisk 
standard og ønsket kvalitet mht. 
håndtering av overvann på Ensjø. 

Kontrasten mellom harde og myke 
ater betegner et Ensjø som blir en 
del av indre by, liggende i en randsone 
med grense til store grønne områder. 

Skoler og barnehager 

Det er igangsatt planarbeid med sikte 
på å bygge skoler på Teglverkstomta 
og Fyrstikkallén 21. 

I utgangspunktet planlegges en barne- 
hage pr. 600. bolig, som vil tilsvare ca. 
7-10 barnehager totalt på Ensjø, for- 
utsatt at e r e  er større enn r e  avde- 
linger. Barnehagene ønskes lokalisert 
inntil grøntdragene og fordelt jevnt i 
utbyggings områdene. Det er ønskelig 

med sambruk av skolens og barne- 
hagenes uteareal, slik at de også kan 
inngå som del av det oentlige rom. 

Oppfølging og regulering 

Eiendoms- og byfornyelsesetaten har 
fått i oppdrag å utrede og etablere en 
gjennomførings organisasjon for infra- 
struktur/oentlige rom- tiltak. 

Store deler av det oentlige rom som 
inngår i Prinsipplanen må reguleres i 
det oppfølgende arbeidet. Dette kan 
skje ved utarbeidelse av regulerings- 
planer fra henholdsvis: 

Kommunen 
Dette gjelder nye ”Gladenggata” og 
”Ensjøgata”, Tiedemannsparken (in- 
klusive stenging av en del av Bertrand 
Narvesens vei) og det sentrale ”Tyng- 
depunktet” ved T-banestasjonen. 

Utbyggere 
Vil i stor grad regulere det oentlige 
rom ifm. aktuelle byggeprosjekter. 
Dette vil kunne gjelde lokale gater, 
plasser, parker, lokale gang-/sykkelvei- 
lenker og deler av grøntdrag. 

Barnehagene 

lokaliseres inntil de 

grønne områdene 

To skoler er under planlegging; Teglverks- 

tomta i nord og Fyrstikkalléen 21 i sør. 


