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Veiledende plan for offentlige rom







FORORD

Lysakerbyen inngar i utviklingen av Fjordbyen vest/ Vestkorridoren, med sikte pa utvikling av et
byband langs sjgsiden mellom indre by og Fornebu med sammenhengende arealer og pa tvers av
kommunegrenser. Bybandet utnytter potensial knyttet til ny og eksisterende banebasert infrastruktur
i trad med KVU Oslonavet og ”Byport vest”; anbefalt konsept for en samordnet transportutvikling for
regionen. Ny Fornebubane, nytt dobbeltspor for tog (sentrum - Lysaker) og ny bussterminal er lagt til
grunn for utviklingen av knutepunktet Lysaker. Planleggingen foregar som parallelle planprosesser,
eksempelvis planlegging av ny E18, nytt kollektivknutepunkt og flere private reguleringsplaner.

Hgsten 2014 ble Oslo kommune og Barum kommune enige om et felles samarbeid om planlegging av
Lysakerbyen. Pa grunnlag av beslutningen startet Plan- og bygningsetaten og administrasjonen i Baerum
det byplanfaglige samarbeidet om en overordnet og felles veiledende plan for offentlige rom (VPOR).
Planen er overordnet og veiledende for kommunenes plan- og byggesaksbhehandling i omradet, og er
ikke en juridisk bindende plan etter plan- og bygningsloven. Hensikten med planen er @ komme frem til
retningsgivende fgringer for hvordan Lysaker kan utvikles som helhetlig by, lokalsenter og knutepunkt,
med hovedfokus pa de offentlige rommene og myke trafikanters interesser. Planen skal sikre fremtidige
behov for offentlige rom og gi en mer sammenhengende struktur med gode forbindelser. Planen skal
behandles politisk i Oslo og Barum.

Oppstart av planarbeid ble varslet i begge kommuner 26.08.2015, med frist for innspill 1.10.2015. Det har
blitt avholdt et stgrre arbeidsverksted med grunneiere, bydelen, etater og organisasjoner 05.06.2015,
samt en rekke seermgter med skoler/ barnehager, Lysakerbyen Neeringsvel, Mustad Eiendom AS og
instanser involvert i planarbeid for knutepunktet. Kommunal VPOR-gruppe i Oslo bestar av Bydel Ullern,
Bymiljgetaten, Eiendoms- og byfornyelsesetaten, Vann- og avlgpsetaten og Byantikvaren. Planen var

pa hgring fra 20. november 2017 til 5. februar 2018. Vedtak av planen er fattet av Berum kommunestyre
06.02.2019 0g Oslo bystyre 19.06.2019.

Arbeidet med planen er organisert med deltakere fra begge kommuner i en felles arbeidsgruppe. Det var
ogsa etablert en styringsgruppe (kontaktutvalg) ledet av Baerum kommune ved kommunaldirektgr Arthur
Wghni, senere erstattet av kommunalsjef Jannike Hovland, og med etatsdirektgr Ellen S. de Vibe og med
avdelingsdirektgr Morten Wasstgl som vara, som Oslos representanter.

Deltagere underveis i arbeidet med VPOR har veert:

e Barum kommune: Jannike Hovland, Arthur Wghni, Kjell Seberg, Terje Hansen, Nina Koren
Viksjg, Terttu Kalland, Anette Lunde Saastad, Erik Toresen, Kirsti Stokke Burheim og Olaug Eidet
(prosjektleder).

e Oslo kommune: Morten Wasstgl, Torben Skytte, Andreas Rgnsdal, Heidrun Kolstad, @ivind Aamodt,
Eline Reitan Knudsen, Rune Clausen og Marianne Rooth (prosjektleder).

Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune og Plan- og bygningstjenesten, Baerum kommune
Oktober 2019
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Siri Gauthun Kielland Jannike Hovland
Etatsdirektar Kommunalsjef for plan, miljg og kultur
Plan- og bygningsetaten Barum kommune
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Kommunestyret - 06.02.2019 - 010/19
Vedtak:

1. Veiledende plan for offentlige rom (VPOR) Lysakerbyen, datert 20. august 2018, planID
2017016, med hovedkart og temakart vedtas. Planen skal legges til grunn for den videre
plan- og byggesaksbehandling i omradet.

2. Baerum kommune fastsetter med hjemmeli plan- og bygningslovens § 17-2 fglgende
forutsigbarhetsvedtak for Lysakerbyen:

a. Ved behandling av reguleringsplaner innenfor planomradet som omfattes av veiledende
plan for offentlige rom for Lysakerbyen (VPOR Lysakerbyen), datert 20. august 2018 vil det
som hovedregel bli utformet rekkefglgebestemmelser som forutsettes fulgt opp gjennom
bruk av utbyggingsavtaler mellom grunneierne/utbyggere og kommunen.

Utbyggingsavtalene vil regulere grunneiernes/utbyggernes forpliktelser til & besgrge eller
bekoste offentlige tiltak beskrevet i VPOR Lysakerbyen.

Utbyggingsavtale kan omfatte tiltak som ogsa ligger utenfor VPOR-omradet. Det er ikke
krav til at tiltakene er regulert for utbyggingsavtale inngas.

b. Detforutsettes ogsa at det inngas utbyggingsavtaler for eventuelle andre tiltak som er
ngdvendig for gjennomfgring av reguleringsplanen som omfattes av utbyggingsavtalen, eller
som for gvrig omfattes av bestemmelsene for utbyggingsavtaler, jfr. plan- og bygningslovens
§ 17-3, eller senere bestemmelse som eventuelt erstatter eller endrer denne.

¢. Hovedprinsippet for finansiering av de offentlige tiltakene for VPOR Lysakerbyen, er at
grunneiere/utbyggere skal bere alle kostnadene inkludert arealavstaelse og/eller kostnader
knyttet til erverv av areal. Kostnadene skal som utgangspunkt fordeles forholdsmessig
mellom grunneiere.

d. Fremforhandlede utbyggingsavtaler vedtas i Oslo av bystyret etter at bystyret har vedtatt
forslag til reguleringsplan. | Berum vedtas utbyggingsavtaler av kommunestyret.

e. Utbyggingsbidrag til offentlige infrastrukturtiltak som for eksempel Fornebubanen og
Lysaker kollektivknutepunkt kan gjgres til gjenstand for utbyggingsavtaler.



Bystyret har behandlet saken i mgtet 19.06.2019 sak 202

1.

Veiledende plan for offentlige rom (VPOR) for Lysakerbyen datert 20.08.2018 (vedlegg 1), med hovedkart
og temakart, tas til orientering og skal legges til grunn som veiledende for den videre plan- og
byggesaksbehandling i omradet.

2.

Oslo bystyre fastsetter med hjemmel i plan- og bygningslovens § 7-2 fglgende forutsigbarhetsvedtak for
Lysakerbyen:

2.1 Ved behandling av reguleringsplaner innenfor omradet som omfattes av veiledende plan for
offentlige rom for Lysakerbyen (VPOR Lysakerbyen), datert 20.08.2018, vil det som hovedregel bli
utformet rekkefglgebestemmelser som forutsettes fulgt opp gjennom bruk av utbyggingsavtaler mellom
grunneiere/utbyggere og kommunen.

Utbyggingsavtalene vil regulere grunneierens/utbyggerens forpliktelser til a besgrge eller bekoste
offentlige tiltak beskrevet i VPOR Lysakerbyen. Utbyggingsavtale kan omfatte tiltak som ligger utenfor
VPOR-omradet. Det er ikke et krav at tiltakene er regulert fgr utbyggingsavtale inngas.

2.2 Det forutsettes ogsa inngatt utbyggingsavtaler for eventuelle andre tiltak som er ngdvendig for
gjennomfg@ring av reguleringsplanen som omfattes av utbyggingsavtalen, eller som for gvrig omfattes
av bestemmelsene for utbyggingsavtaler, jfr. plan- og bygningslovens § 17-3, eller senere bestemmelse
som eventuelt erstatter eller endrer denne.

2.3 Hovedprinsippet for finansiering av de offentlige tiltakene for VPOR Lysakerbyen er at grunneiere/
utbyggere skal bare alle kostnadene inkludert arealavstaelse og/eller kostnader knyttet til erverv av
areal. Kostnadene skal som utgangspunkt fordeles forholdsmessig mellom grunneiere.

2.4 Fremforhandlede utbyggingsavtaler vedtas i Oslo av bystyret etter at bystyret har vedtatt forslag til
reguleringsplan.

2.5 Utbyggingsbidrag til offentlige infrastrukturtiltak som for eksempel Fornebubanen og Lysaker
kollektivknutepunkt kan gjgres til gjenstand for utbyggingsavtaler.

3.

Bystyret ber Statens vegvesen i det videre planarbeid sikre at Lysaker kollektivknutepunkt med heving
av E18 kan gjennomfgres uavhengig av ny E18 videre vestover fra Lysaker mot Ramstadsletta. Videre
henstilles Statens vegvesen til a la kommunene legge planforslaget ut til offentlig ettersyn.

4,
Byradet bes sikre at Lysakerelvas ville preg beholdes i stgrst mulig grad, ogsa i de nedre omrader.



5.

Bystyret understeker at bestemmelsene i Kommunedelplan for Lysakervassdraget om sikring av
vassdragets vannkvalitet, gkologi, samt flomsikring skal legges til grunn for detaljregulering og
byggesaker innenfor planomradet.

6.

Bystyret ber byradet vurdere muligheter for et pilotprosjekt for rimelige boliger for folk flest pa Lilleaker,
som en del av arbeidet med a fglge opp byradssaken Nye veier til egen bolig.

Byutviklingskomiteen har behandlet saken i mgtet 05.06.2019, sak 168, med fglgende
flertallsmerknader:

Komiteens medlemmer fra A, H, MDG og V mener det er positivt at det er utarbeidet et felles dokument
sammen med Barum kommune som beskriver utviklingen av utearealene og kollektivknutepunktet
pa Lysaker. Planen er et godt verktgy for a se utviklingen i Oslo og Baeerum i sammenheng. VPOR

for Lysakerbyen er ikke et juridisk bindende dokument, noe som er viktig a huske i forhold til ulike
utviklingsplaner for Lysaker.















