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Forord

Nydalen er et område i omstilling og vekst. Det har i arbeidet med øvrige plansaker oppstått 

et behov for å identifisere og samordne tiltak som er nødvendige for å legge til rette for, og 

sikre en bymessig utvikling i Nydalen. En tiltaksliste for offentlige rom ble vurdert som et 

riktig verktøy for dette formålet. Det er allerede en etablert struktur i området. Det er ikke 

rom for nye, omfattende byformingsgrep fordi mange tomter nylig har blitt utviklet eller 

har kommet langt i planprosessen. Likevel er det et sterkt behov for å sikre en samordnet 

og helhetlig byutvikling i Nydalen, for å sikre finansiering og opparbeiding også på tvers av 

eiendomsgrenser og utbyggeres utviklingsforslag. Dette er spesielt viktig for de offentlige 

rommene. Tiltakslisten skal identifisere tiltak for offentlige rom som er nødvendige å 

gjennomføre ved utvikling av området. På denne måten realiseres tiltakene hovedsakelig 

gjennom rekkefølgebestemmelser i innsendte plansaker, og eventuelle kommunale 

reguleringsplaner. 

Tiltakslisten er ikke en formell eller bindende plan, men skal være et internt  arbeidsverktøy 

for Plan- og bygningsetaten og Eiendoms- og byfornyelsesetaten i vurderingen av 

nødvendige rekkefølgebestemmelser i pågående og kommende detaljreguleringsplaner.

Det ligger en steds- og mulighetsanalyse til grunn for de foreslåtte hovedgrepene.  

I denne analysen kartlegger vi de kvalitetene i området som vi ønsker å videreføre, og målet 

er å utvikle Nydalen som et attraktivt og flerfunksjonelt byområde.

Tiltakslisten er utarbeidet av plan- og bygningsetaten (PBE) og eiendoms- og 

byfornyelsesetaten (EBY), med innspill fra bymiljøetaten (BYM) og vann- og avløpsetaten 

(VAV). Bydel Nordre Aker og bydel Sagene har vært involvert i tidlig fase og underveis i 

medvirkningsopplegget for bydelspolitikere og beboere i området. Endelig tiltaksliste er 

endret etter ny høring våren 2021. 

09.12.2021 

Plan- og bygningsetaten      Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Torge Railo        Eskil Bråten     

fung. etatsdirektør       etatsdirektør 
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1. Bakgrunn for- og hensikt med tiltakslisten

1.1 Bakgrunn 

De siste tyve årene har Nydalen gjennomgått en transformasjon fra industri til blandet for-

mål med hovedvekt på næring, men bydelen er fortsatt i kraftig omstilling og vekst. Det har 

oppstått et behov for å identifisere og samordne tiltak som er nødvendige for en helhetlig 

byutvikling og for å sikre finansiering og opparbeiding av de offentlige rommene. Tiltakslis-

ten skal identifisere tiltak som er nødvendige å gjennomføre ved utvikling av området. På 

denne måten realiseres tiltakene hovedsakelig gjennom rekkefølgebestemmelser i innsendte 

plansaker, og eventuelle kommunale reguleringsplaner.

Tiltakslisten for offentlige rom i Nydalen skal:

• Identifisere behov for oppgradering av eksisterende infrastruktur og offentlige rom

• Muliggjøre samordning av de mange planprosessene i området, for å sikre viktige 

sammenhengende turforbindelser, sykkelveier, grøntområder og byrom

• Gi innspill og grunnlag for behandling av reguleringsplaner i Oslo kommune

• Være grunnlag for utarbeidelse av rekkefølgebestemmelser i reguleringsplaner 

Rekkefølgebestemmelsene følges opp gjennom utbyggingsavtaler

1.2 Avgrensning

Vi har tatt utgangspunkt i vedtatt arealstrategi for oslo mot 2040, i Kommuneplan for Oslo 

2018, Samfunnsdel med byutviklingsstrategi Visjon, mål og strategier mot 2040. Vedtatt av 

Oslo bystyre 30.01.19 (sak 6). Kommuneplanen poengterer at eksisterende nabolagsverdier 

og stedskvaliteter skal være førende premiss for utviklingen, samtidig som nye verdier skal 

tilføres området. For å sikre en god byutvikling på lokalt nivå, er det særlig viktig at nybyg-

ging skjer med omsorg for det stedet byggingen skjer i, og de mange nabolag som allerede 

eksisterer. I arealstrategien er Nydalen øst definert som et nytt utviklingsområde og omfat-

ter arealer på begge sider av Akerselva. Utviklingsområdet og knutepunktsområdene skal 

bli flerfunksjonelle og attraktive byområder med mulighet for høy utnyttelse. Vi har valgt en 

bredere avgrensning for å innlemme tilgrensende områder, blant annet deler som også om-

fattes av Tiltaksliste for offentlig rom Storo/Lillo. For å kunne se sammenhenger og naturlige 

ferdselsårer for gående og syklende er det relevant å inkludere hele området mellom Ring 3 

og Maridalsveien og fra Vitaminveien/Kristoffer Aamots gate og opp til friområdet i Granda-

len. Med en slik avgrensning kommer hele det bebygde området i Nydalen med.

Tiltakslisten omfatter områdene avgrenset av Rolf Wickstrøms vei (Ring 3), Christoffer 

Aamodts gate/Vitaminveien og Maridalsveien, hvor hovedtyngden av utviklingen i Nydalen 

nå foregår. De nevnte veiene med unntak av Rolf Wickstrøms vei er viktige for utviklingen 

av stedet og er også tatt med. Et område langs Gjerdrums vei og Akerselva på nordsiden av 

ring 3 har infrastrukturmessig sammenheng med Nydalen og omfattes også av tiltakslisten. 

Nydalen og Storo t-banestasjoner omtales begge som kollektivknutepunkter i kommunepla-

nen og har innvirkning på utarbeidelsen av tiltakene. Storo stasjon og arealene rundt Storo-

senteret omtales også i TOR Storo/Lillo, og de to tiltakslistene supplerer hverandre i dette 

området. Dette er valgt fordi Oslo kommune foreslår grep som endrer føringene for videre 
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1.3 Planavgrensning og sentrale stedsnavn

Ring 3

Område for tiltakslisten

Område for tiltakslisten for Storo/Lillo

Tegnforklaring

Område utpekt til utviklingsområde i kommuneplan for Oslo 2018, sam-
funnsdel med byutviklingsstrategi (Se Arealstrategi mot 2050)

Ring 3

Gullhaug torg

BI

Storokrysset
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1.4 Hva er en tiltaksliste for offentlige rom

Tiltakslisten for offentlige rom i Nydalen angir offentlige rom og strukturer for området, 

behov for nye torg, parker/plasser, gater, gang-/sykkelveger og gangstier. Den tar utgangs-

punkt i analyser av kvaliteter i Nydalen og forsøker å gi en helhetlig anbefaling i forhold til 

nødvendige funksjoner, størrelse og kvalitet på byrom i Nydalen på et generelt og prinsipielt 

nivå. Tiltakslisten skal være et verktøy for å avdekke, konkretisere og anbefale ambisjoner 

og visjoner, behandle enkeltsaker, og for å ivareta en helhetlig utvikling av området. I tillegg 

skal tiltakslisten gi rammer for kommunen når det skal fremforhandles utbyggingsavtaler.

Listen er også et verktøy for å sikre medvirkning i arbeidet med å konkretisere omfang av 

nødvendig infrastruktur og offentlige byrom. Den skal være et viktig utgangspunkt for ut-

arbeidelse og behandling av reguleringsplaner i området. Oslo kommune vil bruke den som 

grunnlag for administrasjonens vurdering av behov for rekkefølgebestemmelser. Etablering/ 

oppgradering av nødvendige offentlige tiltak sikres i rekkefølgebestemmelsene i de enkelte 

reguleringsplanene. Tiltakslisten fastsetter ikke utnyttelse eller arealbruk, eller program-

mering av de enkelte arealene. Dette fastsettes gjennom de enkelte reguleringsplanene.

1.5 Prosess og medvirkning

Tiltakslisten er utarbeidet av plan- og bygningsetaten (PBE) og eiendoms- og byfornyelse-

setaten (EBY), med innspill fra bymiljøetaten (BYM) og vann- og avløpsetaten (VAV). Før- og 

under første høring i juli/august 2019 ble det gjennomført to arbeidsverksteder hvor kom-

munale aktører og innbyggere har deltatt med innspill som har fått betydning for arbeidet. 

Det kom inn mange uttalelser under høringen, blant annet om behovet for en ny stor park i 

Nydalen. De uttalelsene som har kommet inn har medført vesentlige endringer i tiltakslisten, 

og Plan- og bygningsetaten valgte å legge den ut på ny høring våren 2021. Det er også av-

holdt møter underveis med enkelte aktører i pågående utviklingsprosjekter i området for å 

informere om arbeidet.

Tiltakslisten ble lagt ut til ny høring i april/mai 2021. Det ble ikke gjennomført åpne møter 

under denne høringen. Det har kommet inn 93 uttalelser, disse er omtalt i et eget dokument 

(utrykket vedlegg) sammen med plan- og bygningsetatens kommentarer. Flere av uttalelsene 

har bidratt til endringer i dokumentet, spesielt i konkrete anbefalinger om innhold i de  

enkelte tiltakene.

Det som ligger til grunn for anbefalingene er gjeldende planer og retningslinjer, kunnskap 

om pågående planforslag i området, arbeidsverksteder med kommunale aktører, innspill fra 

beboere, bydelen, organisasjoner, statlige aktører og kommunale etater. 

oppfølging. Prosjekter i tiltakslistens influensområde i sør kan være av et slikt omfang og 

art at det er naturlig å knytte prosjektene opp til tiltak i tiltakslisten, gjennom rekkefølgebe-

stemmelser og utbyggingsavtaler.
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2. Pågående planer i området

Eksisterende eiendomsgrense

Offentlig ettersyn gjennomført

201508729 Maridalsveien 300
201901701 Maridalsveien 319 - 321
201813505 Sandakerveien 138 og 140
201617846  Nydalsveien 32b
201608223 Vitaminveien 6
201604130 Sandakerveien 113 - 119
201614694 Gunnar Schjeldrups vei 13A

201619470 Sandakerveien 121
202002121 Gunnar Schjeldrups vei 9
201912539 Nydalsveien 36 - 38
201816207 Vitaminveien
201902658 Maridalsveien 299
201505624 Maridalsveien 292
202011062 Gullhaug Torg 1
201918859 Sandakerveien 114
201914124  Nydalsveien 15
202007151 Vitaminveien 5b
201917782 Vitaminveien 1B
202009564 Vitaminveien 7 m. fl.

202111514 Gjerdrums vei 6

Til offentlig ettersyn

Saker til OP

05.11.2021

Plansaker i Nydalen
Tegnforklaring

Område for tiltakslisten

Pågående saker 

N

170.2

93.9

96.6

86.4

130.5

148.9

137.1

99.1

159.7

102.5

109.4

112.6

103.5

83.3

85.9

156.4

147.7

178.1

179.0

109.6

131.9

132.3

131.5

111.9

85.2

137.8

116.9

97.3

131.8

154.0

113.2

124.2

153.6

85.8

155.9

132.8

181.8

112.6

112.5

92.8

85.0

181.6

94.9

86.2

84.2

99.6

178.9

122.9

128.8

107.2

142.3

119.8

113.7

115.7

125.2

163.2

175.5

177.3

177.5

98.5

88.9

119.4

180.4

90.2

135.1

101.2

145.3

119.2

122.6

95.6

120.8

180.4

157.8

98.1

96.6

89.0

113.2

176.3

181.2

148.1

134.0

108.6

93.2

111.0

94.7

182.9

110.7

117.2

101.7

182.0

166.0

133.1

89.3

176.1

165.8

86.4

113.4

145.4

118.8

94.0

111.0

120.2

180.6

113.5

173.2

169.1

99.3

95.9

113.5

111.6

84.6

111.3

135.6

109.7

94.1

165.8

87.9

180.9

102.8

129.1

87.9

178.4

141.0

110.3

87.2

132.7

94.0

124.5

132.9

101.5

138.6

181.2

100.5

116.1

1

112.4

125.8

125.6

87.9

107.8

153.1

162.1

124.9

108.0

103.5

89.1

98.9

187.4

132.2

145.8

109.7

139.2

100.4

158.2

96.4

173.7

181.5

179.0

93.0

86.2

96.2

107.7

135.8

131.9

131.0

97.8

129.1

86.3

111.0

91.2

136.9

98.2

111.7

112.7

151.8

179.5

178.6

125.6

146.9

112.2

113.9

182.9

91.9

128.1

87.2

90.9

162.0

106.6

104.0

87.7

175.8

84.2

94.9

128.9

130.3

109.1

154.5

109.6

180.9

119.0

138.3

104.3

137.7

116.9

177.6

97.2

117.6

111.8

184.9

119.1

177.7

131.8

182.5

104.9

165.2

119.0

119.1

108.6

148.4

166.6

154.0

100.3

122.0

86.0

84.6

127.6

124.8

130.7

179.4

105.9

91.6

88.9

101.5

85.3

86.7

110.0

180.0

166.1

117.2

104.5

87.1

100.9

95.2

118.4

111.7

112.7

128.5

138.8

84.8

112.9

94.2

177.0

177.7

143.9

97.5

99.4

92.4

116.2

107.2

153.6

180.2

119.0

145.7

89.7

136.0

107.7

106.5

118.8

108.3

112.8

93.2

3.8

118.7

109.5

110.0

107.7

111.6

145.8

181.6

166.2

84.5

107.7

163.3

114.1

181.1

181.8

113.9

114.9

96.5

107.8

145.9

117.0

102.8

109.6

138.1

108.6

89.6

120.3

119.1

97.0

180.9

101.8

165.7

116.9

180.4

172.6

138.3

93.3

94.0

107.7

143.9

107.6

99.8

118.7

94.6

116.1

101.9

115.7

182.1

151.9

105.3

108.2

118.0

121.6

107.5

110.5

89.8

182.0

181.0

142.9

178.8

96.6

106.9

86.7

0

125.6

176.6

166.3

98.4

112.6

125.6

92.5

107.1

87.2

124.1

128.3

101.6

107.6

135.8

99.3

147.9

158.9

111.7

181.3

128.4

98.6

116.5

110.7

92.5

95

90

97.5
95

127.5

102.5

122.5

100

100

16
5

135

155
140

12
0

125

175

155

155

180

145

125

125

10
0

105

117.5

112.5

10
0

10
0

90

115

110

105

97
.5

110

115

107.5

95

117.5

100

110

107.5

105

120

90

110

110

112.5

100

107.5

85

95

125

95

82.5

95

97.5

95

92.5

92.5

97
.5

112.5

102.5

112.5

107.5

102.5

10
2.

5

112.5

117.5

102.5

90

117.5

87.5

97
.5

11
2.5

87.5

92
.5

107.5

95

87.5

95

97.5

87.5

10
7.5

90

117.5

92.5

82.5

87.5

92.5

90

127.5

97.5

90

87
.5

112.5

92.5

107.5

132.5

117.5

122.5

117.5

90

87
.5

97
.5

92.5

125

105

105

87.5

90

110

120

130

115

87.5

92.5

10
5

135

105

95

137.5

85

130

97.5

115

87
.5

140

11
2.

5

10
2.

5

152.5

11
2.

5

10
7.

5

120

142.5

120

147.5

13
0

145

150

115

120

122.5

115

10
5

117.5

115

120

122.5

117.5

11
0

117.5

127.5

160

140

180

160

175

145

145

130

165

170

185

170

13
0

120

160

180

160

180

120

140

12
5

122.5

140

155

165

170

120

105

13
0

10
0

11
0

130

140

17
5

155

135

16
0

180

120

155

160

150

13
2.

5

145

110

122.5

175

150

135

125

155

135

12
5

155

165

125

135

150

11
5

125

11
0

180

180

115

145

135

145

165

175

127.5

135

102.5

120

150

10
0

185

125

175

160

13
5

145

145

140

120

16
5

170

180

11
5

150

170

125

180

15
0

10
5

130

180

130

140

165

til Gunnar Schjeldrups vei

til Maridalsvn.

til Grefsenveien

R
ing 3

Ring 3

Byggeområde for boliger
S-4220, 15.3.06

se reg.best.

Turvei C2
S-658, 18.12.56

Fareomr. Trase for 45kv luftkabel

Vedt.8.11.72 Ark.731.5 IV

S-186GA, 19.6.39

Byggegrense

Maks.møneh. c+159,0*

Maks.ges. c+158*

Byggeomr. for boliger
med tilhørende anlegg

(garasjeanlegg)
Maks.%BYA=35%

S-3882,20.3.02
se reg.best.

Maks.møneh. c+167,0*

Maks.ges. c+166,0*

Byggegrense

Vedt.8.5.59

(S-636 Fr
io

m
rå

de
 - 

st
i

S-
38

82
,2

0.
3.

02

Byggeområde for boliger

S-636,20.6.56
Vedt.8.5.59

S-636,
20.6.56

Vedt.8.5.59

S-636,
20.6.56

307/58
(S-636

Park S-658

S-
15

3G
A,

 3
.1

.3
8

S-636, 20.6.56

ButikkVedt.12.1.59

4et.

Byggeområde for boliger
S-636, 20.6.56

10
 e

tg
.

Ve
dt

.2
6.

9.
56

Vedt.16.9.59

Vedt.16.9.59

3et.

1302

10
 e

tg
.

Ve
dt

.2
6.

9.
56

Byggeområde for
offentlig bygning/

allmennyttig formål 
(skole)

S-4516, 21.4.10
se reg.best.

Vedt.16.9.59

Vedt.16.9.59

Friområde
S-4689, 30.1.13

G
/S

Undervisning / idrettsanlegg
S-4689, 30.1.13

se reg.best.

Fortau S-4516, 21.4.10

Byggegrense

Gang- og sykkelvei 

381
Trær som

skal bevares

Fortau S-4516, 21.4.10

Spesialområde-

bevaring (skole)

S-4516, 21.4.10

Fortau S-4689

Spesialområde-
bevaring (skole)
S-4516, 21.4.10

Maks ges. møne
k 176,0*

Maks ges. møne
k 178,1*

S-352, 5.1.49

Maks møne. k 182,0*
Maks ges. k 180,0*

Støyskjerm

Byggegrense

10
 e

tg
.

Ve
dt

.2
6.

9.
56

Byggeområde for off./allmennyttig
formål (sykehjem)

Maks.ges.C+160,7* BRA=7230m2
S-3679,24.6.98

se reg.best.

Byggeområde for boliger
S-636,20.6.56

S-352, 5.1.49

Undervisning
S-4620,14.12.11
se reg.best.

Fortau

P-plasser

R=10

Annen veigr.

KjøreveiS-4620

Fortau

39
1

S-
45

16
, 2

1.
4.

10

Friområde S-4631, 25.1.12Fo
rta

u 
S-

45
16

, 2
1.

4.
10Byggeområde for

offentlig bygning/
allmennyttig formål 

(skole)
S-4516, 21.4.10

se reg.best.

Boligbebyggelse S-4631, 25.1.12

S-733, 24.5.58

Maks møne. ges.
k 173,5*

Friområde
S-4516, 21.4.10

f_Parkeringsplasser

S-4631, 25.1.12

Forhage
566/73

Felles avkj.

S-4516, 21.4.10

f_Kjøreveg S-4631
Støyskjerm

Forhage
566/73

Avkjørsel 566/73

Busstopp S-1176

Garasje 

Vedt.28.8.59 (S-636

3et.

Garasje

Vedt. 28.8.59 (S-636

Vedt.4.5.56 Nr.2 (S-636

Byggeområde for boliger
S-636,20.6.56

3et.

Boliger

S-3246,19.6.91

Ve
dt.

13
.6.

56

Uthus807/61S-
32

46
,1

9.
6.

91

Vedt.13.6.56

3e
t.Bo

lig
er

 S
-3

24
6

10
 et

g.
Ve

dt.
26

.9.
56

An
ne

t v
ei

ar
.

S-733, 24.5.58

S-1993,22.1.75

Gr. for beb.Ve
dt

.1
4.

3.
56

Byggeområde for boliger
S-4220, 15.3.06

se reg.best.

Ve
dt

.1
4.

3.
56

Annetveiareal

S-1993, 22.1.75

Tomt for off.bygn.S-1606

Gr. for beb.

S-352, 5.1.49

38
6/

48

Byggeområde for boliger
S-4220, 15.3.06

se reg.best.

Le
ke

ar
ea

l 5
66

/73

Fortau S-4631, 25.1.12

Byggegrense

Byggegrense

 Barnehage/
forsamlingslokale
S-4631, 25.1.12

se reg.best.

Le
k

S-
21

00

Eks.beb.

Felles areal
(parkering

Fellesområde
(lek)

S-3518,24.4.1996
se reg.best.

Eks.beb.

Gr. for beb.

Felt B2
Byggeområde for boliger

U00,25 - 0,40
2et.+u.et.

S-2100, 8.12.75
se reg.best.

Eks.beb.

Felles areal (gangvei) S-2100

Eks.
beb.

Felt B3
Byggeområde for boliger

U=0,25, 2et.+u.et.
S-2100, 8.12.75

se reg.best.

Gr. for beb.
S-1270

17.12.65

Felles areal (parkering)

S-2100, 8.12.75

Gang-/sykkelvei S-4345

Område regulert i tidsrekkefølge

1. Spesomr. - midlt.anleggesområde

2. Gjeldende regulering
S-4345, 14.11.07se reg.best.

Annet veiareal S-4345

Kollektivfelt S-4345

Område regulert i tidsrekkefølge

1.Spesomr.-midlt.anleggsområde

2.Gjeldende regulering
S-4345, 14.11.07se reg.best.

S-285, 18.2.44

Område regulert i tidsrekkefølge

1.Spesomr.-midlt.anleggsområde

2.Byggeområde for industri

S-4345, 14.11.07
se reg.best.

4et.

Byggeområde for industri, S-4345

2 et.

Byggeområde for boliger
S-636, 20.6.56

Eks.
beb.

Spesialomr. bevaring,bolig

279/90(S-636)

se reg.best i sak 297/90

Eks.
beb.

S-636

4et.

Spesialområde -
parkbelte i industriområde

S-3518,24.4.1996
se reg.best.

Gang-/sykkelvei,S-3518

Fellesområde
(parkering)

S-3518,24.4.1996
se reg.best.

Eks.
beb.

Eks.
beb.

Eks.
beb.

S-78GA, 02.02.1935

450

Eks.

beb.

Boliger Vedt.17.2.86(S-2100

Felt A
S-2100,8.12.75

Fellesareal(gangvei)

Vedt.17.2.86(S-2100

Eks.beb.

Eks.
beb,

Eks.
beb,

Felt A
S-2100, 8.12.75

Se reg.best.

Eks.
beb,

Eks.
beb,

451

Eks.
beb.

Gr. for beb.

Eks.beb.

Annet veiareal S-4345

Industribebyggelse
sak 279/68

se Midl.reg.best.
S-2864
Industri

Annet veiareal S-4345

Byggeomr. for industri, S-4345

Området reg. i tidsrekkefølge

1.Spesomr.-midlt.anleggsområde

2.Annet veiareal

S-4345,14.11.07

Byggegrense

3et.

S-270, 1.9.42

S-285, 18.2.44

Ve
dt

.1
4.

4.
67

(S
-1

17
6

Byggeområde
for boliger

S-711, 3.1.58

R=20

S-
71

1,
 3

.1
.5

8

38
4

2 et.

38/56 (S-636 94
03 R=10

Byggegrense S-1173

Byggeområde
for boliger

S-636,20.6.56

Tomt for offentlig bygning
(daginst./forsamlingslokale)

Maks.2et.
U=maks.0,4

S-2152,6.7.76

Gr. for beb.

Annet veiareal
S-4345, 14.11.07se reg.best.

Byggegrense S-1173

Felt B4
Byggeområde for boliger

U=0,6
S-2100, 8.12.75

se reg.best.

1301

S-4345, 14.11.07
se reg.best.

3et.

4 et.

Ve
dt

.1
4.

3.
56

Vedt.14.3.56

S-1176,18.12.64

Byggegrense S-1173

Busstopp

Annet veiareal S-4345

Felles areal
(parkering)

S-2100, 8.12.75

Ve
dt

.1
4.

3.
56

U
nd

er
ga

ng

S-
43

45

S-4345

Ve
dt

.1
4.

3.
56

Tidsrekkefølge

1.Spes.omr.-midlt.anleggsomr.

2.Gjeldende regulering

S-4345

S-
63

6,
20

.6
.5

6

Annet veiareal S-4345

13
02

Retardasjonsbane Vedt.25.8.70

Vedt.25.8.70(S-285

675

Gangbro S-4345

Vedt.14.3.56

Vedt.14.3.56

R=50

Byggegrense

o_Fortau S-4836

Felt A
Bolig/forretning/barnehage/undervisning/

annen off. el. priv. tj.yting(kino,helse o.l.)/kontor/bevertning
S-4836, 10.6.15

se reg.best.

Felt B
Forretning/undervisning/annen off. el. priv.
tj.ytning(kino,treningssenter,helse)/kontor/

hotell/bevertning
S-4836, 10.6.15

se reg.best.

k 113.0*

k 136.0*

k 124.5*

k 132.0*

k 128.0*

k 136.0*

k 149.0*

S-
48

36

o_
Fo

rta
u 

S-
48

36
o_

Pa
rk

er
in

gs
pl

as
se

r S
-4

83
6

Fo
rta

u 
S-

38
53

Byggegrense

Gangvei/fortau
S-3547

Rive
s

SVG1 o_Annen veigrunn-grøntareal S-4957

Buss

Rive
s

S-3547

M
ak

s 
k 

14
2,

0

Sykkelbane

Sykkelbane

Maks k 128,0

R=100

S-4836

Annet
veiareal
S-3547

S-3547,
28.8.96

f_Park
S-4836

R=100

S-4836

Sykkelbane

k 130.0*

Underj. garasjeanlegg

f_Torg
S-4836

k 108.0*

k 133.0*

k 128.0*

k 124.5*

Buss

Kjørevei

 S-4745, 23.10.13

H140
S-4745

Byggegrense
Annen veigrunn

S-4745
Byggegrense

Maks k 128,0

Bolig/ forretning/ annen off. eller priv.
tjenesteyting (treningssenter,helsetjenster,
institusjon, galleri, allmennyttig virksomhet)/

kontor/ bevertning
S-4957, 21.06.17

se reg.best.

Maks k 142,0

Rive
s

Maks k 142,0

Maks k 128,0

SV
G

2 
o_

An
ne

n 
ve

ig
ru

nn
-g

rø
nt

ar
ea

l S
-4

95
7

ST2
o_Torg
S-4957

Fo
rta

u 
S-

35
47

S-
35

47
S-

35
47

 

S-
35

47

An
ne

t v
ei

ar
ea

l
G

an
gv

ei
/fo

rta
u 

S-
35

47
 

S-3547

Fortau
S-1986

Annet veiareal

Felt D
Byggeområde for
industri og kontor

TU=150%
S-3645, 4.3.98

se reg.best.

Maks overkantdekke k 113,8

By
gg

eg
re

ns
e

Parkeringskjeller

Byggegrense

B2

Bolig/forretning/annen offentlig eller privat
tjenesteyting(servering,helsefunksjoner,

konsulentvirksomhet,frisør,hudpleie,
kultur)/hotell/bevertning

S-4892, 11.5.16
se reg.best.

M
aks k 132,8

Byggegr.

By
gg

eg
re

ns
e

Maks overkant

dekke k 113,8
Byggegrense

o_Kjørevei
S-4892, 11.5.16

se reg.best.
Maks k 138,6

o_Fortau S-4892

Parkeringskjeller

ByggegrenseB2 Bolig/forretning m.m  S-4892

Annen veigr.
Underjordisk parkering

Undervisning
S-4745, 23.10.13

se reg.best.

Annet
veiareal
S-3547   

S-4745

Forta
u

S-4745

S-3547, 28.8.96 

Parkeringsplasser
Fortau S-4745

ST1
o_Torg

S-4957, 21.06.17
se reg.best.

M
aks.ges.c+121,0*

M
aks.ges.c+125*

f_annen veigrunn- grønt.

S-4836

Maks.ges

c+128*

Maks.ges.

c+125*

Maks.ges.c+118.5*

Vestre torg

Maks.ges.

c+121,0*

f_Annen veigrunn grøntareal

M
aks.ges.c+128*

Byggegrense

M
aks.ges.c+121,0*

f_Kjørevei

S-4836

M
aks.ges.c+128*

Østre torg

Delfelt C
Byggeområde for kontor,industri,

lager,bevertning og forretning
T-BRA=50000 m2
S-3853,20.6.2001

se reg.best.

Sykkelb.

S-3547
Annet veiareal

Byggegrense
Annet veiareal S-3547

S-3853,20.6.01

Byggegrense

S-3547,28.8.96

Sykkelbane
Sykkelfelt S-3853

Buss

o_Annen veigr.-grønt.

Felt D

Forretning/annen off. el. priv.tj.yting

(forsamlingslokale,frisør,helse o.l.)/bevertning

S-4836, 10.6.15
se reg.best.

Byggeområde
for industri
U  0.2-1.5

S-2255, 28.7.77
Endret reg.best.
S-2937, 1.10.87

P.hus C+100,0*

C+120,5*

R=100

k 109.0*

Byggegrense S-1986

G
angvei/fortau S-3547, 28.8.96 

Annet veiareal

2455

H570

Sykkelbane

o_Annen veigrunn-grønt.

Sykkelbane

S-3809,18.10.2000

Felt C
Forretning/undervisning/ annen off. el. priv.

tj.yting(treningssenter,helse,institusjon,
forsamlingslokale)/kontor/bevertnig

S-4836, 10.6.15
se reg.best.

S-3547

S-4836

f_Fortau S-4836

2455

Fortau

Byggelinje

Felles
avkjørsel
S-3809

Kjørevei S-4745

f_Gangareal

 S-4745

Maks. ges.

k 114,0*

o_Fortau Vedt.21.05.14

se reg.best.

Gangvei/fortau S-3547

k 122.0*

o_Sykkelfelt Vedt.21.05.14

Se reg.best.

Sykkelbane

Byggegrense

Fortau S-4745

Byggegrense

Annet veiareal

G
angvei/fortau S-3547, 28.8.96

Byggegrense

G
ang-/sykkelvei S-3853

Byggegrense

O
verkant tak=c+128*

M
aks.ges.c+125,0*

Maks.ges.c+121,0*

Delfelt B
Byggeområde for

kontor,industri,lager
%BYA=83%

S-3853,20.6.2001
se reg.best.

Maks.ges.c +115,0*

Sykkelbane

G
r. for beb.

Overkant tak =C+117,0*

Annet veiareal

Delfelt B
BYA=83%

S-3853

O
verkant tak=c+109,5*

G
es=overkant tak + 1,0m

G
r. for beb.

Hovedretning for orientering

av bebyggelsen (hele byggeom
rådet

G
angvei/fortau S-3547,28.8.96

G
r. for beb.

G
r. for beb.

maks
overkant tak

c+122*

maks
gesimshøyde

c+121*

G
ang-/sykkelvei,S-4053

maks.ges.h. c+115*
maks. overkant tak c+117*

maks. gesimsh.c+125*
maks overkant tak c+127*

Byggeområde for
industri og kontor
samlet BYA for

Felt A og B = 83%
S-3518,24.4.96

se reg.best.

Spesialom
råde -

parkbelte i industriom
råde

S-3518, 24.4.1996

se reg.best.

Gr. for beb.

Friområde
(lek)

S-4439, 13.5.09
se reg.best.

Gr. for beb.

S-4439

G
rense for underjordisk garasjeanlegg

Byggegrense

M
ak

s.
 g

es
. k

 9
4,

5*

M
aks. ges. k 97,0*

M
ak

s.
 g

es
. k

 1
00

,0
*

Byggeområde for boliger,
forretning, kontor, bevertning

og allmennyttig formål - barnehage,
undervisning, håndverk og kultur

S-4350, 14.11.07
se reg.best.

Byggegrense

Byggegrense

Byggegrense

Maks. ges. k 122,5*

M
aks k 130,9

Byggegrense

M
aks k 121,6

A1 Boligbebyggelse  S-4892

Underj. a
nlegg

Maks. ges. k 125,5*

M
aks k 130,9

M
aks k 121,6

Byggegrense

Støyskjerm
M

aks k 130,9

Underj. anlegg

Byggegrense

Byggegrense
U

nderjordisk anlegg

Rive
s

C1 Undervisning S-4892

C1

Undervisning(skolegård)
S-4892, 11.5.16

se reg.best.

Sykkelparkering under tak

Rives

Byggegrense

6 etg.   C+120,5*

k 105.0*

Byggegrense
Fortau,S-3809

Byggelinje

Gjennomkjøring til
nydalshøyden
2. underetg.

Underjordisk kjøreforbindelse

(felles P-hus, et.U 3+4)

Vedt.08.03.06(S-3945

Byggelinje     C
+120,5*

Maks.ges.c+129,0*

Maks.ges.c+124,0*

Byggegrense

Felt Ia
Byggeområde for
kontor og industri
BRA=20000m2

S-3809, 18.10.2000
se reg.best.

Fortau,S-3809

6 etg.+1 overetg. C+124,0*

Maks.møneh.c+130,0*

k 124.0*

Byggelinje

Annet veiareal

S-3809,18.10.2000

S-3809,18.10.2000

G
r. for underj. p-anlegg

Underjordisk kjøreforbindelse(felles P-hus,et.U 3+4)Vedt.08.03.06(S-3945

Off.trafikkformål
T-banestasjon

S-3809,18.10.2000

Buss

Maks.ges.c+124,0*

Buss

Byggegrense

Maks.ges.c+129,0*

S-3809,18.10.2000

Felt II
Byggeområde for kontorer,

industri,forretning,bensinstasjon,
allmennyttig formål(undervisning)

og bevertning
Vedt.6.11.02(S-3809)

se reg.best.

Maks.møneh.c+130,0*

Sporvei i kulvert
S-3634, 11.12.97

Annet veiareal
S-3548, 28.8.96se reg.best.

S-3547, 28.8.96

Annet veiareal
Byggegrense

Sykkelbane
S-4350

C+117,0*
Sykkelbane Maks. ges. k 123,0*C+120,5*

S-4350

6 etg.   C+120,5*

5 etg.

Felles gangareal

Annet veiareal S-4350, 14.11.07

6 etg. Gangvei/fortau S-3547

Annet veiareal S-3809

S-3547, 28.8.96

C
+124,0*G

r. 
fo

r b
eb

.

G
r. 

fo
r b

eb
.

S-3809, 18.10.2000

FELT Ib
Byggeområde for
kontor og industri
BRA=28000m2

S-3809,18.10.2000
se reg.best.

Byggeom
r. for kontor og industri S-4350

Byggelinje    C+120,5*

Felt Ia

S-3809

7 etg.    C
+124,0*

C
+124,0*

Felles gangareal S-4350, 14.11.07

Barnehage
S-4642, 23.05.12

se reg.best.

Turve
i, S

-4642

5+1 et.

Maks. ges. k 104*

Byggegrense

R=75

8 et.

Maks. ges. k 110*

Byggeområde
for boliger

S-4484, 11.11.09
se reg.best.

 k 89,0*

8 et.

Maks. ges. k 110*

Byggegrense

f_Kjørevei S-4793

S-3548, 28.8.96

Maks ges. k 119,0*

Byggegrense

Utkraging

Fortau S-4350, 14.11.07

Maks ges. k 111,0*

Rives

Bolig/forretning/ 
barnehage/annen offentlig 

eller privat tjenesteyting 
(helse, frisør, kiosk)/

bevertning/annen næring
(datasentral) 

S-4793, 3.9.14
se reg.best.

Utkraging
Byggegrense

f_Kjørevei S-4793

Utkraging

Maks ges. k 115,0*

Ut
kr

ag
in

g

Byggegrense

Felles gangareal S-4350

Nivå brohode m
aks. ges. k 99,0*

k 115.5*

Felt IVa
Byggeområde for kontor,hotell,
forretning,allmennyttig formål

(trim-helse og behandlingssenter)
og offentlig formål(T-banestasjon)

BRA=21500m2
S-3809,18.10.2000

se reg.best.

G
r. for underj.p-anlegg

k 112.5*

k 115.5*

6 etg.+1 overetg.

k 118.5*

Byggegrense

C
+121,5*

#1

k 121.0*

Underjordisk felles avkjørsel

Vedt.08.03.06(S-3945)

se reg.best.

Byggegrense

Fo
rta

u

Glassmellombygg

Felles avkj. Beb.pl. 23/92

7 P

C+111,2*

14 P

6 P

Fellesareal/
parkering

Beb.plan 23/92

7 P

8 P

C+112,5*5 etg.+o.etg

Fortau,23/92

5 etg. +

o.etg.

C+123,8*

Spes.om
r.-bevaring(kontor)

Vedt.08.09.05 (S-1174

Industri, kontor og lager

Vedt.08.09.05 (S-1174

Spesialområde/bevaring
(kontor)

S-3565,27.11.96
se reg.best.

C+117,2*

5 etg

5 etg.+o.etg

C+120,5*

G
angvei/fortau S-3547

2455
Annet veiareal

R
=150

Annet veiareal
G

angvei/fortau  S-3547
Sykkelbane

Sykkelbane
Sykkelbane

S-3547,28.8.96
2455

maks gesims-
høyde c+115*

k 107.0*

G
r. for underj. p-anlegg

k 110.0*
k 110.0*

k 112.5*
k 112.5*

k 115.5*

k 115.5*

Byggegrense

k 118.5*

Felt A
Byggeområde for

boliger med tilhørende
anlegg.Samt forretning

i 1etg. mot off.vei.
T-BRA=31500 m2

Vedt.08.03.2006(S-3945)
se reg.best.

Gangsti

Vedt.08.03.2006(S-3945

Byggegrense

Byggelinje

Byggelinje

k 124.5*

#1

C
+111,2*

Fortau,S-3809,18.10.2000

Taxiholdeplass og gatepark.
o_Kjørevei 1 S-5089, 24.6.20

o_Fortau  

C+114,0*

H190_1

Annet 
veiareal
S-3809

5 etg.+o.etg.

Felles

avkj.nr.2

DELFELT 9
Byggeområde for

industri,kontor og lager
Maks.BRA=10500 m2

Beb.plan  381/95 (S-1174)
se reg.best.

C+111,2*

Undervisning/kontor/industri/lager
273/11 (S-1174)
se endr. reg.best. Industri,kontor og lager

Vedt.08.09.2005

S-3634, 11.12.97

381/95(S-1174

C+117,2*

5 etg.

5 etg.

C+117,2*

Industri,kontor og lager

Vedt.08.09.2005

Gang-/sykkelvei

Vedt.08.09.2005
Annet veiareal

Vedt.08.09.2005

DELFELT 8B
Byggeområde for

industri,kontor og lager
Maks.BRA=17500 m2

Beb.plan 381/95 (S-1174)
se reg.best.

C+120,5*

5 etg.+o.etg.

G
angvei/fortau S-3547,28.8.96

Annet veiareal

Sykkelbane
Annet veiareal

R=1000

S-3547,

28.8.96

384

S-3181, 20.6.90

S-
31

81
, 2

0.
6.

90

S-3181

Bu
ss

ho
ld

ep
la

ss

S-3181
A=300

Annet veiareal

S-3181
G

ang-/sykkelvei S-3181

S-3181, 20.6.90  

Byggeomrfor boliger
S-3181, 20.6.90

Felles avkj

S-3181
S-3181, 20.6.90

Støyskjerm

Annet veiareal
S-3181, 20.6.90

R
=1000

Annet veiareal S-3181

Annet veiareal S-3181, 20.6.90

Annet veiareal

S-3181

G
r. for beb., S-3181

Midl.reg.best.
S-2864,14.5.86

Bolig

Sykkel-

parkering
Rampe Beb.pl.210/01 (S-3592

6 et.

1:12

Sporvei

S-3634, 11.12.97

Se reg.best.

R=1
0

R=1
0

Trapper, ramper

S-3634, 11.12.97

S-3634,

11.12.97

R
am

pe

1:12
U

nderjordisk sporom
råde

S-3592

Kollektivfelt S-3592

Busslomme

6 et.

Holdeplass

Holdeplass

4 et.
G

r. for beb.

R=5

U
nderjordisk

sporom
råde

S-3592, 25.6.97

R=4

S-3592,25.6.97

se reg.best.

G
ang-/sykkelvei

Annet veiareal

S-3181

S-3181 

S-3181 

S-3181

Bussholdeplass

U
nderjordisk sporom

råde,S-3592
R=31,6

H190

M
idlertidig rigg- og anleggsom

råde S-4928
o_Annen veigrunn - grøntareal

S-4928, 14.12.16
o_G

ang-/sykkelvei S-4928

Felt A1
Byggeområde for
forretning/kontor
S-3592, 25.6.97

se reg.best.

Tidsrekkefølge

S-4345,14.11.07

Kollektivfelt
G

-/s.vei S-4345
o_Kjørevei S-4928

Kollektivfelt S-4345

S-3181, 20.6.90

S-3181

S-455, 10.10.52

G
ang-/sykkelvei S-3181

S-4345, 14.11.07

se reg.best.

Gangvei

S-455, 10.10.52

R=10

Isolasjonsbelte

Annet veiareal S-3181

o_Annen veigrunn - grøntareal

S-4928, 14.12.16

se reg.best.

o_G
ang-/sykkelvei

S-3181, 20.6.90

O
m

rådet regulert i tidsrekkefølge

1.Spesialom
r.-m

idlt.anleggsom
råde

2.G
jeldende regulering

S-4345, 14.11.07

se reg.best.

Byggeområde
for boliger

S-1057, 31.5.63

Annet veiareal S-3181

Bensinstasjon
S-1057, 31.5.63

Støyskjerm

Garasjeanlegg

Vedt. 14.10.66

Rives

Garasjeanlegg

Vedt. 14.10.66

G
ang-/sykkelvei S-3181

Lekeareal
Vedt. 14.10.66

S-3181, 20.6.90

2345

o_Kjørevei S-4928, 14.12.16

M
idlertidig rigg- og anleggsom

råde S-4928

Annet veiareal S-4345

Byggeområde for boliger
S-4220, 15.3.06

se reg.best.

Annet veiareal S-3181 

O
m

rådet regulert i tidsrekkefølge

1.Spesialom
råde-m

idlt.anleggsom
råde

2.G
jeldende regulering

S-4345, 14.11.07

se reg.best.

G
r. for beb. S-3181

Byggeområde
for boliger

Vedt. 9.12.65 (S-711

o_G
ang-/sykkelvei S-4928

S-3181, 20.6.90
S-4345, 14.11.07

se reg.best.
Vedt. 9.12.65

(S-711

S-1057

R=12

G
ang-/sykkelvei S-3181

Byggeområde
for boliger

S-4220, 15.3.06
se reg.best.

S-3181, 20.6.90

R=8

Byggeområde
for boliger

S-1057, 31.5.63

R
=8

Vedt. 28.11.49

G
r. for beb. S-3181

Gangvei 523/64

R
=6

S-1057, 31.5.63

R=6

Byggeområde for boliger
S-4220, 15.3.06

se reg.best.

13996/29

Fortau
S-3592,25.6.97

se reg.best.

P 9 e
t.

Fortau S-3592, 25.6.97

8 et.

Felt A1
Byggeområde for
forretning/kontor
S-3592,25.6.97

se reg.best.

9 et.

S-613, 7.11.55

Gr. for beb.
S-3613

29.10.97
Fell

es
 av

kjø
rse

l

S-35
92

Byggeomr. bensinst.

S-3592

o_Vei
S-4868, 9.12.15.

se reg.best.

9 et.

G
r. for beb.

Industri

U 0,2 - 1,5

S-2255,28.7.77

Tom
t for bensinstasjon

S-2284,15.2.78

S-3592

R=20

Felles avkj.
S-3592

8 et.

Felles avkjørsel

S-2284,15.2.78

Felles avkjørsel
S-2284,15.2.78

Felles avkjørsel

S-3613, 29.10.97

Industri
U. 0,2-1,5

S-2255

Sporvei

S-3634, 11.12.97

se reg.best.

F.avkj. (bro)
V.19.11.02

(S-3634

A=160

S-2864

R=400

o_Fortau S-4868

o_Fortau S-4868

S-4245, 21.6.06

R=10

S-2022

Fortau S-4245, 21.6.06

Sykkelbane

Fe
lle

s 
av

kjø
rs

el
 S

-4
24

5

Frisiktsone

Sykkelbane

By
gg

eg
re

ns
e4x40m

Byggegrense

Byggeområde for industri
U. 0,2-1,5

S-2255, 28.7.77
se reg.best.

k 121.5*

k 127.8*

BYGNING 8

Mak
s g

es
.h.

c+
13

4,5
*

Boli
g S

-21
00

Maks 
ges.h

.

c+
131,5*

Byggegrense

BYGNING 10

BYGNING 9

Byg
ge

gre
ns

e

Annet fellesareal(fortau),S-4053

BYGNING 3

M
aks ges.h. c+132,0*

Maks ges.h. c+134,5*

Byggegrense

Felt A
Byggeområde for

boliger og bevertning
S-4053,17.3.2004

se reg.best.

BYGNING 6

Byggeområde for industri

S-4053,17.3.2004

se reg.best.

Byggegrense

Maks ges.h.

c+134,5*

Byggegrense

BYGNING 11

Byggegrense

BYGNING 4

Maks ges.h.

c+140,5*

M
aks ges.h. c+140,4*

c+146,0*

Byg
ge

gre
ns

e

o_Gang-/sykkelvei S-4928
Kollektivfelt

Maks k133,0

P

Maks k136,7

Byggeområde for industri
U 0,2 - 1,5

S-2255, 28.7.77
Endret reg.best. S-2937, 1.10.87

Maks k140,4

Maks k144,1

Reg
. g

r.

Rives

By
gg

eg
re

ns
e Bolig/forretning/kontor

S-4868, 9.12.15
se reg.best.

G
r. 

fo
r b

eb
.

Maks k144,1

Maks k137,4

Fr
is

ik
ts

on
e

S-
38

53
, 2

0.
6.

20
01

4x
40

m
By

gg
eg

re
ns

e
k 

12
1.

5*
Fr

is
ik

ts
on

e
4x

40
m

k 
12

7.
8*

k 
12

1.
5*

k 
12

7.
8*

Fr
is

ik
ts

on
e

4x
40

m

Fortau S-4245, 21.6.06

k 
12

9.
0*

Byggegrense

A=106

k 129.0*

k 129.0*

k 127.8*

T-banekulvert S-4245

Byggeområde for forretning,
kontor, bevertning, allmennyttig

formål (kultur, undervisning,
håndverk, helsesenter o.l.)
-delvis på lokk over T-bane

S-4245, 21.6.06
se reg.best.

R=320
k 127.8* Felles avkj. S-3613,29.10.97

k 
12

9.
0*

A=180

By
gg

eg
re

ns
e

Byggegrense

Sporvei

S-3634, 11.12.97

se reg.best.

k 1
27

.8*

k 1
21

.5*

o_Gatetun
S-4892, 11.5.16

se reg.best.

By
gg

eg
re

ns
e

Maks
k 141,8

B1
Bolig/forretning/
annen off. eller
privat tjen.yting

(servering,helsefunksjoner,
konsulentvirksomhet,frisør,

hudpleie)/kontor/hotell/
bevertning

S-4892,11.5.16
se reg.best.

Fo
rta

u 
S-

47
45

By
gg

eg
re

ns
e

o_
An

ne
n 

ve
ig

ru
nn

-g
rø

nt
 S

-4
89

2
S-

19
86

, 8
.1

.7
5

By
gg

eg
re

ns
e 

S-
19

86

Fo
rta

u 
S-

19
86

, 8
.1

.7
5

Fo
rta

u,
 S

-1
98

6,
 8

.1
.7

5

G
r. 

fo
r b

eb
.

BYGNING 5
Maks ges.h.c+129,0*

Felles
avkj. I

S-4053

Byggeområde for kontor,industri,
lager,bevertning og forretninger

(under bakken)
S-3853, 20.6.2001

se reg.best.

Mak
s g

es
.h.

c+
12

9,0
*

Byggeområde for boliger,
forretninger,kontorer,bevertning

og allmennyttig formål (barnehage)
S-4053,17.3.2004

se reg.best.

Byg
ge

gre
ns

e

Mak
s g

es
.h.

c+
12

6,0
*

Byggegrense

Felles areal
(parkering)

S-2100, 8.12.75
se reg.best.

Spesialområde -

parkbelte i industriområde

S-4053,17.3.2004

se reg.best.

BYGNING 7

Fe
lle

s a
vk

jør
se

l S
-21

00
, 8

.12
.75

Mak
s g

es
.h.

c+
13

0,0
*Gr. f

or 
be

b.Eks.beb.

Ann
et 

ve
iar

ea
l S

-40
53

Mak
s g

es
.h.

 c+
12

7,5
*

Byg
ge

gre
ns

e

Gr. 
for

 be
b.

Gan
g-/

sy
kk

elv
ei 

S-40
53Eks.

beb.

Felt B1
Byggeområde for boliger

U=0,25 - 0,40
2 et.+u.et.

S-2100, 8.12.75
se reg.best.

Gr. f
or 

be
b.Eks.

beb.

Gr. for beb.

Felles avkjørsel S-2100, 8.12.75Eks.
beb.

Felles areal (gangvei) S-2100

k 130.0*

Sporvei i kulvert S-3834

f_Gang-/sykkelvei S-4836

Fortau,S-3853
S-4053

17.3.2004

M
aks.ges.c+125*

Byggegrense

Midl. reg.best.
S-2864, 14.5.86

Industri

M
aks.ges.c+121,0*

Byggegrense

Ind
us

tri

s-4
05

3,1
7.3

.20
04

Spesialom
råde -

parkbelte i industriom
råde

S-3853,20.6.2002

se reg.best.

Mak
s g

es
.h.

 c+
13

3,0
*

Byg
ge

gre
ns

e

Fe
lle

s a
vk

jør
se

l II
,S

-40
53

,17
.3.

20
04

se
 re

g.b
es

t.BYGNING 2

Byggegrense

Fortau S-4053, 17.3.2004

M
aks ges.h. c+129,0*

Maks.ges.

c+125*

Byg
ge

gre
ns

e

Byggegrense

Byggegrense

Mak
s g

es
.h.

 c+
13

4,5
*

M
aks ges.h. c+130,0*

Spesialområde -
parkbelte i industriområde

S-3853,20.6.2001
se reg.best.

BYGGNING 1
Byggegrense

Fell
es

 kj
øre-

 og

pa
rke

rin
gs

are
al

P

7 et.

Balkong

Byggeområde for boliger
S-1711,30.6.71

Boli
g

S-3592,25.6.97

se
 re

g.best.

Fort
au

R=15
R=4

R=2

R=
6

Felles avkj. Fa1, S-4360

R=5
R=4

210/01

Trapper, ramper

S-3634, 11.12.97

Busslomme S-3592

Byggegrense

R=4

R=5 Annet veiareal, S-3181, 20.6.90

R
=3

0

Annet
veiareal

A=300
S-3181,20.6.90

Annet veiareal, S-3181, 20.6.90

Støy

An
ne

t
ve

ia
re

al
Koll

ek
tiv

fel
t

4 5.9
0N

2 (
S-62

GA, S
-21

7G
A

Fort
au

Ved
t. 1

4.5
.90

N2 (
S-62

GA

R
=

Felt B
Område regulert i to plan

1. Byggeområde for forretning,
bevertning, kontor og

allmennyttig formål (kultur). På lokk
2. Offentlig trafikkområde-

sporvei/jernbane. Under lokk
S-4360, 2.4.

Bygg C6 et.
Maks k 125.5*

Byggegrense

Bygg E8 et.
Maks k 131.4*

Byggeområde for boliger
S-4524, 16.06.10

se reg.best.

Bygg B8 et.
Maks k 125.5*

er
 M

ak
s k

 10
7.5

*

Byggegrense

Bygg D8 et.
Maks k 131.4*

Industri
S-2255

Park
S-4868, 9.12.15

se reg.best.

Byg
ge

om
råd

e f
or 

ind
us

tri

U 0,
2 -

 1,
5

S-22
55

, 2
8.7

.77

7 e
t.

Mak
s k

 12
5.5

*

f Fortau

G
an

gf
or

bi
nd

el
se

o_
Fo

rta
u 

S-
47

71

Boligbebyggelse
S-4771, 2.4.14

se reg.best.

Rives

M
aks overkant

dekke k 106,6

Byggegrense kjeller maks k 107,5*

Byggegrense kjeller maks k 104,5*

A2

Bolig/barnehage
S-4892, 11.5.16

se reg.best.

Underj.parkering

Underjordisk anlegg

H570 S-
22

55

Bolig/forr./
annen off.
eller priv.tj.

yting(servering,
helesfun.,konsulet-
virksomhet,frisør,
hudpleie,kultur)/
hotell/bevertning
S-4892, 11.5.16

se rg.best.

Byggeområde for bolig,
forretning, bevertning,

kontor
S-4524, 16.06.10

se reg.best.

Byggegrense

B3

Bygg F8 et.
Maks k 131.4*

By
gg

eg
re

ns
e

Pa
rk

er
in

gs
kj

el
le

r

Fo
rta

u 
S-

19
86

, 8
.1

.7
5

By
gg

eg
re

ns
e

Bygg G
5 + 1 et.Maks k 125.5*

C2

o_Torg(gårdstun)
S-4892, 11.5.16

se reg.best.M
ak

s 
k 

12
2,

8

G
an

gf
or

bi
nd

el
se

Maks k 119,2
Maks k 125,1 By

gg
eg

re
ns

e

By
gg

eg
r.

P-
kj

el
le

r

Maks over-kant dekkek 113,8

Maks k 124,0

o_
Tu

rv
ei

  S
-4

89
2

M
aks k 122,2

Maks overkant

dekke k 100,5

U
nderj.

anlegg
M

aks k 118,1
Byggegrense

M
aks k 125,1

Byggegrense

Maks overkant

dekke k 100,5

M
aks k 121,6

U
nderj. anlegg

M
aks k 128,0

Maks overkant

dekke k 100,5

Byggegrense
M

aks k 121,6
Byggegrense

Byggegrense

M
aks k 119,3

A1

Boligbebyggelse
S-4892, 11.5.16

se reg.best.

M
aks k 115,8

Byggegrense

Underj.
anlegg

Byggegrense

Byggegrense

Maks k 122,0

Maks k 118,5

Annen veiareal-tek

Byggegrense

Byggegrense

G
re

ns
e 

fo
r a

nl
eg

g 
un

de
r t

er
re

ng
An

ne
t f

el
le

sa
re

al
 (g

an
gv

ei
) S

-4
48

5 

f_
Kj

ør
ev

ei
 S

-4
79

3
By

gg
eg

re
ns

e

Maks ges. k 112,0*

Felt B
Byggeområde

for boliger
S-4485, 11.11.09

se reg.best.

G
an

gf
or

bi
nd

el
se

 S
-4

48
5

Maks ges.k 113,0*

By
gg

eg
re

ns
e

G
re

ns
e 

fo
r a

nl
eg

g 
un

de
r t

er
re

ng

U
nderj.

anlegg
Byg

Byggegrense
U

nderj. anlegg

A1
Bo

lig
be

by
gg

el
se

S-
48

92

Friom
råde

(turvei, park)

S-4484, 11.11.09

5+1 et.

Maks. ges. k 104*

Maks ges. k 104,0*

Grense for anlegg under terreng

Byggegrense

Felt C
Byggeområde

for boliger
S-4485, 11.11.09

se reg.best.

Maks ges. k 109,0*

Byggegrense

Grense for anlegg under terreng

Anlegg under terreng

S

Byggeområde for boliger
S-4220, 15.3.06

se reg.best.

Fr
iom

r. p
ark

 S
-36

37

20
1

R=1
75

Midl
t. b

yg
ge

- o
g

 an
leg

gs
om

råd
e

S-48
97

, 1
5.6

.16

se
 re

g.b
es

t.

By
gg

eo
m

rå
de

 fo
r b

ol
ig

er
 S

-
S-

36
37

, 1
1.

12
.9

7
R

=4
60

Sy
kk

el
fe

lt

Sy
kk

el
fe

lt

17P

Byggegrense

intern gangvei

14P

Maks ges.
k 161,5

8P

Eks.bybn.som
inngår i plan

S-3473

3P

Felt 2
Byggeområde for

kontor/industri
Maks.BRA Gjerdrums vei 21

=4600m2.
Mak.BRA ny beb.=7100m2.

S-3473,15.3.95
se reg.best.

Huset ved dammen
Byggeomr.for
kontor/industri

Vedt.2.5.2002(S-3473)
se reg.best.

Byggegrense

G
es

.c
+1

51
.5

*
G

es
.c

+1
48

.5
*

Maks ges.
k 158,0

Ges.c+145.0*

8P

6P

Fe
lle

s 
av

kjø
rs

el
 S

-3
47

3

6P

In
te

rn
 g

an
gv

ei

Utkraget c+133,8*

4P

8P

Offentlig park
S-980, 6.6.62

3P

3P

G
angvei

S-3473

Felt 1
Spesialområde - bevaring

(kontor/industri)
Maks.BRA eksist.beb.=2740m2

Maks.BRA ny beb.=3200m2
S-3473,15.3.95

se reg.best.

int
ern

 ga
ng

-/s
yk

ke
lve

i S
-34

73

8P

8P

Eks.bybn.som
inngår i plan

S-3473

Felt 1
Spesialområde - bevaring

(kontor/industri)
Maks.BRA eksist.beb.=2740m2

Maks.BRA ny beb.=3200m2
S-3473,15.3.95

se reg.best.

Bolig/forretning/undervisning
(vidr.skole,høyskole el.l)/ annen off.

eller privat tjenesteyting (helse,trening,kultur)/
kontor/bevertning
S-4854, 26.08.15

se reg.best.

6P

3P

5P

Felles avkjørsel S-3473
6P

6P

Fe
lle

s 
av

kj
ør

se
l S

-3
47

3,
15

.3
.9

5

Felt 1
Spesialområde-bevaring

(kontor/industri)
S-3473,15.3.95

se reg.best.

11P

Inngår i
plan

S-3473

13P

S-3473

Intern gang-/sykkelvei S-3473

S-
34

73
,1

5.
3.

95

H190
Sikringssone (vanntunnel)

S-4736, 11.3.14
se reg.best.

Midl. reg.best.
S-2864, 14.5.86

Felles avkjørsel

Annet veiareal

S-4345  

Området regulert i tidsrekkefølge

1.Spesomr.-midlt.anleggesområde

2.Gjeldende regulering

S-4345, 14.11.07

Annet veiareal S-3246

Annet veiareal
S-4345

S-4345, 14.11.07se reg.best.

S-270, 1.9.42

Gang-/sykkelvei S-4345

G
an

gb
ro

 S
-4

34
5

Annet veiareal

Annet
veiareal

G
an

gb
ro

S-
12

39

S-4345  

35
1b

S-1176,18.12.64

S-1176

Annet veiareal

S-4345

In
du

st
ri

S-
43

45
S-4345

S-3246

S-1239

S-4345, 14.11.07
se reg.best.

Område regulert i tidsrekkefølge

1.Spesomr.-midlt.anleggsområde

2.Gjeldende regulering

S-4345, 14.11.07

se reg.best.

Holdeplass S-4345

Kollektivfelt

Felles avkjørsel

Beb.plan 381/95(S-1174

Kvartal D

Byggeom
råde

for industri

S-1174,10.12.64

se reg.best.

M
aks.BR

A 7000m
2

M
in.ubeb. gr.flate 20%

Beb.plan 23/92

Fortau

4P

Felles avkjørsel

23/92

14P

Fellesareal/

parkering

Beb.plan 23/92

18P

Gr. for beb.

Kvartal E
Byggeområde

for industri
S-1174,10.12.64

se reg.best.
Maks.BRA 11500m2

Min. ubeb. gr.flate 17%
beb.plan 23/92

Fortau,23/92

Felles avkjørsel

Vedt.08.09.2005(S-1174)

G
r. for beb.

5 etg. +

o.etg.

C+123,8*

Industri, kontor og lager

Vedt.08.09.05(S-1174

G
lasstak

C+134,5*
Fellesom

råde(fortau)

Vedt.08.09.2005(S-1174

5 etg. +

o.etg.

C+133,5*

C+123,8*

C+130,3*

3 etg.

C+123,8*

underkant

på overbygg

C+121,5*

Sykkelbane S-3547

Sykkelbane S-3547
S-3547, 28.8.96

R
=150

Felt A
Byggeområde for boliger

U=0.25, 2et.+u.et.
S-2100, 8.12.75

Se reg.best.

S-3547
28.8.96

363

Spesialområde -
parkbelte i industriområde

S-3518, 24.4.1996

Eks.

beb.

S-582,
29.11.54

Beb.plan 381/95

Annet fellesareal(fortau)

Vedt.08.09.05(S-1174

Forhage S-1308

1u.et

Industri2et.

S-1308,26.5.66

C+133,5*

3208

Industri
3etg.+u.et.

Vedt.21.11.73

(ark.74/2

C+133,5*

Parkering 28 P.

R=22

S-2155,
8.1.76C+123,8*

Byggegrense S-1173

R=12,5
Forhage
S-1308

Gang-/sykkelvei S-3540

Annet veiareal

Fortau S-4345

Jernbane

S-4345  

S-4345, 14.11.07se reg.best.

Felles avkjørsel

S-2155

S-582

S-3473

Annet veiareal
S-3540, 19.9.96

S-3246

 S-3540

G
angvei/fortau S-3547

Fellesom
råde(fortau)

Vedt.08.09.2005(S-1174

Delfelt 8A
Byggeområde for

industri, kontor og lager
Maks.BRA=42500m2

Beb.plan 381/95 (S-1174)
se reg.best.

Felles areal
(lek)

S-2100

R
=200

G
r.for beb.Vedt.16.10.84(S-2100

Fortau, S-1986
5 etg. +

o.etg.

C+123,8*

underkant

på overbygg

C+121,5*

Byggeområde for
industri, kontor og lager
Vedt.08.09.05 (S-1174)

se reg.best.

5 etg. +

o.etg.

C+133,5*

Eks.beb.

Eks.beb.

Vedt. 15.7.49

R
=6

8

Beb.plan 381/95

C+130,5*

S-1986,8.1.75

8a
Beb.plan 381/95

(S-1174

R=
13

8

Gang-/sykkelvei S-4345

GrøntS-1174

G
lasstak C+134,5*

Fortau
S-1986

Byggeområde for

industri,kontor og lager

Vedt.08.09.05 (S-1174)

se reg.best.

S-1174
10.12.64

S-
35

47
, 2

8.
8.

96

Området regulert i tidsrekkefølge

1. Spesomr.-midlt.anleggsområde

2.Gjeldende regulering

S-4345, 14.11.07

se reg.best.Ga
ng

ve
i/fo

rta
u 

S-
35

47

H560

FELT 1

Spes.o
mråde - b

evaring

(ko
ntor/in

dustri
)

S-3473, 15.3.95

se reg.best.

Byggeomr.for
industri S-3473

Bru

Bo
lig

/u
nd

er
vi

sn
in

g
S-

48
97

, 1
5.

6.
16

se
 re

g.
be

st
.

Byggeområde for industri
Maks.U=0,8 Maks.7et.

S-2155, 8.7.76
se reg.best.

Byggegrense

f_Fortau S-4854

f_Torg
S-4854

H570

Pa
rk

er
in

gs
pl

as
se

r

Fortau S-3473

H5
70

Felles avkj. S-3473

f_
Fo

rta
u 

S-
48

54

Byggeområde for industri
Maks.U=0,8 Maks.7et.

S-2155,8.7.76
se reg.best.

G
ang-/sykkelvei S-3246

Ga
ng

sti
 S

-3
24

6

Reg.gr.

Reg.gr.

Reg.gr.

Spesialområde/bevaring - bolig
S-3246,19.6.91

se reg.best.

Felles avkjøsel S-3246,19.6.91

Reg.gr.

Felles avkjørsel S-3246,19.6.91

Reg.gr.

Reg.gr.

Reg.gr.

Friområde
S-3809 

G
ang-/sykkel S-4379

Friområde-
park

S-4379
C+119,0*

5 etg. + o.etg.

Felles

avkj
. nr.3

a

Deltfelt 7
Byggeområde for

industri,kontor og lager
maks.BRA=26750m2

Beb.plan 381/95(S-1174)
se reg.best.

Friområde
S-3809

G
es

 K
 1

03
,0

* S-
38

09

Tillegges
Delfelt 6

i KDP Nydalen
S-3809, 18.10.2000

Felles avkjørsel

Vedt.08.09.2005(S-1174)

Byggeområde for
industri, kontor og lager
Vedt.08.09.05(S-1174)

se reg.best.
C+114,5*

C+123,8*

Off.park
S-980, 6.6.62

Midlt. bygg-/anleggsområde
S-4736,11.3.14

se reg.best.

C+123,8*

Deltfelt 6
Byggeområde for

industri, kontor og lager
Maks.BRA=27500m2

Beb.plan 381/95(S-1174)
se reg.best.

C+123,8*

C+133,5*Byggegrense S-1173

Underkant på
overbygg C +123,0*

Gang-/sykkelvei S-3540
S-3540, 19.6.96 Annet veiareal

Annet veiareal S-3540

S-3540, 19.6.96

5P

3P

S-3473

S-
34

73
,1

5.
3.

95

Fe
lle

s 
av

kjø
rs

el
 S

-3
47

3

In
te

rn
 g

an
g/

sy
kk

el
ve

i

H570

Bolig/undervisning
S-4897, 15.6.16

se reg.best.

Støys
kje

rm

Fo
rta

u S
-36

37

Byggegrense

Maks ges.
k 156,5

Fo
rta

u S
-36

37

Fell
es

 av
kjø

rse
l,S

-34
73

S-34
73

,15
.3.

95

o_Naturom
råde

S-4897

Vedt.7.10.49 N
r2

(S-360

107/50 (S-360

Byggeområde
for boliger

Vedt.7.10.49 Nr.2
(S-360

5 G
Vedt.18.2.61

14 G
 Vedt.18.2.61

H190

Friområde S-4663

Pa
rk

Ve
dt

.2
5.

05
.1

6(
S-

43
79

Gr. 
fo

r u
nd

er
jor

dis
k P

-a
nle

gg

Endret reg.best.
140/18 (S-4379

Parkbelte
S-4379,
18.6.08

Park

Vedt.01.10.10

f_Kjørevei
88/16 (S-4379

BA1

Vedt.01.10.10

Fe
lle

s a
vk

j.
S-

43
79

Maks ges. k 114,0*

f_gang-/sykkelvei

Friområde-
park

S-4379

f_
G

an
ga

re
al

88
/1

6 
(S

-4
37

9

f_kjøreveg

Vedt.01.10.10(S-4379)

se reg.best.

BA2, Vedt.1.10.10

Friomr.-park S-4379

Spesialområde - bevaring
(kontor, industri, lager)

S-3809, 18.10.2000
se reg.best.

Friom
råde S-3809

C+114,5*

Friområde, vann S-3809

Felles avkj. nr.3a

S-3809

Friområde
S-3809

Tillegges
Delfelt 6

i KDP Nydalen
S-3809, 18.10.2000

By
gg

eg
re

ns
e

Energianlegg
S-4663, 24.10.12

se reg.best.

G
es

 K
 1

04
,0

*

G
es

 K
 1

05
,5

*

G
es

 K
 1

07
,0

*

8 G
Vedt.18.2.61

Annet veiareal S-3540S-
35

40
  

Friområde
Turvei/park

S-3809, 18.10.2000

S-3540  

Tekniske bygg/konstruksjoner
S-4736,11.3.14

se regb.est.

G
r. for beb.

S-
35

40
, 1

9.
6.

96Tomt for ungdomsklubb
S-2588,26.2.82

se reg.best.

Fr
io

m
r. 

S-
35

40

Spesialområde-
tomt for kommunalteknisk

virksomhet
(felles distriktssentral
for de tekniske etater)

S-2588,26.2.82
se reg.best.

G
/S-vei

S-3540

Spesialområde-

tomt for kommunalteknisk

virksomhet virksomhet

S-2588,26.2.82

An
ne

t v
ei

ar
ea

l S
-3

54
0

R=35

Annet veiareal S-3540 R=3
5 R=30

Friområde
S-3540, 19.6.96

Se reg.best.

S-3540, 19.6.96

Takoppbygg maks ges.c+148,0*
Bebyggelse maks ges.c+144,0*

Overlys maks ges.c+138,00*

Byggegr.

S-4058

Byggeområde
for kontor 
Maks ges.
c+144,0*

S-4058,14.4.2004
se reg.best.

2P 7P

Bygn.som inngår
i S-3473

Byggeområde for
kontor og industri
S-4058,14.4.2004

se reg.best.

5P

Felt 1
Spes.omr.-bev.
S-3473,15.3.95

se reg.best.

Offentlig park
S-980, 6.6.62

6P

3P

intern gang-/sykkelvei S-3473
Kontor/in

dustri

S-3637, 11.12.97

Felt 3
Byggeområde for

kontor/industri
Maks.BRA=9500m2
Maks.ges.c+146,5*

S-3473,15.3.95
se reg.best.

Felles
avkj.

Turve
i  S

-4897

G
r. 

fo
r b

eb
.

G
r. 

fo
r b

eb
.

Friområde
lekeplass

S-3845,13.6.2001
se reg.best.

Fortau S-812

Park S-360,10.8.48

Park
S-360,10.8.48

S-3637, 11.12.97

631/64

Off. bygning
S-3637

3e
t.b

ol
ig

bl
ok

k
10

8/
50

(S
-3

60

Tomt for off.bygning
631/64(S-360

To
m

t f
or

 o
ff.

by
gn

. S
-2

72
1

Vedt.4.10.50(S-360

3et.

Eks.beb.

Byggeområde for boliger
S-4220, 15.3.06

se reg.best.

Byggeområde for boliger
Maks 3etg.+u.etg.+loftsinnr.

U maks.=0,5
S-2721,11.9.84

se reg.best.

Byggeomr.for
boliger

S-360,10.8.48
se reg.best.

Bolig S-3637

Spebarnstuer/
H

ybelhus

Bolig S-3637

Fortau

3et.

Gr. for beb.

Sykkelfelt

Fo
rta

u

S-3637, 11.12.97
S-3540, 19.6.96

Sykkelfelt

Annet veiareal
S-3540, 19.6.96

Vedt.5.10.07

Gang-/sykkelvei S-3540, 19.6.96

Annet veiareal

Vedt. 5.10.07 (S-3540Gang-/sykkelvei Vedt.5.10.07 (S-3540Annet veiareal
Kollektivfelt Vedt.5.10.07 (S-3540

S-3540, 19.6.96

Annet veiareal   

S-3540,
19.6.96

S-3540, 19.6.96

Gr. for beb.
S-3540,
19.6.96Fo

rta
u 

S-
81

2

Eksisterende beb. som
inngår i planenFo

rta
u

Gr. for beb.

S-
27

0,
1.

9.
42

Fortau
Sykkelfelt

Byggegr. under terreng

Bo
lig

,S
-3

63
7 Bolig

S-4220,
15.3.06

se reg.best.

Byggeområde for kontor
med tilhørende

garasjeanlegg/verksted
S-3794,14.6.00

se reg.best.

Fortau

S-
35

40
, 1

9.
6.

96
Sy

kk
el

fe
lt

G
r. for beb.

Fo
rta

u

Fo
rta

u

S-
36

37
,

11
.1

2.
97S-3637, 11.12.97

Fortau

Boliger
S-3637

Byggeområde for boliger
S-4220, 15.3.06

se reg.best.

545/48

Byggeområde for boliger
S-4220, 15.3.06

se reg.best.

Ve
dt

.1
5.

6.
49

liger

S-360

360

geomr.for
boliger
60,10.8.48
reg.best.

Bolig
S-3637

3et.

S-3540, 19.6.96

G
angsti

Vedt.08.03.2006(S-3945

Friområde
(elv)

Vedt-08.03.2006
(S-3945)

se reg.best.

Gangsti

k 107.0*

G
an

gs
ti

Ve
dt

.0
8.

03
.2

00
6(

S-
39

45

k 110.0*

Byggegrense

k 107.0*
k 112.5*

Byggelinje

k 110.0*

Felles avkjørsel

S-3945,18.12.2002

k 107.0*

H320

#3

o_Friom
råde

o_Torg 1
S-5089, 24.6.20

se reg.best.

H190_3

H190_3

#4 boder  nivå 1
#5

Byggegrense

jordisk sykkelparkering/

#4k 126.0

Under

H320

Sentrumsformål
S-5089, 24.6.20

se reg.best.

#5
k 164.0

Byggegrense

Underj. sykkelp./bodH190_2

f_
Kj

ør
ev

ei
 4

S-
50

89

#4

H
190_3

Parkering

15 P

Felles avkjørsel

Parkering

S-3548

Sykkelfelt

S-3945

By
gg

eg
re

ns
e

G
an

gs
ti

Ve
dt

.0
8.

03
.2

00
6(

S-
39

45

U
nd

er
ga

ng

Friområder
(park/turvei)

Vedt.08.03.06(S-3945)
se reg.best.

Fortau S-3548, 28.8.96

G
an

gs
ti

Ve
dt

.0
8.

03
.2

00
6(

S-
39

45

Sykkelfelt

Sykkelfelt S-3548

B

Byggegrense

55/67 (S-173GO

Byggeområde for
offentlig bygning/allmennyttig

formål (barnehage)
T-BRA=1350m2
S-4171, 28.9.05

se reg.best.

Friområde
(park,turvei)

S-3620, 19.11.97
se reg.best.

Byggegrense

Friområde
S-2255, 28.7.77

S-1986

Friområde
S-3548, 28.8.96

se reg.best.

Friområde
S-2255, 28.7.77

Byggegrense S-1986, 8.1.75

Friområde
S-2255, 28.7.77

Friom
råde

S-4642

Byggegrense

M
ak

s 
ge

s.
 k

 1
09

.5
*

By
gg

el
in

je
S-

45
38

, 2
7.

10
.1

0
Fo

rta
u 

S-
45

38
S-

38
09

, 1
8.

10
.2

00
0

H320

Fo
rta

u 
S-

38
09

Fr
is

ik
tli

nj
e

S-
39

45
By

gg
eg

re
ns

e

By
gg

eg
re

ns
e

FELT E
Spesialområde - bevaring
(bolig,kontor,industri,lager

S-3954, 18.12.2002
se reg.best.

o_Kjørevei 3S-5089, 24.6.20

Byggegrense

FELT C
Byggeområde for

allmennyttig formål
(skole,studentsamfunn)

T-BRA=2200 m2
S-3945, 18.12.2002

se reg.best.

G
angsti 

Vedt.08.03.2006(S-3945

Friområde
(park/turvei)

Vedt.08.03.06(S-3945)
se reg.best.

Friområde
(elv)

Vedt. 8.3.06
(S-3945)

se reg.best.

B G
r. for beb.

5 etg.

Gesimshøyde + 103,0*
Mønehøyde + 109,0*

Gr. for beb.

A

Annet veiareal S-4538

Gr. for beb.

Sykkelfellt

Annet veiareal S-4538

Sykkelfellt

FELT D
Spesialområde - bevaring

(kontor,industri,lager,
allmennyttig formål -

skole,studentsamfunn)
S-3945, 18.12.2002

se reg.best.

S-4538, 27.10.10
se reg.best.

Sp.område
bevaring

(bolig og/eller
grendehus)

S-3620,19.11.98

Annet veiareal

FortauS-3548

Sykkelfelt

Felles gangareal nr.1 S-4538

H570

f_gang-/sykkel

Felt IIIa
Byggeområde for
kontor, industri

og lager
BRA=18000 kvm.

S-3809, 18.10.2000
se reg.best.

BA3, Vedt.1.10.10

Eksisterende bebyggelse
som inngår i planen

f_kjøreveg

Vedt.01.10.10(S-4379
H570

C+135,5*
13 et.

Undervisning,kontor,
institusjon(bibliotek)
V01.10.10(S-4379

BA4, Vedt.01.10.10

f_Torg 2
S-5089, 24.6.20

se reg.best.

Kontor,industri,bevertningVedt.01.10.10(S-4379

Felt IIIc
Byggeområde for

kontor, industri
og bevertning

3 etasjer
BRA=2000m2

S-3809, 18.10.2000

f-gang-/sykkelveg

#2

G
an

g-
/s

yk
ke

lv
ei

S-3809, 18.10.2000

o_
Fr

io
m

rå
de

S-
50

89
, 2

4.
6.

20
se

 re
g.

be
st

.

#2

#6

#3

o_Torg 1

o_Torg 1

#4

o_Friluftsområde
i sjø og vassdrag
S-5089, 24.6.20

se reg.best.

Felt IVb
Byggeområde

for kontor,
lager, industri,

forretning og bevertning
BRA=11500m2

S-3809, 18.10.2000
Se reg.best.

Brygge

#3
By

gg
eg

re
ns

e

k 88.5*

k 89.5*

G
angsti

S-3945

C
+1

04
,9

*

Friområde
(park)

S-3945,
18.12.02

se reg.best.

Friom
råde (elv)

S-3945, 18.12.2002

se reg.best.

C
+121,5*Fr

io
m

rå
de

 (p
ar

k)
S-

45
38

, 2
7.

10
.1

0
se

 re
g.

be
st

.

M
ak

s 
ge

s.
 k

 1
10

,5
*

Friom
råde

(turvei/park)

S-3809,18.10.2000

o_
Fo

rta
u 

o_
Fo

rta
u 

o_
Kj

ør
ev

ei
 2

S-
50

89
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3. Overordnete planer og føringer 

3.1 Overordnete planer

Kommuneplan for Oslo 2018 - Samfunnsdel med byutviklingsstrategi.

Visjon, mål og strategier mot 2040 

- Nydalen øst og Storo er foreslått som utviklingsområder. Utviklingsområder omfatter  

 områder som skal utvikles med bymessige kvaliteter, og ved byutvikling kan/skal høyere  

 arealutnytte vurderes. Med bymessighet mener vi at byutviklingen skal ha kvaliteter   

 som gjelder og/eller er typisk for den grønne og bærekraftige Oslobyen.

Kommuneplanen 2015 «Oslo mot 2030»

- Nydalen og Storo er markert som kollektivknutepunkt.

- Mesteparten av Nydalen er markert som område for bebyggelse og anlegg. 

- Hensynssoner knyttet til elveflom.

Kommuneplan – temakart T7 for blågrønn struktur i byggesonen

- Akerselva og områdene rundt er markert som område med naturtype av nasjonal og   

 regional verdi.

- Nydalen har underskudd på grønne arealer og burde prioritere dette ved videre. 

 utvikling. Det er behov for park/grøntarealer på 1 daa og 5 daa i analyseområdet. 

Kommunedelplan for Akerselva miljøpark (KDP 4)

- Planen er delt inn i 7 geografiske områder. Område 2, fra Neptunveien til Nydalsbrua,  

 hvor bebyggelse underordnes landskapet, grønn silhuett bevares, siktlinjer og utsikts- 

 sted bevares og ny bebyggelse tilpasses den gamle.

- Område 3 for størsteparten av området, fra Nydalsbrua til Badebakken. Elveløpet skal  

 åpnes og sikres, parkdrag og torg på østsiden av elva skal utvikles med bymessig preg.

Kommunedelplan for varehandel (KDP 14)

- Planen gir kriterier for å lokalisere handelssentre i ytre by for å ivareta Oslos senter  

 struktur og å sikre god lokalisering i forhold til transportsystemet. Hensikten bak kom- 

 munedelplanen er å bidra til en bærekraftig byutvikling med et konsentrert utbyggings- 

 mønster og en samordnet areal- og transportutvikling. Etablering eller utvidelse av   

 plasskrevende og bil basert varehandel/detaljhandel utenfor de angitte senterstruktur- 

 ene vil føre til økt bilbasert trafikk i Oslo, og svekke ønsket lokaliseringspolitikk.

Kommunedelplan for torg og møteplasser (KDP 17)

- Det er innarbeidet forslag om torg ved Storokrysset og på Gullhaug torg, og strøksgate  

 fra Storokrysset til Gullhaug torg via Vitaminveien og Sandakerveien.

- Det er behov for torg og møteplasser i området langs Nycoveien og Gunnar  

 Schelderups vei.
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StoStoStoStoStoStoStoStoSto
NydalenNydalenNydalenNydalenNydalenNydalenNydalenNydalenNydalen

Gullhaug TorgGullhaug TorgGullhaug TorgGullhaug TorgGullhaug TorgGullhaug TorgGullhaug TorgGullhaug TorgGullhaug Torg

Nydalen st.Nydalen st.Nydalen st.Nydalen st.Nydalen st.Nydalen st.Nydalen st.Nydalen st.Nydalen st.

 S S S S S S S S S

Nydalen TNydalen TNydalen TNydalen TNydalen TNydalen TNydalen TNydalen TNydalen T

Analyseområdet

Eksisterende torg/plass

Annen overordnet møteplass - eksisterende

Område med behov for torg/møteplass

Strøksgate eller gate som skal tilrettelegges som møteplass

Overordnet forbindelse - eksisterende

Analyseområdet

Naturtype B-område

Naturtype C-område

Områder med behov for park på minimum 1 daa

ved byutvikling
Områder med behov for park på minimum 5 daa

ved byutvikling

Bebyggelse og anlegg

Knutepunkt

Utviklingsområde med felles planlegging (foreslått tatt 
ut i kommuneplanens samfunnsdel 2018) 

Transformasjonsområde

Grense mellom indre og ytre by

Arealdel kommuneplan Oslo mot 2030 Kommuneplan 2015: Temakart; T4 naturmiljø og 

T7 Blågrønn struktur

Kommunedelplan 17 Torg og møteplasser Kommunedelplan Akerselva miljøpark

yyyyyyyyyyyyyyyyyyyy ggggggggggggggggggggggggggggggg

Bygge-/trafikkområde som i gjeldende regulering

Friområde, natur

Friområde, park

Båndlagt til bevaring

Næringsvirksomhet(industri, kontor, garasjeanlegg)

Gang, sykkelvei
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3.2 Overordnete føringer

Plan for sykkelveinettet i Oslo (2016) Ny plan skal gjelde for hele Oslo, både for kommu-

nale og statlige veier. Planen tar utgangspunkt i byrådets ambisjoner om å øke sykkelande-

len målt i daglige reiser til 25 prosent innen 2025.

 

Handlingsplan for overvann, tatt til orientering i bystyret 25.09.2019 Bygger videre 

på “Strategi for overvannshåndtering i Oslo”. Hensikten er at overvann skal gis plass i bybil-

det. For å få til en god, klimatilpasset og bærekraftig overvannshåndtering må man benytte 

seg av flerfunksjonelle løsninger. For å få til en bedre overvannshåndtering skal det utvikles 

et åpent flomvei- og fordrøyningsnettverk, som virker i samspill med rørsystemene. Lokale 

tiltak som f.eks. regnbed og grønne tak kan bidra til å sikre åpne løsninger. Åpne løsninger 

vil også kunne rense forurenset overvann, fordrøye og holde tilbake overvann. Infiltrere når 

det regner litt, samle og forsinke når det regner mye og sikre trygge flomveier når det reg-

ner kraftig. Naturlige dreneringslinjer må opprettholdes.

  

Oslo sykkelstrategi 2015-2025 (2015) Mål om å få flere til å velge sykkelen, for å nå 

målet i Stortingets klimaforlik. Visjon om at alle skal kunne sykle i Oslo, uavhengig av ferdig-

heter og alder.  Strategien er å systematisk og fortløpende forbedre forholdene for syklister 

i Oslo for å øke Oslos sykkelandel til 16 % innen 2025. Sykkelen skal gjøres til en del av byliv 

og byrom. 

Klimastrategi for Oslo mot 2030, Byrådets forslag, vedtatt 09.08.2019 Oslo skal bli 

en klimarobust by og at byens utslipp av klimagasser skal reduseres med 95 prosent innen 

2030. I Oslo har klimaet blitt over 1,5 grader C varmere og 18 prosent våtere det siste 

århundret, og det har blitt mer ekstremvær. Ekstremvær er her ekstreme avvik fra nor-

malværet, og ikke nødvendigvis katastrofale værfenomener. Dersom klimagassutslippene 

globalt fortsetter å øke, vil gjennomsnittstemperaturen i Oslo øke med ytterligere 3-6 gra-

der, og nedbøren med 5-30 prosent fram mot 2100. Særlig om vinteren kan klimaet fram 

mot 2100 endre seg. For å oppnå Oslo kommunes vedtatte klimamål om 95% utslippsre-

duksjon og økt klimarobusthet i 2030 skal alle planforslag legge til rette for at kommende 

utbyggingsprosjekter:

1. Har så lave direkte klimagassutslipp som mulig, samt bidrar til reduserte indirekte     

klimagassutslipp 

2. Være robuste mot klimaendringer og ikke øke klimasårbarhet i området
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Byøkologisk program (2011) Bystyret har valgt åtte innsatsområder som Oslo kommu-

ne skal fokusere spesielt på for å realisere sine visjoner om en miljøvennlig og bærekraftig 

byutvikling og drift, herunder at Oslo skal bevare og styrke sin blågrønne struktur, noe som 

innebærer at lukkede vassdrag skal gjenåpnes. 

Oslo kommunes strategi for overvannshåndtering i Oslo. 2013-2030 (2014) Oslo er en 

tettbygd by med mye tette flater, som i kombinasjon med klimaendringene vil gi mer over-

vann i byen. Overvann skal være en naturlig del av tidlig planlegging, og det skal benyttes 

åpne og fleksible overvannsløsninger. Det er forventet mer nedbør i fremtiden, og vann-

mengden gir allerede store utfordringer. Overvann kan potensielt skape store skader på byg-

ninger og infrastruktur, og utgjøre fare for liv og helse. Det anbefales derfor å benytte seg av 

tretrinnsstrategien for overvann. Overvann skal håndteres åpent og lokalt på egen tomt og i 

et områdeperspektiv. Dette gjøres ved å følge tretrinnsstrategien.  

Trinn 1: Fange opp og infiltrere små nedbørsmengder. Trinn 2: Forsinke og fordrøye større 

nedbørsmengder. Trinn 3: Bevare eller etablere trygge flomveier.
 

Norm for blågrønn faktor, tatt til orientering i Byutviklingskomiteen 10.09.2019 

Normen skal gjelde som faglig policy frem til den er politisk behandlet, for å sikre tilstrekke-

lige arealer og opparbeiding av disse for vannhåndtering og vegetasjon.

Normer for felles leke- og uteoppholdsarealer for boligbygging i Oslo revidert  

mai 2018

Utearealnormen skal sikre gode uteoppholdsarealer for nye boliger i Oslo og gir føringer om 

utearealenes størrelse og samlet form som egner seg til plasskrevende fysisk aktivitet og 

lek, i tillegg til krav til solfylte arealer. Den definerer fire områdetyper med ulike normer.

Veileder for bymessig utforming (29.05.2019) I veilederen for bymessig utforming er 

det fokusert på gate- og byrom og grønnstruktur. Mål for økt bymessighet er å oppnå:  

 - Ønskede kvaliteter for å bo, arbeide, bruke, ferdes i og besøke byen - En åpen, tilgjenge-

lig by, med tydelige offentlige arealer - Økt byliv i gater og byrom - Helhet og sammenheng 

mellom enkelttomter, nabolag, byområder og byen - Fleksibilitet i arealbruken av bygninger 

og byområder.

 Klimaprofilen gir et kortfattet sammendrag av 

klimaet, forventede klimaendringer og klimautfordringer i Oslo og Akershus. Den er ment 

som kunnskapsgrunnlag og hjelpemiddel i overordnet planlegging, samt som supplement 

til Klimahjelperen. Klimaprofilen gir en oversikt over klimarelaterte problemstillinger og 

opplysninger om hvor en kan få mer detaljert informasjon om disse. Mye av informasjonen i 

klimaprofilen er hentet fra «Klima i Norge 2100» og har fokus på endringer frem mot slutten 

av århundret (2071-2100) i forhold til 1971-2000. De menneskeskapte  klimaendringene vil 

fortsette også etter 2100 dersom ikke utslippene reduseres vesentlig. 

I klimaprofilen beskrives forventede klimaendringer ved høye klimagassutslipp fordi regje-

ringen i Stortingsmeldingen om Klimatilpasning sier at en for å være «føre var» skal legge 

til grunn høye alternativer fra de nasjonale klimafremskrivningene når konsekvensene av 

klimaendringer vurderes. Dette høye utslippsscenarioet tilsvarer at de globale klimagassut-

slippene fortsetter å øke som i de siste tiårene. «Klima i Norge 2100» inkluderer også kli-

ma-fremskrivninger basert på såkalte middels og lave utslipp. For samme klimagassutslipp 

vil ulike klimamodeller gi forskjellig resultat. I klimaprofilen beskrives en midlere verdi fra 

ulike modeller. Spredningen i resultater er beskrevet nærmere i «Klima i Norge 2100».
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3.3 Nydalens rolle i byen

Navnet Nydalen er ifølge Oslo byleksikon en kortform for Nygårdsdalen, oppkalt etter går-

den Nygård. I middelalderen ble Akerselvas øvre dalføre fra Maridalsvannet til Lillo i bydel 

Nordre Aker kalt Fallandalen, noe som betyr “dalen med fossefallene”. Til omkring midten 

av 1800-tallet var dalen stort sett skogvokst, med enkelte sagbruk og gårdene Nygård og 

Lillo. Bebyggelsen tiltok da tekstilfabrikken Nydalens Compagnie ble anlagt 1845–46 og da 

Christiania Spigerverk ble anlagt i 1853. Virksomhetene dominerte området og drev mye av 

utviklingen i Nydalen. Gjøvikbanen ble åpnet gjennom dalen 1900/1902. 

Siden 1990-årene har Nydalen gjennomgått en trans formasjon fra industri til blandet for-

mål, med hovedvekt på næring. Området dominereres i dag av andre næringer, blant annet 

offentlig og privat kontorvirksomhet, lagervirksomhet, TV-studioer (bl.a. NRK Drama) og 

Handelshøyskolen BI. Det har vært noe etablering av boliger, og man ser nå en ny transfor-

masjon både av de resterende industritomtene til boliger og innpassing av boliger på noen 

av næringstomtene. Tilgangen til Akerselva er styrket etter at Nydalen er gjort mer tilgjen-

gelig og industribyggene langs elven er revet og erstattet med annen bebyggelse eller tillagt 

ny bruk. Den gode tilgangen i form av flere broer har gjort Akerselvas bredder mulige å nå, 

og har også ført til at Nydalen er et attraktivt sted for rekreasjon, både i seg selv og som 

stoppested på tur langs Akerselva. Nydalen har god kollektivtilgjengelighet med både t-ba-

ne, buss og tog og har potensiale for en bymessig utvikling og fortetting. 

Transformasjonen av området har foregått i høyt tempo hvilket har ført til at Nydalen alle-

rede er blitt en av de mest moderne bydelene i Oslo. Det er allikevel mange og store arealer 

som ikke er ferdig utviklet, og utbyggingspresset er fremdeles stort. Det vises stor vilje til 

å ta i bruk moderne arkitektur, miljøsertifiseringssystemer og høy kvalitet i materialer etc. i 

bygninger og i private- og offentlige rom der de utvikles. Det blir samtidig svært nødvendig 

å ivareta en samordnet utvikling av både de eksisterende- og de offentlige rommene som 

ikke er ferdig utviklet, for å sikre at det blir satt av tilstrekkelig areal til allmennheten, i den 

kvalitet og utforming som behøves.

I 2012 ble det utarbeidet en volumstudie og en masterplan for Nydalen i privat regi, med 

formål å kartlegge den videre utviklingen i Nydalen generelt og med fokus på utbygging av 

eiendommene. Masterplanen ble utarbeidet av Avantor i samarbeid med MAD arkitekter og 

er kalt Nydalen+. Denne private masterplanen har vært et viktig bakgrunnsmateriale for 

utarbeidelsen av tiltakslisten, som fokuserer mer på de offentlige rommene.
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1937- Industrien sentraliseres langs Akerselva, som ligger 

åpen uten kulverter.

1971- Akerselva legges i kulvert. Redskapsfabrikken 

(markert i rødt) og Gullhaug gård har bevart sin plassering, 

selv om området går gjennom en transformasjon. Ring 3 er 

etablert. Det bygges noe boliger langs ringveien. Ingen klar 

struktur.

Ring 3

1984- Det bygges flere boliger i nord langs ring 3. Elven er 

fortsatt i kulvert og Nydalen er nå et større, avstengt indus-

triområde.

2015- Akerselva er gjenåpnet. Flere boliger er bygget og 

større bygningsmasser etablert som f.eks. BI, Storo storsent-

er og Schibsted trykkeri. 

Akerselva (trasé)

Analyseområdet

Akerselva (lukket)
Vei
Tog (Gjøvikbanen)

Tegnforklaring
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3.4 Steds- og mulighetsanalyse

Ring 3/Rolf Wickstrøms vei og Gjøvikbanen er en barriere for ferdsel inn og ut av Nydalen i 

nord og øst. Det er få krysningspunkter over jernbane og ringvei. I tillegg er det store ter-

rengforskjeller fra disse strukturene og de omkringliggende områdene og ned til Akerselva. 

Dette gjør utforming av gang- og sykkelforbindelser og utbygging utfordrende.

Det er dårlige forbindelser i gatenettverket øst-vest, både på grunn av terrenget  og ut-

formingen av bebyggelsen. De forbindelsene som eksisterer er ikke lett lesbare, og det er 

vanskelig å orientere seg om man ikke går langs elva eller i de nord-sørgående gatene. 

Området mangler tilrettelagte sykkelveier som gjør det mulig å krysse området og koble seg 

på byrutene for sykkel på en enkel måte.

Akerselva er den overordnede strukturen som danner utgangspunktet for de sentrale og 

populære møteplassene i Nydalen. Akerselva er et identitetsbærende element for Nydalen, 

og medvirkning med bosatte i området viser at det er ønske om mer tilgang til å bade og 

benytte seg av elva.

Det er underskudd på møteplasser utenom Akerselva. Det er behov for et variert tilbud av 

møteplasser, utformet til ulik bruk og for flere aldersgrupper. Det er et stort behov for leke-

plasser og annen tilrettelegging for barn og unge. I tillegg er det få grønne plasser som ikke 

har med elveløpet å gjøre, dette må prioriteres ved videre utvikling.

Det er planlagt og utvikles mange nye boliger i Nydalen. Omådet mangler sosial og teknisk 

infrastruktur for forventet befolkningsvekst. Det er behov for å peke ut områder for lokali-

sering av blant annet skole, barnehage og idrettsanlegg. 
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4. Anbefaling for offentlige gater og byrom

Mulighetsstudien fokuserer på behovet for å stramme opp gatenettet, gi et tilbud av parker 

og møteplasser, gjenåpning av Akerselva, og ser på mulighetene for plassering av sosial og 

teknisk infrastruktur.

Visjonen er å gi Nydalen en mer bymessig struktur gjennom et mer finmasket og lesbart 

 gatenett hovedsakelig med tanke på gange og sykkel. Dette kan gjøres gjennom tverrforbin-

delser som går fra øst til vest, og veve Nydalen sammen med de omkringliggende områdene 

gjennom bedre “innfartsmuligheter”.

Et bedre tilbud og variasjon av møteplasser utenom Akerselva kan gi Nydalen en mer urban 

struktur. Plasser i forbindelse med strøksgaten kan bygge opp under hovedgater for aktivi-

tet. Nye grøntområder kan erstatte harde flater og gi rom til grønne møteplasser og kobles 

på grønne forbindelser i en potenisielt tettbebygd Nydalen.

Ved å strekke strøksgaten og sørge for plassdannelser nordover i området har Nydalen rom 

til å utvikle seg til å bli langt mer flerfunksjonelt enn i dag. Tilrettelegging for nye gang- og 

sykkelforbindelser sammen med oppgradering av eksisterende infrastruktur gir muligheten 

til å utvikle et  sammenhengende nettverk av forbindelser som gjør Nydalen mer tilgjengelig 

enn i dag.

Videre må det tilrettelegges for både sosial og teknisk infrastruktur/anlegg. Funksjoner som 

skole og idrettshall er anlegg med behov for plass, og kun større tomter er aktuelt for dette. 

Den samlede stedsanalysen fremhever disse problemstillingene: 

• De store terrengforskjellene fra nord til sør og langs ytterkanten av analyseområdet   

er krevende både for forbindelser og utbygging.

• Det er dårlige forbindelser i gatenettverket øst/vest i området. De forbindelsene   

som eksisterer er ikke intuitive eller lesbare. Det er vanskelig å orientere seg om man 

ikke går langs elva eller nord/sør.

• Området mangler tilrettelagte sykkelveier som gjør det mulig å krysse området og   

koble seg på byruter. 

• Det er lite parkareal og få grønne møteplasser utenom Akerselva. 

• Det er et stort behov for tilrettelegging for barn og unge.

• Området mangler sosial og teknisk infrastruktur for befolkningsvekst og for bedre   

nærområder med skole, idrett og barnehage lett tilgjengelig.

• Det er viktig å sikre en god overgang mot småhusene som omkranser området med   

tanke på høyder på fremtidig bebyggelse.
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4.1 Kart, hovedgrep for offentlig tilgjengelige gater og byrom

Analyseområde

Tegnforklaring

Sosial infrastruktur (skole)

Teknisk infrastruktur (flerbrukshall)

Nye grøntområder

Eksisterende grøntområder

Torg

Strøksgate i KDP 17

Eksisterende gang-/sykkelvei

Oppgradering av sykkelvei

Oppgradering av gangforbindelser

Eksisterende turvei

Forlengelse av strøksgaten

Nye grøntdrag



Saksnummer 201715421 Tiltaksliste for offentlige rom i Nydalen med steds- og mulighetsanalyse 18

4.2 Mål for videre utvikling av tiltaksområdet

Disse målene er sammenfattet gjennom plan- og bygningsetatens arbeid med tiltakslisten 

og beskriver hva det er ønske om å oppnå ved gjennomføring av tiltakene.

• Et overordnet prinsipp for bydelsutviklingen som fremmer byliv og bystruktur, og skaper 

samspill der de offentlige rommene møter bygningenes veggliv. 

• Bevare og videreutvikle naturarealer og Akerselva miljøpark og øke andelen grøntarealer.

• Gi Nydalen en mer bymessig struktur gjennom et mer finmasket og lesbart gatenett hov-

edsakelig med tanke på gange og sykkel og blanding av funksjoner.

• Et lesbart og sammenhengende turveinett som er tilgjengelig for alle.

• Tilgjengelige offentlige rom og funksjoner med et tilbud for ulike brukergrupper, spesielt 

grønne arealer.

• Overflatevannet håndteres på tidligst mulig stadium som et berikende element i gate- og 

grøntstrukturen. 
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5. Tiltaksliste og tiltakskart for offentlige rom i Nydalen

5.1 Generelle føringer 

Hovedgrep
Tiltakslisten tar utgangspunkt i en ambisjon om å sikre sammenhenger mellom offentlige 

arealer og i gate- og gangveinettet spesielt for gående og syklende. Den tar også utgangs-

punkt i å legge opp til etablering av en strøksgate med tilknytning til Gullhaug torg, som skal 

bli et sentralt punkt i Nydalen, med funksjon som torg og møteplass i tråd med ambisjoner i 

overordnete planer. Det er jobbet med muligheten for etablering av en ny stor park etter en 

konkret bestilling fra byrådet for byutvikling. Det er også satt i gang viktige utredningsar-

beider for å muliggjøre en gangforbindelse bak Storo storsenter, fra Storokrysset til Gunnar 

Schjelderups vei, samt for å utbedre Storo-krysset og T-baneadkomsten. Bymessige og godt 

tilgjengelige bilfrie forbindelser mellom disse hovedelementene blir viktige for å sikre den 

videre byutviklingen i Nydalen.  

Innholdet i de enkelte tiltakene, type utendørsanlegg, møblering, beplantning og andre funk-

sjoner som ikke er tilstrekkelig omtalt i tiltakslisten bør være en oppfølgingsoppgave og er 

omtalt i kap. 7.6.

Samtidig med tiltakslisten utarbeides det en veiledende plan for kabler og ledninger (VPKL) 

for det samme området i regi av Bymiljøetaten. Denne vil i neste runde legge viktige føringer 

for de enkelte tiltakene og påvirke gjennomførbarheten. Spesielt gateløpene, hvor det  

meste av infrastrukturen under bakken er plassert, må detaljplanlegges tilpasset de sted-

lige forholdene med bakgrunn i VPKL. Overvannsplanen som inngår i VPKL-arbeidet blir en 

viktig føring for de gateløpene som har dreneringslinjer og som skal være flomveier. Dette 

gjelder spesielt Maridalsveien, Gullhaug torg vei, Vitaminveien, Nydalen Allé, Nydalsveien og 

Kristoffer Aamots gate. Heilobekken føres i dag i kulvert i området og bør vurderes benyttet 

som en del av åpen overvannshåndtering.

Elva og nærliggende arealer/turveger er beskrevet i kommuneplanens arealdel, kommune-

delplan for Akerselva miljøpark, kommunedelplan for torg og møteplasser og andre over-

ordnete føringer. Den er en viktig naturtype og må fortsatt være et hovedelement i utviklin-

gen av Nydalen. Delstrekninger langs elveløpet er beskrevet som egne tiltak, disse er ment 

å komplettere en sammenhengende streng av naturgitte- og anlagte elementer i og langs 

elva. 

Større trær og annen bestående vegetasjon i området bør vurderes for vern. Grønnstruktu-

ren skal ivaretas og restaureres. Parker, torg og møteplasser grøntrabatter/overvannstiltak 

i gatene bør styrke områdets grønne preg og naturkvaliteter, og flere av tiltakene har poten-

sial for etablering av ny vegetasjon. Spesielt langs Akerselva bør det sikres naturlig kantve-

getasjon. Det bør benyttes stedegen vegetasjon ved nyplanting.
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Gater og veger
Gater, gatekryss og gang-/sykkelveger omtalt i denne tiltakslisten skal være offentlig til-

gjengelige, og utformingen skal gjennomføres i kommunal standard etter Gatenormal for 

Oslo, 01.12.2020. Utformingen av gatekryssene vil være spesielt arealkrevende. Der hvor 

stedlige forhold er utfordrende, kan det måtte gjøres unntak fra gatenormalen. Enkelte av 

gatene er beskrevet med tverrsnitt. Disse snittene er prinsippmessige, og må utarbeides 

mer detaljert og tilpasset for det enkelte gateløpet senere. Trafikkanalyser vil avgjøre om 

innholdet i de enkelte tiltakene på gate må justeres, spesielt om det skal legges inn gangfelt. 

Der det pågår planarbeider viser tiltakslisten til kommende tverrsnitt i disse. Det bør legges 

opp til fartsdempende tiltak og innstramminger av store kryss. Oppstramming av kryssene 

gir mulighet for etablering av overvannstiltak på restarealene. Gatetun skal ikke ha gjen-

nomgangstrafikk. Inn- og utkjøring av området skjer ved kryssing av kantstein, og kjøretøy 

som har tillatelse til å ferdes i området må kunne passere fartshindrene. Det skal tas spesi-

elle hensyn til framkommeligheten for utrykningskjøretøy. Hvis offentlig veg/gate ender opp 

i torg/annen funksjon skal det normalt etableres snuplass. Privat vei skal opparbeides som 

privat avkjørsel med gjennomgående fortau.

Gateløp/utrykningstraséer hvor det legges opp til kjøring med brannbil og andre utryknings-

kjøretøyer bør ha minst 7 meter bredde for oppstilling av høydemateriell/stigebil. Dette 

gjelder Maridalsveien, Sandakerveien, Nycoveien, Kristoffer Aamots gate, Vitaminveien og 

Rolf Wickstrøms vei (Ring 3).

Gangveger torg og grøntarealer
Gangforbindelser, byrom og rekreasjonsområder må sikres tilstrekkelige, hensiktsmessige 

og tilgjengelige passasjer og rekreasjonsområder som er offentlig tilgjengelige. Gangve-

ger skal normalt ha 3 meter bredde og være universelt utformet. Gangstier kan vurderes 

smalere. Det er mange bratte gangforbindelser, og de viktigste av disse må prioriteres for 

Røtter

FT FT

2,5 2,51,8 1,8

GT/OV GT/OV

2,2 2,22,75 2,75

SA KB

Ledningsnett

18,5

Mål i meter

m
in

.

3,0
 m

m
in

.
2

,0
 m

5-6 m

Overkjørbart areal
Sykkelkryssing

Trafikkøy

Venteareal for syklende

min.
2,0 m

min.
2,0 m

Eksempel på kryssutforming med separat 

sykkelløsning 

Eksempel på infrastruktur under bakken. Gate (uten kollektiv) med tosidig for-

tau, grøntareal med trær og tosidig opphøyd sykkelfelt. I tverrsnitt der grøn-

tanlegg plasseres mellom fortau og sykkelanlegg kan røtter få nok jordvolum 

til å trives ved at røtter kommer uhindret under både fortau og sykkelanlegg 
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5.2 Tiltaksliste

Gater Prinsippsnitt Lengde ca. Standard*

1.1 Maridalsveien 16,9 m 1230 m Normal

1.2 Kristoffer Aamots gate 18,5 m 480 m Høy

1.3 Sandakerveien 21,9 m 650 m Høy

1.4 Nedre Gjerdrums vei Tilpasset 310 m Normal

1.5 Gullhaug torg (gate) 12 m 200 m Høy

1.6 Nydalen bruks vei 9,5 m 360 m Normal

1.7 Nydalsveien frem til Gullhaug torg 14,2 m 105 m Normal

1.8 Gullhaugveien 11,5 m 410 m Høy

1.9 Ny gate i forlengelse av Nydalen allé Tilpasset 190 m Normal

1.10 Gunnar Schjelderups vei 12/15 m 270 m Normal

1.11 Øvre Gjerdrums vei, nordre del Tilpasset 180 m Normal

1.12 Øvre Gjerdrums vei, østre del 14,2 m 180 m Normal

1.13 Krysset Maridalsveien x Nydalen bruks vei Normal

1.14 Krysset Maridalsveien x Nygårdsveien Normal

1.15 Krysset Maridalsveien x Kristoffer  

Aamots gate 

Normal

1.16 Krysset Kristoffer Aamots gate x  

Nydalsveien

Normal/

høy

1.17 Krysset Kristoffer Aamots gate x  

Sandakerveien

Høy

1.18 Krysset Vitaminveien x Gunnar 

Schjelderups vei

Høy

1.19 Storokrysset Høy

1.20 Snuplass i nordenden av kommunal vei 

Gunnar Schjelderups vei 

Normal

1.21 Snuplass i enden av kommunal vei  

Nydalsveien, vest for elva

Høy

1.22 Krysset Sandakerveien x Gjerdrums vei Normal/

høy

1.23 Utvidelse av undergangen der Gjøvikbanen 

krysser Sandakerveien

Normal

1.24 Utvidelse av undergangen der Ring 3  

krysser Gjerdrums vei

Normal

1.25 Krysset Nydalen allé/tiltak 1.14 x Gunnar 

Schjelderups vei

Normal

1.26 Krysset Nydalen allé x Sandakerveien Høy

* Jamfør standardbeskrivelser i kap. 5.4
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Turvei, gang- og sykkelvei Prinsippsnitt Lengde ca. Standard

2.1 Gangvei ved Maridalsveien 323 260 m Normal

2.2 Gang- og sykkelvei ved Gjerdrums vei  

10 D og Nydalen bru 

200 m Normal

2.3 Universelt utformet gangvei fra Sandakerveien til Akerselva 310 m Normal

2.4 Gangforbindelse fra Sandakerveien til 

Gullhaug torg (gate) nord 

145 m Høy

2.5 Gangforbindelse fra Sandakerveien til 

Gullhaug torg (gate) sør 

145 m Høy

2.6 Gangforbindelse fra Akerselva til Gullhaugveien Høy

2.7 Gangforbindelse fra Gullhaugveien til Fiskars torg Høy

2.8 Gangvei øst for Fiskarsbygget 245 m Høy

2.9 Gangforbindelse Maridalsveien 299 215 m

2.10 Forbindelse fra Gullhaug gård til Gullhaug torg 80 m Høy

2.11 Gangforbindelse mellom Akerselva og nordsiden av BI 90 m Normal

2.12 Gangvei langs Akerselva i sør og 

forbindelse til Nydalen allé 

350 m Normal

2.13 Gangforbindelse mellom Gunnar 

Schjelderups vei/ og Sandakerveien 

175 m Normal

2.14 Kryssing under Gjøvikbanen 60 m Normal

2.15 Gangforbindelse fra Storo til parkområder 405 m Normal

2.16 Gangforbindelse fra torg ved Storo storsenter og nordover 120 m Høy

2.17 Gangforbindelse bak Gjerdrums vei 11 240 m

2.18 Tiltak for å tydeliggjøre gangforbindelser i Grandalen

2.19 Trapp ved Blegeriet/Gjerdrums vei 16 og utbedring av sti

2.20 Utvidelse av trapp mellom nr 14/16 og garasjeanlegg 240 m

2.21 Bredere turvei vest for badeplass

2.22 Utbedring av fotgjengerovergang

Parker, torg og møteplasser Areal/

lengde ca.

Standard

3.1 Oppholdsplass ved Nydalen Compagnie Bomullsspinneri 0,3 daa Normal

3.2 Plassen under Nydalsbrua 1 daa Normal

3.3 Torg Ellendalen Spinneri 0,95 daa Normal

3.4 Fiskars torg 0,56 daa Høy

3.5 Ny park ved Schibsted trykkeri Høy

3.6 Ny park bak Storo storsenter Min. 5 daa Normal

3.7 Storo storsenter torg 2,3 daa Høy

3.8 Gullhaug torg 2 daa Høy

3.9 Strøksgate fra Gullhaug torg via Nydalsveien,  

Nydalen Allé til Kr. Aamots gate 

670 m Høy

3.10 Parkareal på nordsiden av Sandakerveien 140 3 daa Normal

3.11 Torg og gangforbindelse til Storolokket
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5.4 Forklaring på standardbeskrivelser

Tiltakene vil defineres i form av standard etter malen nedenfor.

Materialbruk i de offentlige rommene er delt inn i to kategorier: normal og høy standard. 

Begrepene baserer seg på definisjonene som ble brukt av Plan- og bygningsetaten og Bymil-

jøetaten i VPOR for Løren og Økern og Tiltaksliste for offentlig rom for Storo/Lillo. Om stan-

darden endres vil beskrivelsen nedenfor ikke være gjeldende.

Normal standard: Høy standard:

Gater

Fortau: Asfalt
Kjørebane: Asfalt
Kantutforming: Naturstein
Gatevarme: Ingen 
Beplantning: Trær, busker
Møblement: Standard sykkelstativer, 
søppelbøtter, etc.
Belysning: Kommunal standard
Kunst/utsmykning: Ingen
Vannelementer:  Vurdere åpen overvann-
shåndtering
Universell utforming: Standard
Fotgjengerovergang: Standard

Fortau: Naturstein, betong
Kjørebane: Asfalt (annet dekke kan vur-
deres)
Kantutforming: Design
Gatevarme: Skal vurderes
Beplantning: Trær, busker, stauder, blom-
ster
Møblement: Design
Belysning: Design 
Kunst/utsmykning: Kan vurderes
Vannelementer: Åpen overvannshåndtering
Universell utforming: Design 
Overgangsfelt: Bredt, opphøyd

Strøksgater / 
Sambruksa-
real

Dekke: Betong, asfalt, gatestein, tegl
Gatevarme: Ingen
Beplantning: Trær, busker
Møblement: Standard sykkelstativer, 
søppelbøtter, etc.
Belysning: Kommunal standard
Vannelementer: Vurdere åpen overvann-
shåndtering
Universell utforming: Standard
Kunst/utsmykning: Kan vurderes

Dekke: Kombinasjon av materialer; 
naturstein, plasstøpt betong, tegl, metall, 
gummidekke, armert gress
Gatevarme: Skal vurderes
Beplantning: Trær, busker, stauder, blom-
ster
Møblement: Design
Belysning: Design
Vannelementer: Åpen overvannshåndtering
Universell utforming: Design 
Kunst/utsmykning: Skal vurderes

Torg / 
møteplasser

Dekke: Betong, asfalt, gatestein
Gatevarme: Ingen
Beplantning: Trær, busker
Møblement: Standard sykkelstativer, 
søppelbøtter, etc.
Belysning: Kommunal standard
Kunst/utsmykning: Kan vurderes
Vannelementer: Vurdere åpen overvann-
shåndtering
Universell utforming: Standard
Programmering: Skal vurderes

Dekke: Kombinasjon av materialer; 
naturstein, plasstøpt betong, tegl, metall, 
gummidekke 
Gatevarme: Skal vurderes
Beplantning: Trær, busker, stauder, blom-
ster
Møblement: Design
Belysning: Design
Kunst/utsmykning: Skal vurderes, kan 
integreres i utforming/program
Vannelementer: Åpen overvannshåndtering
Universell utforming: Design
Programmering: Gjennomtenkt og helhet-
lig programmering. Høy opplevelsesverdi 
(ref. “opplevelses-barometeret” i KDP Torg 
og møteplasser)

Parker/

Terreng/ landskapsforming: Kan vurderes
Dekke: Grus, asfalt
Vegetasjonsbruk: Trær, busker, gress etc
Møblement: Standard sykkelstativer, 
søppelbøtter, etc.
Belysning: Kommunal standard
Kunst/utsmykning: Kan vurderes
Vannelementer: Vurdere åpen overvann-
shåndtering
Universell utforming: Standard

Terreng/ landskapsforming: Skal vurderes
Dekke: Naturstein, grus, tredekke, 
plasstøpt betong
Vegetasjonsbruk: Trær, busker, gress, 
blomster/staudebed vurderes, årstidsvek-
ster, høyt vedlikehold
Møblement: Design
Belysning: Design
Kunst/ utsmykning: Skal vurderes, kan 
integreres i utforming/program
Vannelementer: Åpen overvannshåndtering
Universell utforming: Design

Gang- og syk-
kelveier

Dekke: Asfalt, grus
Kantutforming: Naturstein
Gatevarme: Ingen 
Beplantning: Trær, busker
Møblement: Standard sykkelstativer, 
søppelbøtter, etc.
Belysning: Kommunal standard
Kunst/utsmykning: Ingen
Vannelementer:  Vurdere åpen 
overvannshåndtering
Universell utforming: Standard
Kryssing av gater: Standard fotgjengerfelt

Dekke: Naturstein, betong
Kantutforming: Design
Gatevarme: Skal vurderes
Beplantning: Trær, busker, stauder, blom-
ster
Møblement: Design
Belysning: Design 
Kunst/utsmykning: Kan vurderes
Vannelementer: Åpen overvannshåndtering
Universell utforming: Design 
Kryssing av gater: Bredt, opphøyd
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11
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6. Beskrivelse av tiltakene
6.1 Gater

1.1 Maridalsveien
Maridalsveien strekker seg fra Maridalsvannet i nord og leder mot Sagene og sentrum. 

Gaten er smal, men minimumsstandard for fortau og sykkelvei på henholdsvis 3m og 2,2m 

etterstrebes. Området over tunnelen ved Ring 3 bør brukes til fordrøyning av overvann. Dre-

nerinslinje fra Nygårds alle til Kristoffer Aamots gate bør ha overvannstiltak.

Sykkelfelt bør opphøyes, legges bak bussholdeplasser og utformes etter gatenormalen. Det 

er behov for sykkeltilrettelegging i rundkjøringen Maridalsveien x Ring 3 og i andre krysnin-

ger. Rundkjøring med Kristoffer Aamots gate utformes med beskyttet sykkelfelt og tilrette-

lagte krysningspunkter. Det bør være 7 m bred kjørebane for å tilfredsstille krav til bredde 

for buss.

1.2  Kristoffer Aamots gate

Kristoffer Aamots gate er en viktig 

forbindelse ut av Storo og Nyda-

len, med mye trafikk. Østre del av 

gaten er en del av pågående regu-

leringssak for Vitaminveien. Gå-

ende og syklende bør prioriteres 

med opphøyde sykkelfelt og fortau 

på begge sider. Disse bør legges 

bak bussholdeplasser. Gaten er en 

del av byrute for sykkel som skal 

følge Oslostandard for sykkelløs-

ning. Dette krever omregulering 

av gaten. Det bør også prioriteres 

beplantning som en del av snittet 

på minimum én side av gaten som 

en del av overvannshåndtering. 

Rundkjøring med Nydalsveien ut-

formes med separat sykkelfelt og 

tilrettelagte krysningspunkter. Det 

bør sikres god kobling til gang- og 

sykkelforbindelsene langs Akers-

elva. Det bør være 7 m bred kjø-

rebane for å tilfredsstille krav til 

bredde for buss og plasseringen 

av holdeplassene bør revurderes. 

Der gateløpet blir for smalt, bør 

beplantning nedprioriteres og 

sykkelveg prioriteres. Gateløpet 

bør sees på som en forlengelse av 

pågående reguleringsarbeid. En 

overgangsfri skoleveg bør vurde-

res når forutsetningene for dette 

er til stede. 

2,5 2,56,5
18,5

23 2
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1.4 Nedre Gjerdrums vei og 1.5 

Gullhaug torg (gate)

Ved videre vekst i Nydalen bør 

Gullhaug torg reguleres til strøks-

gate (se tiltak 3.9). Gatesnittet 

tilpasses mulig bredde mellom 

bygg og tosidig fortau. Der total-

bredden blir for liten må fotgjen-

gere prioriteres. Nord i gaten bør 

bredere fortau mot Akerselva 

prioriteres med plass til møble-

ring. Overvannstiltak kan gi behov 

for bredere snitt, også videre sør-

over i Nydalen allé. Muligheten for 

enveiskjøring i Gullhaug torg bør 

vurderes.

1.6 Nydalen bruks vei

Gaten fører fra Maridalsveien og 

til torgene sentralt i Nydalen. Den 

er smal og det bør opparbeides 

en breddeutvidelse i svingen. Med 

koblingen til/fra Maridalsveien vil 

man kunne koble seg på sykkel-

ruter.  Dagens avkjørsel fra Ma-

ridalsveien fremstår ikke tydelig 

som et kryss og behøver oppar-

beidelse. Ved Nydalsveien 32 b 

bør det være gatetun på begge 

sider av bygget. Bratt terreng og 

edelløvskog gjør det vanskelig 

å breddeutvide veien og den vil 

opparbeides som blindvei inn mot 

gatetun, beskrevet i forslag til 

reguleringsplan.

1.7 Nydalsveien frem til 

Gullhaug torg

Gaten er opparbeidet og øvre del regulert til 

torg. Det er ikke plass til sykkelfelt med min-

dre gaten reguleres med enveiskjøring. Det 

bør vurderes å tilrettelegge for sykling i blan-

det trafikk med hastighetsreduserende tiltak, 

tosidig fortau og lommer for varelevering. På 

grunn av hensynssone for vassdrag og viktige 

dreneringslinjer må overvannstiltak/vegeta-

sjonssoner prioriteres fremfor parkering. 

6 33 2,2
14,2m

1.3 Sandakerveien

Sandakerveien er en viktig intern forbindelse i Nydalen. Gaten bør oppgraderes med tosidig 

opphøyet fortau, og sykkelfelt etter Oslostandarden for sykkeltilrettelegging  da gaten er en 

del av byrute 8. Beplantning i gaten må beholdes. Det bør opparbeides gangfelt som treffer 

grøntdrag ved Sandakerveien 121 og til Gullhaug gård. Sykkelfelt bør opphøyes og legges 

bak bussholdeplasser. Overvannstiltak kan medføre behov for bredere gatesnitt. Rund-

kjøring med Vitaminveien og Kristoffer Aamots gate utformes med beskyttet sykkelfelt og 

tilrettelagte krysningspunkter. Det bør være 7 m bred kjørebane for å tilfredsstille krav til 

bredde for buss

3 32,5 2,52,2 2,26,5
21,9m
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1.8 Gullhaugveien

Gaten bør tilrettelegges med dobbeltsidig 

fortau i hele strekket, fotgjengeroverganger 

og beplantning. Smalere kjørebane med lom-

mer for møtende biler bør vurderes. Mulighe-

ten for enveiskjøring bør vurderes.

6,0
min 12,5m

33

19

110

111

18

1.11 Øvre Gjerdrums vei, nordre del 

Fra undergangen og frem til Spinneriplassen 

i nord. Det er bevaringshensyn knyttet til 

bebyggelsen, og grøntstrukturen har en viktig 

funksjon i området. Disse hensynene må være 

dimensjonerende for tilpasning av gateløpet. 

Ved fremtidig utvikling bør det vurderes være 

fortau etter kommunal standard på begge 

sider, som kan erstatte dagens gateparke-

ring (se også tiltak 2.21). Det bør prioriteres 

overvannstiltak og tilrettelegging for allmenn 

ferdsel.

1.9 Ny gate i forlengelse av Ny-

dalen Allé

Gaten er en del av pågående re-

guleringssak for Vitaminveien og 

tiltak 1.9 i TOR Storo/Lillo. Forbin-

delsen skaper en viktig sammen-

heng i gatenettet og strukturen i 

området fra Storo til Nydalen. Det 

reguleres beplantning på én side 

og dobbeltsidig fortau. Det bør 

vurderes hastighetsreduserende 

tiltak og en grønn turveiforbindel-

se som binder tiltak 2.15 og 3.5 

sammen.

1.10 Gunnar Schjelderups vei

Gaten leder fra Storo og til grønt-

draget ved Sandakerveien 121. 

I planen for sykkelveinett skal 

denne tilrettelegges for sykling i 

blandet trafikk (for smal til sykkel-

felt), men dette tilrådes ikke. Myke 

trafikanter må prioriteres med 

tosidig fortau. Det bør vurderes 

tosidig trerekke og hastighetsre-

duserende tiltak. Pågående avkla-

ringer om plassering av sykkel-

forbindelse til Sandakerveien kan 

endre tiltakets innhold.

3 32,5 6,5
15 m

6 33 2,2
14,2

3 36,5
12,5m
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112 1.14 Krysset Maridalsveien 
x Nygårdsveien 
Krysset bør vurderes stram-

met opp. Det er behov for 

utbedring i avkjørsel. Det 

legges ikke opp til utvidelse 

av Nygårdsveien og dagens 

situasjon bør være gjenstand 

for oppstramming. Det bør 

vurderes forhøyet fotgjenger-

overgang, bedre siktforhold 

og skilting/trafikksikrings-

tiltak for å bedre trafikk-

sikkerheten for kryssende 

fotgjengere.

1.15 Krysset Maridalsveien 

Dagens rundkjøring er ut-

flytende og bør vurderes 

strammet opp. Det bør være 

beskyttet sykkelfelt og til-

rettelagte krysningspunkter. 

Rundkjøringen bør også ha 

sykkeltilrettelegging. 

1.16 Krysset Kristoffer 

Rundkjøringen med Kristoffer 

Aamots gate bør utformes 

med separat sykkelfelt og til-

rettelagte krysningspunkter.

x Sandakerveien 
Dette er et høyt trafikkert 

og ulykkesutsatt kryss. 

Rundkjøringen med Kristof-

fer Aamots gate bør utfor-

mes med separat sykkelfelt 

og tilrettelagte krysnings-

punkter. Det jobbes for 

tiden med reguleringsplan 

for veien og krysset.

1.18 Krysset Vitaminveien 

Dette er et høyt trafikkert 

kryss og det har tidligere 

vært ulykker både i- og øst 

for krysset. Det jobbes for 

tiden med reguleringsplan for 

veien og krysset som vil bli 

en del av et større tiltak for 

gatene.

1.13 Krysset Maridalsveien 
x Nydalen bruks vei
Krysset bør strammes opp. 

Det legges ikke opp til utvi-

delse av Nydalen bruks vei 

og dagens situasjon bør være 

gjenstand for oppstramming. 

Det bør være opphøyet fot-

gjengerfelt i sammenheng 

med tiltak 1.1.

6 33 2,2
14,2

1.12 Øvre Gjerdrums vei, østre del 

Fra Sandakerveien og opp til undergangen under Ring 

3. Veien er en del av Plan for sykkelveinettet i Oslo, 

og bør ha høy sykkelstadard opp mot ring 3. Det bør 

ellers legges opp til 12 meter bredde med tosidig for-

tau, fartsdempende tiltak og innstramminger i krysse-

ne ved en utvikling av området. Frem til en eventuell 

utvidelse av kulverten (tiltak 1.24) kan ensidig fortau 

opprettholdes som i dag. Forbindelse til gang-/sykkel-

vei på Ring 3 må forbedres/tydeliggjøres. 
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1.19 Storokrysset 

Storokrysset er markert som torg og møteplass i KDP 17, og som knutepunkt i kommune-

plan for Oslo mot 2030. Det er et komplisert byrom med mange funksjoner og er inngangs-

porten til Nydalen/Storo/Lillo- områdene. Byrommet kan åpnes opp gjennom å fjerne eller 

endre elementene på plassen. Utvidelse av lokk over T-banen inn til Storogården skal vur-

deres for å sikre mer areal for myke trafikanter og sikre en god kobling til tiltak 2.15. Plan 

for kryssløsning med større fokus på syklister utarbeides av Bymiljøetaten i samarbeid med 

Statens vegvesen region øst og Plan- og bygningsetaten.

120
121

122

123

124

125126

119

1.20 Snuplass i nordenden av kom-

Plassen møter gangforbindelsen til 

grøntdraget bak Schibsted og det 

bør prioriteres tiltak for gående og 

syklende.

1.21 Snuplass i enden av kommunal 
vei Nydalsveien, vest for elva 
Snuplassen møter Gullhaug torg og skal 

opparbeides i tråd med ny regulerings-

plan. Tiltaket bør ikke gå på bekostning 

av grøntareal. 

1.22 Krysset Sandakerveien x 

Krysset bør strammes opp med prio-

ritering av gående og syklende. 

1.23 Utvidelse av undergan-

Sandakerveien 
Fortauet har viktig sammenheng 

med øst- og sørgående gang-

vegsystem på den andre siden av 

Gjøvikbanen og ring 3/Rolf Wick-

strøms vei. Kjørebanen smalner 

inn til ett felt (4m) i undergan-

gen. Undergangen bør utvides 

med fortsatt prioritet for gående 

og syklende. 

1.24 Utvidelse av under-
gangen der Ring 3 krysser 

Kjørebanen smalner inn til 6 

m i undergangen, og fortauet 

til 2 m. Denne bør utvides 

med fortsatt prioritet for 

gående og syklende i sam-

menheng med tiltak 1.11 og 

1.12. Gjennom undergangen 

bør dobbeltsidig fortau prio-

riteres, med kun ett kjørefelt. 

Ved fremtidig utvikling nord 

for Ring 3 bør også under-

gangen utredes for 12 meter 

bredde med to kjørefelt og 

tosidig fortau.

1.25 Krysset Nydalen 
allé/tiltak 1.14/Gunnar 

Det må opparbeides dimen-

sjonert for større trafikk-

mengder og med sammen-

hengende fortausystem.

1.26 Krysset Nydalen allé 
x Sandakerveien 
Krysset blir del av regule-

ringsplan for Vitaminveien. 

Det bør prioriteres overvann-

stiltak i det sørøstre 

strekket.
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6.2 Turveier, gangveier og sykkelveier

2.1 Gangvei ved Maridalsveien 323

En offentlig tilgjengelig skiltet gangvei med 

tilrettelegging fra begge sider av dagens 

bebyggelse åpner for flere mulige veier inn i 

Nydalen fra nord. Gangveien knytter seg på 

eksisterende trapp ned til Akerselva. 

2.2 Gang og sykkelvei ved Gjerdrums vei 

10 D og Nydalen bru

Dagens turvei trenger tydeligere opparbei-

ding og markeringer for gange og sykkel.

2.3, 2.4 og 2.5 Gangforbindelser 

fra Sandakerveien til Gullhaug 

torg (gate)

Gangforbindelser fra Sandakervei-

en mot strøksgaten må gjøres mer 

synlige og tilgjengelige for et mer 

lesbart gatenett. Kan inneholde 

trappe/rampeløsning mellom San-

dakerveien og Gullhaug torg (gate) 

på grunn av store terrengforskjel-

ler. Tiltakene bør være universelt 

utformet og videreføres helt ned 

til Akerselva. Tiltak 2.5 og 2.7 må 

planlegges i sammenheng.

2.6 Gangforbindelse fra Akers-

elva til Gullhaugveien

Tverrforbindelsene fra strøksga-

ten til Akerselva bør opparbeides 

med sikte på opphold, og det bør 

etableres lesbare gangforbindel-

ser. Forbindelsen skal knyttes opp 

til Sandakerveien ved en tilgjen-

gelig og lesbar trappeløsning og 

må planlegges i sammenheng med 

tiltak 2.4
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2.11 Gangforbindelse mellom 

Akerselva og norsiden av BI

Dette er en viktig forbindelse 

mellom Akerselva/badeplassen 

og strøksgaten. Smal gangvei 

og trapp, samt høydeforskjell 

gjør at forbindelsen til Akersel-

va ikke er lesbar og de stedlige 

forholdene gir begrenset mulig-

het for endring. Gjennom å flytte 

gangforbindelsen lenger bort fra 

boligbebyggelsen og nærmere 

torgbygget, og gi den et bredere 

snitt vil den oppleves mer som en 

offentlig forbindelse.

2.8 Gangvei øst for Fiskarsbygget 

Det er behov for å gjøre turveien mer lesbar både fra 

nord og sør. Overgangen fra tursti i nord er ikke tyde-

lig. Det er nødvendig med en endring av terreng for 

bedre ferdsel, men ikke mulig å oppnå universell ut-

forming. Bedre markeringer av turveitrase, kan gjøre 

ferdsel fra Gullhaug torg til turveien tydeligere. Deler 

av strekket skal fungere som flomvei.

2.7 Gangforbindelse fra Gull-

haugveien mot Fiskars torg

Et gatetun fra Fiskars til Gullhaug 

veien vil gjøre tverrforbindelsene 

i området lesbare og med kobling 

til tiltak 2.5 etablere en sammen-

heng fra Sandakerveien og direkte 

ned til Fiskars. Torget knyttes opp 

til Sandakerveien ved tilgjengelig 

og lesbar trappeløsning. En del av 

strekningen ved Gullhaug torg 2A 

skal fungere som flomvei.

2.9 Gangforbindelse Maridalsveien 299

Traseen er bratt og krevende i dag, og trenger oppar-

beidelse. Det er behov for å synliggjøre forbindelsen 

helt ned til Akerselva og Gullhaug torg. Det er behov 

for overvannstiltak.

2.10 Forbindelse fra Gullhaug 

gård til Gullhaug torg

Tiltaket er en viktig akse som 

knytter Gullhaug gård sammen 

med strøksgaten og og bør være 

en tydelig, intuitiv og lesbar 

gangforbindelse. Den inngår i 

pågående reguleringsarbeider på 

begge sider og bør innarbeides 

som en bred og integrert del av 

bebyggelsen. Det bør oppsøkes 

mulighet for universell utforming 

tross høydeforskjell.

2.12 Gangvei langs Akerselva og forbin-

delse til Nydalen allé

Det er behov for oppgradering av dekke og 

geometri. Veien må fremstå som en del av 

det sammenhengende turveinettet. (Knyt-

ter seg på tiltak 2.6 i TOR Storo/Lillo). Det 

er behov for en tydeliggjøring av skillet 

mellom offentlig vei og vei og privat bygg 

slik at forbindelsen opp til Nydalen allé blir 

tydeligere.

2.13 Gangforbindelse Gunnar Schjelder-

ups vei/Sandakerveien

Eksisterende gangforbindelse mellom Gunn-

ar Schjelderups vei og Sandakerveien bør 

oppgraderes og opparbeides for gange 

og sykkel (Videreføring av tiltak 2.7 i TOR 

Storo/Lillo). Gang- og sykkelveien langs Heil-

oveien bør utformes som bred gang og syk-

kelvei eller sykkelvei med fortau. Møtet med 

snuplassen i Gunnar Schjelderups vei må til-

rettelegges for en bedre forbindelse. Pågå-

ende avklaringer kan endre tiltakets innhold. 

Endelig plassering av forbindelsen og bred-

der tilpasses behovet for park i tiltak 3.5 og 

fastsettes i pågående reguleringsprosesser.
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2.16 Gangforbindelse fra torg 

ved Storo storsenter og nordover 

Forbindelsen skal sørge for en for-

bindelse mellom torget ved Storo 

senter (tiltak 3.7) og gangvegen på 

nordsiden. 

2.17 Gangforbindelse bak Gjer-

drums vei 11

Gangforbindelsen knytter seg til en 

eksisterende undergang under Gjø-

vikbanen. Forbindelsen bør oppgra-

deres og synliggjøres.

2.18 Tiltak for å tydeliggjøre 

gangforbindelser i Grandalen

Stisystemet bør oppgraderes og 

tydeliggjøres/skiltes, spesielt i 

stikryss/overganger. 

2.19 Trapp ved Blegeriet/Gjer-

drums 

vei 16 og utbedring av sti

Stien bør utbedres for å få en tyde-

ligere og mer trafikksikker overgang 

til stisystemet.

2.21 Bredere turvei vest for badeplassen

Turvei en bør utbedres og gjøres bredere langs 

vestsiden, eventuelt med egen joggestripe. 

Den bør skiltes fra Gjerdrums vei. Turveien kan 

eventuelt legges til bakkant av plenområdet 

men bør ikke tilrettelegges for syklister. Parke-

ringsarealet langs Gjerdrums vei bør vurderes 

omgjort til parkareal.

2.22 Utbedring av fotgjengerovergang / 

tydeligere inngang til turveien

Gangfeltet har gode siktforhold og god plas-

sering der det ligger i dag, men turveien bør 

skiltes. Avkjørselen bør strammes opp.

2.20 Utvidelse av privat trapp 

mellom nr 14/16 og garasjean-

legg ved videre utvikling av 

området

Trappen må utbedres

2.14 Kryssing under Gjøvikbanen

Det er regulert en undergang i forlen-

gelsen av Gunnar Schjelderups vei. 

Denne bør gjennomføres for å sikre en 

bedre forbindelse med de omkringlig-

gende områdene og tilgang til rekrea-

sjonsområder i øst, men løsninger for 

tiltaket må utredes. Det må graves i 

vollen under Gjøvikbanen og en even-

tuell realisering må koordineres med 

BaneNor. Det er inntil videre annen tung 

infrastruktur i nærområdet som vanske-

liggjør tiltaket.

2.15 Gangforbindelse fra Storo til 

parkområder

Opparbeidelse av en skjermet gang -/sykkelvei 

med grønne kvaliteter fra Storo til parkområder 

ved Nydalen vil sørge for et mer finmasket gang-

nettverk med alternative ruter. Det bør tilstrebes 

skjerming og sikre krysninger i utformingen av 

grøntdraget og ferdselsåren. Tiltaket tilsvarer 

tiltak 1.9 i tiltakslisten for Storo/Lillo. Bymiljøe-

taten har utarbeidet et skisseprosjekt hvor dette 

tiltaket endres fra kjøreveg til gang- og sykkel-

veg med betydelig innslag av grønt, slik at denne 

traseen knytter parkarealene sammen. Tiltaket 

må utvikles i sammenheng med tiltak 1.19, 2.16, 

3.6, 3.7 og 3.11, og med en gangforbindelse i 

Storogården. Det må vurderes felles parkerings-

løsninger ved planlegging av de bakenforliggende 

eiendommene for å oppnå et bilfritt område på 

bakkenivå.
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6.3 Parker, torg og møteplasser

3.1 Oppholdsplass ved Nydalen 

Compagnie bomullsspinneri

Det bør opparbeides oppholdsplasser i 

forbindelse med elveløpet.

Et grønt møbleringsfelt mot elva for 

opphold, kjøreveien bør ved utvikling 

flyttes for å skape et godt uterom ved 

elvebredden og langs strøksgaten og 

sikre/reetablere kantvegetasjon.

3.2 Plassen under Nydalsbrua

Under Nydalsbrua er det et uutnyttet potensi-

al som kan benyttes til lek og aktiviteter, Torget 

skal utformes til fleksibel bruk og med elementer 

som inviterer til aktivitet og lek. Lyssetting skal 

være i fokus. Torget bør tilgjengeliggjøres med 

ny krysning over Akerselva. Et rørløp med be-

tongfundament krysser Akerselva i dag. Rommet 

under Nydalsbrua bør gjøres til et attraktivt sted 

å oppholde seg. Det er behov for overvannstiltak 

og sikring/reetablering av kantvegetasjon. Bro-

karene i broa over Akerselva må holdes utenfor 

kantvegetasjonen. Det må tas stilling til dagens 

parkeringsplasser

3.3 Torg ved Ellendalen 

Spinneri

Enda en møteplass som 

knytter seg både til Akers-

elva og er lett tilgjengelig 

fra strøksgaten. Den bør 

utformes med grønt preg 

og naturkvaliteter og sikre/

reetablere kantvegetasjon. 

Det må tas stilling til dagens 

parkeringsplasser.

3.4 Fiskars torg

Dette er et torg som vil støt-

te opp under- og tilknyttes 

bruken av ett av de eldste 

industribyggene i Nydalen, 

Fiskars/Redskapsfabrikken.

Torget skal være en av flere 

byromssekvenser tilknyttet 

Akerselva og hovedtorget. 

Tiltaket blir del av regule-

ringsplan for Fiskars. Deler 

av arealet skal fungere som 

flomvei.

3.5 Ny park ved Schibsted 

trykkeri

Byrådet har satt i gang et 

arbeid for å etablere en ny 

stor park i Nydalen.Området 

blir en del av reguleringspla-

nene for Sandakerveien 113-

119 og Sandakerveien 121 

hvor innhold og utforming 

beskrives i detalj. 

3.6 Ny park bak Storo storsenter

Denne parken vil bli en viktig del av parkdra-

get fra Storo til Nydalen og må planlegges i 

sammenheng med tiltak 2.15, 2.16 og 3.7. 

Parken bør ha en størrelse på minst 5 dekar 

og utformes med rom for aktivitet og lek, 

samtidig fungere som en grønn lunge. En 

sammenhengende gangvei bør gi mulighet 

for offentlig areal, eventuelt torg i forlengel-

sen av parken i retning Storokrysset. Hvis 

det blir avstand til boligbebyggelse, kan det 

tilrettelegges for aktivitet som ballsport o.l. 

Utforming og innhold beskrives i kommende 

reguleringsplaner.
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3.7 Storo Storsenter torg

Kommunedelplanen for torg og møteplasser viser et behov for torg/møteplass i dette om-

rådet. Arealet bør utformes som et styrket byrom som forlenger gatelivet. Dagens torg bør 

utvides og oppgraderes som møteplass uten parkering, og redusert tilrettelegging for vare-

transport. Ved å tilrettelegge for ytterligere møblering og sitteplasser tilknyttet dagens- og 

fremtidig bruk kan torget romme flere typer bruk. En gangforbindelse bør opparbeides til 

baksiden av senteret ved fremtidig utvikling. Tilsvarer tiltak 2.11 i TOR Storo Lillo, men med 

endret til torgfunksjon.

3.8 Gullhaug torg 

Arealet blir blant de mest sen-

trale utearealene i Nydalen og 

bør ha høye strøksgatekvalite-

ter. Tiltaket er detaljregulert i 

plan for Gullhaug torg vedtatt 

24.06.2020 og forutsettes opp-

arbeidet i henhold til bestem-

melsene i planen. Strøksgaten 

(se tiltak 3.9) bør utformes som 

en mest mulig integrert og for-

lenget del av torget, helt inn til 

vegglivet av bebyggelsen.

3.9 Strøksgate fra Gullhaug 

torg via Nydalsveien, Nyda-

len Allé til Kristoffer Aamots 

gate 

Med Gullhaug torg som Nyda-

lens nye sentrale uterom bør 

gateforløpet ha gjennomgående 

strøksgatekvaliteter med be-

plantning i skillet mellom gåen-

de og kjørende, og god utebe-

lysning. Den bør utformes med 

god plass til opphold og gående 

nærmest bebyggelsen og med 

separate sykkelfelt, handel og 

uteservering. Strøksgaten bør 

tydeliggjøre koblingen mellom 

Gullhaug torg, med T-banesta-

sjonen nord for BI, ny park ved 

Schibsted og krysset Kr. Aamots 

gate/Vitaminveien. Berørte 

oppholdsarealer og tverrforbin-

delser for gående bør være en 

integrert del av gaten. 

3.10 Parkareal på nordsiden av Sandakerveien 140

Arealene bør opparbeides som offentlig parkareal, og de 

skal detaljeres i pågående reguleringsarbeid for Sanda-

kerveien 138 - 140.

3.11 Torg og gangforbindelse til Storolokket

En ny gangforbindelse mellom 1.19 og denne plassen 

gjennom Storogården kan erstatte dagens nedgang til 

T-banen og skape et forbedret og sammenhengende 

byrom.
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6.3.2 Forslag til innhold i park, torg og møteplasser

I arbeidet med Tiltakslisten har medvirknings- og samarbeidsmøter bært med seg en rekke 

forslag til hva parker, torg og møteplasser kan og burde inneholde. Forslagene som følger er 

hovedsaklig innspill og behov meldt inn fra beboere i Nydalen. Videre er de gruppert tema-

tisk etter aktiviteten/tilbudets karakter.

Elverommet

Akerselva er det overordende byrommet i Nydalen. På sommeren er badeanleggene godt 

besøk, og det er behov for å utvide tilgangen på elva. Dette kan gjøres ved å anlegge 

badeplasser eller andre typer møteplasser som knytter seg til elveløpet. Akerselva har 

tidvis høy vannføring og sterke strømmer, noe som gjør aktiviteter krevende. I tillegg er 

Akerselva en miljøpark hvor det ikke åpnes for store inngrep langs hele elva. Mulige måter 

å utnytte elven på kan være kulper for yngre barn, kajakk, elvepadling eller surfebølge for 

ungdom og voksne.

Torg

I dag er Gullhaug torg den viktigste møte-

plassen i Nydalen. Denne plassdannelsen vil 

bestå og styrkes med flere byromssekvenser. 

I tillegg til sitteplasser og uteservering som 

vist på bilder kan fontene, beplantning eller 

utsmykking i rommet bidra til spennende 

byrom.

Servering langs elven. Foto: PBE

Beplanting og benker i Oslo sentrum. Foto: PBE Midlertidige leke- og sitteplasser på Tøyen torg. 

Foto: PBE

Bading i en rolig del av Akerselva. Foto: PBE

Fontene som element i byrommet. 

Foto: Kjørmo, PBE 
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Park og aktiviteter

Barn
I Nydalen er det behov for til-

rettelegging for lek, aktivitet og 

opphold. Det har vært en stor 

befolkningsvekst i Nydalen, og 

det er spesielt behov for leke-

plasser og aktiviteter for barn og 

unge. Ved lekeplass er det viktig 

å plassere benker for voksne 

som kan følge med på leken.

Unge og voksne
For eldre barn, ungdom og voks-

ne kreves det ofte mer areale 

for fysisk utfoldelse. Baner for 

basket, fotball, tennis kan akti-

visere og stimulere til aktivitet 

også utenfor organisert idrett. 

Det bør legges til rette for sam-

bruk, så baner kan brukes som 

skøytebane på vinteren.

Tuftepark og treningsapparater, 

og utforming som kan fungere 

som både treningselementer og 

sitteelementer gir variert bruk 

og opphold.

Andre aktiviteter kan være pa-

deltennis, klatring, minigolf og 

skateboardramper. I bør det 

prioriteres åpne og fleksible 

plasser med oppholds- og sitte-

områder med mulighet for å sole 

seg, ha piknik og grille .

Voksne og eldre
De åpne og fleksible plassene 

åpner for variert bruk for mange 

anledninger. 

Mange sittemuligheter og plas-

ser med å noe å beskue vil gjøre 

byrommene mer attraktive for 

eldre. Aktiviteter som passer 

for mange aldre er for eksempel 

minigolf minigolf og boulle.

 

Å legge til rette for dyrking i 

park eller andre byrom bidrar 

til  biologisk mangfold, skaper 

aktivitet og tilhørighet.

A
ld

e
r

Lekeplasser for barn kan innebære lek i terreng, klatrestativ 

og kreativ utføring. Grønne naturelementer på eller rundt 

lekeplassen er spennende. Foto venstre: PBE, foto høyre: 

Inger Lise Kristensen, PBE

Større fysiske utfordringer for eldre barn og ungdom. Tuft-

parker er en møteplass hvor aktivitet er i fokus. Foto: PBE

Sjakk som aktivitet på en åpen og fleksibel plass. Med gode 

sittemuligheter rundt kan flere ta del i spillet. I bildet til 

høyre er det servering i utkant av park og åpen plass med 

plass til å nye solen, leke eller slappe av. Foto: PBE
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7. Gjennomføring 

7.1 Oppgradering og etablering av infrastruktur

Tiltakene i Tiltakslisten er tenkt opparbeidet trinnvis og i takt med utviklingen av Nydalen. 

For å sikre at nødvendig infrastruktur er på plass når bolig- og næringsbygg etableres, skal 

det vurderes å stille rekkefølgekrav i reguleringsplaner, jf. § 12-7 nr. 10 i plan- og bygnings-

loven. Sentrale sektormyndigheter vil normalt komme med innspill til mulige rekkefølgekrav. 

Reguleringsplanene følges deretter normalt opp med utbyggingsavtaler mellom Oslo kom-

mune og utbyggere/grunneiere, jf. plan- og bygningsloven kapittel 17 om utbyggingsavtaler 

og forutsigbarhetsvedtaket i kommuneplanen. En utbyggingsavtale er en avtale mellom den 

enkelte utbygger/tiltakshaver og Oslo kommune om gjennomføring av offentlige tiltak. Det 

er frivillig å inngå utbyggingsavtaler.

I Kommuneplanen “Oslo mot 2030 Smart, trygg og grønn”, vedtok bystyret et forutsigbar-

hetsvedtak om inngåelse av utbyggingsavtaler. I vedtakets pkt. 4 heter det: «Hovedprinsipp 

for kostnadsfordeling: Utbyggerne innenfor et utbyggingsområde bærer selv alle utbyg-

gingskostnadene med tilrettelegging av teknisk og blå/grønn infrastruktur som er nødvendig 

for det enkelte prosjekt/tiltak (jamfør pbl § 17-3).

  

Forhandlinger om utbyggingsavtaler foretas av eiendoms- og byfornyelsesetaten, i samar-

beid med bymiljøetaten. Fremforhandlede utbyggingsavtaler vedtas i bystyret etter at by-

styret har vedtatt forslag til reguleringsplan. Vedtak av reguleringsplanen og utbyggingsav-

talen kan skje i samme bystyremøte.

 

7.2 Regulering og bygging av offentlige tiltak

Som et utgangspunkt er det forutsatt at tiltakene skal ha offentlig reguleringsformål. I 

enkelte tilfeller vil det være hensiktsmessig å regulere et offentlig tiltak i en egen regule-

ringsplan. Dette gjelder for eksempel store, områdeovergripende tiltak som berører mange 

utbyggere/grunneiere. Det kan også tenkes andre unntak, for eksempel for gangforbindelser 

som går over privat eiendom. For tiltak som ikke gis offentlig reguleringsformål, skal all-

mennheten som hovedregel sikres tinglyst rett til ferdsel. Den nærmere vurderingen av hvil-

ket reguleringsformål et tiltak skal ha, skal imidlertid først skje under saksbehandlingen til 

den enkelte plansak i tråd med plan- og bygningslovens regler, og være tilpasset den enkelte 

reguleringsplan. 

Planlegging, finansiering, prosjektering og bygging av de offentlige tiltakene er temaer i 

eventuelle forhandlinger om utbyggingsavtaler. I hovedsak gjelder to alternative gjennom-

føringsmodeller:

1. Realytelser 

En realytelse innebærer en faktisk opparbeidelse av et eller flere tiltak. I utgangspunktet 

innebærer det at utbygger/tiltakshaver både finansierer og opparbeider tiltaket. Utbygger/

tiltakshaver må koordinere prosjektering og opparbeidelse av realytelsene med bymiljøeta-

ten, som skal godkjenne byggeplan for tiltaket.

2. Kontantbidrag

Et kontantbidrag innebærer at opparbeidelsen av tiltaket sikres ved innbetaling av kontant-

bidrag. Selve opparbeidelsen av tiltaket gjennomføres normalt av kommunen, men kan også 

utføres av en privat gjennomføringsorganisasjon. 
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7.3 Organisering av videre samarbeid

Det er en delvis etablert praksis at offentlige tiltak i området gjennomføres i privat regi. 

Kommunen vil oppfordre utbyggerne/grunneierne innenfor området for tiltakslisten til å 

etablere et samarbeid om gjennomføringen av tiltakene. For eksempel kan det opprettes et 

infrastrukturselskap som har gjennomføringsansvar for tiltakene, foreslår utbyggingsrekke-

følge på bakgrunn av hvilke eiendommer som utvikles først, fordeler kostnadene rettferdig 

mellom de ulike aktørene i samarbeidet m.m. 

7.4 Fremkommelighet under anleggsfasene 

De ansvarlige foretakene er i utgangspunktet ansvarlige for gjennomføring av anleggsfasen 

etter gjeldende regler. Oslo kommune kan likevel ha interesse i hvordan trafikk under an-

leggsfasen skal ivaretas. Gode muligheter for orientering, mobilitet og attraktive byrom må 

opprettholdes også i anleggsfasen. Tiltakslisten har som formål å fremme bylivet i Nydalen. 

For å bidra til dette målet, må god fremkommelighet for gående, syklende og kollektivtrafikk 

opprettholdes, også i anleggsfasen. Det innebærer at alle anleggsarbeider i området må 

koordineres med tilstøtende prosjekter.

I anleggsfasen skal det være oversiktlig og enkelt å orientere seg i området, og byrom bør 

fremstå som attraktive for opphold. Utbyggere/tiltakshavere, både private og kommunale, 

må dokumentere disse kravene og kvalitetene for gående og syklende i anleggsfasen. Med-

virkning knyttet til tiltak og utforming av byrom i anleggsfasen må ivaretas i utarbeidelsen 

av reguleringsplan.

7.5 Veiledende plan for kabler og ledninger inkludert overvann (VPKL)

VPKL for Nydalen-området beskriver løsninger for overvann, vann- og avløp, fjernvarme, 

elektriske anlegg og IKT/tele-anlegg, og som angir en samlet kartlegging av eksisterende 

anlegg og nye behov for infrastruktur under bakken. VPKL bør foreligge som grunnlag for 

detaljreguleringsplaner. Nydalen energi AS har en pågående konsesjonssøknad om utvidelse 

av konsesjon for fjernvarme og fjernkjøling innenfor Nydalen som også må tas med i videre 

planlegging.

7.6 Oppfølgingsoppgaver

De generelle føringene for tiltakene beskrevet i kap. 5.2 omtaler behovet for programmering 

av de enkelte parker, torg og møteplasser. Det blir behov for mer detaljert planlegging av de 

enkelte arealene i etterkant av utarbeidelsen av denne tiltakslisten, og detaljene er ikke mye 

omtalt her. Dette blir derfor en viktig oppfølgingsoppgave under videre detaljplanlegging for 

flere av tiltakene. Tilrettelegging for barn, unge og eldre, sitteplasser, lekeanlegg, toaletter, 

aktivitetsflater og beplantning/skjerming må være sentrale temaer. 

Enkelte av arealene som er omtalt må omreguleres som forutsetning for ny byutvikling. 

Tiltakene som er foreslått som sammenhengende grønnstruktur, går inn  under regulerings-
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formål til friområde og skal være allment tilgjengelige. For å sikre at viktige deler av nødven-

dig offentlig rom som pr i dag ikke er i planprosess blir regulert, bør kommunen vurdere å 

igangsette eget planarbeid. 

Dreneringslinjer beskrevet i stedsanalysen bør angi områder for vegetasjon og for infil-

trasjon av større nedbørsmengder, samt hvor det bør tilrettelegges for trygge flomveier. 

Dette bør prioriteres i videre utarbeidelse av veisnittene. Mulig gjenåpning av historis-

ke bekkeløp, alternativt etablering av våtdrag, bør undersøkes nærmere som en del av 

oppfølgingsarbeidet.

Kommunedelplanene for Akerselva miljøpark (KDP 4) og for torg og møteplasser (KDP 17) 

omtaler behovet for en sammenhengende turvei langs Akerselva. Tiltakene 2.8, 2.3 og 2.4 

vil forbedre situasjonen, men det er behov for et helhetlig tiltak som tydeliggjør turveien 

mellom badeplassen til Gjerdrums vei ved demningen.  Langs badeplassen på elvens vestre 

bredde er det behov for en bredere turvei. Opp til Gullhaug torg og videre gjennom Nydalen 

er det også behov for en tydelig turvei. Disse turveidragene må fremkomme tydelig på ste-

det, med veivisning eller gjenkjennbare designelementer.

Det er behov for mer arealer til idrett, kultur, skole og barnehage

Behovsplanen for idrett og friluftsliv har foreslått å utrede plassering av basishall i Nordre

Aker. Kommunen planlegger basishaller i Sognsveien 80, ved Grefsen stadion og Voldsløkka. 

Det vurderes at det er behov for en stor hall i Nydalen-området, men dens funksjon må av-

klares nærmere. Det er også behov for kunstgressbane/11-bane, arealer for friidrett og pa-

del-tennis, mindre anlegg som street-basket, parkour; i tillegg til aktivitetsflater med tanke 

på folkehelse i området. Deler av disse behovene bør vurderes i tilknytning til skole og fler-

brukshall. Utendørs idrettsanlegg bør være et tiltak som beskrives i videre detaljplanleg-

ging som nevnt ovenfor. Det samme gjelder mulige plasseringer av innendørs idrettsanlegg.

Oslo kommunes barnehagebehovsplan og skolebehovsplan oppdateres jevnlig i takt med be-

folkningsutvikling og utbyggingsplaner. Ut fra de sist oppdaterte planene vil det være behov 

for utbygging av barnehage- og skolekapasiteten i Nydalen.

Mye av Nydalens behov for kulturelle tilbud løses for området generelt, men det er også be-

hov for flere arenaer for kulturarrangementer i privat regi. Dette er også kommentert i flere 

av høringsuttalelsene. Det er også et byoverspennende behov for øvingslokaler for scene-

kunst og musikk.



á
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