@ [D:80f677b0-6012-11f1-b683-d523f6aac5f6 Status: Signert av alle

UTBYGGINGSAVTALE

for

Laveveien 70, gnr./bnr. 144/1085
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1 PARTER

Folgende avtale er inngatt mellom:

Navn: Oslo kommune Org.nr.: 958 935 420
v/ Eiendoms- og byfornyelsesetaten

heretter betegnet OK

0g

Navn: Laveveien 70 Holding AS Org.nr.: 826 926 112

heretter betegnet LH

2 DEFINISJONER

I denne avtalen menes folgende med disse begreper:

Andre ytelser: Tiltak omfattet av Reguleringsplanen § 8 som skal opparbeides
av LH. Tiltakene er regulerte til felles/privat formal, og det er
tinglyst en allmenn bruksrett pd arealene.

Anleggsbidraget: Det totale bidraget LH skal yte til OK for opparbeidelse av
offentlige og offentlig tilgjengelige tiltak. Anleggsbidraget
bestdr av Kontantbidraget og Realytelsene og Andre ytelser.

BRA: Bruksareal for bebyggelse beregnet i trad med
Reguleringsplanen og byggteknisk forskrift av 19. juni 2017 nr.
840 § 5-4, eller senere forskrift som erstatter denne.

Byggeplan: En plan som inneholder de tekniske tegninger og beskrivelser
som er ngdvendige for & gjennomfere Realytelsene.

BYM: Oslo kommune v/ Bymiljeetaten. Bymiljeetaten er kommunens
representant/kontaktperson i de tilfeller dette fremgar spesifikt
av Utbyggingsavtalen.

EBY: Oslo kommune v/ Eiendoms- og byfornyelsesetaten. I tillegg til

a vaere kommunens primere kontaktperson i Utbyggingsavtalen,
er Eiendoms- og byfornyelsesetaten ogsd kommunens



Eiendommen:

Igangsettingstillatelse:

Justeringsavtaler:

Kontantbidraget:

Kontantbidragstiltaket:

Kostnadsberegningen:

Realytelsene:

Reguleringsplanen:

Utbyggingsavtalen:

representant i de tilfeller dette fremgar spesifikt av
Utbyggingsavtalen.

Gards- og bruksnummer og eventuelt andre matrikkelenheter
tilherende hjemmelshaver som Utbyggingsavtalen kan tinglyses

pa.

Igangsettingstillatelse for malbart bruksareal over terreng
(BRA).

Avtaler om overforing av justeringsrett og justeringsplikt for
merverdiavgift som er pélept i forbindelse med opparbeidelse av
Realytelsene.

Den delen av anleggsbidraget som LH skal betale kontant til OK
for gjennomfering av Kontantbidragstiltakene.

Tiltak omfattet av Reguleringsplanen § 7 som skal opparbeides
av OK.

Omforent kostnadsberegning utarbeidet av OK. Se vedlegg 7

Tiltak omfattet av Reguleringsplanen § 8 som skal opparbeides
av LH

Reguleringsplan for Laveveien 70, jf. vedlegg 1 og 2
reguleringsplankart og reguleringsbestemmelser.

Denne avtale med vedlegg.



3 BAKGRUNN OG FORMAL

I kommuneplan «Oslo mot 2030» er det fattet et forutsigbarhetsvedtak hvor det forutsettes at
det inngés utbyggingsavtaler for & gjennomfoere rekkefolgebestemmelser i reguleringsplaner,
og at det som hovedprinsipp er utbygger som skal baere alle kostnadene med tilrettelegging av
teknisk og bld/grenn infrastruktur som er nedvendig for det enkelte prosjekt/tiltak.

Realisering av Reguleringsplanen gjor det nadvendig & opparbeide og oppgradere offentlige
rom 1 henhold til rekkefolgebestemmelsene som er vedtatt i Reguleringsplanen. Formalet med
Utbyggingsavtalen er & regulere partenes rettigheter og plikter knyttet til gjennomfoering av
Reguleringsplanen, herunder finansiering, giennomfering, overtakelse og ansvars- og
risikoforhold.

4 GEOGRAFISK AVGRENSNING

4.1 Reguleringsplanen

Planomradet for Reguleringsplanen fremgér av vedlegg 1, og omfatter folgende gards- og
bruksnummer: 144/1085

4.2 Eiendommen

Eiendommens avgrensning er markert pa kartskisse, jf. vedlegg 3, og omfatter folgende
matrikkelenheter: Gnr./Bnr. 144/1085. Dette omfatter ogsa matrikkelenheter innenfor
eiendommens avgrensning som fir endret benevnelse.

Laveveien 70 Borettslag: 934152484 (H) er formell hjemmelshaver av Eiendommen. LH har
indirekte full raderett over Eiendommen som eier av Laveveien 70 Borettslag.

5 REKKEFOLGEBESTEMMELSENE

5.1 Kontantbidragstiltakene

Kontantbidragstiltakene fremgar av rekkefolgebestemmelsene i Reguleringsplanen § 7, som
lyder som folger:

For det gis rammetillatelse skal sykkelanlegg i Haakon Tveters vei veere sikret
opparbeidet.

Erfaringsmessig anser Plan- og bygningsetaten vilkaret “’sikret opparbeidet” som oppfylt nar:

- Utbyggingsavtalen er vedtatt,

- Kontantbidraget er innbetalt i henhold til punkt 6.2.3 eller tilstrekkelig sikkerhet er
stilt og

- OK har inngatt utbyggingsavtaler som samlet finansierer tiltakene og/eller tiltakene er
fullfinansierte ved hjelp av offentlige bidrag vedtatt av kompetent organ i Oslo
kommune.



Dersom Kontantbidragstiltakene ikke anses «sikret opparbeidet» pa det tidspunktet LH skal
soke om rammetillatelse, mi LH soke Plan- og bygningsetaten om dispensasjon fra
rekkefolgebestemmelsen. LH har risikoen for at slik dispensasjon blir gitt.

5.2 Realytelsene

Realytelsene fremgér av rekkefolgebestemmelsene i Reguleringsplanen § 8, som lyder som
folger:

For det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse, skal fortau viderefores i 2,5 m
bredde langs Ldveveiens ostside frem til eksisterende fortau i grense mot gnr./bnr.
144/1317 og som vist pd godkjent byggeplan.

For det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse, skal annen veigrunn —
grontareal veere opparbeidet som vist pa godkjent byggeplan. Opparbeidelsen skal
godkjennes av Bymiljoetaten for det gis midlertidig brukstillatelse.

Dersom Realytelsene ikke anses «opparbeidet» pé det tidspunktet LH skal soke om

midlertidig brukstillatelse, ma LH sgke Plan- og bygningsetaten om dispensasjon fra
rekkefolgebestemmelsen. LH har risikoen for at slik dispensasjon blir gitt.

5.3  Andre ytelser

Andre ytelser er beskrevet 1 rekkefolgebestemmelsene 1 Reguleringsplanen § 8, som lyder
som folger:

For det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse, skal gangforbindelse langs
planomradets nordre og ostre grense veere ferdig opparbeidet som vist pa godkjent
utomhusplan.

For det gis midlertidig brukstillatelse for bygg del B, skal torget veere opparbeidet som
regulert og som vist pd godkjent landskapsplan
6 LHS PLIKTER

6.1 Anleggsbidrag

LH skal yte Anleggsbidraget estimert til totalt kr 28 381 500,- per 2. kvartal 2025 gitt full
utnyttelse i henhold til Reguleringsplanen. Anleggsbidragets sterrelse for ny bebyggelse er kr
3000- pr. m? BRA per 2. kvartal 2025.

Anleggsbidraget ytes 1 form av Kontantbidraget, jf. punkt 6.2 og Realytelsene, jf. punkt 6.3 og
Andre ytelser, jf. punkt 6.4.



6.2 Kontantbidraget

6.2.1 Steorrelse

Kontantbidragets storrelse for ny bebyggelse over terreng er kr 2342,- ganger maksimalt tillatt
m? BRA i Igangsettingstillatelsen.

Kontantbidragets storrelse for ny bebyggelse under terreng er kr 1171,- ganger maksimalt
tillatt m> BRA i igangsettingstillatelsen.

6.2.2 Regulering av kontantbidraget — byggekostnadsindeksen

Kontantbidraget justeres pa oppgjoerstidspunktet etter SSBs byggekostnadsindeks for "veg i
dagen”, med utgangspunkt 1 2. kvartal 2025, eller senere statistikk som avlgser denne.

6.2.3 Forfall og oppgjer

LH plikter uten ugrunnet opphold a sende EBY kopi av seknad om Igangsettingstillatelse og
oppsett over antall m?> BRA som omfattes av seknaden. OK skal deretter sende LH faktura
innen 14 dager. Dersom LH ikke oppfyller plikten etter forste punktum, forfaller
Kontantbidraget ved Igangsettingstillatelse selv om faktura etter andre punktum ikke er
utstedt.

Kontantbidraget for byggetiltak under terreng forfaller samtidig med forste Kontantbidrag for
byggetiltak over terreng.

Plikten til & betale Kontantbidraget gjelder selv om Kontantbidragstiltakene er opparbeidet pé
det tidspunkt betaling skal skje.

Dersom Igangsettingstillatelse ikke gis for det antall m?> BRA det er sokt om, skal
overskytende Kontantbidrag tilbakebetales til LH.

6.2.4 Manglende og forsinket betaling

Ved forsinket betaling skal LH betale forsinkelsesrenter i henhold til lov 17. desember 1976
nr. 100 om renter ved forsinket betaling m.m. Pdlepte forsinkelsesrenter utelukker ikke
erstatningsansvar i medhold av punkt 11.

6.2.5 Tilbakebetaling av kontantbidrag ved manglende igangsatt bygging

Dersom OK ikke har igangsatt opparbeidelse av Kontantbidragstiltakene, jf. punkt 7.1.4 forste
ledd nedenfor, innen 01.01.2045, kan LH kreve Kontantbidraget tilbakebetalt.

Krav om tilbakebetaling skal vere skriftlig, og angi neyaktig tidspunkt for og sterrelse pa
innbetalt kontantbidrag.



Ved tilbakebetaling tillegges Kontantbidraget en rente beregnet slik: Nibor 6 maneders rente
+ 1 % rente per ar fra faktisk innbetalingsdato til den dato tilbakebetaling skjer.

6.3 Realytelsene

6.3.1 Opparbeidelse

LH skal for egen regning og risiko prosjektere og opparbeide Realytelsene.

Realytelsene er inntegnet pa kartskisse, jf. vedlegg 4, og er estimert & ha en kostnad pa kr
2 969 120, indeks 2. kvartal 2025, jf. vedlegg 7.

6.3.2 Byggeplan

Realytelsene skal opparbeides 1 henhold til Byggeplan godkjent av BYM, og opparbeidelsen
av en Realytelse kan ikke starte for Byggeplanen for den enkelte Realytelse er godkjent.
Godkjennelse skal gis innen rimelig tid og kan ikke nektes uten saklig grunn. Partene er
omforente om at det er viktig med god og tett dialog i prosessen med godkjennelse av
Byggeplanen.

Byggeplanen skal utarbeides 1 henhold til Statens vegvesens handbok R700 (versjon 2019) og
ha en standard som felger den til enhver tid gjeldende «Gatenormal for Osloy», og Statens
vegvesens handbok N200.

Byggeplanen skal for gvrig baseres pa Reguleringsplanen og til enhver tid gjeldende normaler
og retningslinjer. BYM skal pé foresporsel opplyse om hvilke normaler og retningslinjer som
er aktuelle.

Byggeplanen skal vise plasseringen av eksisterende, nye, rehabiliterte og omlagte kabler og
ledninger.

Godkjennelse av Byggeplanen fritar ikke LH fra ansvar for & opparbeide Realytelsene i
samsvar med gjeldende normaler og retningslinjer gitt i medhold av lov 21. juni 1963 nr. 23

om vegar § 13, pd det tidspunktet rammetillatelse gis for den enkelte Realytelsen.

Etter godkjennelse inngar Byggeplanen som en del av Utbyggingsavtalen.

6.3.3 Gjennomforing

LH er ansvarlig for innhenting av nedvendige tillatelser fra Plan- og bygningsetaten og andre
kommunale etater for bygging av Realytelsene.

LH plikter & koordinere prosjekteringsarbeidet og gjennomferingen med bade offentlige og
private kabel- og ledningseiere. Som ledd i dette skal Realytelsen meldes inn 1 kommunens
soknadssystem SekSys senest 3 uker for oppstart.



Samtidig med seknad om igangsettingstillatelse for Realytelsene skal LH sende BYM en
fremdriftsplan for opparbeidelse av Realytelsene til orientering.

BYM har pa forespersel rett til & fa tilgang til prosjektdokumenter som angir utferelse og
fremdrift pd Realytelsene.

BYM har rett til & fa tilgang til anleggsomradet for Realytelsene for befaring og kontroll.
Tilgang til anleggsomrédet skal avtales med LHs entreprener.

Er LHs utforelse i strid med Utbyggingsavtalen, kan LH likevel ikke paberope seg at den er
utfort under OKs kontroll, med mindre OK skriftlig har godkjent avviket. Er LHs utforelse 1
byggetiden i strid med Utbyggingsavtalen, eller det oppstar feil eller skader som LH har
risikoen for, skal LH varsle BYM sa snart LH blir klar over dette.

Partene har en gjensidig plikt til & koordinere byggearbeider der disse faller innenfor samme
tidsrom.

Etter at Utbyggingsavtalen er signert kan ikke LH uten samtykke fra OK ved EBY, tinglyse
nye heftelser pé arealer som skal overdras sammen med Realytelsene etter punkt 6.5.1. OK
ved EBY kan stille vilkér i denne forbindelse.

6.3.4 Frist for ferdigstillelse og overtakelse

Realytelsene skal vere opparbeidet og overtatt av OK 1 henhold til Reguleringsplanen og
Utbyggingsavtalen for LH seker om midlertidig brukstillatelse/brukstillatelse.

Dersom Plan- og bygningsetaten gir LH dispensasjon fra fristen for ferdigstillelse av
rekkefolgebestemmelsene for Realytelsene anses «opparbeidet», skal Realytelsene vere
opparbeidet og overtatt av OK innen utlopet av den fristen Plan- og bygningsetaten setter for
oppfyllelse av rekkefolgebestemmelsene i dispensasjonsvedtaket. Dersom
dispensasjonsvedtaket ikke angir ny frist for ferdigstillelse, skal Realytelsene vare
opparbeidet og overtatt av OK senest innen 12 MND etter at dispensasjonen ble innvilget.

6.3.5 Kommunal overtakelse av Realytelsene

Realytelsene, inkludert eiendomsretten til grunnen, overtas vederlagsfritt og fri for heftelser
ved overtakelsesforretningen, jf. punkt 6.3.5.1 til 6.3.5.3 og punkt 6.5.1. Ved
overtakelsesforretningen skal grunnen vare fradelt og overdratt til OK, jf. vedlegg 8.

LH kan etter skriftlig seknad be OK samtykke til at enkelte heftelser skal bestd. Seknaden
skal dokumentere heftelsens rettstiftelsesgrunnlag og begrunne hvorfor den kan besta.
Dersom heftelsen ikke har betydning for fremtidig bruk av Realytelsene, skal OK avgi
samtykke. Dersom Realytelsens eiendom er fort 1 grunnboken, kan OK stille krav om at LH
dokumenterer og begjaerer oppherte heftelser pa eiendommen slettet overfor
Tinglysingsmyndigheten. Heftelser der OK er rettighetshaver skal i alle tilfeller besta.

Drift og vedlikehold av Realytelsene beserges av LH inntil overtakelse har funnet sted.



6.3.5.1 Forberedelse til overtakelsesforretning

6.3.5.1.1 Testing og innregulering av tekniske anlegg

LH skal varsle om kontroll, testing, innregulering eller lignende som skal foretas av tekniske
anlegg og installasjoner i rimelig tid for aktiviteten. Av varselet skal det fremga hvilke
forutsetninger som mé vere oppfylt for at aktiviteten skal kunne gjennomfores.

LH skal i samarbeid med BYM og LHs entreprener(er) igangsette de tekniske anlegg og
installasjoner og foresta kontroll, testing, innregulering eller lignende inntil disse fungerer
tilfredsstillende. LH skal dokumentere gjennomferingen og resultatene av provene. Er ikke
annet avtalt mellom LH og BYM, skal BYM motta ovennevnte dokumentasjon tre uker for
overtakelsesforretningen.

6.3.5.1.2 Ferdigbefaring

LH skal innkalle til og avholde ferdigbefaring av den enkelte Realytelse for
overtakelsesforretningen avholdes, hvor representanter fra BYM og LHs entreprener deltar.
LH skal notere eventuelle mangler som avdekkes.

6.3.5.1.3 Levering av FDV- dokumentasjon

LH skal levere forvaltning-, drifts- og vedlikeholdsdokumentasjon (FDV- dokumentasjon) til
BYM. Er ikke annet avtalt skal dokumentasjonen overleveres i elektronisk format senest tre
uker for overtakelsesforretningen.

Dokumentasjonen skal inneholde:
a) Alle kontroll-, preve- og testrapporter som er utarbeidet,
b) spesifikasjoner av ferdig opparbeidede Realytelser,
c) tegninger av ferdig opparbeidede Realytelser,
d) bruker-, drifts- og systemdokumentasjon for tekniske anlegg, og
e) skjoatselsplan for treer, busker og gressarealer i samsvar med punkt 6.3.6.

Er ikke annet avtalt, skal nedvendig opplering vere gjennomfort for overtakelse.

6.3.5.1.4 Innkalling til overtakelsesforretning

LH skal innen rimelig tid for den enkelte Realytelse er ferdig, skriftlig innkalle BYM og EBY
til overtakelsesforretning. En frist pd 1 maned regnet fra mottak av innkallingen skal normalt
anses som rimelig.

Innkallingen skal opplyse om:

a) Hvilke Realytelser overtakelsesforretningen gjelder,

b) eventuelle gjenstaende arbeider,

c) om ferdigbefaring er gjennomfoert, eventuelt tidspunkt for ferdigbefaring,

d) om grunnen er fradelt, eventuelt fremdrift for gjennomferingen av fradelingen, jf.
punkt 6.5.1,

e) om eventuelle feil eller skader som varslet 1 henhold til punkt 6.3.3 sjette ledd er
utbedret eller om utbedring er omfattet av gjenstdende arbeider, jf. bokstav b), og

f) om LH har oversendt MV A-dokumentasjon og oppdatert utkast til Justeringsavtale til
EBY, jf. punkt 8.



6.3.5.2 Overtakelsesforretningen

6.3.5.2.1 Generelt

LH, BYM og EBY plikter & mete ved overtakelsesforretningen.
Overtagelse skjer ved overtakelsesforretning for den enkelte Realytelse, med mindre det er
avtalt samlet overtakelse av samtlige Realytelser.

Ved overtakelsesforretningen skal LH fremlegge oversikt over de mangler selskapet noterte
seg ved ferdigbefaringen med angivelse av hvilke som er utbedret.

LH og BYM skal ved overtakelsesforretningen i fellesskap gjennomfere en aktsom befaring
av Realytelsene. BYM forutsettes & ha gjennomfert en kontroll av mottatte FDV-dokumenter.

Ved overtakelsesforretningen skal grunnen vere fradelt og overdratt til OK, jf. vedlegg 7.

6.3.5.2.2 Protokoll fra forretningen

Det skal fares protokoll fra overtakelsesforretningen, som skal angi:

a) Alle som er til stede,

b) mangler som maétte pavises, og om partene er uenige om dette,

c) frist for utbedring av péviste mangler og tidspunkt for eventuell etterbefaring,

d) om Realytelsen overtas eller nektes overtatt,

e) OKs begrunnelse for a nekte overtakelse og LHs begrunnelse dersom selskapet ikke
godtar dette, og

f) om LH har oversendt MV A-dokumentasjon til EBY og status pa signering av
omforent utkast til Justeringsavtale, jf. punkt 8.

Protokollen undertegnes av partene som har vert til stede pa overtakelsesforretningen. LH,
BYM og EBY skal ha hvert sitt eksemplar av den underskrevne protokollen.

6.3.5.2.3 OKs rett til a nekte overtakelse

Realytelsen skal vere ferdigstilte i henhold til Utbyggingsavtalen for at overtakelse skal finne
sted. Overtakelse skal likevel finne sted dersom det kun pévises mindre mangler, og manglene
eller utbedringen av dem har liten praktisk betydning for den forutsatte bruken av Realytelsen.

OK kan i tillegg nekte & overta Realytelsen hvis det foreligger mangler ved den
dokumentasjon som det er avtalt at skal foreligge ved overtakelsen. OK kan ogsa nekte &
overta Realytelsen dersom det foreligger tinglyste heftelser av betydning for fremtidig bruk.
OK kan likevel ikke nekte & overta Realytelsen hvis mangelen gjelder FDV-dokumentasjon
som har liten betydning for forvaltning, drift og vedlikehold, og dokumentasjonen heller ikke
er neadvendig for at OK skal kunne vurdere om Utbyggingsavtalens krav er oppfylt.

6.3.5.3 Virkninger av overtakelse

Ved overtakelse inntrer folgende virkninger:
a) Eiendomsretten til Realytelsen gér over fra LH til OK, jf. punkt 6.5.1,
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b) OK far rett til & ta Realytelsen i bruk, og
c) risikoen for Realytelsen gér over fra LH til OK.

6.3.6 LHs plikter etter OKs overtakelse av Realytelsene

LH plikter & utfore etableringsskjotsel 1 3 ar pa treer, busker og gressarealer 1 henhold til
godkjent skjatselsplan. Etableringsskjotsel innebarer tiltak som vanning, gjedsling,
ugressbekjemping, beskjering, klipping, renhold og ettersyn for & sikre at onsket tilvekst
oppnas. Planter og traer som har utgang i reklamasjonstiden skal byttes ut og skjetselsperioden
forlenges til 3 ar etter at plantene/traerne er skiftet ut. OK er ansvarlig for eventuelle skader pa
treer, busker og gressarealer som skyldes OKs gvrige drift og vedlikehold av Realytelsene.

LH plikter & bekoste eventuelle skader pa Realytelsene etter OKs overtakelse dersom skadene
skyldes LHs anleggstrafikk.

6.3.7 Reglene om offentlige anskaffelser

I den utstrekning lov 17. juni 2016 nr. 73 om offentlige anskaffelser med forskrifter far
anvendelse pa opparbeidelsen av Realytelsene og OK krever det, skal LH anvende dette
regelverket pd samme mate som OK ville vare forpliktet til.

Dersom OK blir erstatningsansvarlig overfor tredjepart for brudd pa anskaffelsesregelverket,
skal LH holde OK skadesles med mindre ansvaret skyldes feil begatt av OK. Ved en eventuell
rettslig tvist for domstolene eller klagesak for KOFA eller ESA har LH rett og plikt til 4 bista
OK.

6.4 Andre ytelser

6.4.1 Opparbeidelse

LH skal for egen regning og risiko prosjektere og opparbeide Andre ytelser, og sikre at det er
tinglyst en allmenn bruksrett pd arealene hvor Andre ytelser opparbeides.

Andre ytelser er inntegnet pa kartskisse, jf. vedlegg 5, og er estimert & ha en kostnad pa kr
3 258 730, jf. vedlegg 7.

6.4.2 Frist for ferdigstillelse

Andre ytelser skal vaere opparbeidet i henhold til Reguleringsplanen for LH segker om
midlertidig brukstillatelse.

Dersom Plan- og bygningsetaten gir LH dispensasjon fra fristen for ferdigstillelse for Andre
ytelser er opparbeidet, skal LH opparbeide Andre ytelser innen utlgpet av den fristen Plan- og
bygningsetaten setter for oppfyllelse i dispensasjonsvedtaket. Dersom dispensasjonsvedtaket
ikke angir ny frist for ferdigstillelse, skal LH opparbeide og ferdigstille Andre ytelser senest
innen 12 mnd etter at dispensasjonen ble innvilget.
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6.5 Overdragelse av areal

6.5.1 Overdragelse av areal sammen med Realytelsene

Grunnen skal vare overdratt til OK i trad med punkt 6.3.5, senest ved
overtakelsesforretningen. Se vedlegg 8.

LH er ansvarlig for & rekvirere delesak hos Plan- og bygningsetaten for fradeling av offentlige
arealer. LH skal avklare fremgangsmaten (tilleggsparsell, arealoverforing, grensejustering,
egenerklering om offentlig eierskap mv.) med EBY for innsendelse av seknad om deling av
grunneiendom. Overdragelse av offentlig vei skjer ved utstedelse av egenerklaering av
eierskap fra OK jf. matrikkelloven § 24 fjerde ledd.

Eiendomsretten til arealer som overdras sammen med Realytelsene skjer uten vederlag fra
OK. Grunn tilherende OK som er nedvendig for & gjennomfere Realytelsene skal forbli
kommunal eiendom, og overdras derfor ikke. LH kan imidlertid disponere grunnen for
opparbeidelse av Realytelsene i henhold til punkt 7.4.

LH er ansvarlig for utgifter til dokumentavgift, tinglysningsgebyr og fradelingskostnader for
arealer som overdras sammen med Realytelsene.

6.6 Bruksrett

LH plikter vederlagsfritt 4 stille nedvendige arealer pd Eiendommen til disposisjon slik at OK
far gjennomfort Kontantbidragstiltakene pa en rasjonell méte. OK skal varsle om tiltredelse
av bruksrett innen rimelig tid.

Partene er videre innforstatt med at bruksretten er betinget av hva som er praktisk
gjiennomforbart pd det tidspunkt bruksretten tiltres, herunder ma planlagt utferte, pdgdende og
ferdigstilte byggetiltak hensyntas. Begge parter skal bidra til & finne gode og praktiske
losninger. Partene har et felles ansvar for & koordinere sine byggevirksomheter dersom disse
blir utfert i samme tidsrom.

I den perioden OK tiltrer bruksrett til et areal etter dette punkt, er OK ansvarlig for
vedlikeholdet. Ved fratreden fra arealene plikter OK snarest mulig a rydde opp etter seg og
sette arealene i den stand de var for bruksretten ble tiltradt.

6.7 Plikter overfor tredjeparter

LH plikter & serge for at ndverende og fremtidige leie- og festekontrakter pd Eiendommen
ikke er til hinder for gjennomfering av Utbyggingsavtalen.
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7 OKSINE PLIKTER
7.1 Kontantbidragstiltakene

7.1.1 Opparbeidelse

OK skal for egen regning og risiko prosjektere, regulere og opparbeide
Kontantbidragstiltakene.

7.1.2  Avgrensning

Den omtrentlige geografiske avgrensningen av Kontantbidragstiltakene fremgér av vedlegg 6.

Kontantbidragstiltakenes endelige plassering og avgrensning vil bli avklart i egne
detaljreguleringer som gjennomfoeres av OK. Utbyggingsavtalen er ikke bindende for
detaljreguleringen.

7.1.3 Standard

Standarden pa Kontantbidragstiltakene er veiledende beskrevet i Overordnet plan eller i
fremtidig reguleringsplanen.

7.1.4 Oppstarts- og ferdigstillelsestidspunkt

OK er forpliktet til & pabegynne prosjektering og opparbeidelse av det enkelte
Kontantbidragstiltaket etter at folgende betingelser er oppfylt:

- Detaljregulering for Kontantbidragstiltaket er vedtatt av Oslo bystyre.

- Kontantbidragstiltaket er fullt ut finansiert ved innbetaling av Kontantbidraget i
henhold til punkt 6.2.3 og kontantbidrag fra andre utbyggingsavtaler og/eller
offentlige bidrag.

- Samtlige arealer tilknyttet Kontantbidragstiltaket er overdratt til og overtatt av OK.

- Nodvendige bruksrettsarealer fra LH og andre grunneiere i omradet er stilt til
disposisjon slik at OK far gjennomfert Kontantbidragstiltaket pa en rasjonell méte.

Etter at betingelsene er oppfylte skal ferdigstillelse av det enkelte Kontantbidragstiltaket skje
innen 36 maneder. OK har krav pé fristforlengelse dersom fremdriften hindres av
omstendigheter som ma henfores til LH sitt forhold, eller omstendigheter som OK ikke har
kontroll over.

Innenfor fristen for ferdigstillelse star OK fritt til & bestemme 1 hvilken rekkefolge og hvordan
Kontantbidragstiltakene skal gjennomfores.

OK har rett til & ferdigstille Kontantbidragstiltakene for Kontantbidraget er innbetalt, jf. punkt
6.2.3 tredje ledd.
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7.2 Drift og vedlikehold

OK forplikter seg til & drifte og vedlikeholde de ferdigstilte Realytelsene og
Kontantbidragstiltakene i henhold til normal kommunal standard. OK star fritt til & organisere
den n&rmere gjennomferingen av drift og vedlikehold.

7.3 Overdragelsesomkostninger

Ved overdragelse av arealer til Kontantbidragstiltakene er OK ansvarlig for utgifter til
dokumentavgift, tinglysningsgebyr og kart- og delingskostnader.

7.4 Bruksrett til kommunal grunn

LH skal opparbeide infrastrukturtiltak pa kommunal grunn. LH far tiltredelse til offentlige
arealer gjennom BYMs ordinare sgknadsprosesser, 1 henhold til enhver tid gjeldende
betingelser i Oslo kommune.

8 JUSTERING AV MERVERDIAVGIFT

Nar den offentlige infrastrukturen overdras til OK skal OK overta justeringsrett og
justeringsplikt for merverdiavgift som er palept i forbindelse med opparbeidelse av
Realytelsene regulert 1 Utbyggingsavtalen.

Partene har avtalt folgende fordeling av merverdiavgift som justeres:
LH betaler et belop til OK som utgjer 30 % av justeringsplikten som overfores til OK.
LH har rett til & fa utbetalt fra OK 70 % av arlig justeringsbelap.

Utkast til Justeringsavtaler er vedlagt Utbyggingsavtalen som vedlegg 10. Partene er
innforstatte med at endringer 1 utkast til Justeringsavtaler vil kunne skje som felge av endrede
offentligrettslige krav og kommunens rutiner for utbetaling og fakturering. For kommunal
overtakelse av Realytelsene, jf. punkt 6.3.5, skal LH oversende oppdatert utkast til
Justeringsavtale med korrekte belep for pélept merverdiavgift og den nedvendige
dokumentasjon av utgifter og merverdiavgift til EBY. LH har ansvaret for at den fremlagte
dokumentasjonen er materielt og formelt korrekt. OK har ikke ansvar for avgiftstap som
skyldes feil og mangler i/ved dokumentasjonen. Omforent utkast til Justeringsavtale skal
signeres og dateres av LH i forbindelse med overtakelse av Realytelsene, og straks oversendes
EBY i to eksemplarer for signering. EBY oversender deretter LH ett eksemplar av signert og
datert Justeringsavtale innen rimelig tid.

Dersom endringer i merverdiavgiftsloven, kompensasjonsloven eller i annet relevant

regelverk medforer at OK ikke lenger kan uteve sin justeringsrett, kan LH ikke kreve
utbetaling fra OK.
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Utbygger plikter & holde kommunen skadeslos dersom justeringsavtalen ikke signeres innen
de frister som folger av punkt 8.

9 REFUSJON

Utbyggingsavtalen innebaerer ingen begrensninger i partenes rett til & fremsette refusjonskrav
mot tredjeparter etter plan- og bygningsloven kap. 18.

Fordeling av kostnader og gjennomferingsansvar mellom OK og LH er endelig fastsatt i

Utbyggingsavtalen. Partene kan folgelig ikke fremsette refusjonskrav etter plan- og
bygningsloven kap. 18 overfor hverandre.

10 BORTFALL

Dersom Eiendommen omreguleres pd en méte som vesentlig avviker fra Reguleringsplanen,
eller det inntrer andre vesentlige endringer i forutsetningene for Utbyggingsavtalen, bortfaller
Utbyggingsavtalen.

11 MISLIGHOLD

Mangler ved Realytelsene som forst viser seg etter overtakelsen, og som OK ikke har eller
burde ha oppdaget ved gjennomferingen av overtakelsesforretningen, plikter LH & utbedre
safremt de er paberopt innen rimelig tid. Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar
etter overtakelsen.

Innen utlepet av reklamasjonsfristen kan hver av partene kreve at det skal holdes en felles
reklamasjonsbesiktigelse av Realytelsene.

Dersom en part misligholder sine plikter etter Utbyggingsavtalen, kan den annen part kreve
erstatning for direkte skonomisk tap som parten paferes som folge av misligholdet.

Erstatning for indirekte tap kan ikke kreves.

12 TINGLYSING

OK kan kreve tinglysing av hele eller deler av Utbyggingsavtalen som en heftelse pa de
matrikkelenheter som inngér 1 Eiendommen, herunder ogsa fradelte matrikkelenheter og
seksjoneringer som opprettes i etterkant. I denne forbindelse forplikter LH seg til & medvirke
til oppfyllelse av alle formkrav til tinglysing.

OK samtykker til at Utbyggingsavtalen viker prioritet for byggelan, eventuelt konvertert lan.
Hvis Utbyggingsavtalen er opphert for en eller flere matrikkelenheter, plikter OK etter

skriftlig krav fra LH & samtykke til sletting fra grunnboken. Det gjelder serlig der:
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- LH har innbetalt Kontantbidraget som er tilknyttet matrikkelenheten, jf. punkt 6.2.3,

0g
- LH har opparbeidet Realytelsene og Andre ytelser, jf. punkt 6.3.1 og 6.4.1, og
overtakelse av Realytelsene er gjennomfert i henhold til punkt 6.3.5.

Dersom Utbyggingsavtalen eller andre dokumenter mellom partene signeres ved bruk av
elektronisk signatur, skal partene ved behov medvirke til signering pa en papirbasert versjon
av det samme dokument. Slik signatur skal gis innen rimelig tid etter at den andre parten
skriftlig har anmodet om dette.

13 TRANSPORT AV UTBYGGINGSAVTALEN

Dersom det gjennomfores et eierskifte av Eiendommen skal Utbyggingsavtalen transporteres
til den nye eieren. Transport av Utbyggingsavtalen er betinget av OKs skriftlige samtykke,
men OK kan ikke nekte transport uten saklig grunn.

OK kan kreve erstatning for eventuelt skonomisk tap OK lider som folge av at LH ikke
transporterer Utbyggingsavtalen 1 henhold til forste ledd ved eierskifte av Eiendommen.

14 VEDTAK AV KOMPETENT MYNDIGHET

Utbyggingsavtalen er ikke bindende for OK fer den er vedtatt av kompetent kommunal
myndighet.

15 MEDDELELSER OG KORRESPONDANSE

Alle meddelelser og pakrav i tilknytning til denne avtalen skal vaere skriftlig.
Meddelelser og pakrav til LH sendes til:

Gjelsten bolig as v/ Trygve Kiar
Postboks 2, Lilleaker

0216 Oslo

E-post: post@gjelstenbolig.no

Meddelelser og pakrav som etter avtalen skal rettes til OK, sendes til:

Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Postboks 491 Sentrum

0105 OSLO

E-post: postmottak@eby.oslo.kommune.no

Meddelelser og pakrav som etter avtalen skal rettes til OK v/ BYM, sendes til:
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Bymiljgetaten
Postboks 636 Loren

0507 OSLO
E-post: postmottak@bym.oslo.kommune.no

16 VEDLEGG

I tillegg til avtalens hoveddokument bestar Utbyggingsavtalen av folgende trykte vedlegg:

1. Overordnet plan

2. Reguleringsplankart

3. Reguleringsbestemmelser

4. Kartskisse — Eiendommen

5. Kartskisse — Realytelsene, Kontantbidragstiltakene og Andre ytelser
6. Kartskisse — Overdragelse av arealer

7. Kostnadsberegning

8. Skisse over areal som skal overdras til Oslo kommune

9. Firmaattest for LH

10. Utkast til Justeringsavtaler

17 PARTENES UNDERSKRIFTER

Dato: Dato:
Eskil Braten Kristoffer Jansen
Oslo kommune Laveveien 70 Holding AS
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Reguleringsplan for Laveveien 70

Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering for gnr./bnr. 1441085 og deler av 999/582 og 144/775.
Kartnummer PBE-202456864-1, datert 24.10.2024, revidert 20.05.2025.

Planens hensikt

Intensjonen med reguleringsplanen er & tilrettelegge for boligbebyggelse nser Skeyendsen
T-banestasjon og supplere det eksisterende lokalsenter med strgkstjenlig virksomhet.

Fellesbestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planomradet

1.1 Overvann

Overvann skal tas hand om etter 3-trinnsstrategien utdypet i veileder for overvannshandtering
og etter det til enhver tid anbefalte klimapéaslag. Dagens klimapéslag for korte intense regn er
definert i «Klimaprofil for Oslo og Akershus» og skal vaere minimum 40 %.

Trinn 1: Mindre nedbgrsmengder skal handteres apent og lokalt. Overvannet skal fanges opp
og infiltreres i planomradet ved bruk av gronne tak, regnbed, treer, gronne grofter, permeable
flater og dekker og lignende.

Trinn 2: Storre nedbgrsmengder skal handteres lokalt og i storst mulig grad apent.
Overvannet skal forsinkes og fordroyes ved bruk av regnbed, blagrgnne tak, grefter, apne
kanaler og fordrgyningsarealer og lignende.

Trinn 3: Bygninger og anlegg skal utformes og plasseres, samt terreng tilpasses, slik at
naturlige og trygge flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader oppnas.

Ved spknad om rammetillatelse skal det vaere dokumentert i utomhusplan, tilhgrende notat og
beregninger at tilstrekkelig lokal overvannshandtering og snelagring er ivaretatt for hele
planomradet. Valgte lgsninger skal begrunnes.

Eksisterende dreneringslinjer, bekker eller fuktdrag gjennom planomréadet skal hensyntas.
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal eventuelle avvik veere utredet og dokumentert.

Dersom valgt lgsning innebeaerer paslipp av overvann til kommunal avlgpsledning, skal
lesningen vaere godkjent av Vann- og avlgpsetaten fgr det kan gis rammetillatelse.

Urenset overvann fra anleggsfasen tillates ikke fort inn pa kommunens ledningsnett eller til
resipient. Handtering av overvann under anleggsperioden ma dokumenteres ved rammesgknad.

1.2 Avkjorsel

Planomréadet skal ha avkjgrsel som vist med pil pa plankartet.



1.3 Anleggsperioden

1.3.1 Krav om fossilfrie bygge- og anleggsplasser
Bygge- og anleggsplassen skal vaere fossilfri.

Alle maskinene pa bygge- og anleggsplassen, herunder aggregater og kompressorer, skal
bruke elektrisitet, beerekraftig biodrivstoff eller andre klimangytrale og baerekraftige
energikilder. Kjgretgy som benyttes til transport av anleggsmaskiner, bygningmaterialer,
lesmasser og lignende til og fra bygge- og anleggsplassen er unntatt fra kravet om bruk av
fossilfritt drivstoff. Unntaket gjelder ikke for frakt internt pa bygge- og anleggsplassen.

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en redegjorelse for hvordan kravet
om fossilfri bygge- og anleggsplass skal oppfylles.

Bestemmelser til arealformal

2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1)

2.1 Bebyggelse og anleggsformal, Bolig/forretning/annen offentlig eller
privat tjenesteyting (helse, velvaere, konsulentvirksomhet,
idrettslokaler)/bevertning

2.1.1 Utomhusplan

Sammen med spknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan i malestokk 1:200
for hele planomrédet, samt takplan i malestokk 1:100.

Utomhusplanen og takplanen skal redegjore for eksisterende og fremtidig terreng og
overganger til tilgrensende omrader. Planen skal vise beplantning, tykkelse pa vekstlag,
takterrasser og leke- og uteoppholdsarealer, terrengmurer, gangforbindelse for allmennheten,
interne veier med snuareal, sykkelparkering, sykkelboder, trapper, stgyskjerm og ev. andre
stoytiltak, overvannstiltak, renovasjonslgsning og standplass med fremkommelig atkomst for
renovasjonsbil, trafo/nettstasjon, brannoppstillingsplasser og varelevering.

Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse.

2.1.2  Utnyttelse
Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA = 8 490 m?2

Maksimum 300 m2 BRA kan benyttes til forretning, annen offentlig / privat tjenesteyting,
bevertning.

Parkeringsareal, kjgreareal, boder, tekniske rom helt eller delvis under terreng skal ikke
medregnes i BRA. Bruksareal for tenkte plan skal ikke medregnes i BRA.

2.1.3 Plassering
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser som vist pa plankartet.



Stoyskjerm skal ha maksimalt 1,5 m hgyde mot Laveveien og skal plasseres som vist pa
plankartet.

Bygg del A skal ha en maks. dybde pa 14,5 m eks. balkonger.

Avstand fra tverrfasaden pa bygg del A til fasade pa bygg B skal veere minimum 11 m. Det
tillates plassert utkragede balkonger pa kun én av de motliggende fasadene.

Balkonger kan krage maks 2,2 m ut fra fasadeliv. Det tillates ikke oppfgrt utkragede balkonger
pa fasaden mot Haakon Tveters vei.

Det tillates oppfert trafo/nettstasjon, trapper, og terrengmurer med maks hgyde pa 1,5 m
utenfor regulerte byggegrenser.

2.1.4 Hoyder
All bebyggelse skal oppferes innenfor maksimale, regulerte hpyder som angitt pa plankartet.

Bygg del A: Innenfor de gverste 3,9 m tillates kun takoppbygg for heis, trapp, tekniske anlegg,
pergola, levegger og rekkverk/stgyskjerming.

@vrige bygg: Innenfor de gverste 2,5 m tillates kun takoppbygg for heis, trapp, tekniske
anlegg, pergola, levegger og rekkverk/stgyskjerming.

Takoppbygg for heis, trapp og tekniske anlegg kan utgjgre maksimalt 25 % av underliggende
takflate. Pergola, levegger og rekkverk/stgyskjerming kan utgjgre maksimalt 10 % av
underliggende takflate.

Q@verste etasje mot gardsrom skal trekkes inn minimum 1,2 m.

2.1.5 Utforming

Takene skal vurderes som en del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets
samlede arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som
heisoppbygg og ventilasjonsanlegg m.m. integreres i den arkitektoniske utformingen.

Ny bebyggelse skal gis hgy arkitektonisk utforming.

Nezeringsarealer skal ha direkte inngang fra torg og/eller fra Haakon Tveters vei. Fasaden i
neeringsarealene skal veere apen slik at virksomheten innenfor henvender seg ut mot Haakon
Tveters vei.

Det tillates ikke ensidig orienterte leiligheter mot nord og nordgst. Det tillates ikke leiligheter
pé bakkeplan mot Haakon Tveters vei.

Alle boenheter skal ha privat uteplass i form av balkong, terrasse eller hage.

Langs gangvei, mellom bebyggelse og seksjon 3, skal det etableres minimum 2 personlige
inngangspartier med egen inngangsdgr til boenhet ved bakkeplan. Fasade langs gangveien skal
utformes slik at det sikres visuell kontakt mellom ute og inne, med vindu og/eller franske
balkonger.



Steyskjerm skal utfgres med base av naturstein og med en kombinasjon av transparente felt og
tre i varierende bredde. Det skal anlegges et felt pa min. 80 cm med vegetasjon i kantsonen
mellom fortau og stgyskjerm.

2.1.6 Krav til utearealer

Det skal avsettes et minimum felles uteoppholdsareal som tilsvarer 20 % av BRA bolig.
Minimum 60 % av arealet skal ligge pa terreng/lokk. Inntil 40 % kan ligge pa takterrasse.
| uteoppholdsarealet inngar leke- og oppholdsarealer, veier og gangforbindelser i
gardsrommet og felles takterrasser.

Felles uteoppholdsarealer skal tilrettelegges for opphold, lek og aktiviteter, og vaere egnet for
bruk av ulike aldersgrupper. | utformingen av utearealer skal det legges vekt pa god
landskapsarkitektur. Utearealene skal ha hgy visuell kvalitet og opparbeides med bruk av
bestandige og robuste materialer. Ny vegetasjon skal veere variert med tanke pa
arstidsvariasjon, med forskjellig bladfarger og innslag av blomster, frgstander og vintergrenne
arter. Det skal skilles mellom private og felles uteoppholdsarealer med
gjerder/hekk/vegetasjon.

Minst 30 % av uteoppholdsarealet skal ha minimum 100 cm jorddybde.

Felles takterrasser som inngar i felles uteoppholdsareal skal utformes med inndeling i, og
meblering av ulike oppholdssoner. Oppholdssonene skal ha ngdvendig stay-, sol- og
vindavskjerming ved hjelp av levegger, pergolaer, plantekar m.m.

Det skal etableres en felles gangforbindelse med minimum 2,5 m bredde parallelt med
eiendommens nordre og gstre grense. Den skal opparbeides allment tilgjengelig og ha hgy
arkitektonisk kvalitet i utforming, detaljering og materialbruk.

Gangforbindelsen skal opparbeides med belysning.

Det tillates at gangforbindelsen utformes med trapper for 3 tilpasse terrengforskjeller i nord.
Det skal etableres beplantning som en del av gangforbindelsen.

Det skal etableres grontsone med trerekke langs Haakon Tveters vei. Ny vegetasjon skal besta
av stedegne arter. Det tillates ikke beplantning av fremmede arter.

2.1.7 Leilighetsfordeling

e  Minimum 40 % av leilighetene skal veere 70 m2 BRA eller stgrre.
e Maksimum 35 % av leilighetene kan vaere mellom 35 og 50 m2 BRA.
e Det tillates ikke leiligheter under 35 m2.

2.1.8 Parkering

Planomradet skal ha parkering med tilhgrende kvalitetskrav i trdd med norm vedtatt i bystyret
14.12.2022 etter folgende beregning for tett by.

Bil:
Maks 0,7 plasser per 100 m2 BRA bolig
Maks 0,5 plasser per 100 m2 BRA forretning, annen offentlig/privat tjenesteyting, bevertning



Bilparkeringsplasser tillates plassert i parkeringskjeller ogi gnr./bnr. [snr. 144[/1317/3. Det
skal etableres en kjgrbar vei fra avkjorsel til parkeringsanlegg i gnb./bnr./snr. 144[1317/3.

Sykkel:
Minimum 3 plasser per 100 m2 BRA bolig

Minimum 3 plasser per 100 m2 BRA forretning, annen offentlig/privat tjenesteyting,
bevertning.

2.1.9 Vegetasjon og vannhandtering (blagronn faktor)

Areal regulert til bebyggelse og anleggsformal skal tilfredsstille kommunens norm for
vegetasjon og vannhandtering (blagregnn faktor), datert 27.09.2023, for apen by.

2.1.10 Miljpfaglige forhold

Stoy

Det tillates plassert boliger i gul og rgd stgysone. Boliger skal ha minimum en fasade som
vender mot stille side. Halvparten av oppholdsrom og minimum ett soverom skal vende mot
stille side.

Det skal tilbys bruksmessig egnede felles uteoppholdsareal med soner med stgyniva under
anbefalt grense, iht. tabell 21 T-1442/21.

Avbgtende tiltak mot utendegrs stoy pa felles utearealer skal skje med tette rekkverk.

Fjernvarme
Tiltak over 1.000 m2 innenfor omrader som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven skal
tilknyttes fjernvarmeanlegget.

2.1.11 Renovasjon
Renovasjon skal l@ses med nedgravde avfallsbeholdere.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)

3.1 Fellesbestemmelser for samferdsel og teknisk infrastruktur

3.1.1 Eierform
Fortau og annen veggrunn - grgntareal skal veere offentlige.

3.1.2 Byggeplan

Sammen med spknad om igangsettingstillatelse for offentlig fortau og annen veggrunn -
grontareal skal det sendes inn byggeplan i malestokk 1:200 som viser kotehgyder, vegetasjon,
faste utemgbler, sykkelparkering, belysning, belegg, materialbruk og regnbed eller andre
overvannslgsninger. Byggeplanen skal godkjennes av Bymiljgetaten fgr det kan gis tillatelse til
tiltak.

3.2 Torg

Torget skal tilrettelegges som mgteplass med megblering, beplantning og sykkelparkering for
neeringsarealene. Torg skal opparbeides allment tilgjengelig og ha hey arkitektonisk kvalitet i
utforming, detaljering og materialbruk.



3.2.1 Landskapsplan

Sammen med spknad om rammetillatelse skal det sendes inn en landskapsplan i malestokk
1:200. Planen skal vise kotehgyder, belegg, faste utemgbler, eksisterende og nye treer og
belysning.

3.3 Annen veggrunn - grgntareal

Arealet skal opparbeides med regnbed eller andre overvannslgsninger for 8 hdndtere overvann
fra omkringliggende veier. Ny vegetasjon skal besta av stedegne arter. Det tillates ikke
beplantning av fremmede arter.

Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 12-7 og 11-8)

4 Sikrings-, stgy- og faresoner (pbl. § 11-8 a)
4.1 Faresone - ras- og skredfare (kvikkleire) H310

Hensynssone H310 angir omrade med mulig fare for sterre kvikkleireskred. Det tillates ikke
tiltak som kan utlgse skred. Det skal etableres stabiliserende tiltak, bade i anleggsfase og i
permanent situasjon for a sikre stabiliteten pa planomradet.

Sammen med spknad om rammetillatelse skal det dokumenteres at kravene til bade lokal- og
omradestabilitet overholdes, bade for, under og etter utferelse av tiltak.

4.2 Sikringssone - andre sikringssoner (VA) H190

Hensynssone H190 angir trase for vann- og avlgpsanlegg. Det tillates ikke plassering av bygg,
sprengningsarbeider, spunting, paeling, boring for energibrgnner og andre brgnner, uten at det
foreligger uttalelse/tillatelse fra Vann- og avlgpsetaten, Oslo kommune.

Bestemmelser til bestemmelsesomrader

5 Bestemmelsesomrade BG #1 (underjordisk parkeringsanlegg)

Innenfor bestemmelsesgrensen som vist pa plankartet tillates parkeringsanlegg.

6 Bestemmelsesomrade BG #2 (renovasjon)

Innenfor bestemmelsesgrensen som vist pa plankartet tillates renovasjonsbrenner.

Rekkefolgebestemmelser og vilkar for gjennomforing

7 For rammetillatelse

For det gis rammetillatelse skal sykkelanlegg i Haakon Tveters vei veere sikret opparbeidet.



8 For bebyggelse tas i bruk

For det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse, skal fortau innenfor planomradet veere
ferdig opparbeidet som regulert og som vist i godkjent byggeplan.

For det gis midlertidig brukstillatelse for bygg del B, skal torget veere opparbeidet som
regulert og som vist pa godkjent landskapsplan.

For det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse, skal fortau viderefgres i 2,5 m bredde
langs Laveveiens gstside frem til eksisterende fortau i grense mot gnr./bnr. 144/1317 og som
vist pa godkjent byggeplan.

For det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse, skal blagrenne tiltak veere ferdig
opparbeidet.

Fer det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse, skal godkjent overvannslgsning veere
opparbeidet.

For det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse, skal boligenes uteareal vaere ferdig
opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan.

Fer det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse, skal annen veigrunn - grgntareal veere
opparbeidet som vist pa godkjent byggeplan. Opparbeidelsen skal godkjennes av Bymiljpetaten
for det gis midlertidig brukstillatelse.

For det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse, skal gangforbindelse langs
planomradets nordre og gstre grense veere ferdig opparbeidet som vist pa godkjent
utomhusplan.

For det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse, skal stgyskjerm vaere opparbeidet som
vist pa godkjent utomhusplan.
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Vedlegg 6 - Kontantbidrag- sykkeltiltak fra Haakon Tveters
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UTBYGGINGSAVTALE

Laveveien 70 ANLEGGSBIDRAG 3000
VEDLEGG 7 Belastbart areal m2 9461
MED FORBEHOLD OM SENERE ENDRINGER/JUSTERINGER Bkl (212025

Sist oppdatert 31.10.2025

|Belastbare arealer

| BRA over bakken |

BRA morke arealer (50%) |

Antatt belastbart areal

[TOTALT

[ 8490 | 1941 | 9461 |
[Utregning antatt kontantbidrag | Anleggsbidrag Realytelser | Annen ytelse | Kontantbidrag | K ag perm2 |
[TOTALT [ 28 381 500 | kr 2969 120 ke 3 258 730 | kr 22 153 651 | kr 2342 |
Realytelser Areal m2 Standard Kost (P50) Kost alle ytelser (P50)
o_Fortau 441 Hoy kr 4 887 2 155 167
o_Grentareal 308 Hoy kr 2 647 813 953
2969 120
Annen ytelse Areal m2 Standard Kost/m2 (P50) Kost (P50)
f_Gangforbindelse 232 Hey kr 6 290 1459 280
f Torg 183 Hoy kr 9 860 1799 450
3 258 730

Kommentarer

Kommentarer

Estimert fra KVU Alt 1 @kt dagens




Vedlegg 8 - Areal som skal overdras Oslo kommune
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Bronneoysundregistrene

LAVEVEIEN 70 HOLDING AS

Firmaattest
Side 1 av 1
4. februar 2026 kl. 15:16

Organisasjonsnummer
Organisasjonsform
Forretningsadresse

Kommune, land

Daglig leder
Styrets leder
Signatur
Revisor

A\NNSNSNSNS=e o r 22020002 2 20707~

826926 112
Aksjeselskap

C/0 Gjelsten Bolig AS
Lilleakerveien 8

0283 OSLO

0301 OSLO, Norge

Trygve Johan Ulvig Kizer (f. 1987)
Kristoffer Listerud Jansen (f. 1976)
Styrets leder alene.

Godkjent revisjonsforetak
DELOITTE AS
Organisasjonsnummer 980 211 282
Dronning Eufemias gate 14

0191 OSLO

Norge

Postboks 900 75007500 Organisasjonsnummer:
8910 Brgnngysund firmapost@brreg.no 974760 673

www.brreg.no



Avtale om overforing

av justeringsplikt for merverdiavgift

1. Parter
Avtalen er inngatt mellom
[NN]

[Org.nr.]
[Forretningsadresse],

heretter betegnet «[NN]»,

08

Oslo kommune
Org.nr. 958 935 420
Radhuset

0037 Oslo

v/Eiendoms- og byfornyelsesetaten (undernummer 874 780 782)

heretter betegnet «OK».

2. Bakgrunn

Denne avtalen har grunnlag i [UTBYGGINGSAVTALE/PBE-VEDTAK] vedtatt [DATO], punkt[ene]
[SETT INN], samt bystyrets vedtak av 21.06.2023, sak 237.

3. Formél med avtalen

Formalet med avtalen er a overfgre plikt til justering av merverdiavgift fra [NN] til OK, jf. lov
19. juni 2009 nr. 58 om merverdiavgift (merverdiavgiftsloven) § 9-3 og lov 12. desember 2003
nr. 108 om kompensasjon av merverdiavgift for kommuner mv.
(merverdiavgiftskompensasjonsloven) § 16 med tilhgrende forskrifter.

Avtalen er utformet i samsvar med de krav som stilles til overfgring av justeringsplikt i

forskrift 15. desember 2009 nr. 1540 til merverdiavgiftsloven (merverdiavgiftsforskriften) §§
9-3-2 0g 9-3-3.

4, Vedlegg



Denne dokumentasjonen er sendt til OK fra [NN] og gjelder som forutsetning for inngéelse av
justeringsavtalen:

1. Signert overtakelsesprotokoll for anlegg som skal inngéa i justeringsavtalen

2. Justeringsoppstilling; oppstillingen skal veere i samsvar med reglene fastsatt i
merverdiavgiftsforskriften § 9-3-3, og den skal signeres av overdrager og mottaker.
Eventuelle fullmaktsforhold for rett til & signere ma dokumenteres

3. Prosjektregnskap

F

Revisors bekreftelse pa prosjektregnskapet og justeringsoppstillingens pkt. 6
5. Firmaattest

5. Gjenstand for justering

OK overtar justeringsplikten for den inngdende merverdiavgiften som [NN] har fradragsfert
ved oppfering av anlegg som er regulert i [utbyggingsavtalen/vedtaket] og som skal overtas av
[etat]. Folgende anlegg overdras:

1. [Kort beskrivelse av anlegg som omfattes, eksempelvis turvei, fortau og annen veigrunn
inkludert lysmaster. Det kan ogsa omfatte andre arbeider i tiltaket, som
overvannshandteringsstiltak, kabler etc., under forutsetning av at disse inngar i tiltaket
som overtas].

Anlegget skal i sin helhet benyttes i OK sin [kompensasjonsberettigede/avgiftspliktige]
virksomhet.

Anlegget ble ferdigstilt [dato/mnd./ar]

Anlegget er ifglge overtakelsesprotokoll overdratt til OK den [dato]
(«Overdragelsestidspunktet).

6. Betaling
[NN] betaler et belgp til OK som utgjer 30 % av justeringsplikten som overfgres OK.

Justeringsforpliktelsen som overfgres OK fglger av justeringsoppstillingen i vedlegg til denne
avtalen.

Belopet forfaller ved pakrav 14 dager etter Overdragelsestidspunktet.

7. Revisors bekreftelse

[NN] skal fremlegge en skriftlig bekreftelse fra statsautorisert revisor om riktigheten av
innholdet i prosjektregnskapet som ligger til grunn for overfgringen av justeringsplikten, samt
justeringsoppstillingen pkt. 6 og 7.

Bekreftelsen fra revisor skal som et minimum veere basert pa ISRS 4400 Avtalte
kontrollhandlinger.



8. Partenes ansvar og risiko

[NN] har ansvaret og risikoen for at alle opplysninger og all dokumentasjon som er gitt i
vedlegg til denne avtalen, er materielt og formelt korrekt. [NN] skal beere en eventuell
avgiftsbelastning som oppstar pa OK sin hand som fglge av feil eller mangler ved denne
informasjonen/dokumentasjonen.

Dersom det etter signering av denne avtale avdekkes feil eller mangler ved de opplysninger
eller dokumentasjon som er gitt i vedleggene, skal [NN] straks informere OK og ogsa foreta
retting. [NN] dekker kostnadene ved slik retting.

OK bestemmer om det skal tas forvaltningsmessige eller rettslige skritt for & avklare OK sin
berettigelse til & utgve justering etter denne avtale. Dersom forvaltningsmessige eller rettslige
skritt er aktuelt, skal [NN] orienteres og gis anledning til 8 komme med uttalelse i saken.
Dersom det oppstar en tvist med avgiftsmyndighetene skal kostnadene, herunder ogsa idemte
sakskostnader, fordeles mellom OK og [NN] etter samme fordelingsngkkel som tilbakefort
MVA fordeles etter. Dersom tvisten skyldes at [NN] har misligholdt sine plikter etter denne
avtale, kan OK kreve erstattet kostnadene som er pafgrt OK som fglge av misligholdet.

9. Avklaring fra Skatteetaten

OK kan kreve skriftlig avklaring fra Skatteetaten fer justeringsplikten overfgres. Ansvaret for
og kostnadene til slik avklaring baeres av [NN].

10. Verneting

Tvist om gyldigheten eller tolkningen av denne avtalen, og enhver annen tvist som matte
oppsta i forbindelse med avtalen, avgjores etter norsk lov med Oslo tingrett som verneting.

11. Partenes oppbevaringsplikt

Bade [NN] og OK plikter a8 oppbevare hver sin gjenpart av denne avtalen med vedlegg i signert
stand i fem ar regnet fra utlgpet av siste ar i justeringsperioden.

[NN] plikter ogsa a oppbevare regnskapsdokumenter, bilag mv. som danner grunnlag for denne
avtalen i fem ar regnet fra utlgpet av siste ar i justeringsperioden.

12. Underskrifter

Ved signering av avtalen forplikter [NN] & overlevere signert avtale med vedlegg til OK senest
innen 14 dager for [NN] sin frist til levering av skattemelding for merverdiavgift for den
avgiftsterminen hvor anlegget ble overdratt til OK (Overdragelsestidspunktet).

Dersom fristen for overlevering ikke overholdes, kan justeringsplikten ikke overfgres til OK.

Denne avtale er utarbeidet i 2 - to — originaleksemplarer og signert av begge parter.



Sted/dato Signaturberettiget

[NN]

Sted/dato Eskil Braten

Oslo Kommune



Avtale om overforing

av justeringsrett for merverdiavgift

1. Parter
Avtalen er inngédtt mellom
[NN]

[Org.nr.]
[Forretningsadresse],

heretter betegnet «[NN]»,

og

Oslo kommune
Org.nr. 958 935 420
Rédhuset

0037 Oslo

v/Eiendoms- og byfornyelsesetaten (undernummer 874 780 782)

heretter betegnet «OK».

2. Bakgrunn

Denne avtalen har grunnlag i [UTBYGGINGSAVTALE/PBE-VEDTAK] vedtatt [DATO], punkt[ene]
[SETT INN], samt bystyrets vedtak av 21.06.2023, sak 237.

3. Formél med avtalen

Formalet med avtalen er 8 overfere rett til justering av merverdiavgift fra [NN] til OK, jf. lov
19. juni 2009 nr. 58 om merverdiavgift (merverdiavgiftsloven) § 9-3 og lov 12. desember 2003
nr. 108 om kompensasjon av merverdiavgift for kommuner mv.
(merverdiavgiftskompensasjonsloven) § 16 med tilhgrende forskrifter.

Avtalen er utformet i samsvar med de krav som stilles til overfgring av justeringsrett i forskrift

15. desember 2009 nr. 1540 til merverdiavgiftsloven (merverdiavgiftsforskriften) §§ 9-3-4 og
9-3-5, jf. § 9-3-3.

L4, Vedlegg



Folgende dokumentasjon er sendt til OK fra [NN], og gjelder-som en del av denne
justeringsavtalen:

1. Signert overtakelsesprotokoll for anlegg som skal inngéa i justeringsavtalen

2. Justeringsoppstilling; oppstillingen skal veere i samsvar med reglene fastsatt i
merverdiavgiftsforskriften § 9-3-5, jf. § 9-3-3, og den skal signeres av den som
overdrar justeringsretten. Eventuelle fullmaktsforhold for rett til & signere méa
dokumenteres.

3. Prosjektregnskap

F

Revisors bekreftelse pa prosjektregnskapet og justeringsoppstillingens pkt. 6 og 7.
5. Firmaattest

5. Gjenstand for justering

OK overtar justeringsretten for den merverdiavgift som er palept ved oppfering av anlegg som
er regulert i [utbyggingsavtale/vedtaket], og som skal overtas av OK v/ [etat]. Folgende anlegg
overdras:

1. [Kort beskrivelse av anlegg som omfattes, eksempelvis turvei, fortau og annen veigrunn
inkludert lysmaster. Det kan ogsa omfatte andre arbeider i tiltaket, som
overvannshandteringsstiltak, kabler etc., under forutsetning av at disse inngér i tiltaket
som overtas.].

Anlegget/anleggene skal i sin helhet benyttes i OK sin
[kompensasjonberettigede/avgiftspliktige] virksomhet.

Anlegget ble ferdigstilt [dato/mnd./ar].

Anlegget er ifglge overtakelsesprotokoll overdratt til OK den [dato]
(«Overdragelsestidspunktet»).

6. Utbetaling

OK fremmer krav om justering av merverdiavgift i omsetningsoppgave/
kompensasjonsoppgave for 6. termin hvert ar fra og med 6. termin [AR]. Arlig]usteringsbelop
utgjor 1/10 av inngdende merverdiavgift for det/de anlegg det er inngatt avtale om overforing
av justeringsrett for.

[NN] har rett til & fa utbetalt 70 % av arlig justeringsbelop fra OK.

[NN] skal hvert ar i perioden 01. mars - 01. april sende OK pakrav pa [NNs] andel av arlig
justert belgp. Pakravet kan kun omfatte arlig belgp som er justert, eksempelvis kan det i 2025
sendes pakrav for belgpet for 2024. Pakravet skal sendes elektronisk som EHF, til Eiendoms-
og byfornyelsesetatens organisasjonsnummer. Kopi av justeringsoppstillingen skal veere
vedlagt pakravet.

Pakravet skal ha minimum 30 dagers forfallsfrist. Mottaker er OK v. Eiendoms- og
byfornyelsesetaten.



Eiendoms - og byfornyelsesetaten
Fakturasentralen

Postboks 6532 Etterstad

0606 Oslo

Org.nr. 874 780 782

Pakravet skal merkes med OKs referanse 79522270, og saksnummer [MVAO-saksnummer]
skal oppgis som beskrivelse.

Dersom tekniske utfordringer innebaerer at EHF-lgsningen ikke kan benyttes, skal pakravet
sendes til postmottak@eby.oslo.kommune.no.

[NN] har ikke krav pa utbetaling dersom OK etter inngdelsen av denne avtale ikke kan utgve
justeringsretten pa grunn av endret faktisk bruk pd kommunens hand, kommunens rettslige
disposisjoner over tiltaket eller regelendringer.

Dersom [NN] etter avtalens inngdelse, oppherer ved avvikling, fusjon eller pa annen mate, skal
utbetaling skje til det selskapet [NN] utpeker. [NN] plikter a orientere OK om opphor og ny
betalingsmottaker uten ugrunnet opphold. Transport av avtalen er betinget av OKs skriftlige
samtykke, men OK kan ikke nekte transport uten saklig grunn.

7. Revisors bekreftelse

[NN] skal fremlegge en skriftlig bekreftelse fra statsautorisert revisor om riktigheten av
innholdet i prosjektregnskapet som ligger til grunn for overfgringen av justeringsretten, samt
justeringsoppstillingen pkt. 6 og 7.

Bekreftelsen fra revisor skal som et minimum veere basert pa ISRS 4400 Avtalte
kontrollhandlinger.

8. Partenes ansvar og risiko

[NN] har ansvaret og risikoen for at alle opplysninger og all dokumentasjon som er gitt i
vedlegg [SETT INN] til denne avtalen, er materielt og formelt korrekt. [NN] skal beere en
eventuell avgiftsbelastning som oppstar pa OK sin hand som felge av feil eller mangler ved
denne informasjonen/dokumentasjonen.

Dersom det etter signering av denne avtale avdekkes feil eller mangler ved de opplysninger
eller dokumentasjon som er gitt i vedleggene, skal [NN] straks informere OK og ogsa foreta
retting. [NN] dekker kostnadene ved slik retting.

| den utstrekning OK ma tilbakefgre tidligere justert merverdiavgift til staten, plikter [NN] &
tilbakebetale til OK et tilsvarende belgp, fratrukket OK sin andel av justeringsbelgpet. Renter
og eventuell tilleggsskatt fordeles forholdsmessig i henhold til avtalt fordeling, jf. pkt. 6.

OK bestemmer om det skal tas forvaltningsmessige eller rettslige skritt for & avklare OK sin
berettigelse til & utgve justering etter denne avtale. Dersom forvaltningsmessige eller rettslige
skritt er aktuelt, skal [NN] orienteres og gis anledning til 8 komme med uttalelse i saken.



Dersom det oppstér en tvist med avgiftsmyndighetene skal kostnadene, herunder ogsa idemte
sakskostnader, fordeles mellom OK og [NN] etter samme fordelingsngkkel som tilbakefgrt
MVA fordeles etter. Dersom tvisten skyldes at [NN] har misligholdt sine plikter etter denne
avtale, kan OK kreve erstattet kostnadene som er pafert OK som folge av misligholdet.

9. Avklaring fra Skatteetaten

OK kan kreve skriftlig avklaring fra Skatteetaten fgr latent justeringsrett utgves og utbetaling
til [NN] foretas. Ansvaret for og kostnadene til slik avklaring baeres av [NN].

10. Lovendringer mv.

Dersom endringer i merverdiavgiftsloven, kompensasjonsloven eller i annet relevant regelverk
medfgrer at OK ikke lenger kan utgve sin justeringsrett, kan [NN] ikke kreve utbetaling i
samsvar med avtalens pkt. 6. Dette gjelder fra det tidspunktet lovendringen trer i kraft.

Det samme gjelder ved Skatteetatens praksisendring.

11. Verneting

Tvist om gyldigheten eller tolkningen av denne avtalen, og enhver annen tvist som matte
oppsta i forbindelse med avtalen, avgjores etter norsk lov med Oslo tingrett som verneting.

12. Partenes oppbevaringsplikt

Bade [NN] og OK plikter a8 oppbevare hver sin gjenpart av denne avtalen med vedlegg i signert
stand i fem ar regnet fra utlgpet av siste ar i justeringsperioden.

[NN] plikter ogsa & oppbevare regnskapsdokumenter, bilag mv. som danner grunnlag for denne
avtalen i fem ar regnet fra utlgpet av siste ar i justeringsperioden.

13. Notifisering

OK har til enhver tid rett til & ta opp hvorvidt avtalen er i overensstemmelse med
statsstottereglene. Dersom avtalen er i strid med statsstottereglene, vil [NN] ikke ha noen
rettslige krav pa utbetaling fra OK.

14. Underskrifter
Denne avtale er utarbeidet i 2 - to — originaleksemplarer og signert av begge parter.



Sted/dato Signaturberettiget

[NN]

Sted/dato Eskil Braten

Oslo Kommune
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