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1 PARTER 
 
Følgende avtale er inngått mellom: 
 
 
Navn:   Oslo kommune     Org.nr.: 958 935 420 

v/ Eiendoms- og byfornyelsesetaten   
 
 
heretter betegnet OK  
 
 

og 
 
 
Navn:   Nedre Skøyen vei Newco AS   Org.nr.: 927 812 347 
 
 
heretter betegnet NSN. 
 
 

2 DEFINISJONER   
 
I denne avtalen menes følgende med disse begreper: 
 
Andre ytelser: Tiltak omfattet av Reguleringsplanen punkt 9 som skal 

opparbeides av NSN. Tiltakene er regulert felles/privat formål, 
og det er tinglyst en allmenn bruksrett på arealet. 

 
Anleggsbidraget: Det totale bidraget NSN skal yte til OK for opparbeidelse av 

offentlige og offentlig tilgjengelige tiltak. Anleggsbidraget 
består av Realytelsene, Kontantbidraget og Andre ytelser. 

 
BBY: Oslo kommune v/ Boligbygg Oslo KF. Boligbygg Oslo KF eier, 

forvalter og leier ut Oslos kommunale boliger. 
 
BRA: Bruksareal for bebyggelse beregnet i tråd med 

Reguleringsplanen og byggteknisk forskrift av 19. juni 2017 nr. 
840 § 5-4, eller senere forskrift som erstatter denne. 

 
Byggeplan:   En plan som inneholder de tekniske tegninger og beskrivelser 
    som er nødvendige for å gjennomføre Realytelsene. 
 
BYM: Oslo kommune v/ Bymiljøetaten. Bymiljøetaten er kommunens 

representant/kontaktperson i de tilfeller dette fremgår spesifikt 
av Utbyggingsavtalen. 

 
EBY: Oslo kommune v/ Eiendoms- og byfornyelsesetaten. I tillegg til 

å være kommunens primære kontaktperson i Utbyggingsavtalen, 
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er Eiendoms- og byfornyelsesetaten også kommunens 
representant i de tilfeller dette fremgår spesifikt av 
Utbyggingsavtalen. 

 
Eiendommen: Del av gnr. 3 bnr. 500 i Oslo kommune (og eventuelt fremtidige 

matrikkelenheter tilhørende NSN som Utbyggingsavtalen kan 
tinglyses på). 

 
Igangsettingstillatelse:  Igangsettingstillatelse for målbart bruksareal over terreng 

(BRA). 
 
Justeringsavtale:  Avtale om overføring av justeringsrett for merverdiavgift som er 

påløpt i forbindelse med opparbeidelse av Realytelsene. 
 
Kontantbidraget: Den delen av Anleggsbidraget som NSN skal betale kontant til 

OK for gjennomføring av Kontantbidragstiltakene. 
 
Kontantbidragstiltakene: Tiltak omfattet av Reguleringsplanen punkt 8 som skal 

opparbeides av OK. 
 
Realytelsene: Tiltak omfattet av Reguleringsplanen punkt 9 som skal 

opparbeides av NSN. 
 
Reguleringsplanen: Reguleringsplan for Nedre Skøyen vei 24-26 (felt B4), jf. 

vedlegg 1 (reguleringsplankart) og vedlegg 2 
(reguleringsbestemmelser). Endelig reguleringsplankart og 
endelige reguleringsbestemmelser vedtatt av bystyret erstatter 
disse vedleggene. 

 
Utbyggingsavtalen:  Denne avtale med vedlegg. 
 
 

3 BAKGRUNN OG FORMÅL 
 
I kommuneplan «Oslo mot 2030» er det fattet et forutsigbarhetsvedtak hvor det forutsettes at 
det inngås utbyggingsavtaler for å gjennomføre rekkefølgebestemmelser i reguleringsplaner, 
og at det som hovedprinsipp er utbygger som skal bære alle kostnadene med tilrettelegging av 
teknisk og blå/grønn infrastruktur som er nødvendig for det enkelte prosjekt/tiltak. 
 
Realisering av Reguleringsplanen gjør det nødvendig å opparbeide og oppgradere offentlige 
rom i henhold til rekkefølgebestemmelsene som er vedtatt i Reguleringsplanen. Formålet med 
Utbyggingsavtalen er å regulere partenes rettigheter og plikter knyttet til gjennomføring av 
Reguleringsplanen, herunder finansiering, gjennomføring, overtakelse og ansvars- og 
risikoforhold. 
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4 GEOGRAFISK AVGRENSNING 

 Reguleringsplanen 
 
Planområdet for Reguleringsplanen fremgår av vedlegg 2, og omfatter følgende gnr./bnr.: 
Deler av gnr. 3 bnr. 4, 479, 500 og 592. 

 Eiendommen 
 
Eiendommens avgrensning er markert på kartskisse, jf. vedlegg 3, og utgjør del av gnr. 3 bnr. 
500. Dette omfatter også eventuelle matrikkelenheter innenfor Eiendommens avgrensning 
som får endret benevnelse. NSN er eier av og hjemmelshaver til Eiendommen. 
 
Den resterende del av gnr. 3 bnr. 500, som ikke utgjør Eiendommen, er eiet av Oslo kommune 
(Kommunetomten), og er markert på kartskisse, jf. vedlegg 3. Hjemmel til Kommunetomten 
vil bli overført til Oslo kommune straks deling av gnr. 3 bnr. 500 er gjennomført. 
 

5 REKKEFØLGEBESTEMMELSENE 

 Kontantbidragstiltakene 
 
Kontantbidragstiltakene fremgår av rekkefølgebestemmelsene i Reguleringsplanen punkt 8 
andre avsnitt, som lyder som følger: 
 

«Før det gis rammetillatelse for første byggetrinn skal Hoff park og Hoff torg være 
sikret opparbeidet.» 

  
Erfaringsmessig anser Plan- og bygningsetaten vilkåret «sikret opparbeidet» som oppfylt når:  
 

- Utbyggingsavtalen er vedtatt,  
- Kontantbidraget er innbetalt i henhold til punkt 6.2.3, og  
- OK har inngått utbyggingsavtaler som samlet finansierer tiltakene eller tiltakene er 

fullfinansierte ved hjelp av offentlige bidrag vedtatt av kompetent organ i Oslo 
kommune. 

 
Dersom Kontantbidragstiltakene ikke anses «sikret opparbeidet» på det tidspunktet NSN skal 
søke om rammetillatelse, må NSN søke Plan- og bygningsetaten om dispensasjon fra 
rekkefølgebestemmelsen. NSN har risikoen for at slik dispensasjon blir gitt. 
 

 Realytelsene 
 
Realytelsene fremgår av rekkefølgebestemmelsene i Reguleringsplanens punkt 9 andre og 
tredje avsnitt, og lyder som følger:   
 

«Før det gis midlertidig brukstillatelse for ny bebyggelse skal (…) Gang- og sykkelveg 
1 (…) og Annen veggrunn – grøntareal 1 og 2 være opparbeidet.  
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Før det gis midlertidig brukstillatelse for siste byggetrinn for ny bebyggelse skal det 
offentlige friområdet og parken med tiltak i Hoffselva være opparbeidet. Tiltakene skal 
godkjennes av Bymiljøetaten.»  

 
Eventuelle endringer i endelig vedtatte reguleringsbestemmelser som omfatter Realytelsene 
erstatter den kursiverte teksten ovenfor. 
 
Dersom Realytelsene ikke anses «opparbeidet» på det tidspunktet NSN skal søke om 
midlertidig brukstillatelse, må NSN søke Plan- og bygningsetaten om dispensasjon fra 
rekkefølgebestemmelsen. NSN har risikoen for at slik dispensasjon blir gitt. 
 

 Andre ytelser 
 
Andre ytelser fremgår av Reguleringsplanens bestemmelse i punkt 2.1.2 åttende avsnitt og 
rekkefølgebestemmelsen i punkt 9 andre avsnitt, og lyder som følger: 
 

«Det skal etableres en gangveg med maksimal stigning 1:15 og med bredde på 
minimum 2,0 meter mellom Gang/sykkelveg 1 (Skøyen terrasse) og Kjøreveg 2. 
 
(…) 
 
Før det gis midlertidig brukstillatelse for ny bebyggelse skal Kjøreveg (…) 2 [den 
delen som omfatter gang- og sykkelveg], [og] Gang- og sykkelveg (…) 2 (…) være 
opparbeidet.» 
 

Eventuelle endringer i endelig vedtatte reguleringsbestemmelser som omfatter Andre ytelser 
erstatter den kursiverte teksten ovenfor. 
 
Dersom Andre ytelser ikke anses «opparbeidet» på det tidspunktet NSN skal søke om 
midlertidig brukstillatelse, må NSN søke Plan- og bygningsetaten om dispensasjon fra 
rekkefølgebestemmelsen. NSN har risikoen for at slik dispensasjon blir gitt. 
 

6 NSNS PLIKTER 

 Anleggsbidrag 
 
NSN skal yte Anleggsbidraget estimert til totalt kr 61 840 000,- per 2. kvartal 2025, gitt full 
utnyttelse i henhold til Reguleringsplanen, jf. vedlegg 5. Anleggsbidragets størrelse for ny 
bebyggelse er kr 4 000,- pr. m2 BRA per 2. kvartal 2025. 
 
Anleggsbidraget ytes i form av Kontantbidraget, jf. punkt 6.2, Realytelsene, jf. punkt 6.3, og 
Andre ytelser, jf. punkt 6.4. 
 

 Kontantbidraget 

 Størrelse 
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Kontantbidragets størrelse for ny bebyggelse opptil 15 700 m2 BRA over terreng 
(transformasjon av tidligere kontorbebyggelse til bolig) er kr 2 212,- ganger maksimalt tillatt 
m2 BRA i Igangsettingstillatelsen. 
 
Kontantbidragets størrelse for ny bebyggelse på Eiendommen utover 15 700 m2 BRA over 
terreng er kr 2 765,- ganger maksimalt tillatt m2 BRA i Igangsettingstillatelsen. 
 
Kontantbidragets størrelse for ny bebyggelse under terreng som skal benyttes til kommersiell 
virksomhet er kr 4 000,- pr. m2 i igangsettingstillatelsen. For annen ny bebyggelse under 
terreng (parkering til bil og sykkel, bod og tekniske rom mv.) er kontantbidragets størrelse kr 
1 382,- pr. m2 i igangsettingstillatelsen. 
 

 Regulering av Kontantbidraget – byggekostnadsindeksen 
 
Kontantbidraget justeres på oppgjørstidspunktet etter SSBs byggekostnadsindeks for «veg i 
dagen», med utgangspunkt i 2. kvartal 2025, eller senere statistikk som avløser denne. 
 

 Forfall og oppgjør     
 
NSN plikter uten ugrunnet opphold å sende EBY kopi av søknad om Igangsettingstillatelse og 
oppsett over antall m2 BRA som omfattes av søknaden. OK skal deretter sende NSN faktura 
innen 14 dager, med 14 dagers betalingsfrist. Dersom NSN ikke oppfyller plikten etter første 
punktum, forfaller Kontantbidraget ved Igangsettingstillatelse selv om faktura etter andre 
punktum ikke er utstedt. 
 
Kontantbidraget for byggetiltak under terreng forfaller samtidig med første Kontantbidrag for 
byggetiltak over terreng.  
 
Plikten til å betale Kontantbidraget gjelder selv om Kontantbidragstiltakene er opparbeidet på 
det tidspunkt betaling skal skje. 
 
Dersom Igangsettingstillatelse ikke gis for det antall m2 BRA det er søkt om, skal 
overskytende Kontantbidrag tilbakebetales til NSN innen 30 dager etter påkrav. 
 

 Manglende og forsinket betaling 
 
Ved forsinket betaling skal NSN betale forsinkelsesrenter i henhold til lov 17. desember 1976 
nr. 100 om renter ved forsinket betaling m.m. Påløpte forsinkelsesrenter utelukker ikke 
erstatningsansvar i medhold av punkt 11. 
 

 Disponering mellom Kontantbidragstiltakene 
 
OK har rett til å fritt disponere Kontantbidraget mellom Kontantbidragstiltakene. 
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 Tilbakebetaling av kontantbidrag ved manglende igangsatt bygging 
 
Dersom OK ikke har igangsatt opparbeidelse av Kontantbidragstiltakene, jf. punkt 7.1.4 første 
ledd nedenfor, innen 31.12.2040, kan NSN kreve Kontantbidraget tilbakebetalt. Dette gjelder 
ikke Kontantbidrag som er disponert til andre Kontantbidragstiltak, jf. punkt 6.2.5. 
 
Krav om tilbakebetaling skal være skriftlig, og angi nøyaktig tidspunkt for og størrelse på 
innbetalt kontantbidrag. 
 
Ved tilbakebetaling tillegges Kontantbidraget en rente beregnet slik: Nibor 6 måneders rente 
+ 1 % rente per år fra faktisk innbetalingsdato til den dato tilbakebetaling skjer. 
 

 Realytelsene 

 Opparbeidelse 
 
NSN skal for egen regning og risiko prosjektere og opparbeide Realytelsene. 
 
Realytelsene er inntegnet på kartskisse, jf. vedlegg 4, og er estimert å ha en kostnad på kr 15 
600 000,-, jf. vedlegg 5. 
 

 Byggeplan 
 
Realytelsene skal opparbeides i henhold til Byggeplan godkjent av BYM, og opparbeidelsen 
av en Realytelse kan ikke starte før Byggeplanen for den enkelte Realytelse er godkjent. 
Godkjennelse skal gis innen rimelig tid og kan ikke nektes uten saklig grunn. Partene er 
omforente om at det er viktig med god og tett dialog i prosessen med godkjennelse av 
Byggeplanen. 
 
Byggeplan for den delen av Realytelsene som utgjør samferdselsanlegg skal utarbeides i 
henhold til Statens vegvesens håndbok R700 og ha en standard som følger den til enhver tid 
gjeldende «Gatenormal for Oslo», og Statens vegvesens håndbok N200. 
 
Byggeplan skal for øvrig baseres på Reguleringsplanen, Parkinstruksen versjon 3.0 (2025) 
(eller senere versjon av denne), og til enhver tid gjeldende normaler og retningslinjer på 
tidspunkt for utarbeidelse av Byggeplan. BYM skal på forespørsel opplyse om hvilke 
normaler og retningslinjer som er aktuelle. 
 
Byggeplanen skal vise plasseringen av eksisterende, nye, rehabiliterte og omlagte kabler og 
ledninger. 
 
Godkjennelse av Byggeplanen fritar ikke NSN fra ansvar for å opparbeide Realytelsene i 
samsvar med gjeldende normaler og retningslinjer gitt i medhold av lov 21. juni 1963 nr. 23 
om vegar § 13, på det tidspunktet rammetillatelse gis for den enkelte Realytelsen. 
 
Etter godkjennelse inngår Byggeplanen som en del av Utbyggingsavtalen. 
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 Gjennomføring  
 
NSN er ansvarlig for innhenting av nødvendige tillatelser fra Plan‐ og bygningsetaten og 
andre kommunale etater for bygging av Realytelsene.  
 
NSN plikter å koordinere prosjekteringsarbeidet og gjennomføringen med både offentlige og 
private kabel- og ledningseiere. Som ledd i dette skal Realytelsen meldes inn i kommunens 
søknadssystem SøkSys senest 3 uker før oppstart. 
 
Samtidig med søknad om igangsettingstillatelse for Realytelsene skal NSN sende BYM en 
fremdriftsplan for opparbeidelse av Realytelsene til orientering.  
 
BYM har på forespørsel rett til å få tilgang til prosjektdokumenter som angir utførelse og 
fremdrift på Realytelsene. 
 
BYM har rett til å få tilgang til anleggsområdet for Realytelsene for befaring og kontroll. 
Tilgang til anleggsområdet skal avtales med NSNs entreprenør. 
 
Er NSNs utførelse i strid med Utbyggingsavtalen, kan NSN likevel ikke påberope seg at den 
er utført under OKs kontroll, med mindre OK skriftlig har godkjent avviket. Er NSNs 
utførelse i byggetiden i strid med Utbyggingsavtalen, eller det oppstår feil eller skader som 
NSN har risikoen for, skal NSN varsle BYM så snart NSN blir klar over dette. 
 
Partene har en gjensidig plikt til å koordinere byggearbeider der disse faller innenfor samme 
tidsrom. 
 
Etter at Utbyggingsavtalen er signert kan ikke NSN uten samtykke fra OK ved EBY, tinglyse 
nye heftelser på arealer som skal overdras sammen med Realytelsene etter punkt 6.5.1. OK 
ved EBY kan stille vilkår i denne forbindelse.  
 

 Frist for ferdigstillelse og overtakelse 
 
Realytelsene skal være opparbeidet og overtatt av OK i henhold til Reguleringsplanen og 
Utbyggingsavtalen før det gis midlertidig brukstillatelse, jf. Reguleringsplanen punkt 9 og 
punkt 5.2 ovenfor. 
 
Dersom Plan- og bygningsetaten gir NSN dispensasjon fra fristen for ferdigstillelse av 
rekkefølgebestemmelsene før Realytelsene anses «opparbeidet», skal Realytelsene være 
opparbeidet og overtatt av OK innen utløpet av den fristen Plan- og bygningsetaten setter for 
oppfyllelse av rekkefølgebestemmelsene i dispensasjonsvedtaket. Dersom 
dispensasjonsvedtaket ikke angir ny frist for ferdigstillelse, skal Realytelsene være 
opparbeidet og overtatt av OK senest innen 12 måneder etter at dispensasjonen ble innvilget. 
 

 Kommunal overtakelse av Realytelsene 

Realytelsene, inkludert eiendomsretten til grunnen, overtas vederlagsfritt og fri for heftelser 
ved overtakelsesforretningen, jf. punkt 6.3.5.1 til 6.3.5.3 og punkt 6.5.1.  
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NSN kan etter skriftlig søknad be OK samtykke til at enkelte heftelser skal bestå. Søknaden 
skal dokumentere heftelsens rettstiftelsesgrunnlag og begrunne hvorfor den kan bestå. 
Dersom heftelsen ikke har betydning for fremtidig bruk av Realytelsene, skal OK avgi 
samtykke. Dersom Realytelsens eiendom er ført i grunnboken, kan OK stille krav om at NSN 
dokumenterer og begjærer opphørte heftelser på eiendommen slettet overfor 
Tinglysingsmyndigheten. Heftelser der OK er rettighetshaver skal i alle tilfeller bestå. 
  
Drift og vedlikehold av Realytelsene besørges av NSN inntil overtakelse har funnet sted. 
 

6.3.5.1 Forberedelse til overtakelsesforretning 

6.3.5.1.1  Testing og innregulering av tekniske anlegg  
NSN skal varsle om kontroll, testing, innregulering eller lignende som skal foretas av tekniske 
anlegg og installasjoner i rimelig tid før aktiviteten. Av varselet skal det fremgå hvilke 
forutsetninger som må være oppfylt for at aktiviteten skal kunne gjennomføres.  
 
NSN skal i samarbeid med BYM og NSNs entreprenør(er) igangsette de tekniske anlegg og 
installasjoner og forestå kontroll, testing, innregulering eller lignende inntil disse fungerer 
tilfredsstillende. NSN skal dokumentere gjennomføringen og resultatene av prøvene. Er ikke 
annet avtalt mellom NSN og BYM, skal BYM motta ovennevnte dokumentasjon tre uker før 
overtakelsesforretningen. 
 

6.3.5.1.2 Ferdigbefaring  
NSN skal innkalle til og avholde ferdigbefaring av den enkelte Realytelse før 
overtakelsesforretningen avholdes, hvor representanter fra BYM og NSNs entreprenør deltar. 
NSN skal notere eventuelle mangler som avdekkes.  
 

6.3.5.1.3 Levering av FDV- dokumentasjon 
NSN skal levere forvaltning-, drifts- og vedlikeholdsdokumentasjon (FDV- dokumentasjon) 
til BYM. Er ikke annet avtalt skal dokumentasjonen overleveres i elektronisk format senest 
tre uker før overtakelsesforretningen.  
 
Dokumentasjonen skal inneholde:  

a) Alle kontroll‐, prøve‐ og testrapporter som er utarbeidet,  
b) spesifikasjoner av ferdig opparbeidede Realytelser,  
c) tegninger av ferdig opparbeidede Realytelser,  
d) bruker‐, drifts‐ og systemdokumentasjon for tekniske anlegg, og 
e) skjøtselsplan for trær, busker og gressarealer i samsvar med punkt 6.3.6. 

 
Er ikke annet avtalt, skal nødvendig opplæring være gjennomført før overtakelse.  
 

6.3.5.1.4 Innkalling til overtakelsesforretning  
NSN skal innen rimelig tid før den enkelte Realytelse er ferdig, skriftlig innkalle BYM og 
EBY til overtakelsesforretning. En frist på 1 måned regnet fra mottak av innkallingen skal 
normalt anses som rimelig.   
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Innkallingen skal opplyse om:  
a) Hvilke Realytelser overtakelsesforretningen gjelder, 
b) eventuelle gjenstående arbeider,  
c) om ferdigbefaring er gjennomført, eventuelt tidspunkt for ferdigbefaring, 
d) om grunnen er fradelt, eventuelt fremdrift for gjennomføringen av fradelingen, jf. 

punkt 6.5.1,  
e) om eventuelle feil eller skader som varslet i henhold til punkt 6.3.3 sjette ledd er 

utbedret eller om utbedring er omfattet av gjenstående arbeider, jf. bokstav b), og 
f) om NSN har oversendt MVA-dokumentasjon og oppdatert utkast til Justeringsavtale 

til EBY, jf. punkt 8. 
 

6.3.5.2 Overtakelsesforretningen  

6.3.5.2.1 Generelt  
NSN, BYM og EBY plikter å møte ved overtakelsesforretningen. Overtagelse skjer ved 
overtakelsesforretning for den enkelte Realytelse, med mindre det er avtalt samlet overtakelse 
av samtlige Realytelser.  
 
Ved overtakelsesforretningen skal NSN fremlegge oversikt over de mangler selskapet noterte 
seg ved ferdigbefaringen med angivelse av hvilke som er utbedret.  
 
NSN og BYM skal ved overtakelsesforretningen i fellesskap gjennomføre en aktsom befaring 
av Realytelsene. BYM forutsettes å ha gjennomført en kontroll av mottatte FDV-dokumenter.  
  
Ved overtakelsesforretningen skal grunnen være fradelt og overdratt til OK. 
 

6.3.5.2.2 Protokoll fra forretningen  
Det skal føres protokoll fra overtakelsesforretningen, som skal angi:  

a) Alle som er til stede,  
b) mangler som måtte påvises, og om partene er uenige om dette,  
c) frist for utbedring av påviste mangler og tidspunkt for eventuell etterbefaring,  
d) om Realytelsen overtas eller nektes overtatt, 
e) OKs begrunnelse for å nekte overtakelse og NSNs begrunnelse dersom selskapet ikke 

godtar dette, og  
f) om NSN har oversendt MVA-dokumentasjon til EBY og status på signering av 

omforent utkast til Justeringsavtale, jf. punkt 8. 
 
Protokollen undertegnes av partene som har vært til stede på overtakelsesforretningen. NSN, 
BYM og EBY skal ha hvert sitt eksemplar av den underskrevne protokollen.  
 

6.3.5.2.3 OKs rett til å nekte overtakelse  
Realytelsen skal være ferdigstilte i henhold til Utbyggingsavtalen for at overtakelse skal finne 
sted. Overtakelse skal likevel finne sted dersom det kun påvises mindre mangler, og manglene 
eller utbedringen av dem har liten praktisk betydning for den forutsatte bruken av Realytelsen.  
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OK kan i tillegg nekte å overta Realytelsen hvis det foreligger mangler ved den 
dokumentasjon som det er avtalt at skal foreligge ved overtakelsen. OK kan også nekte å 
overta Realytelsen dersom det foreligger tinglyste heftelser av betydning for fremtidig bruk. 
OK kan likevel ikke nekte å overta Realytelsen hvis mangelen gjelder FDV-dokumentasjon 
som har liten betydning for forvaltning, drift og vedlikehold, og dokumentasjonen heller ikke 
er nødvendig for at OK skal kunne vurdere om Utbyggingsavtalens krav er oppfylt. 
 

6.3.5.3 Virkninger av overtakelse  
 
Ved overtakelse inntrer følgende virkninger:  

a) Eiendomsretten til Realytelsen går over fra NSN til OK, jf. punkt 6.5.1, 
b) OK får rett til å ta Realytelsen i bruk, og 
c) risikoen for Realytelsen går over fra NSN til OK. 

 

 NSNs plikter etter OKs overtakelse av Realytelsene 
 
NSN plikter å utføre etableringsskjøtsel i 3 år på trær, busker og gressarealer i henhold til 
godkjent skjøtselsplan. Etableringsskjøtsel innebærer tiltak som vanning, gjødsling, 
ugressbekjemping, beskjæring, klipping, renhold og ettersyn for å sikre at ønsket tilvekst 
oppnås. Planter og trær som har utgang i reklamasjonstiden skal byttes ut og skjøtselsperioden 
forlenges til 3 år etter at plantene/trærne er skiftet ut. OK er ansvarlig for eventuelle skader på 
trær, busker og gressarealer som skyldes OKs øvrige drift og vedlikehold av Realytelsene. 
 
NSN plikter å bekoste eventuelle skader på Realytelsene etter OKs overtakelse dersom 
skadene skyldes NSNs anleggstrafikk. 
 

 Andre ytelser 

 Opparbeidelse 
 
NSN skal for egen regning og risiko prosjektere og opparbeide Andre ytelser, og det er 
tinglyst en allmenn bruksrett på arealene hvor Andre ytelser opparbeides. 
 
Andre ytelser er inntegnet på kartskisse, jf. vedlegg 4, og er estimert å ha en kostnad på kr 
3 500 000, jf. vedlegg 5. 

 Frist for ferdigstillelse 
 
Andre ytelser skal være opparbeidet i henhold til Reguleringsplanen før det gis midlertidig 
brukstillatelse, jf. Reguleringsplanen punkt 9 og punkt 5.3 ovenfor. 
 
Dersom Plan- og bygningsetaten gir NSN dispensasjon fra fristen for ferdigstillelse før Andre 
ytelser er opparbeidet, skal NSN opparbeide Andre ytelser innen utløpet av den fristen Plan- 
og bygningsetaten setter for oppfyllelse i dispensasjonsvedtaket. Dersom 
dispensasjonsvedtaket ikke angir ny frist for ferdigstillelse, skal NSN opparbeide og 
ferdigstille Andre ytelser senest innen 12 måneder etter at dispensasjonen ble innvilget. 
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 Overdragelse av areal 

 Overdragelse av areal sammen med Realytelsene  
 
Grunnen skal være overdratt til OK i tråd med punkt 6.3.5, senest ved 
overtakelsesforretningen. 
 
NSN er ansvarlig for å rekvirere delesak hos Plan- og bygningsetaten for fradeling av 
offentlige arealer. NSN skal avklare fremgangsmåten (tilleggsparsell, arealoverføring, 
grensejustering, egenerklæring om offentlig eierskap mv.) med EBY før innsendelse av 
søknad om deling av grunneiendom. Overdragelse av offentlig vei skjer ved utstedelse av 
egenerklæring av eierskap fra OK jf. matrikkelloven § 24 fjerde ledd. 
 
Eiendomsretten til arealer som overdras sammen med Realytelsene skjer uten vederlag fra 
OK. Grunn tilhørende OK som er nødvendig for å gjennomføre Realytelsene skal forbli 
kommunal eiendom, og overdras derfor ikke. NSN kan imidlertid disponere grunnen for 
opparbeidelse av Realytelsene i henhold til punkt 7.3. 
 
NSN er ansvarlig for utgifter til dokumentavgift, tinglysningsgebyr og fradelingskostnader for 
arealer som overdras sammen med Realytelsene. 
 

 Bruksrett 
 
NSN plikter vederlagsfritt å stille nødvendige arealer på Eiendommen til disposisjon slik at 
OK får gjennomført Kontantbidragstiltakene på en rasjonell måte. OK skal varsle om 
tiltredelse av bruksrett innen rimelig tid. 
 
Partene er videre innforstått med at bruksretten er betinget av hva som er praktisk 
gjennomførbart på det tidspunkt bruksretten tiltres, herunder må planlagt utførte, pågående og 
ferdigstilte byggetiltak hensyntas. Begge parter skal bidra til å finne gode og praktiske 
løsninger. Partene har et felles ansvar for å koordinere sine byggevirksomheter dersom disse 
blir utført i samme tidsrom. 
 
I den perioden OK tiltrer bruksrett til et areal etter dette punkt, er OK ansvarlig for 
vedlikeholdet. Ved fratreden fra arealene plikter OK snarest mulig å rydde opp etter seg og 
sette arealene i den stand de var før bruksretten ble tiltrådt. 
 

 Plikter overfor tredjeparter 
 
NSN plikter å sørge for at nåværende og fremtidige leie- og festekontrakter på Eiendommen 
ikke er til hinder for gjennomføring av Utbyggingsavtalen. 
 

 Fortrinnsrett til boliger 
 
NSN gir OK fortrinnsrett for inntil 10 % av leilighetene (i hvert bygg i prosjektet) som har 
salgsstart etter at Utbyggingsavtalen er signert av NSN. OK står fritt til å velge hvilke 
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leiligheter fortrinnsretten skal gjelde for, men den skal fortrinnsvis benyttes forholdsmessig 
mellom 2-roms, 3-roms og 4-roms leiligheter. 
 
Eventuell bruk av fortrinnsretten skal avklares i tiden før leilighetene legges ut for salg i 
markedet. Retten må gjøres gjeldende senest tre uker etter at OK v/BBY har mottatt skriftlig 
varsel om at leilighetene i det enkelte felt/bygg er klargjort for salg. Med varselet som sendes 
OK v/BBY skal prisliste, plantegninger og øvrig relevant dokumentasjon, medfølge.  
 

7 OK SINE PLIKTER 

 Kontantbidragstiltakene 

 Opparbeidelse 
 
OK skal for egen regning og risiko prosjektere, regulere og opparbeide 
Kontantbidragstiltakene. 
 

 Avgrensning 
 
Den omtrentlige geografiske avgrensningen av Kontantbidragstiltakene fremgår av vedlegg 4. 
 
Kontantbidragstiltakenes endelige plassering og avgrensning vil bli avklart i egne 
detaljreguleringer som gjennomføres av OK. Utbyggingsavtalen er ikke bindende for 
detaljreguleringen. 
 

 Standard 
 
Standarden på Kontantbidragstiltakene vil bli avklart i egne detaljreguleringer som 
gjennomføres av OK. 
 

 Oppstarts- og ferdigstillelsestidspunkt 
 
OK er forpliktet til å påbegynne prosjektering og opparbeidelse av det enkelte 
Kontantbidragstiltaket etter at følgende betingelser er oppfylt:  
 

- Detaljregulering for Kontantbidragstiltaket er vedtatt av Oslo bystyre. 
- Kontantbidragstiltaket er fullt ut finansiert ved innbetaling av Kontantbidraget i 

henhold til punkt 6.2.3 og kontantbidrag fra andre utbyggingsavtaler og/eller 
offentlige bidrag. 

- Samtlige arealer tilknyttet Kontantbidragstiltaket er overdratt til og overtatt av OK. 
- Nødvendige bruksrettsarealer fra NSN og andre grunneiere i området er stilt til 

disposisjon slik at OK får gjennomført Kontantbidragstiltaket på en rasjonell måte. 
 
Etter at betingelsene er oppfylte skal ferdigstillelse av det enkelte Kontantbidragstiltaket skje 
innen 36 måneder. OK har krav på fristforlengelse dersom fremdriften hindres av 
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omstendigheter som må henføres til NSN sitt forhold, eller omstendigheter som OK ikke har 
kontroll over.  
 
Innenfor fristen for ferdigstillelse står OK fritt til å bestemme i hvilken rekkefølge og hvordan 
Kontantbidragstiltakene skal gjennomføres. 
 
OK har rett til å ferdigstille Kontantbidragstiltakene før Kontantbidraget er innbetalt, jf. punkt 
6.2.3 tredje ledd. 
 

 Drift og vedlikehold 
 
OK forplikter seg til å drifte og vedlikeholde de ferdigstilte Realytelsene og 
Kontantbidragstiltakene i henhold til normal kommunal standard. OK står fritt til å organisere 
den nærmere gjennomføringen av drift og vedlikehold. 
 

 Bruksrett til kommunal grunn 
 
NSN skal opparbeide deler av Realytelsene på kommunal grunn. NSN får tiltredelse til 
offentlige arealer gjennom BYMs ordinære søknadsprosesser, i henhold til enhver tid 
gjeldende betingelser i Oslo kommune. 
 

8 JUSTERING AV MERVERDIAVGIFT 
 
Når den offentlige infrastrukturen overdras til OK skal OK overta justeringsrett og 
justeringsplikt for merverdiavgift som er påløpt i forbindelse med opparbeidelse av 
Realytelsene regulert i Utbyggingsavtalen.  
 
Partene har avtalt følgende fordeling av merverdiavgift som justeres: 
 
NSN betaler et beløp til OK som utgjør 30 % av justeringsplikten som overføres til OK.  
 
NSN har rett til å få utbetalt fra OK 70 % av årlig justeringsbeløp.  
 
Utkast til Justeringsavtale er vedlagt Utbyggingsavtalen som vedlegg 7. Partene er innforståtte 
med at endringer i utkast til Justeringsavtale vil kunne skje som følge av endrede 
offentligrettslige krav og kommunens rutiner for utbetaling og fakturering. Før kommunal 
overtakelse av Realytelsene, jf. punkt 6.3.5, skal NSN oversende oppdatert utkast til 
Justeringsavtale med korrekte beløp for påløpt merverdiavgift og den nødvendige 
dokumentasjon av utgifter og merverdiavgift til EBY. NSN har ansvaret for at den fremlagte 
dokumentasjonen er materielt og formelt korrekt. OK har ikke ansvar for avgiftstap som 
skyldes feil og mangler i/ved dokumentasjonen. Omforent utkast til Justeringsavtale skal 
signeres og dateres av NSN i forbindelse med overtakelse av Realytelsene, og straks 
oversendes EBY i to eksemplarer for signering. EBY oversender deretter NSN ett eksemplar 
av signert og datert Justeringsavtale innen rimelig tid. 
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Dersom endringer i merverdiavgiftsloven, kompensasjonsloven eller i annet relevant 
regelverk medfører at OK ikke lenger kan utøve sin justeringsrett, kan NSN ikke kreve 
utbetaling fra OK. 
 
Utbygger plikter å holde kommunen skadesløs dersom justeringsavtalen ikke signeres innen 
de frister som følger av punkt 8. 
 

9 REFUSJON 
 
Utbyggingsavtalen innebærer ingen begrensninger i partenes rett til å fremsette refusjonskrav 
mot tredjeparter etter plan- og bygningsloven kap. 18. 
 
Fordeling av kostnader og gjennomføringsansvar mellom OK og NSN er endelig fastsatt i 
Utbyggingsavtalen. Partene kan følgelig ikke fremsette refusjonskrav etter plan- og 
bygningsloven kap. 18 overfor hverandre. Dette gjelder kun tiltak regulert i 
Utbyggingsavtalen, og ikke øvrige tiltak etter Reguleringsplanen. Eventuell refusjon knyttet 
til private tiltak som ikke omfattes av Utbyggingsavtalen (herunder f.eks. felles privat 
kjøreveg i plansaken), berøres følgelig ikke av dette avsnittet. 
 

10 BORTFALL  
 
Dersom Eiendommen omreguleres på en måte som vesentlig avviker fra Reguleringsplanen, 
eller det inntrer andre vesentlige endringer i forutsetningene for Utbyggingsavtalen, bortfaller 
Utbyggingsavtalen.  
 

11 MISLIGHOLD 
 
Mangler ved Realytelsene som først viser seg etter overtakelsen, og som OK ikke har eller 
burde ha oppdaget ved gjennomføringen av overtakelsesforretningen, plikter NSN å utbedre 
såfremt de er påberopt innen rimelig tid. Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 år 
etter overtakelsen. 
 
Innen utløpet av reklamasjonsfristen kan hver av partene kreve at det skal holdes en felles 
reklamasjonsbesiktigelse av Realytelsene. 
 
Dersom en part misligholder sine plikter etter Utbyggingsavtalen, kan den annen part kreve 
erstatning for direkte økonomisk tap som parten påføres som følge av misligholdet.  
 
Erstatning for indirekte tap kan ikke kreves. 
 

12 TINGLYSING 
 
OK kan kreve tinglysing av hele eller deler av Utbyggingsavtalen som en heftelse på de 
matrikkelenheter som inngår i Eiendommen, herunder også fradelte matrikkelenheter og 
seksjoneringer som opprettes i etterkant. I denne forbindelse forplikter NSN seg til å 
medvirke til oppfyllelse av alle formkrav til tinglysing.  
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OK samtykker til at Utbyggingsavtalen viker prioritet for byggelån, eventuelt konvertert lån. 
Hvis ikke annet er avtalt gjelder ikke dette for tinglyste erklæringer/avtaler som følger av 
fjerde ledd.  
 
Hvis Utbyggingsavtalen er opphørt for en eller flere matrikkelenheter, plikter OK etter 
skriftlig krav fra NSN å samtykke til sletting fra grunnboken. Det gjelder særlig der: 
 

- NSN har innbetalt Kontantbidraget som er tilknyttet matrikkelenheten, jf. punkt 6.2.3, 
og 

- NSN har opparbeidet Realytelsene og Andre ytelser, jf. punkt 6.3.1 og 6.4.1, og 
overtakelse av Realytelsene er gjennomført i henhold til punkt 6.3.5. 

 
I forbindelse med inngåelsen av Utbyggingsavtalen skal følgende særskilte 
erklæringer/avtaler tinglyses: 
 

- Erklæring om allmenhetens bruksrett - gnr. 3 bnr. 500 i Oslo kommune, jf. vedlegg 
8. 

 
Dersom Utbyggingsavtalen eller andre dokumenter mellom partene signeres ved bruk av 
elektronisk signatur, skal partene ved behov medvirke til signering på en papirbasert versjon 
av det samme dokument. Slik signatur skal gis innen rimelig tid etter at den andre parten 
skriftlig har anmodet om dette.  
 

13 TRANSPORT AV UTBYGGINGSAVTALEN   
 
Dersom det gjennomføres et eierskifte av Eiendommen skal Utbyggingsavtalen transporteres 
til den nye eieren. Transport av Utbyggingsavtalen er betinget av OKs skriftlige samtykke, 
men OK kan ikke nekte transport uten saklig grunn. 
 
OK kan kreve erstatning for eventuelt økonomisk tap OK lider som følge av at NSN ikke 
transporterer Utbyggingsavtalen i henhold til første ledd ved eierskifte av Eiendommen. 
 

14 VEDTAK AV KOMPETENT MYNDIGHET 
 
Utbyggingsavtalen er ikke bindende for OK før den er vedtatt av kompetent kommunal 
myndighet. 
 

15 MEDDELELSER OG KORRESPONDANSE 
 
Alle meddelelser og påkrav i tilknytning til denne avtalen skal være skriftlig.  
 
Meddelelser og påkrav til NSN sendes til: 
 
Nordr Norge AS v/Jan Erik Bøyum 
E-post: jan.erik.boyum@nordr.no 
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Meddelelser og påkrav som etter avtalen skal rettes til OK, sendes til: 
 
Eiendoms- og byfornyelsesetaten 
Postboks 491 Sentrum 
0105 OSLO 
E-post: postmottak@eby.oslo.kommune.no 

Meddelelser og påkrav som etter avtalen skal rettes til OK v/ BYM, sendes til: 
 
Bymiljøetaten 
Postboks 636 Løren 
0507 OSLO 
E-post: postmottak@bym.oslo.kommune.no 
 

16 VEDLEGG 
 
I tillegg til avtalens hoveddokument består Utbyggingsavtalen av følgende trykte vedlegg: 
 

1. Reguleringsplankart 
2. Reguleringsbestemmelser 
3. Kartskisse – Eiendommen 
4. Kartskisse – Kontantbidragstiltakene, Realytelsene og Andre ytelser 
5. Estimert Anleggsbidrag 
6. Firmaattest for Nedre Skøyen vei Newco AS 
7. Utkast til Justeringsavtale 
8. Erklæring om allmenhetens bruksrett 

 

17 PARTENES UNDERSKRIFTER 
 
 
Elektronisk signering:     Elektronisk signering: 
 
 
 
_____________________     ____________________ 
Etatsdirektør EBY      Kristin S. Tronaas (iht. fullmakt) 
Oslo kommune      Nedre Skøyen vei Newco AS  
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UTKAST

Avtale om overføring  

av justeringsrett for merverdiavgift 

1. Parter

Avtalen er inngått mellom 

[NN] 
[Org.nr.] 
[Forretningsadresse], 

heretter betegnet «[NN]», 

og  

Oslo kommune  
Org.nr. 958 935 420 
Rådhuset 
0037 Oslo 

v/Eiendoms- og byfornyelsesetaten (undernummer 874 780 782)

heretter betegnet «OK».

2. Bakgrunn

Denne avtalen har grunnlag i [UTBYGGINGSAVTALE/PBE-VEDTAK] vedtatt [DATO], punkt[ene] 
[SETT INN], samt bystyrets vedtak av 21.06.2023, sak 237. 

3. Formål med avtalen

Formålet med avtalen er å overføre rett til justering av merverdiavgift fra [NN] til OK, jf. lov 
19. juni 2009 nr. 58 om merverdiavgift (merverdiavgiftsloven) § 9-3 og lov 12. desember 2003
nr. 108 om kompensasjon av merverdiavgift for kommuner mv.
(merverdiavgiftskompensasjonsloven) § 16 med tilhørende forskrifter.

Avtalen er utformet i samsvar med de krav som stilles til overføring av justeringsrett i forskrift 
15. desember 2009 nr. 1540 til merverdiavgiftsloven (merverdiavgiftsforskriften) §§ 9-3-4 og
9-3-5, jf. § 9-3-3.

4. Vedlegg

Vedlegg 7. Utkast til Justeringsavtale
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UTKAST

Følgende dokumentasjon er sendt til OK fra [NN], og gjelder som en del av denne 
justeringsavtalen:  

1. Signert overtakelsesprotokoll for anlegg som skal inngå i justeringsavtalen 
2. Justeringsoppstilling; oppstillingen skal være i samsvar med reglene fastsatt i 

merverdiavgiftsforskriften § 9-3-5, jf. § 9-3-3, og den skal signeres av den som 
overdrar justeringsretten. Eventuelle fullmaktsforhold for rett til å signere må 
dokumenteres.  

3. Prosjektregnskap 
4. Revisors bekreftelse på prosjektregnskapet og justeringsoppstillingens pkt. 6 og 7.  
5. Firmaattest 

 

5. Gjenstand for justering 

OK overtar justeringsretten for den merverdiavgift som er påløpt ved oppføring av anlegg som 
er regulert i [utbyggingsavtale/vedtaket], og som skal overtas av OK v/ [etat]. Følgende anlegg 
overdras:  

1. [Kort beskrivelse av anlegg som omfattes, eksempelvis turvei, fortau og annen veigrunn 
inkludert lysmaster. Det kan også omfatte andre arbeider i tiltaket, som 
overvannshåndteringsstiltak, kabler etc., under forutsetning av at disse inngår i tiltaket 
som overtas.].  

Anlegget/anleggene skal i sin helhet benyttes i OK sin 
[kompensasjonberettigede/avgiftspliktige] virksomhet. 

Anlegget ble ferdigstilt [dato/mnd./år].  

Anlegget er ifølge overtakelsesprotokoll overdratt til OK den [dato] 
(«Overdragelsestidspunktet»).  

 

6. Utbetaling  

OK fremmer krav om justering av merverdiavgift i omsetningsoppgave/ 
kompensasjonsoppgave for 6. termin hvert år fra og med 6. termin [ÅR]. Årlig justeringsbeløp 
utgjør 1/10 av inngående merverdiavgift for det/de anlegg det er inngått avtale om overføring 
av justeringsrett for.   

[NN] har rett til å få utbetalt 70 % av årlig justeringsbeløp fra OK.   

[NN] skal hvert år i perioden 01. mars – 01. april sende OK påkrav på [NNs] andel av årlig 
justert beløp. Påkravet kan kun omfatte årlig beløp som er justert, eksempelvis kan det i 2025 
sendes påkrav for beløpet for 2024. Påkravet skal sendes elektronisk som EHF, til Eiendoms- 
og byfornyelsesetatens organisasjonsnummer. Kopi av justeringsoppstillingen skal være 
vedlagt påkravet.   

Påkravet skal ha minimum 30 dagers forfallsfrist. Mottaker er OK v. Eiendoms- og 
byfornyelsesetaten. 
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UTKAST

Eiendoms – og byfornyelsesetaten 
Fakturasentralen 
Postboks 6532 Etterstad 
0606 Oslo 
Org.nr. 874 780 782 
 
Påkravet skal merkes med OKs referanse 79522270, og saksnummer [MVAO-saksnummer] 
skal oppgis som beskrivelse. 

Dersom tekniske utfordringer innebærer at EHF-løsningen ikke kan benyttes, skal påkravet 
sendes til postmottak@eby.oslo.kommune.no. 

[NN] har ikke krav på utbetaling dersom OK etter inngåelsen av denne avtale ikke kan utøve 
justeringsretten på grunn av endret faktisk bruk på kommunens hånd, kommunens rettslige 
disposisjoner over tiltaket eller regelendringer. 

Dersom [NN] etter avtalens inngåelse, opphører ved avvikling, fusjon eller på annen måte, skal 
utbetaling skje til det selskapet [NN] utpeker. [NN] plikter å orientere OK om opphør og ny 
betalingsmottaker uten ugrunnet opphold. Transport av avtalen er betinget av OKs skriftlige 
samtykke, men OK kan ikke nekte transport uten saklig grunn. 

 

7. Revisors bekreftelse  

[NN] skal fremlegge en skriftlig bekreftelse fra statsautorisert revisor om riktigheten av 
innholdet i prosjektregnskapet som ligger til grunn for overføringen av justeringsretten, samt 
justeringsoppstillingen pkt. 6 og 7.  
 
Bekreftelsen fra revisor skal som et minimum være basert på ISRS 4400 Avtalte 
kontrollhandlinger. 

 

8. Partenes ansvar og risiko 

[NN] har ansvaret og risikoen for at alle opplysninger og all dokumentasjon som er gitt i 
vedlegg [SETT INN] til denne avtalen, er materielt og formelt korrekt. [NN] skal bære en 
eventuell avgiftsbelastning som oppstår på OK sin hånd som følge av feil eller mangler ved 
denne informasjonen/dokumentasjonen. 

Dersom det etter signering av denne avtale avdekkes feil eller mangler ved de opplysninger 
eller dokumentasjon som er gitt i vedleggene, skal [NN] straks informere OK og også foreta 
retting. [NN] dekker kostnadene ved slik retting.  

I den utstrekning OK må tilbakeføre tidligere justert merverdiavgift til staten, plikter [NN] å 
tilbakebetale til OK et tilsvarende beløp, fratrukket OK sin andel av justeringsbeløpet. Renter 
og eventuell tilleggsskatt fordeles forholdsmessig i henhold til avtalt fordeling, jf. pkt. 6.   

OK bestemmer om det skal tas forvaltningsmessige eller rettslige skritt for å avklare OK sin 
berettigelse til å utøve justering etter denne avtale. Dersom forvaltningsmessige eller rettslige 
skritt er aktuelt, skal [NN] orienteres og gis anledning til å komme med uttalelse i saken. 
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UTKAST

Dersom det oppstår en tvist med avgiftsmyndighetene skal kostnadene, herunder også idømte 
sakskostnader, fordeles mellom OK og [NN] etter samme fordelingsnøkkel som tilbakeført 
MVA fordeles etter. Dersom tvisten skyldes at [NN] har misligholdt sine plikter etter denne 
avtale, kan OK kreve erstattet kostnadene som er påført OK som følge av misligholdet.  

 

9. Avklaring fra Skatteetaten 

OK kan kreve skriftlig avklaring fra Skatteetaten før latent justeringsrett utøves og utbetaling 
til [NN] foretas. Ansvaret for og kostnadene til slik avklaring bæres av [NN]. 

 
10. Lovendringer mv. 

Dersom endringer i merverdiavgiftsloven, kompensasjonsloven eller i annet relevant regelverk 
medfører at OK ikke lenger kan utøve sin justeringsrett, kan [NN] ikke kreve utbetaling i 
samsvar med avtalens pkt. 6. Dette gjelder fra det tidspunktet lovendringen trer i kraft. 

Det samme gjelder ved Skatteetatens praksisendring.  

 

11. Verneting 

Tvist om gyldigheten eller tolkningen av denne avtalen, og enhver annen tvist som måtte 
oppstå i forbindelse med avtalen, avgjøres etter norsk lov med Oslo tingrett som verneting. 

  

12. Partenes oppbevaringsplikt 

Både [NN] og OK plikter å oppbevare hver sin gjenpart av denne avtalen med vedlegg i signert 
stand i fem år regnet fra utløpet av siste år i justeringsperioden. 

[NN] plikter også å oppbevare regnskapsdokumenter, bilag mv. som danner grunnlag for denne 
avtalen i fem år regnet fra utløpet av siste år i justeringsperioden. 

 

13. Notifisering 

OK har til enhver tid rett til å ta opp hvorvidt avtalen er i overensstemmelse med 
statsstøttereglene. Dersom avtalen er i strid med statsstøttereglene, vil [NN] ikke ha noen 
rettslige krav på utbetaling fra OK.  

 

14. Underskrifter 
Denne avtale er utarbeidet i 2 – to – originaleksemplarer og signert av begge parter. 
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UTKAST

___________       __________________________ 
Sted/dato       Signaturberettiget  

                                                                                                               [NN] 

 

 

___________       __________________________ 
Sted/dato       Eskil Bråten 

                                                                                                               Oslo Kommune 
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UTKAST

ERKLÆRING ALLMENHETENS FERDESELSRETT - GNR. 3 BNR. 500 I OSLO KOMMUNE 

Innenfor gnr. 3 bnr. 500 i Oslo kommune har allmenheten rett til ferdsel over blått skravert 
felt/areal og over gangforbindelse som opparbeides innenfor grønt skravert felt/areal, som vist 
på utsnitt av forslag til reguleringsplan for Nedre Skøyen vei 24-26, oversendt til politisk 
behandling 27. juni 2025. 

Retten gjelder fra området er vedtatt regulert og arealene er opparbeidet i henhold til planen. 

Rettigheten opphører dersom bystyret forkaster detaljplan med saksnummer 201804004. 

Denne erklæringen tinglyses på egne fremtidige eieres vegne som heftelse på gnr. 3 bnr. 500 i 
Oslo kommune og senere parseller og seksjoner som utledes fra denne eiendommen. Heftelsen 
kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra Oslo kommune, org.nr. 958 935 420. 

Oslo, [dato]: 

For Nedre Skøyen vei Newco AS, org.nr. 927 812 347 – hjemmelshaver til gnr. 3 bnr. 500 i Oslo 
kommune: 

_________________________________ 
Anders Tom Aagenæs 
Styrets leder 
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Firmaattest

Organisasjonsnr: 927 812 347

Navn/foretaksnavn: NEDRE SKØYEN VEI NEWCO AS

Forretningsadresse: Martin Linges vei 33

1364 FORNEBU

Brønnøysundregistrene

20.04.2026

Brønnøysundregistrene

Postadresse: 8910 Brønnøysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00  Telefaks 75 00 75 05

E-post: firmapost@brreg.no  Internett: www.brreg.no

Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonsnummer:    927 812 347                                            
                                                                               
Organisasjonsform:      Aksjeselskap                                           
                                                                               
Stiftelsesdato:         07.07.2021                                             
                                                                               
Registrert i                                                                   
Foretaksregisteret:     25.09.2021                                             
                                                                               
Foretaksnavn:           NEDRE SKØYEN VEI NEWCO AS                              
                                                                               
Forretningsadresse:     Martin Linges vei 33                                   
                        1364 FORNEBU                                           
Kommune:                3201 BÆRUM                                             
Land:                   Norge                                                  
                                                                               
Aksjekapital NOK:       428 200,00                                             
                                                                               
Styre:                                                                         
Styrets leder:          Anders Tom Aagenæs                                     
                        Østliveien 3                                           
                        1357 BEKKESTUA                                         
                                                                               
Styremedlem:            Ole-Christian Knudsen                                  
                        Tor Arild Bolstad                                      
                                                                               
Signatur:               Styrets leder alene eller to                           
                        styremedlemmer i fellesskap.                           
                                                                               
Revisor:                Godkjent revisjonsforetak                              
                        Organisasjonsnummer 987 009 713                        
                        PRICEWATERHOUSECOOPERS AS                              
                        Dronning Eufemias gate 71                              
                        0194 OSLO                                              
                                                                               
Vedtektsfestet formål:  Forestå kjøp, salg, drift,                             
                        forvaltning og utvikling av                            
                        eiendommer, eiendomsselskaper og                       
                        andeler i eiendomsselskaper, og alt                    
                        som står i forbindelse med dette.                      
                        Selskapet skal også kunne delta i                      
                        andre selskaper eller                                  
                        næringsforetak med samme eller                         
                        liknende formål.

Firmaattest

20.04.2026 kl 15:31 Brønnøysundregistrene Side 1 av 1
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1

Reguleringsplan for Nedre Skøyen vei 24-26
Reguleringsbestemmelser 
Detaljregulering for gnr/bnr 3/500

Kartnummer UUT-201804004-2, 07.05.2025

Planens hensikt
Formålet med planen er å videreutvikle en del av Skøyenområdet ved å transformere kontor og 
næringsområde til et boligområde som åpner seg med naturpreg mot Hoffselva og med en frodig 
hage i gårdsrommet. Planen skal sikre grøntdrag med turvei langs Hoffselva. 

Adkomst til eksisterende bro over elva sikres opparbeidet, samt gangforbindelse øst-vest fra 
nabobebyggelsen i Skøyen terrasse mot Hoff og Hoffsparken.

Fellesbestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planområdet
1.1 Trær
Trær som skal bevares, er markert på reguleringskartet. Det skal plantes minst 30 nye trær med en 
stammeomkrets på minst 16 cm.

1.2 Overvann
Overvann skal tas hånd om etter Oslo kommunes 3-trinnsstrategi og med anbefalte klimapåslag 
fra Norsk Klimaservicesenter definert i «Klimaprofilen for Oslo og Akershus» fra april 2022. 

Trinn 1: Mindre nedbørsmengder skal håndteres åpent og lokalt. Overvannet skal fanges opp, 
infiltreres i planområdet og renses før det når Hoffselva, ved bruk av grønne tak, regnbed, trær, 
grønne grøfter, permeable flater og dekker og lignende.

Trinn 2: Ved intenst regn og større nedbørmengder der overvannsanleggenes kapasitet 
overskrides, kan overskytende overvann slippes ut i Hoffselva, i henhold til Oslo kommunes 
«Veileder for overvannshåndtering for utbygger». Utslipps- /overløpsledning til Hoffselva må 
sikres en god hydraulisk utforming, slik at det unngås erosjon i elvas randsone og ikke reduserer 
vannkvaliteten. Utformingen av utslippspunktet skal godkjennes av Bymiljøetaten.

Trinn 3: Bygninger og anlegg skal utformes og plasseres, samt terrenget tilpasses, slik at naturlige 
og trygge flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader oppnås.

1.3 Blågrønn faktor
Areal regulert til bebyggelses- eller samferdselsformål skal tilfredsstille kommunens norm for 
vegetasjon og vannhåndtering (blågrønn faktor), datert 27.09.2023, for tett by.

1.4 Elverommet
Sonen mellom bebyggelsen og Hoffselva skal utformes slik at det fremstår som en utvidelse av 
elverommet. Det skal danne en naturpreget overgangssone mellom elverommet, boligene og 
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2

gårdsrommet. Sonen skal utformes med regnbed, gress, trær og gangareal. Benker og belysning 
kan etableres, men skal plasseres mellom turveien og den nye bebyggelsen.

1.5 Dokumentasjonskrav

1.5.1 Overvannshåndtering

Ved søknad om rammetillatelse skal det være dokumentert i utomhusplan, tilhørende notat og 
beregninger at tilstrekkelig lokal overvannshåndtering og snølagring er ivaretatt for hele 
planområdet. Valgte løsninger skal begrunnes. Eksisterende dreneringslinjer, bekker eller 
fuktdrag gjennom planområdet skal hensyntas. Sammen med søknad om rammetillatelse skal 
eventuelle avvik være utredet og dokumentert. Dersom valgt løsning innebærer påslipp av 
overvann til kommunal avløpsledning, skal løsningen være godkjent av Vann- og avløpsetaten før 
det kan gis rammetillatelse. Urenset overvann fra anleggsfasen tillates ikke ført inn på 
kommunens ledningsnett eller til resipient. Håndtering av overvann under anleggsperioden må 
dokumenteres ved søknad om rammetillatelse.

1.5.2 Utomhusplan og takplan

Utomhusplan og takplan skal sendes inn sammen med søknad om rammetillatelse.  Ved etappevis 
utbygginge må etappene komme klart frem av utomhusplanen.

Utomhusplanen og takplanen i målestokk 1:200 skal vise hvordan de ubebygde delene av 
planområdet og taket skal opparbeides. Planen skal vise: utforming og materialbruk i sittegrupper, 
leke- og treningsapparater, gjerder, levegger og støttemurer, gangveier, internveier med snuareal, 
parkeringsareal sykkel, oppstillingsplass for utrykningskjøretøy, håndtering av renovasjon og snø, 
stigningsforhold, belysning, skilting og hvordan krav til håndtering av overvann er løst. Planen 
skal vise eksisterende og fremtidig terreng, trær, beplantning og grønne vegetasjonsflater. 

1.5.3 Marksikringsplan

Sammen med søknad om rammetillatelse skal det sendes inn marksikringsplan som viser hvordan 
vegetasjon som skal bevares skal sikres i anleggsperioden. 

1.5.4 Kvalitetsprogram for miljø og energi

Sammen med søknad om rammetillatelse skal det foreligge et kvalitetsprogram for miljø og 
energi, jf. kommuneplanen § 9.1. Kvalitetsprogrammet skal redegjøre for prosjektets miljøkvalitet 
og oppfølging av dette med hensyn til transport, energibruk, utslipp, materialvalg og 
massehåndtering. Programmet skal også beskrive hvordan prosjektets miljøkvalitet skal følges 
opp i bygge- og anleggsfasen. Plan- og bygningsetaten skal godkjenne innholdet i programmet.

1.5.5 Flomsikring

Før det gis rammetillatelse for første byggetrinn for ny bebyggelse skal det dokumenteres at all ny 
bebyggelse som ligger innenfor hensynssone Faresone for flomfare H320, og som er planlagt å 
ligge lavere enn kote + 2,56 m er ivaretatt i forhold til flomsikringen 

1.5.6 Landskapsplan
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Sammen med søknad om rammetillatelse skal det innsendes landskapsplan, i målestokk 1:200 for 
friområdet og park. Planen skal vise turvei, kotehøyder med tilpasning til tilstøtende arealer, 
overvannshåndtering i form av regnbed ol., utslippspunkt og beplantning. Planen skal godkjennes 
av Bymiljøetaten før rammetillatelse gis.

1.6 Parkering

Parkeringsplasser for bil skal legges i garasjeanlegg under terreng, som vist med 
bestemmelsesområde på plankartet.

Planområdet skal ha parkering med tilhørende kvalitetskrav i tråd med norm vedtatt i bystyret 
14.12.2022 etter følgende beregning for sentrum:

- Bil: Fra 0 til 0,5 plasser per 100 m2 BRA bolig  
- Sykkel: Fra 3 plasser per 100 m2 BRA boligkompleks

Bestemmelser til arealformål

2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1)
2.1 Bebyggelse og anleggsformål – boligbebyggelse
2.1.1 Utnyttelse
Maksimalt tillatt bruksareal er 16 500 m² BRA. 

Målbare plan som har himling lavere enn 1,5 m over terrengets gjennomsnittsnivå rundt 
bygningen, regnes med i bygningens bruksareal med 50 % av planets bruksareal. Plan som har 
himling lavere enn 0,5 m over terrengets gjennomsnittsnivå rundt bygningen, regnes ikke med i 
bygningens bruksareal.

Teoretiske plan skal ikke regnes med i BRA.

2.1.2 Plassering
Bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser og bestemmelsesgrenser som vist på plankartet.  
Oppgang fra parkeringsetasje, sykkelparkering med overdekning, trappeanlegg, støttemurer, 
gjerder, skjermvegger, avfallsbrønner og avfallsbeholdere kan tillates plassert utenfor 
byggegrense med høyder inntil 4 meter. 

Frittstående nettstasjon kan oppføres utenfor byggegrenser, inntil 1 m fra eiendomsgrense og 
minimum 5 m fra annen bebyggelse. Nettstasjonen skal tilpasses boligbebyggelsen med 
tilsvarende material- og fargebruk. Nettstasjon kan plasseres utenfor bebyggelsen, bygg 3.

Langs fasader i bygg 1 og bygg 2 som vender mot friområdet i vest, skal balkonger være 
inntrukket. I bygg 2 på bygningsdel med maks kote + 35 kan balkonger krage ut over 
byggegrenser med inntil 1 meter fra ytterste fasadeliv, fra 5. etasje og oppover, men ikke utenfor 
formålsgrense.

Langs fasade mot sør i bygg 1 på bygningsdel med maks kote + 30,0 kan balkonger og letak for 
inngang krage ut over byggegrense med inntil 1meter fra fasadeliv. 

Vedlegg 2. Reguleringsplanbestemmelser
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Langs fasade i bygg 2 som vender mot Hoffselva i nord, kan balkonger krage ut over byggegrense 
med inntil 1,5 meter fra ytterste fasadeliv, fra 4. etasje og oppover, men ikke utover 
formålsgrense. I 2. og 3. etasje skal balkongene være inntrukket. 

På resterende fasader kan balkonger og letak krage ut over byggegrense med inntil 2,2 meter fra 
fasadeliv, men ikke utover formålsgrense.

Karnapp skal plasseres innenfor byggegrenser, med unntak av fasade mot nord i bygg 2 og fasade 
mot øst i bygg 3 hvor det tillates inntil 0,6 meter utenfor byggegrense og minst 5 meter over 
terreng.

Det skal etableres en gangveg med maksimal stigning 1:15 og med bredde på minimum 2,0 meter 
mellom Gang/sykkelveg 1 (Skøyen terrasse) og Kjøreveg 2.

2.1.3 Høyder
Bebyggelsen skal oppføres innenfor maksimale høyder som angitt på plankartet. 

Innenfor de øverste 3,0 meter tillates kun takoppbygg for heis, trapp og tekniske anlegg, samt 
pergola. Nevnte elementer skal utgjøre maksimalt 25 % av underliggende takflates areal. Der 
taket benyttes til opphold kan takoppbyggene utgjøre inntil 30 % av takflatens areal.

2.1.4 Bruk
I bygg 1 skal det innpasses lokaler for felles bruk for boligene som forsamlingsrom med kjøkken. 
Det tillates gjesterom, arbeidsrom/kontor for beboere. Lokalene skal ligge i 1. etasje på 
terrengnivå, utgjøre minst 75 m² BRA og maks 160 m2 BRA og skal henvende seg mot Hoff 
park.

2.1.5 Utforming av bebyggelse
Bebyggelsen skal utformes som blokkbebyggelse, som skal deles opp med sprang i fasadeliv og 
varierte høyder. Oppdelingen skal gjenspeiles i variasjon i material- og fargebruk. Materialene 
skal være varige og oppfylle høye krav til funksjonell og estetisk kvalitet over tid. Konstruksjoner 
og materialer skal være robuste, ha lang levetid, lite vedlikeholdsbehov og være egnet for 
gjenbruk.  Hovedmaterialene skal være tegl og tre. Fargepaletten skal være i jordfarger og/eller 
grønntoner, harmonere og understøtte hagen i det grønne gårdsrommet. Bygninger med lengde 
over 40 m skal brytes opp gjennom fasadeutforming, ved hjelp av f.eks. inn – og uttrekking, 
sprang og ulike materialer.

Bygg 2 skal ha gjennomgående åpning til gårdsrom, med minimum 6 meter høyde og minimum 5 
meter bredde. 

Mellom bygg 1 og 3 skal det være en åpning med minimum 8 meter bredde.

Takene skal vurderes som en del av byens taklandskap og behandles som del av tiltakets samlede 
arkitektoniske uttrykk. Oppbygg, installasjoner og bygningsmessige elementer på tak skal 
integreres i den helhetlige arkitektoniske utformingen. Grønne tak skal utgjøre minst 50 % av 
samlet takflate for byggene.

Luftavkast og -inntak for ventilasjon skal plasseres og utformes slik at de ikke er til sjenanse for 
bruk av takterrasse til opphold. 
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Dersom balkonger får en skrå og ikke-rektangulær utforming kan ytterste utkragingen være 2,6 
meter fra fasadeliv, men gjennomsnittlig utkraging av hver balkong skal ikke overstige 2,0 meter.

Fellesareal i bygg 1 skal utformes med store vinder for å skape en aktiv fasade ut mot sør/sørvest 
mot Hoff park. I fellesarealene skal førsteetasje ha etasjehøyde på minimum 3,5.

Innganger skal framstå som visuelt tydelig markert. I bygg 2 skal det være innganger i portalene 
og inngangspartier som vender mot Hoffselva i nord. 

2.1.6 Krav til utearealer og takterrasser
Minste felles uteoppholdsareal (MFUA) skal være minst 16 % av totalt BRA bolig. I BRA bolig, 
som grunnlag for MFUA, medregnes ikke balkonger, trapp, heis og teknisk rom på tak. Minst 60 
% av utearealet skal være på lokk og/eller terreng.

Oppstillingsplasser for brannbil kan medregnes i MFUA forutsatt at de utformes som en integrert 
del av utomhusarealet, hvor dekke-materialet skal være belegg av lik kvalitet som det øvrige 
gårdsrommet eller gressarmering. Arealer brattere enn 1:3 skal ikke regnes med i 
uteoppholdsareal, med mindre de gis en hensiktsmessig bruk for lek og opphold.

Hver leilighet skal ha en balkong eller privat uteplass på terreng.

Private markterrasser skal avgrenses tydelig fra fellesareal og skjermes ved bruk av vegetasjon 
(hekk e.l.). Uteareal på terreng, som ikke er avsatt til privat uteareal, skal opparbeides som felles 
uteoppholdsarealer. 

Felles utearealer skal utformes som felles møteplass for beboerne, ved å tilrettelegge for variert 
aktivitet, lek og opphold, som henvender seg til alle aldersgrupper.  

Uteanlegget, inklusive trapper, støttemurer, gjerder, skjermvegger, overdekket sykkelparkering, 
avfallsbrønner og avfallsbeholdere, skal utformes som en del av det helhetlige arkitektoniske 
uttrykket. Materialene skal være varige og oppfylle høye krav til funksjonell og estetisk kvalitet 
over tid.

Gårdsrommet skal ha variert beplantning med vekt på typiske hageplanter som frukttrær og 
bærbusker som gir gode vilkår for insekter og dyr. Det skal benyttes arter som ikke utgjør risiko 
for naturtyper og biologisk mangfold. 

Det skal sikres tilstrekkelig jorddybde over parkeringskjeller for å sikre variert beplantning av 
utearealene. Minimum 20 % av vegetasjonsarealer på dekke skal ha en jorddybde minimum 1,0 
meter. 

Det kan opparbeides felles takterrasser på minst 20 % av bebyggelsens takflater. Minst 20 % av 
felles takterrasser skal ha jord med minimum 40 cm jorddybde som beplantes med robust 
vegetasjon i ulike høyder. Oppholdssonene skal ha sol- og vindavskjerming ved hjelp av 
levegger, pergolaer, plantekar m.m.

I nærhet til inngangspartier og atkomst skal det anlegges sykkelparkering.
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2.1.7 Leilighetsfordeling og bokvalitet
Området skal ha variert leilighetssammensetning med følgende krav:

Det tillates ikke boenheter under 30 m².

Maksimalt 40 % av leilighetene skal være mellom 30 og 50 m² BRA.

Minimum 30 % skal være over 80 m² BRA, hvorav inntil 20 % kan bygges som 
kombinasjonsbolig med utleieenhet på ca. 20 m².

Det tillates 40 % ensidige leiligheter. Disse skal ikke være vendt mot nord eller nordøst.

2.1.8 Renovasjon
Det skal etableres felles renovasjonsløsning for boligområdet. Anlegg for renovasjon skal løses 
innenfor arealformålet. 

2.1.9 Støy
Det tillates boligbebyggelse i gul støysone under følgende forutsetninger:

Minimum halvparten av antall oppholdsrom i hver boenhet skal vende mot og ha vindu mot stille 
side, herunder minimum ett soverom.

Det skal tilbys bruksmessig egnede, private eller felles private uteoppholdsareal med soner med 
støynivå under anbefalt grense i henhold til tabell 2 i Retningslinje for behandling av støy i 
arealplanleggingen, T-1442/2021.

2.1.10 Fjernvarme
Tiltak over 1000 m² innenfor områder som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven skal 
tilknyttes fjernvarmeanlegget. Tiltakshaver kan anvende alternative energikilder dersom det 
dokumenteres at bruk av disse energi- og miljømessig er minst likeverdig med fjernvarme.

2.1.11 Fossilfri bygge- og anleggsfase

Bygge- og anleggsplassen skal være fossilfri. 

Alle maskinene på bygge- og anleggsplassen, herunder aggregater og kompressorer, skal bruke 
elektrisitet, bærekraftig biodrivstoff eller andre klimanøytrale og bærekraftige energikilder.  

Kjøretøy som benyttes til transport av anleggsmaskiner, bygningmaterialer, løsmasser og lignende 
til og fra bygge- og anleggsplassen er unntatt fra kravet om bruk av fossilfritt drivstoff. Unntaket 
gjelder ikke for frakt internt på bygge- og anleggsplassen.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)
3.1 Fellesbestemmelser
3.1.1 Eierform 
Gang/sykkelveg 1 og Annen veggrunn – grøntareal 1 og 2 skal være offentlige. 
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3.2 Kjøreveg
Kjøreveg 1 og 2 skal opparbeides med belysning og kjøresterkt dekke for å tåle kjøring/belastning 
fra brannbil og renovasjonskjøretøy.

3.3 Gang/sykkelveg 
Gang/sykkelveg 1 skal tilpasses terrenghøyder i tilgrensende formål. 

Gang/sykkelveg 2 skal være minst 3,5 meter bred og etableres fra Kjøreveg 2 mot eksisterende 
bro over Hoffselva. 

3.4 Annen Veggrunn - grøntareal
Områdene skal opparbeides med grøntanlegg for overvannshåndtering.

4 Grønnstruktur (pbl. § 12-5 nr. 3)
4.1 Friområde
Friområdet skal være offentlig. 

Eksisterende vegetasjon langs elvekanten skal bevares med tanke på å opprettholde dagens 
naturpreg, ivareta biologisk mangfold og bevare eksisterende verdier. Det skal ikke legges opp til 
tilgjengelighet i elvekanten.

Rydding av busker og trær, primært av skadelige fremmedarter kan tillates der det er nødvendig 
for å sikre ferdsel og der det er fare for nedfall over turveien, i tråd med godkjent landskapsplan. 
Bidrag til forbedringer og økt artsmangfold tillates utført ved fjerning av skadelige fremmedarter 
og gjennom ny og økt beplantning. Trær som felles må erstattes med nyplanting av stedegen 
vegetasjon.

Eksisterende turvei, i 3 meters bredde, langs Hoffselva skal opprettholdes, men kan justeres for å 
gi bedre stigningsforhold, universell utforming og terrengtilpasning, med hensikt å unngå erosjon 
og gi bedre vekstvilkår. 

Sonen mellom turvei og bebyggelse skal utformes med regnbed ol. Overvannshåndtering for 
boligene tillates ikke i friområdet, men må løses innenfor boligformålet.

Fra turveien tillates det kun etablert gangatkomster til gårdsrommet, samt uteplass knyttet til 
felleslokalene i bygg 1. Det tillates ikke ny møblering og konstruksjoner i elvekanten mellom 
turveien og elven. Det skal velges nedadrettet belysning som i minst mulig grad belyser elveløpet.

4.2 Park
Parken skal være offentlig. Eksisterende turvei tillates gjennom parken.

Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 16-6, 12-7 og 11-8)

5 Sikrings-, støy- og faresoner (pbl. § 11-8a)
5.1 Faresone for flomfare H320
All ny bebyggelse som ligger lavere enn kote +2,56 m skal utformes for å tåle stormflo.
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5.2 Andre sikringssoner (restriksjoner for anlegg i grunnen – Fornebubanen) 
H190 

Innenfor sikringssone H190 for T-banetunneler og -sjakter er det ikke tillatt å gjennomføre tiltak 
som medfører sprenging, peleramming, spunting, boring i grunnen, tunneldriving, eller andre 
tiltak som kan medføre fare for skade på tunnel- og sjaktanlegget uten godkjenning av Sporveien 
Oslo AS/Fornebubanen. 

Slik godkjenning skal medfølge søknad om tiltak etter plan- og bygningsloven. For tunneler 
gjelder sikringssone H190 minst 15 meter målt fra tunnelvegg til alle sider av tunnelene. Dersom 
overdekning er mindre enn 15 meter går sikringssonen opp til eksisterende terrengnivå.

Bestemmelser til bestemmelsesområder

6 Bestemmelsesområde BG #1 Parkeringskjeller
Innenfor bestemmelsesområde #1 tillates underjordisk parkeringsanlegg med ramper, 
transportarealer, serviceanlegg for sykkel og tekniske rom, trafo, ventilasjonsanlegg og boder for 
boligene.

7 Bestemmelsesområde BG #2 Bro
Innenfor bestemmelsesområde #2 skal det etableres adkomst til gangbro over Hoffselva, med 
håndløper og grus ned til eksisterende bro. 

Rekkefølgebestemmelser og vilkår for gjennomføring

8 Før rammetillatelse
Dersom eksisterende kulvert med vann – og avløpsledning gjennom planområdet må fjernes, skal 
ny trasé godkjennes av Vann og avløpsetaten før det gis rammetillatelse for første byggetrinn

Før det gis rammetillatelse for første byggetrinn skal Hoff park og Hoff torg være sikret 
opparbeidet.

9 Før midlertidig brukstillatelse
Før det gis midlertidig brukstillatelse for første byggetrinn for ny bebyggelse skal godkjent 
overvannsløsning være opparbeidet i samme uttrekning som det aktuelle byggetrinnet. 

Før det gis midlertidig brukstillatelse for ny bebyggelse skal Kjøreveg 1 og 2, Gang- og 
sykkelveg 1 og 2 og Annen veggrunn – grøntareal 1 og 2 være opparbeidet. 

Før det gis midlertidig brukstillatelse for siste byggetrinn for ny bebyggelse skal det offentlige 
friområdet og parken med tiltak i Hoffselva være opparbeidet. Tiltakene skal godkjennes av 
Bymiljøetaten.

Før det gis midlertidig brukstillatelse til ny bebyggelse skal tiltak for vegetasjon og 
vannhåndtering være ferdig opparbeidet.
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Før det gis midlertidig brukstillatelse til ny bebyggelse skal 30 trær med stammeomkrets på 
minimum 16 cm være plantet innenfor planområdet. I tillegg skal det være plantet 10 trær 
innenfor Annen veggrunn - grøntareal 1 og 2.

Utearealene skal være ferdig opparbeidet i samsvar med godkjent utomhusplan før det gis 
midlertidig brukstillatelse. Ved etappevis utbygging gjelder ovennevnte tiltak for de 
uteoppholdsarealer som knytter seg til de enkelte byggetrinn.
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1 PARTER 
 
Følgende avtale er inngått mellom: 
 
 
Navn:   Oslo kommune     Org.nr.: 958 935 420 


v/ Eiendoms- og byfornyelsesetaten   
 
 
heretter betegnet OK  
 
 


og 
 
 
Navn:   Nedre Skøyen vei Newco AS   Org.nr.: 927 812 347 
 
 
heretter betegnet NSN. 
 
 


2 DEFINISJONER   
 
I denne avtalen menes følgende med disse begreper: 
 
Andre ytelser: Tiltak omfattet av Reguleringsplanen punkt 9 som skal 


opparbeides av NSN. Tiltakene er regulert felles/privat formål, 
og det er tinglyst en allmenn bruksrett på arealet. 


 
Anleggsbidraget: Det totale bidraget NSN skal yte til OK for opparbeidelse av 


offentlige og offentlig tilgjengelige tiltak. Anleggsbidraget 
består av Realytelsene, Kontantbidraget og Andre ytelser. 


 
BBY: Oslo kommune v/ Boligbygg Oslo KF. Boligbygg Oslo KF eier, 


forvalter og leier ut Oslos kommunale boliger. 
 
BRA: Bruksareal for bebyggelse beregnet i tråd med 


Reguleringsplanen og byggteknisk forskrift av 19. juni 2017 nr. 
840 § 5-4, eller senere forskrift som erstatter denne. 


 
Byggeplan:   En plan som inneholder de tekniske tegninger og beskrivelser 
    som er nødvendige for å gjennomføre Realytelsene. 
 
BYM: Oslo kommune v/ Bymiljøetaten. Bymiljøetaten er kommunens 


representant/kontaktperson i de tilfeller dette fremgår spesifikt 
av Utbyggingsavtalen. 


 
EBY: Oslo kommune v/ Eiendoms- og byfornyelsesetaten. I tillegg til 


å være kommunens primære kontaktperson i Utbyggingsavtalen, 
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er Eiendoms- og byfornyelsesetaten også kommunens 
representant i de tilfeller dette fremgår spesifikt av 
Utbyggingsavtalen. 


 
Eiendommen: Del av gnr. 3 bnr. 500 i Oslo kommune (og eventuelt fremtidige 


matrikkelenheter tilhørende NSN som Utbyggingsavtalen kan 
tinglyses på). 


 
Igangsettingstillatelse:  Igangsettingstillatelse for målbart bruksareal over terreng 


(BRA). 
 
Justeringsavtale:  Avtale om overføring av justeringsrett for merverdiavgift som er 


påløpt i forbindelse med opparbeidelse av Realytelsene. 
 
Kontantbidraget: Den delen av Anleggsbidraget som NSN skal betale kontant til 


OK for gjennomføring av Kontantbidragstiltakene. 
 
Kontantbidragstiltakene: Tiltak omfattet av Reguleringsplanen punkt 8 som skal 


opparbeides av OK. 
 
Realytelsene: Tiltak omfattet av Reguleringsplanen punkt 9 som skal 


opparbeides av NSN. 
 
Reguleringsplanen: Reguleringsplan for Nedre Skøyen vei 24-26 (felt B4), jf. 


vedlegg 1 (reguleringsplankart) og vedlegg 2 
(reguleringsbestemmelser). Endelig reguleringsplankart og 
endelige reguleringsbestemmelser vedtatt av bystyret erstatter 
disse vedleggene. 


 
Utbyggingsavtalen:  Denne avtale med vedlegg. 
 
 


3 BAKGRUNN OG FORMÅL 
 
I kommuneplan «Oslo mot 2030» er det fattet et forutsigbarhetsvedtak hvor det forutsettes at 
det inngås utbyggingsavtaler for å gjennomføre rekkefølgebestemmelser i reguleringsplaner, 
og at det som hovedprinsipp er utbygger som skal bære alle kostnadene med tilrettelegging av 
teknisk og blå/grønn infrastruktur som er nødvendig for det enkelte prosjekt/tiltak. 
 
Realisering av Reguleringsplanen gjør det nødvendig å opparbeide og oppgradere offentlige 
rom i henhold til rekkefølgebestemmelsene som er vedtatt i Reguleringsplanen. Formålet med 
Utbyggingsavtalen er å regulere partenes rettigheter og plikter knyttet til gjennomføring av 
Reguleringsplanen, herunder finansiering, gjennomføring, overtakelse og ansvars- og 
risikoforhold. 
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4 GEOGRAFISK AVGRENSNING 


 Reguleringsplanen 
 
Planområdet for Reguleringsplanen fremgår av vedlegg 2, og omfatter følgende gnr./bnr.: 
Deler av gnr. 3 bnr. 4, 479, 500 og 592. 


 Eiendommen 
 
Eiendommens avgrensning er markert på kartskisse, jf. vedlegg 3, og utgjør del av gnr. 3 bnr. 
500. Dette omfatter også eventuelle matrikkelenheter innenfor Eiendommens avgrensning 
som får endret benevnelse. NSN er eier av og hjemmelshaver til Eiendommen. 
 
Den resterende del av gnr. 3 bnr. 500, som ikke utgjør Eiendommen, er eiet av Oslo kommune 
(Kommunetomten), og er markert på kartskisse, jf. vedlegg 3. Hjemmel til Kommunetomten 
vil bli overført til Oslo kommune straks deling av gnr. 3 bnr. 500 er gjennomført. 
 


5 REKKEFØLGEBESTEMMELSENE 


 Kontantbidragstiltakene 
 
Kontantbidragstiltakene fremgår av rekkefølgebestemmelsene i Reguleringsplanen punkt 8 
andre avsnitt, som lyder som følger: 
 


«Før det gis rammetillatelse for første byggetrinn skal Hoff park og Hoff torg være 
sikret opparbeidet.» 


  
Erfaringsmessig anser Plan- og bygningsetaten vilkåret «sikret opparbeidet» som oppfylt når:  
 


- Utbyggingsavtalen er vedtatt,  
- Kontantbidraget er innbetalt i henhold til punkt 6.2.3, og  
- OK har inngått utbyggingsavtaler som samlet finansierer tiltakene eller tiltakene er 


fullfinansierte ved hjelp av offentlige bidrag vedtatt av kompetent organ i Oslo 
kommune. 


 
Dersom Kontantbidragstiltakene ikke anses «sikret opparbeidet» på det tidspunktet NSN skal 
søke om rammetillatelse, må NSN søke Plan- og bygningsetaten om dispensasjon fra 
rekkefølgebestemmelsen. NSN har risikoen for at slik dispensasjon blir gitt. 
 


 Realytelsene 
 
Realytelsene fremgår av rekkefølgebestemmelsene i Reguleringsplanens punkt 9 andre og 
tredje avsnitt, og lyder som følger:   
 


«Før det gis midlertidig brukstillatelse for ny bebyggelse skal (…) Gang- og sykkelveg 
1 (…) og Annen veggrunn – grøntareal 1 og 2 være opparbeidet.  
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Før det gis midlertidig brukstillatelse for siste byggetrinn for ny bebyggelse skal det 
offentlige friområdet og parken med tiltak i Hoffselva være opparbeidet. Tiltakene skal 
godkjennes av Bymiljøetaten.»  


 
Eventuelle endringer i endelig vedtatte reguleringsbestemmelser som omfatter Realytelsene 
erstatter den kursiverte teksten ovenfor. 
 
Dersom Realytelsene ikke anses «opparbeidet» på det tidspunktet NSN skal søke om 
midlertidig brukstillatelse, må NSN søke Plan- og bygningsetaten om dispensasjon fra 
rekkefølgebestemmelsen. NSN har risikoen for at slik dispensasjon blir gitt. 
 


 Andre ytelser 
 
Andre ytelser fremgår av Reguleringsplanens bestemmelse i punkt 2.1.2 åttende avsnitt og 
rekkefølgebestemmelsen i punkt 9 andre avsnitt, og lyder som følger: 
 


«Det skal etableres en gangveg med maksimal stigning 1:15 og med bredde på 
minimum 2,0 meter mellom Gang/sykkelveg 1 (Skøyen terrasse) og Kjøreveg 2. 
 
(…) 
 
Før det gis midlertidig brukstillatelse for ny bebyggelse skal Kjøreveg (…) 2 [den 
delen som omfatter gang- og sykkelveg], [og] Gang- og sykkelveg (…) 2 (…) være 
opparbeidet.» 
 


Eventuelle endringer i endelig vedtatte reguleringsbestemmelser som omfatter Andre ytelser 
erstatter den kursiverte teksten ovenfor. 
 
Dersom Andre ytelser ikke anses «opparbeidet» på det tidspunktet NSN skal søke om 
midlertidig brukstillatelse, må NSN søke Plan- og bygningsetaten om dispensasjon fra 
rekkefølgebestemmelsen. NSN har risikoen for at slik dispensasjon blir gitt. 
 


6 NSNS PLIKTER 


 Anleggsbidrag 
 
NSN skal yte Anleggsbidraget estimert til totalt kr 61 840 000,- per 2. kvartal 2025, gitt full 
utnyttelse i henhold til Reguleringsplanen, jf. vedlegg 5. Anleggsbidragets størrelse for ny 
bebyggelse er kr 4 000,- pr. m2 BRA per 2. kvartal 2025. 
 
Anleggsbidraget ytes i form av Kontantbidraget, jf. punkt 6.2, Realytelsene, jf. punkt 6.3, og 
Andre ytelser, jf. punkt 6.4. 
 


 Kontantbidraget 


 Størrelse 
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Kontantbidragets størrelse for ny bebyggelse opptil 15 700 m2 BRA over terreng 
(transformasjon av tidligere kontorbebyggelse til bolig) er kr 2 212,- ganger maksimalt tillatt 
m2 BRA i Igangsettingstillatelsen. 
 
Kontantbidragets størrelse for ny bebyggelse på Eiendommen utover 15 700 m2 BRA over 
terreng er kr 2 765,- ganger maksimalt tillatt m2 BRA i Igangsettingstillatelsen. 
 
Kontantbidragets størrelse for ny bebyggelse under terreng som skal benyttes til kommersiell 
virksomhet er kr 4 000,- pr. m2 i igangsettingstillatelsen. For annen ny bebyggelse under 
terreng (parkering til bil og sykkel, bod og tekniske rom mv.) er kontantbidragets størrelse kr 
1 382,- pr. m2 i igangsettingstillatelsen. 
 


 Regulering av Kontantbidraget – byggekostnadsindeksen 
 
Kontantbidraget justeres på oppgjørstidspunktet etter SSBs byggekostnadsindeks for «veg i 
dagen», med utgangspunkt i 2. kvartal 2025, eller senere statistikk som avløser denne. 
 


 Forfall og oppgjør     
 
NSN plikter uten ugrunnet opphold å sende EBY kopi av søknad om Igangsettingstillatelse og 
oppsett over antall m2 BRA som omfattes av søknaden. OK skal deretter sende NSN faktura 
innen 14 dager, med 14 dagers betalingsfrist. Dersom NSN ikke oppfyller plikten etter første 
punktum, forfaller Kontantbidraget ved Igangsettingstillatelse selv om faktura etter andre 
punktum ikke er utstedt. 
 
Kontantbidraget for byggetiltak under terreng forfaller samtidig med første Kontantbidrag for 
byggetiltak over terreng.  
 
Plikten til å betale Kontantbidraget gjelder selv om Kontantbidragstiltakene er opparbeidet på 
det tidspunkt betaling skal skje. 
 
Dersom Igangsettingstillatelse ikke gis for det antall m2 BRA det er søkt om, skal 
overskytende Kontantbidrag tilbakebetales til NSN innen 30 dager etter påkrav. 
 


 Manglende og forsinket betaling 
 
Ved forsinket betaling skal NSN betale forsinkelsesrenter i henhold til lov 17. desember 1976 
nr. 100 om renter ved forsinket betaling m.m. Påløpte forsinkelsesrenter utelukker ikke 
erstatningsansvar i medhold av punkt 11. 
 


 Disponering mellom Kontantbidragstiltakene 
 
OK har rett til å fritt disponere Kontantbidraget mellom Kontantbidragstiltakene. 
 







   
 


7 
 


 Tilbakebetaling av kontantbidrag ved manglende igangsatt bygging 
 
Dersom OK ikke har igangsatt opparbeidelse av Kontantbidragstiltakene, jf. punkt 7.1.4 første 
ledd nedenfor, innen 31.12.2040, kan NSN kreve Kontantbidraget tilbakebetalt. Dette gjelder 
ikke Kontantbidrag som er disponert til andre Kontantbidragstiltak, jf. punkt 6.2.5. 
 
Krav om tilbakebetaling skal være skriftlig, og angi nøyaktig tidspunkt for og størrelse på 
innbetalt kontantbidrag. 
 
Ved tilbakebetaling tillegges Kontantbidraget en rente beregnet slik: Nibor 6 måneders rente 
+ 1 % rente per år fra faktisk innbetalingsdato til den dato tilbakebetaling skjer. 
 


 Realytelsene 


 Opparbeidelse 
 
NSN skal for egen regning og risiko prosjektere og opparbeide Realytelsene. 
 
Realytelsene er inntegnet på kartskisse, jf. vedlegg 4, og er estimert å ha en kostnad på kr 15 
600 000,-, jf. vedlegg 5. 
 


 Byggeplan 
 
Realytelsene skal opparbeides i henhold til Byggeplan godkjent av BYM, og opparbeidelsen 
av en Realytelse kan ikke starte før Byggeplanen for den enkelte Realytelse er godkjent. 
Godkjennelse skal gis innen rimelig tid og kan ikke nektes uten saklig grunn. Partene er 
omforente om at det er viktig med god og tett dialog i prosessen med godkjennelse av 
Byggeplanen. 
 
Byggeplan for den delen av Realytelsene som utgjør samferdselsanlegg skal utarbeides i 
henhold til Statens vegvesens håndbok R700 og ha en standard som følger den til enhver tid 
gjeldende «Gatenormal for Oslo», og Statens vegvesens håndbok N200. 
 
Byggeplan skal for øvrig baseres på Reguleringsplanen, Parkinstruksen versjon 3.0 (2025) 
(eller senere versjon av denne), og til enhver tid gjeldende normaler og retningslinjer på 
tidspunkt for utarbeidelse av Byggeplan. BYM skal på forespørsel opplyse om hvilke 
normaler og retningslinjer som er aktuelle. 
 
Byggeplanen skal vise plasseringen av eksisterende, nye, rehabiliterte og omlagte kabler og 
ledninger. 
 
Godkjennelse av Byggeplanen fritar ikke NSN fra ansvar for å opparbeide Realytelsene i 
samsvar med gjeldende normaler og retningslinjer gitt i medhold av lov 21. juni 1963 nr. 23 
om vegar § 13, på det tidspunktet rammetillatelse gis for den enkelte Realytelsen. 
 
Etter godkjennelse inngår Byggeplanen som en del av Utbyggingsavtalen. 
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 Gjennomføring  
 
NSN er ansvarlig for innhenting av nødvendige tillatelser fra Plan‐ og bygningsetaten og 
andre kommunale etater for bygging av Realytelsene.  
 
NSN plikter å koordinere prosjekteringsarbeidet og gjennomføringen med både offentlige og 
private kabel- og ledningseiere. Som ledd i dette skal Realytelsen meldes inn i kommunens 
søknadssystem SøkSys senest 3 uker før oppstart. 
 
Samtidig med søknad om igangsettingstillatelse for Realytelsene skal NSN sende BYM en 
fremdriftsplan for opparbeidelse av Realytelsene til orientering.  
 
BYM har på forespørsel rett til å få tilgang til prosjektdokumenter som angir utførelse og 
fremdrift på Realytelsene. 
 
BYM har rett til å få tilgang til anleggsområdet for Realytelsene for befaring og kontroll. 
Tilgang til anleggsområdet skal avtales med NSNs entreprenør. 
 
Er NSNs utførelse i strid med Utbyggingsavtalen, kan NSN likevel ikke påberope seg at den 
er utført under OKs kontroll, med mindre OK skriftlig har godkjent avviket. Er NSNs 
utførelse i byggetiden i strid med Utbyggingsavtalen, eller det oppstår feil eller skader som 
NSN har risikoen for, skal NSN varsle BYM så snart NSN blir klar over dette. 
 
Partene har en gjensidig plikt til å koordinere byggearbeider der disse faller innenfor samme 
tidsrom. 
 
Etter at Utbyggingsavtalen er signert kan ikke NSN uten samtykke fra OK ved EBY, tinglyse 
nye heftelser på arealer som skal overdras sammen med Realytelsene etter punkt 6.5.1. OK 
ved EBY kan stille vilkår i denne forbindelse.  
 


 Frist for ferdigstillelse og overtakelse 
 
Realytelsene skal være opparbeidet og overtatt av OK i henhold til Reguleringsplanen og 
Utbyggingsavtalen før det gis midlertidig brukstillatelse, jf. Reguleringsplanen punkt 9 og 
punkt 5.2 ovenfor. 
 
Dersom Plan- og bygningsetaten gir NSN dispensasjon fra fristen for ferdigstillelse av 
rekkefølgebestemmelsene før Realytelsene anses «opparbeidet», skal Realytelsene være 
opparbeidet og overtatt av OK innen utløpet av den fristen Plan- og bygningsetaten setter for 
oppfyllelse av rekkefølgebestemmelsene i dispensasjonsvedtaket. Dersom 
dispensasjonsvedtaket ikke angir ny frist for ferdigstillelse, skal Realytelsene være 
opparbeidet og overtatt av OK senest innen 12 måneder etter at dispensasjonen ble innvilget. 
 


 Kommunal overtakelse av Realytelsene 


Realytelsene, inkludert eiendomsretten til grunnen, overtas vederlagsfritt og fri for heftelser 
ved overtakelsesforretningen, jf. punkt 6.3.5.1 til 6.3.5.3 og punkt 6.5.1.  
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NSN kan etter skriftlig søknad be OK samtykke til at enkelte heftelser skal bestå. Søknaden 
skal dokumentere heftelsens rettstiftelsesgrunnlag og begrunne hvorfor den kan bestå. 
Dersom heftelsen ikke har betydning for fremtidig bruk av Realytelsene, skal OK avgi 
samtykke. Dersom Realytelsens eiendom er ført i grunnboken, kan OK stille krav om at NSN 
dokumenterer og begjærer opphørte heftelser på eiendommen slettet overfor 
Tinglysingsmyndigheten. Heftelser der OK er rettighetshaver skal i alle tilfeller bestå. 
  
Drift og vedlikehold av Realytelsene besørges av NSN inntil overtakelse har funnet sted. 
 


6.3.5.1 Forberedelse til overtakelsesforretning 


6.3.5.1.1  Testing og innregulering av tekniske anlegg  
NSN skal varsle om kontroll, testing, innregulering eller lignende som skal foretas av tekniske 
anlegg og installasjoner i rimelig tid før aktiviteten. Av varselet skal det fremgå hvilke 
forutsetninger som må være oppfylt for at aktiviteten skal kunne gjennomføres.  
 
NSN skal i samarbeid med BYM og NSNs entreprenør(er) igangsette de tekniske anlegg og 
installasjoner og forestå kontroll, testing, innregulering eller lignende inntil disse fungerer 
tilfredsstillende. NSN skal dokumentere gjennomføringen og resultatene av prøvene. Er ikke 
annet avtalt mellom NSN og BYM, skal BYM motta ovennevnte dokumentasjon tre uker før 
overtakelsesforretningen. 
 


6.3.5.1.2 Ferdigbefaring  
NSN skal innkalle til og avholde ferdigbefaring av den enkelte Realytelse før 
overtakelsesforretningen avholdes, hvor representanter fra BYM og NSNs entreprenør deltar. 
NSN skal notere eventuelle mangler som avdekkes.  
 


6.3.5.1.3 Levering av FDV- dokumentasjon 
NSN skal levere forvaltning-, drifts- og vedlikeholdsdokumentasjon (FDV- dokumentasjon) 
til BYM. Er ikke annet avtalt skal dokumentasjonen overleveres i elektronisk format senest 
tre uker før overtakelsesforretningen.  
 
Dokumentasjonen skal inneholde:  


a) Alle kontroll‐, prøve‐ og testrapporter som er utarbeidet,  
b) spesifikasjoner av ferdig opparbeidede Realytelser,  
c) tegninger av ferdig opparbeidede Realytelser,  
d) bruker‐, drifts‐ og systemdokumentasjon for tekniske anlegg, og 
e) skjøtselsplan for trær, busker og gressarealer i samsvar med punkt 6.3.6. 


 
Er ikke annet avtalt, skal nødvendig opplæring være gjennomført før overtakelse.  
 


6.3.5.1.4 Innkalling til overtakelsesforretning  
NSN skal innen rimelig tid før den enkelte Realytelse er ferdig, skriftlig innkalle BYM og 
EBY til overtakelsesforretning. En frist på 1 måned regnet fra mottak av innkallingen skal 
normalt anses som rimelig.   
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Innkallingen skal opplyse om:  
a) Hvilke Realytelser overtakelsesforretningen gjelder, 
b) eventuelle gjenstående arbeider,  
c) om ferdigbefaring er gjennomført, eventuelt tidspunkt for ferdigbefaring, 
d) om grunnen er fradelt, eventuelt fremdrift for gjennomføringen av fradelingen, jf. 


punkt 6.5.1,  
e) om eventuelle feil eller skader som varslet i henhold til punkt 6.3.3 sjette ledd er 


utbedret eller om utbedring er omfattet av gjenstående arbeider, jf. bokstav b), og 
f) om NSN har oversendt MVA-dokumentasjon og oppdatert utkast til Justeringsavtale 


til EBY, jf. punkt 8. 
 


6.3.5.2 Overtakelsesforretningen  


6.3.5.2.1 Generelt  
NSN, BYM og EBY plikter å møte ved overtakelsesforretningen. Overtagelse skjer ved 
overtakelsesforretning for den enkelte Realytelse, med mindre det er avtalt samlet overtakelse 
av samtlige Realytelser.  
 
Ved overtakelsesforretningen skal NSN fremlegge oversikt over de mangler selskapet noterte 
seg ved ferdigbefaringen med angivelse av hvilke som er utbedret.  
 
NSN og BYM skal ved overtakelsesforretningen i fellesskap gjennomføre en aktsom befaring 
av Realytelsene. BYM forutsettes å ha gjennomført en kontroll av mottatte FDV-dokumenter.  
  
Ved overtakelsesforretningen skal grunnen være fradelt og overdratt til OK. 
 


6.3.5.2.2 Protokoll fra forretningen  
Det skal føres protokoll fra overtakelsesforretningen, som skal angi:  


a) Alle som er til stede,  
b) mangler som måtte påvises, og om partene er uenige om dette,  
c) frist for utbedring av påviste mangler og tidspunkt for eventuell etterbefaring,  
d) om Realytelsen overtas eller nektes overtatt, 
e) OKs begrunnelse for å nekte overtakelse og NSNs begrunnelse dersom selskapet ikke 


godtar dette, og  
f) om NSN har oversendt MVA-dokumentasjon til EBY og status på signering av 


omforent utkast til Justeringsavtale, jf. punkt 8. 
 
Protokollen undertegnes av partene som har vært til stede på overtakelsesforretningen. NSN, 
BYM og EBY skal ha hvert sitt eksemplar av den underskrevne protokollen.  
 


6.3.5.2.3 OKs rett til å nekte overtakelse  
Realytelsen skal være ferdigstilte i henhold til Utbyggingsavtalen for at overtakelse skal finne 
sted. Overtakelse skal likevel finne sted dersom det kun påvises mindre mangler, og manglene 
eller utbedringen av dem har liten praktisk betydning for den forutsatte bruken av Realytelsen.  
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OK kan i tillegg nekte å overta Realytelsen hvis det foreligger mangler ved den 
dokumentasjon som det er avtalt at skal foreligge ved overtakelsen. OK kan også nekte å 
overta Realytelsen dersom det foreligger tinglyste heftelser av betydning for fremtidig bruk. 
OK kan likevel ikke nekte å overta Realytelsen hvis mangelen gjelder FDV-dokumentasjon 
som har liten betydning for forvaltning, drift og vedlikehold, og dokumentasjonen heller ikke 
er nødvendig for at OK skal kunne vurdere om Utbyggingsavtalens krav er oppfylt. 
 


6.3.5.3 Virkninger av overtakelse  
 
Ved overtakelse inntrer følgende virkninger:  


a) Eiendomsretten til Realytelsen går over fra NSN til OK, jf. punkt 6.5.1, 
b) OK får rett til å ta Realytelsen i bruk, og 
c) risikoen for Realytelsen går over fra NSN til OK. 


 


 NSNs plikter etter OKs overtakelse av Realytelsene 
 
NSN plikter å utføre etableringsskjøtsel i 3 år på trær, busker og gressarealer i henhold til 
godkjent skjøtselsplan. Etableringsskjøtsel innebærer tiltak som vanning, gjødsling, 
ugressbekjemping, beskjæring, klipping, renhold og ettersyn for å sikre at ønsket tilvekst 
oppnås. Planter og trær som har utgang i reklamasjonstiden skal byttes ut og skjøtselsperioden 
forlenges til 3 år etter at plantene/trærne er skiftet ut. OK er ansvarlig for eventuelle skader på 
trær, busker og gressarealer som skyldes OKs øvrige drift og vedlikehold av Realytelsene. 
 
NSN plikter å bekoste eventuelle skader på Realytelsene etter OKs overtakelse dersom 
skadene skyldes NSNs anleggstrafikk. 
 


 Andre ytelser 


 Opparbeidelse 
 
NSN skal for egen regning og risiko prosjektere og opparbeide Andre ytelser, og det er 
tinglyst en allmenn bruksrett på arealene hvor Andre ytelser opparbeides. 
 
Andre ytelser er inntegnet på kartskisse, jf. vedlegg 4, og er estimert å ha en kostnad på kr 
3 500 000, jf. vedlegg 5. 


 Frist for ferdigstillelse 
 
Andre ytelser skal være opparbeidet i henhold til Reguleringsplanen før det gis midlertidig 
brukstillatelse, jf. Reguleringsplanen punkt 9 og punkt 5.3 ovenfor. 
 
Dersom Plan- og bygningsetaten gir NSN dispensasjon fra fristen for ferdigstillelse før Andre 
ytelser er opparbeidet, skal NSN opparbeide Andre ytelser innen utløpet av den fristen Plan- 
og bygningsetaten setter for oppfyllelse i dispensasjonsvedtaket. Dersom 
dispensasjonsvedtaket ikke angir ny frist for ferdigstillelse, skal NSN opparbeide og 
ferdigstille Andre ytelser senest innen 12 måneder etter at dispensasjonen ble innvilget. 
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 Overdragelse av areal 


 Overdragelse av areal sammen med Realytelsene  
 
Grunnen skal være overdratt til OK i tråd med punkt 6.3.5, senest ved 
overtakelsesforretningen. 
 
NSN er ansvarlig for å rekvirere delesak hos Plan- og bygningsetaten for fradeling av 
offentlige arealer. NSN skal avklare fremgangsmåten (tilleggsparsell, arealoverføring, 
grensejustering, egenerklæring om offentlig eierskap mv.) med EBY før innsendelse av 
søknad om deling av grunneiendom. Overdragelse av offentlig vei skjer ved utstedelse av 
egenerklæring av eierskap fra OK jf. matrikkelloven § 24 fjerde ledd. 
 
Eiendomsretten til arealer som overdras sammen med Realytelsene skjer uten vederlag fra 
OK. Grunn tilhørende OK som er nødvendig for å gjennomføre Realytelsene skal forbli 
kommunal eiendom, og overdras derfor ikke. NSN kan imidlertid disponere grunnen for 
opparbeidelse av Realytelsene i henhold til punkt 7.3. 
 
NSN er ansvarlig for utgifter til dokumentavgift, tinglysningsgebyr og fradelingskostnader for 
arealer som overdras sammen med Realytelsene. 
 


 Bruksrett 
 
NSN plikter vederlagsfritt å stille nødvendige arealer på Eiendommen til disposisjon slik at 
OK får gjennomført Kontantbidragstiltakene på en rasjonell måte. OK skal varsle om 
tiltredelse av bruksrett innen rimelig tid. 
 
Partene er videre innforstått med at bruksretten er betinget av hva som er praktisk 
gjennomførbart på det tidspunkt bruksretten tiltres, herunder må planlagt utførte, pågående og 
ferdigstilte byggetiltak hensyntas. Begge parter skal bidra til å finne gode og praktiske 
løsninger. Partene har et felles ansvar for å koordinere sine byggevirksomheter dersom disse 
blir utført i samme tidsrom. 
 
I den perioden OK tiltrer bruksrett til et areal etter dette punkt, er OK ansvarlig for 
vedlikeholdet. Ved fratreden fra arealene plikter OK snarest mulig å rydde opp etter seg og 
sette arealene i den stand de var før bruksretten ble tiltrådt. 
 


 Plikter overfor tredjeparter 
 
NSN plikter å sørge for at nåværende og fremtidige leie- og festekontrakter på Eiendommen 
ikke er til hinder for gjennomføring av Utbyggingsavtalen. 
 


 Fortrinnsrett til boliger 
 
NSN gir OK fortrinnsrett for inntil 10 % av leilighetene (i hvert bygg i prosjektet) som har 
salgsstart etter at Utbyggingsavtalen er signert av NSN. OK står fritt til å velge hvilke 
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leiligheter fortrinnsretten skal gjelde for, men den skal fortrinnsvis benyttes forholdsmessig 
mellom 2-roms, 3-roms og 4-roms leiligheter. 
 
Eventuell bruk av fortrinnsretten skal avklares i tiden før leilighetene legges ut for salg i 
markedet. Retten må gjøres gjeldende senest tre uker etter at OK v/BBY har mottatt skriftlig 
varsel om at leilighetene i det enkelte felt/bygg er klargjort for salg. Med varselet som sendes 
OK v/BBY skal prisliste, plantegninger og øvrig relevant dokumentasjon, medfølge.  
 


7 OK SINE PLIKTER 


 Kontantbidragstiltakene 


 Opparbeidelse 
 
OK skal for egen regning og risiko prosjektere, regulere og opparbeide 
Kontantbidragstiltakene. 
 


 Avgrensning 
 
Den omtrentlige geografiske avgrensningen av Kontantbidragstiltakene fremgår av vedlegg 4. 
 
Kontantbidragstiltakenes endelige plassering og avgrensning vil bli avklart i egne 
detaljreguleringer som gjennomføres av OK. Utbyggingsavtalen er ikke bindende for 
detaljreguleringen. 
 


 Standard 
 
Standarden på Kontantbidragstiltakene vil bli avklart i egne detaljreguleringer som 
gjennomføres av OK. 
 


 Oppstarts- og ferdigstillelsestidspunkt 
 
OK er forpliktet til å påbegynne prosjektering og opparbeidelse av det enkelte 
Kontantbidragstiltaket etter at følgende betingelser er oppfylt:  
 


- Detaljregulering for Kontantbidragstiltaket er vedtatt av Oslo bystyre. 
- Kontantbidragstiltaket er fullt ut finansiert ved innbetaling av Kontantbidraget i 


henhold til punkt 6.2.3 og kontantbidrag fra andre utbyggingsavtaler og/eller 
offentlige bidrag. 


- Samtlige arealer tilknyttet Kontantbidragstiltaket er overdratt til og overtatt av OK. 
- Nødvendige bruksrettsarealer fra NSN og andre grunneiere i området er stilt til 


disposisjon slik at OK får gjennomført Kontantbidragstiltaket på en rasjonell måte. 
 
Etter at betingelsene er oppfylte skal ferdigstillelse av det enkelte Kontantbidragstiltaket skje 
innen 36 måneder. OK har krav på fristforlengelse dersom fremdriften hindres av 
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omstendigheter som må henføres til NSN sitt forhold, eller omstendigheter som OK ikke har 
kontroll over.  
 
Innenfor fristen for ferdigstillelse står OK fritt til å bestemme i hvilken rekkefølge og hvordan 
Kontantbidragstiltakene skal gjennomføres. 
 
OK har rett til å ferdigstille Kontantbidragstiltakene før Kontantbidraget er innbetalt, jf. punkt 
6.2.3 tredje ledd. 
 


 Drift og vedlikehold 
 
OK forplikter seg til å drifte og vedlikeholde de ferdigstilte Realytelsene og 
Kontantbidragstiltakene i henhold til normal kommunal standard. OK står fritt til å organisere 
den nærmere gjennomføringen av drift og vedlikehold. 
 


 Bruksrett til kommunal grunn 
 
NSN skal opparbeide deler av Realytelsene på kommunal grunn. NSN får tiltredelse til 
offentlige arealer gjennom BYMs ordinære søknadsprosesser, i henhold til enhver tid 
gjeldende betingelser i Oslo kommune. 
 


8 JUSTERING AV MERVERDIAVGIFT 
 
Når den offentlige infrastrukturen overdras til OK skal OK overta justeringsrett og 
justeringsplikt for merverdiavgift som er påløpt i forbindelse med opparbeidelse av 
Realytelsene regulert i Utbyggingsavtalen.  
 
Partene har avtalt følgende fordeling av merverdiavgift som justeres: 
 
NSN betaler et beløp til OK som utgjør 30 % av justeringsplikten som overføres til OK.  
 
NSN har rett til å få utbetalt fra OK 70 % av årlig justeringsbeløp.  
 
Utkast til Justeringsavtale er vedlagt Utbyggingsavtalen som vedlegg 7. Partene er innforståtte 
med at endringer i utkast til Justeringsavtale vil kunne skje som følge av endrede 
offentligrettslige krav og kommunens rutiner for utbetaling og fakturering. Før kommunal 
overtakelse av Realytelsene, jf. punkt 6.3.5, skal NSN oversende oppdatert utkast til 
Justeringsavtale med korrekte beløp for påløpt merverdiavgift og den nødvendige 
dokumentasjon av utgifter og merverdiavgift til EBY. NSN har ansvaret for at den fremlagte 
dokumentasjonen er materielt og formelt korrekt. OK har ikke ansvar for avgiftstap som 
skyldes feil og mangler i/ved dokumentasjonen. Omforent utkast til Justeringsavtale skal 
signeres og dateres av NSN i forbindelse med overtakelse av Realytelsene, og straks 
oversendes EBY i to eksemplarer for signering. EBY oversender deretter NSN ett eksemplar 
av signert og datert Justeringsavtale innen rimelig tid. 
 







   
 


15 
 


Dersom endringer i merverdiavgiftsloven, kompensasjonsloven eller i annet relevant 
regelverk medfører at OK ikke lenger kan utøve sin justeringsrett, kan NSN ikke kreve 
utbetaling fra OK. 
 
Utbygger plikter å holde kommunen skadesløs dersom justeringsavtalen ikke signeres innen 
de frister som følger av punkt 8. 
 


9 REFUSJON 
 
Utbyggingsavtalen innebærer ingen begrensninger i partenes rett til å fremsette refusjonskrav 
mot tredjeparter etter plan- og bygningsloven kap. 18. 
 
Fordeling av kostnader og gjennomføringsansvar mellom OK og NSN er endelig fastsatt i 
Utbyggingsavtalen. Partene kan følgelig ikke fremsette refusjonskrav etter plan- og 
bygningsloven kap. 18 overfor hverandre. Dette gjelder kun tiltak regulert i 
Utbyggingsavtalen, og ikke øvrige tiltak etter Reguleringsplanen. Eventuell refusjon knyttet 
til private tiltak som ikke omfattes av Utbyggingsavtalen (herunder f.eks. felles privat 
kjøreveg i plansaken), berøres følgelig ikke av dette avsnittet. 
 


10 BORTFALL  
 
Dersom Eiendommen omreguleres på en måte som vesentlig avviker fra Reguleringsplanen, 
eller det inntrer andre vesentlige endringer i forutsetningene for Utbyggingsavtalen, bortfaller 
Utbyggingsavtalen.  
 


11 MISLIGHOLD 
 
Mangler ved Realytelsene som først viser seg etter overtakelsen, og som OK ikke har eller 
burde ha oppdaget ved gjennomføringen av overtakelsesforretningen, plikter NSN å utbedre 
såfremt de er påberopt innen rimelig tid. Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 år 
etter overtakelsen. 
 
Innen utløpet av reklamasjonsfristen kan hver av partene kreve at det skal holdes en felles 
reklamasjonsbesiktigelse av Realytelsene. 
 
Dersom en part misligholder sine plikter etter Utbyggingsavtalen, kan den annen part kreve 
erstatning for direkte økonomisk tap som parten påføres som følge av misligholdet.  
 
Erstatning for indirekte tap kan ikke kreves. 
 


12 TINGLYSING 
 
OK kan kreve tinglysing av hele eller deler av Utbyggingsavtalen som en heftelse på de 
matrikkelenheter som inngår i Eiendommen, herunder også fradelte matrikkelenheter og 
seksjoneringer som opprettes i etterkant. I denne forbindelse forplikter NSN seg til å 
medvirke til oppfyllelse av alle formkrav til tinglysing.  
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OK samtykker til at Utbyggingsavtalen viker prioritet for byggelån, eventuelt konvertert lån. 
Hvis ikke annet er avtalt gjelder ikke dette for tinglyste erklæringer/avtaler som følger av 
fjerde ledd.  
 
Hvis Utbyggingsavtalen er opphørt for en eller flere matrikkelenheter, plikter OK etter 
skriftlig krav fra NSN å samtykke til sletting fra grunnboken. Det gjelder særlig der: 
 


- NSN har innbetalt Kontantbidraget som er tilknyttet matrikkelenheten, jf. punkt 6.2.3, 
og 


- NSN har opparbeidet Realytelsene og Andre ytelser, jf. punkt 6.3.1 og 6.4.1, og 
overtakelse av Realytelsene er gjennomført i henhold til punkt 6.3.5. 


 
I forbindelse med inngåelsen av Utbyggingsavtalen skal følgende særskilte 
erklæringer/avtaler tinglyses: 
 


- Erklæring om allmenhetens bruksrett - gnr. 3 bnr. 500 i Oslo kommune, jf. vedlegg 
8. 


 
Dersom Utbyggingsavtalen eller andre dokumenter mellom partene signeres ved bruk av 
elektronisk signatur, skal partene ved behov medvirke til signering på en papirbasert versjon 
av det samme dokument. Slik signatur skal gis innen rimelig tid etter at den andre parten 
skriftlig har anmodet om dette.  
 


13 TRANSPORT AV UTBYGGINGSAVTALEN   
 
Dersom det gjennomføres et eierskifte av Eiendommen skal Utbyggingsavtalen transporteres 
til den nye eieren. Transport av Utbyggingsavtalen er betinget av OKs skriftlige samtykke, 
men OK kan ikke nekte transport uten saklig grunn. 
 
OK kan kreve erstatning for eventuelt økonomisk tap OK lider som følge av at NSN ikke 
transporterer Utbyggingsavtalen i henhold til første ledd ved eierskifte av Eiendommen. 
 


14 VEDTAK AV KOMPETENT MYNDIGHET 
 
Utbyggingsavtalen er ikke bindende for OK før den er vedtatt av kompetent kommunal 
myndighet. 
 


15 MEDDELELSER OG KORRESPONDANSE 
 
Alle meddelelser og påkrav i tilknytning til denne avtalen skal være skriftlig.  
 
Meddelelser og påkrav til NSN sendes til: 
 
Nordr Norge AS v/Jan Erik Bøyum 
E-post: jan.erik.boyum@nordr.no 
 







   
 


17 
 


Meddelelser og påkrav som etter avtalen skal rettes til OK, sendes til: 
 
Eiendoms- og byfornyelsesetaten 
Postboks 491 Sentrum 
0105 OSLO 
E-post: postmottak@eby.oslo.kommune.no 


Meddelelser og påkrav som etter avtalen skal rettes til OK v/ BYM, sendes til: 
 
Bymiljøetaten 
Postboks 636 Løren 
0507 OSLO 
E-post: postmottak@bym.oslo.kommune.no 
 


16 VEDLEGG 
 
I tillegg til avtalens hoveddokument består Utbyggingsavtalen av følgende trykte vedlegg: 
 


1. Reguleringsplankart 
2. Reguleringsbestemmelser 
3. Kartskisse – Eiendommen 
4. Kartskisse – Kontantbidragstiltakene, Realytelsene og Andre ytelser 
5. Estimert Anleggsbidrag 
6. Firmaattest for Nedre Skøyen vei Newco AS 
7. Utkast til Justeringsavtale 
8. Erklæring om allmenhetens bruksrett 


 


17 PARTENES UNDERSKRIFTER 
 
 
Elektronisk signering:     Elektronisk signering: 
 
 
 
_____________________     ____________________ 
Etatsdirektør EBY      Kristin S. Tronaas (iht. fullmakt) 
Oslo kommune      Nedre Skøyen vei Newco AS  
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UTKAST


Avtale om overføring  


av justeringsrett for merverdiavgift 


1. Parter


Avtalen er inngått mellom 


[NN] 
[Org.nr.] 
[Forretningsadresse], 


heretter betegnet «[NN]», 


og  


Oslo kommune  
Org.nr. 958 935 420 
Rådhuset 
0037 Oslo 


v/Eiendoms- og byfornyelsesetaten (undernummer 874 780 782)


heretter betegnet «OK».


2. Bakgrunn


Denne avtalen har grunnlag i [UTBYGGINGSAVTALE/PBE-VEDTAK] vedtatt [DATO], punkt[ene] 
[SETT INN], samt bystyrets vedtak av 21.06.2023, sak 237. 


3. Formål med avtalen


Formålet med avtalen er å overføre rett til justering av merverdiavgift fra [NN] til OK, jf. lov 
19. juni 2009 nr. 58 om merverdiavgift (merverdiavgiftsloven) § 9-3 og lov 12. desember 2003
nr. 108 om kompensasjon av merverdiavgift for kommuner mv.
(merverdiavgiftskompensasjonsloven) § 16 med tilhørende forskrifter.


Avtalen er utformet i samsvar med de krav som stilles til overføring av justeringsrett i forskrift 
15. desember 2009 nr. 1540 til merverdiavgiftsloven (merverdiavgiftsforskriften) §§ 9-3-4 og
9-3-5, jf. § 9-3-3.


4. Vedlegg


Vedlegg 7. Utkast til Justeringsavtale
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Følgende dokumentasjon er sendt til OK fra [NN], og gjelder som en del av denne 
justeringsavtalen:  


1. Signert overtakelsesprotokoll for anlegg som skal inngå i justeringsavtalen 
2. Justeringsoppstilling; oppstillingen skal være i samsvar med reglene fastsatt i 


merverdiavgiftsforskriften § 9-3-5, jf. § 9-3-3, og den skal signeres av den som 
overdrar justeringsretten. Eventuelle fullmaktsforhold for rett til å signere må 
dokumenteres.  


3. Prosjektregnskap 
4. Revisors bekreftelse på prosjektregnskapet og justeringsoppstillingens pkt. 6 og 7.  
5. Firmaattest 


 


5. Gjenstand for justering 


OK overtar justeringsretten for den merverdiavgift som er påløpt ved oppføring av anlegg som 
er regulert i [utbyggingsavtale/vedtaket], og som skal overtas av OK v/ [etat]. Følgende anlegg 
overdras:  


1. [Kort beskrivelse av anlegg som omfattes, eksempelvis turvei, fortau og annen veigrunn 
inkludert lysmaster. Det kan også omfatte andre arbeider i tiltaket, som 
overvannshåndteringsstiltak, kabler etc., under forutsetning av at disse inngår i tiltaket 
som overtas.].  


Anlegget/anleggene skal i sin helhet benyttes i OK sin 
[kompensasjonberettigede/avgiftspliktige] virksomhet. 


Anlegget ble ferdigstilt [dato/mnd./år].  


Anlegget er ifølge overtakelsesprotokoll overdratt til OK den [dato] 
(«Overdragelsestidspunktet»).  


 


6. Utbetaling  


OK fremmer krav om justering av merverdiavgift i omsetningsoppgave/ 
kompensasjonsoppgave for 6. termin hvert år fra og med 6. termin [ÅR]. Årlig justeringsbeløp 
utgjør 1/10 av inngående merverdiavgift for det/de anlegg det er inngått avtale om overføring 
av justeringsrett for.   


[NN] har rett til å få utbetalt 70 % av årlig justeringsbeløp fra OK.   


[NN] skal hvert år i perioden 01. mars – 01. april sende OK påkrav på [NNs] andel av årlig 
justert beløp. Påkravet kan kun omfatte årlig beløp som er justert, eksempelvis kan det i 2025 
sendes påkrav for beløpet for 2024. Påkravet skal sendes elektronisk som EHF, til Eiendoms- 
og byfornyelsesetatens organisasjonsnummer. Kopi av justeringsoppstillingen skal være 
vedlagt påkravet.   


Påkravet skal ha minimum 30 dagers forfallsfrist. Mottaker er OK v. Eiendoms- og 
byfornyelsesetaten. 
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Eiendoms – og byfornyelsesetaten 
Fakturasentralen 
Postboks 6532 Etterstad 
0606 Oslo 
Org.nr. 874 780 782 
 
Påkravet skal merkes med OKs referanse 79522270, og saksnummer [MVAO-saksnummer] 
skal oppgis som beskrivelse. 


Dersom tekniske utfordringer innebærer at EHF-løsningen ikke kan benyttes, skal påkravet 
sendes til postmottak@eby.oslo.kommune.no. 


[NN] har ikke krav på utbetaling dersom OK etter inngåelsen av denne avtale ikke kan utøve 
justeringsretten på grunn av endret faktisk bruk på kommunens hånd, kommunens rettslige 
disposisjoner over tiltaket eller regelendringer. 


Dersom [NN] etter avtalens inngåelse, opphører ved avvikling, fusjon eller på annen måte, skal 
utbetaling skje til det selskapet [NN] utpeker. [NN] plikter å orientere OK om opphør og ny 
betalingsmottaker uten ugrunnet opphold. Transport av avtalen er betinget av OKs skriftlige 
samtykke, men OK kan ikke nekte transport uten saklig grunn. 


 


7. Revisors bekreftelse  


[NN] skal fremlegge en skriftlig bekreftelse fra statsautorisert revisor om riktigheten av 
innholdet i prosjektregnskapet som ligger til grunn for overføringen av justeringsretten, samt 
justeringsoppstillingen pkt. 6 og 7.  
 
Bekreftelsen fra revisor skal som et minimum være basert på ISRS 4400 Avtalte 
kontrollhandlinger. 


 


8. Partenes ansvar og risiko 


[NN] har ansvaret og risikoen for at alle opplysninger og all dokumentasjon som er gitt i 
vedlegg [SETT INN] til denne avtalen, er materielt og formelt korrekt. [NN] skal bære en 
eventuell avgiftsbelastning som oppstår på OK sin hånd som følge av feil eller mangler ved 
denne informasjonen/dokumentasjonen. 


Dersom det etter signering av denne avtale avdekkes feil eller mangler ved de opplysninger 
eller dokumentasjon som er gitt i vedleggene, skal [NN] straks informere OK og også foreta 
retting. [NN] dekker kostnadene ved slik retting.  


I den utstrekning OK må tilbakeføre tidligere justert merverdiavgift til staten, plikter [NN] å 
tilbakebetale til OK et tilsvarende beløp, fratrukket OK sin andel av justeringsbeløpet. Renter 
og eventuell tilleggsskatt fordeles forholdsmessig i henhold til avtalt fordeling, jf. pkt. 6.   


OK bestemmer om det skal tas forvaltningsmessige eller rettslige skritt for å avklare OK sin 
berettigelse til å utøve justering etter denne avtale. Dersom forvaltningsmessige eller rettslige 
skritt er aktuelt, skal [NN] orienteres og gis anledning til å komme med uttalelse i saken. 
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Dersom det oppstår en tvist med avgiftsmyndighetene skal kostnadene, herunder også idømte 
sakskostnader, fordeles mellom OK og [NN] etter samme fordelingsnøkkel som tilbakeført 
MVA fordeles etter. Dersom tvisten skyldes at [NN] har misligholdt sine plikter etter denne 
avtale, kan OK kreve erstattet kostnadene som er påført OK som følge av misligholdet.  


 


9. Avklaring fra Skatteetaten 


OK kan kreve skriftlig avklaring fra Skatteetaten før latent justeringsrett utøves og utbetaling 
til [NN] foretas. Ansvaret for og kostnadene til slik avklaring bæres av [NN]. 


 
10. Lovendringer mv. 


Dersom endringer i merverdiavgiftsloven, kompensasjonsloven eller i annet relevant regelverk 
medfører at OK ikke lenger kan utøve sin justeringsrett, kan [NN] ikke kreve utbetaling i 
samsvar med avtalens pkt. 6. Dette gjelder fra det tidspunktet lovendringen trer i kraft. 


Det samme gjelder ved Skatteetatens praksisendring.  


 


11. Verneting 


Tvist om gyldigheten eller tolkningen av denne avtalen, og enhver annen tvist som måtte 
oppstå i forbindelse med avtalen, avgjøres etter norsk lov med Oslo tingrett som verneting. 


  


12. Partenes oppbevaringsplikt 


Både [NN] og OK plikter å oppbevare hver sin gjenpart av denne avtalen med vedlegg i signert 
stand i fem år regnet fra utløpet av siste år i justeringsperioden. 


[NN] plikter også å oppbevare regnskapsdokumenter, bilag mv. som danner grunnlag for denne 
avtalen i fem år regnet fra utløpet av siste år i justeringsperioden. 


 


13. Notifisering 


OK har til enhver tid rett til å ta opp hvorvidt avtalen er i overensstemmelse med 
statsstøttereglene. Dersom avtalen er i strid med statsstøttereglene, vil [NN] ikke ha noen 
rettslige krav på utbetaling fra OK.  


 


14. Underskrifter 
Denne avtale er utarbeidet i 2 – to – originaleksemplarer og signert av begge parter. 
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___________       __________________________ 
Sted/dato       Signaturberettiget  


                                                                                                               [NN] 


 


 


___________       __________________________ 
Sted/dato       Eskil Bråten 


                                                                                                               Oslo Kommune 












UTKAST


ERKLÆRING ALLMENHETENS FERDESELSRETT - GNR. 3 BNR. 500 I OSLO KOMMUNE 


Innenfor gnr. 3 bnr. 500 i Oslo kommune har allmenheten rett til ferdsel over blått skravert 
felt/areal og over gangforbindelse som opparbeides innenfor grønt skravert felt/areal, som vist 
på utsnitt av forslag til reguleringsplan for Nedre Skøyen vei 24-26, oversendt til politisk 
behandling 27. juni 2025. 


Retten gjelder fra området er vedtatt regulert og arealene er opparbeidet i henhold til planen. 


Rettigheten opphører dersom bystyret forkaster detaljplan med saksnummer 201804004. 


Denne erklæringen tinglyses på egne fremtidige eieres vegne som heftelse på gnr. 3 bnr. 500 i 
Oslo kommune og senere parseller og seksjoner som utledes fra denne eiendommen. Heftelsen 
kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra Oslo kommune, org.nr. 958 935 420. 


Oslo, [dato]: 


For Nedre Skøyen vei Newco AS, org.nr. 927 812 347 – hjemmelshaver til gnr. 3 bnr. 500 i Oslo 
kommune: 


_________________________________ 
Anders Tom Aagenæs 
Styrets leder 












Estimert Anleggsbidrag


m2 BRA kr per BRA Estimert 
Anleggsbidrag 


Ny bebyggelse over terreng 800 4 000 3 200 000 


Bebyggelse over terreng 
(transformasjon av tidligere 
kontorbebyggelse til bolig) 


15 700 3 200 50 240 000 


Ny bebyggelse under terreng 
(kommersiell virksomhet) 0 4 000 0 


Ny bebyggelse under terreng 
(parkering, mv (ikke BRA)) 4 200 2 000 8 400 000 


Totalt 61 840 000 


Kostnader for Realytelsene og Andre ytelser 
Omforent estimert 
kostnad (avrundet) 


Hensyntatt kostnad 
per 2. kvartal 2025 


Realytelsene (gang- og sykkelveg 1, annen veggrunn- 
grøntareal 1 og 2, friområde og park) 15 600 000 15 600 000 


Andre ytelser (gangvegforbindelse, kjøreveg 2 og 
gang- og sykkelveg 2) 3 500 000 3 500 000 


Totalkostnad 19 100 000 19 100 000 


Utregning av Kontantbidrag 


Totalt Anleggsbidrag (arealer) 
Fradrag for 


Realytelsene og 
Andre ytelser 


Estimert 
Kontantbidrag 


Kontantbidrag 
per m2 BRA 


3 200 000 
(Ny bebyggelse over terreng) 988 357 2 211 643 2 765 


50 240 000  
(Bebyggelse over terreng 
(transformasjon)) 


15 517 206 34 722 794 2 212 


8 400 000 
(Ny bebyggelse under terreng 
(ikke BRA)) 


2 594 437 5 805 563 1 382 


Oppsummert 


Totalt Anleggsbidrag Totalt fradrag Totalt 
Kontantbidrag 


61 840 000 19 100 000 42 740 000 


Vedlegg 5












Firmaattest


Organisasjonsnr: 927 812 347


Navn/foretaksnavn: NEDRE SKØYEN VEI NEWCO AS


Forretningsadresse: Martin Linges vei 33


1364 FORNEBU


Brønnøysundregistrene


20.04.2026


Brønnøysundregistrene


Postadresse: 8910 Brønnøysund
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Vedlegg 4. Kartskisse - Kontantbidragstiltakene, Realytelsene og Andre ytelser 
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Reguleringsplan for Nedre Skøyen vei 24-26
Reguleringsbestemmelser 
Detaljregulering for gnr/bnr 3/500


Kartnummer UUT-201804004-2, 07.05.2025


Planens hensikt
Formålet med planen er å videreutvikle en del av Skøyenområdet ved å transformere kontor og 
næringsområde til et boligområde som åpner seg med naturpreg mot Hoffselva og med en frodig 
hage i gårdsrommet. Planen skal sikre grøntdrag med turvei langs Hoffselva. 


Adkomst til eksisterende bro over elva sikres opparbeidet, samt gangforbindelse øst-vest fra 
nabobebyggelsen i Skøyen terrasse mot Hoff og Hoffsparken.


Fellesbestemmelser


1 Fellesbestemmelser for hele planområdet
1.1 Trær
Trær som skal bevares, er markert på reguleringskartet. Det skal plantes minst 30 nye trær med en 
stammeomkrets på minst 16 cm.


1.2 Overvann
Overvann skal tas hånd om etter Oslo kommunes 3-trinnsstrategi og med anbefalte klimapåslag 
fra Norsk Klimaservicesenter definert i «Klimaprofilen for Oslo og Akershus» fra april 2022. 


Trinn 1: Mindre nedbørsmengder skal håndteres åpent og lokalt. Overvannet skal fanges opp, 
infiltreres i planområdet og renses før det når Hoffselva, ved bruk av grønne tak, regnbed, trær, 
grønne grøfter, permeable flater og dekker og lignende.


Trinn 2: Ved intenst regn og større nedbørmengder der overvannsanleggenes kapasitet 
overskrides, kan overskytende overvann slippes ut i Hoffselva, i henhold til Oslo kommunes 
«Veileder for overvannshåndtering for utbygger». Utslipps- /overløpsledning til Hoffselva må 
sikres en god hydraulisk utforming, slik at det unngås erosjon i elvas randsone og ikke reduserer 
vannkvaliteten. Utformingen av utslippspunktet skal godkjennes av Bymiljøetaten.


Trinn 3: Bygninger og anlegg skal utformes og plasseres, samt terrenget tilpasses, slik at naturlige 
og trygge flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader oppnås.


1.3 Blågrønn faktor
Areal regulert til bebyggelses- eller samferdselsformål skal tilfredsstille kommunens norm for 
vegetasjon og vannhåndtering (blågrønn faktor), datert 27.09.2023, for tett by.


1.4 Elverommet
Sonen mellom bebyggelsen og Hoffselva skal utformes slik at det fremstår som en utvidelse av 
elverommet. Det skal danne en naturpreget overgangssone mellom elverommet, boligene og 
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gårdsrommet. Sonen skal utformes med regnbed, gress, trær og gangareal. Benker og belysning 
kan etableres, men skal plasseres mellom turveien og den nye bebyggelsen.


1.5 Dokumentasjonskrav


1.5.1 Overvannshåndtering


Ved søknad om rammetillatelse skal det være dokumentert i utomhusplan, tilhørende notat og 
beregninger at tilstrekkelig lokal overvannshåndtering og snølagring er ivaretatt for hele 
planområdet. Valgte løsninger skal begrunnes. Eksisterende dreneringslinjer, bekker eller 
fuktdrag gjennom planområdet skal hensyntas. Sammen med søknad om rammetillatelse skal 
eventuelle avvik være utredet og dokumentert. Dersom valgt løsning innebærer påslipp av 
overvann til kommunal avløpsledning, skal løsningen være godkjent av Vann- og avløpsetaten før 
det kan gis rammetillatelse. Urenset overvann fra anleggsfasen tillates ikke ført inn på 
kommunens ledningsnett eller til resipient. Håndtering av overvann under anleggsperioden må 
dokumenteres ved søknad om rammetillatelse.


1.5.2 Utomhusplan og takplan


Utomhusplan og takplan skal sendes inn sammen med søknad om rammetillatelse.  Ved etappevis 
utbygginge må etappene komme klart frem av utomhusplanen.


Utomhusplanen og takplanen i målestokk 1:200 skal vise hvordan de ubebygde delene av 
planområdet og taket skal opparbeides. Planen skal vise: utforming og materialbruk i sittegrupper, 
leke- og treningsapparater, gjerder, levegger og støttemurer, gangveier, internveier med snuareal, 
parkeringsareal sykkel, oppstillingsplass for utrykningskjøretøy, håndtering av renovasjon og snø, 
stigningsforhold, belysning, skilting og hvordan krav til håndtering av overvann er løst. Planen 
skal vise eksisterende og fremtidig terreng, trær, beplantning og grønne vegetasjonsflater. 


1.5.3 Marksikringsplan


Sammen med søknad om rammetillatelse skal det sendes inn marksikringsplan som viser hvordan 
vegetasjon som skal bevares skal sikres i anleggsperioden. 


1.5.4 Kvalitetsprogram for miljø og energi


Sammen med søknad om rammetillatelse skal det foreligge et kvalitetsprogram for miljø og 
energi, jf. kommuneplanen § 9.1. Kvalitetsprogrammet skal redegjøre for prosjektets miljøkvalitet 
og oppfølging av dette med hensyn til transport, energibruk, utslipp, materialvalg og 
massehåndtering. Programmet skal også beskrive hvordan prosjektets miljøkvalitet skal følges 
opp i bygge- og anleggsfasen. Plan- og bygningsetaten skal godkjenne innholdet i programmet.


1.5.5 Flomsikring


Før det gis rammetillatelse for første byggetrinn for ny bebyggelse skal det dokumenteres at all ny 
bebyggelse som ligger innenfor hensynssone Faresone for flomfare H320, og som er planlagt å 
ligge lavere enn kote + 2,56 m er ivaretatt i forhold til flomsikringen 


1.5.6 Landskapsplan
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Sammen med søknad om rammetillatelse skal det innsendes landskapsplan, i målestokk 1:200 for 
friområdet og park. Planen skal vise turvei, kotehøyder med tilpasning til tilstøtende arealer, 
overvannshåndtering i form av regnbed ol., utslippspunkt og beplantning. Planen skal godkjennes 
av Bymiljøetaten før rammetillatelse gis.


1.6 Parkering


Parkeringsplasser for bil skal legges i garasjeanlegg under terreng, som vist med 
bestemmelsesområde på plankartet.


Planområdet skal ha parkering med tilhørende kvalitetskrav i tråd med norm vedtatt i bystyret 
14.12.2022 etter følgende beregning for sentrum:


- Bil: Fra 0 til 0,5 plasser per 100 m2 BRA bolig  
- Sykkel: Fra 3 plasser per 100 m2 BRA boligkompleks


Bestemmelser til arealformål


2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1)
2.1 Bebyggelse og anleggsformål – boligbebyggelse
2.1.1 Utnyttelse
Maksimalt tillatt bruksareal er 16 500 m² BRA. 


Målbare plan som har himling lavere enn 1,5 m over terrengets gjennomsnittsnivå rundt 
bygningen, regnes med i bygningens bruksareal med 50 % av planets bruksareal. Plan som har 
himling lavere enn 0,5 m over terrengets gjennomsnittsnivå rundt bygningen, regnes ikke med i 
bygningens bruksareal.


Teoretiske plan skal ikke regnes med i BRA.


2.1.2 Plassering
Bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser og bestemmelsesgrenser som vist på plankartet.  
Oppgang fra parkeringsetasje, sykkelparkering med overdekning, trappeanlegg, støttemurer, 
gjerder, skjermvegger, avfallsbrønner og avfallsbeholdere kan tillates plassert utenfor 
byggegrense med høyder inntil 4 meter. 


Frittstående nettstasjon kan oppføres utenfor byggegrenser, inntil 1 m fra eiendomsgrense og 
minimum 5 m fra annen bebyggelse. Nettstasjonen skal tilpasses boligbebyggelsen med 
tilsvarende material- og fargebruk. Nettstasjon kan plasseres utenfor bebyggelsen, bygg 3.


Langs fasader i bygg 1 og bygg 2 som vender mot friområdet i vest, skal balkonger være 
inntrukket. I bygg 2 på bygningsdel med maks kote + 35 kan balkonger krage ut over 
byggegrenser med inntil 1 meter fra ytterste fasadeliv, fra 5. etasje og oppover, men ikke utenfor 
formålsgrense.


Langs fasade mot sør i bygg 1 på bygningsdel med maks kote + 30,0 kan balkonger og letak for 
inngang krage ut over byggegrense med inntil 1meter fra fasadeliv. 
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Langs fasade i bygg 2 som vender mot Hoffselva i nord, kan balkonger krage ut over byggegrense 
med inntil 1,5 meter fra ytterste fasadeliv, fra 4. etasje og oppover, men ikke utover 
formålsgrense. I 2. og 3. etasje skal balkongene være inntrukket. 


På resterende fasader kan balkonger og letak krage ut over byggegrense med inntil 2,2 meter fra 
fasadeliv, men ikke utover formålsgrense.


Karnapp skal plasseres innenfor byggegrenser, med unntak av fasade mot nord i bygg 2 og fasade 
mot øst i bygg 3 hvor det tillates inntil 0,6 meter utenfor byggegrense og minst 5 meter over 
terreng.


Det skal etableres en gangveg med maksimal stigning 1:15 og med bredde på minimum 2,0 meter 
mellom Gang/sykkelveg 1 (Skøyen terrasse) og Kjøreveg 2.


2.1.3 Høyder
Bebyggelsen skal oppføres innenfor maksimale høyder som angitt på plankartet. 


Innenfor de øverste 3,0 meter tillates kun takoppbygg for heis, trapp og tekniske anlegg, samt 
pergola. Nevnte elementer skal utgjøre maksimalt 25 % av underliggende takflates areal. Der 
taket benyttes til opphold kan takoppbyggene utgjøre inntil 30 % av takflatens areal.


2.1.4 Bruk
I bygg 1 skal det innpasses lokaler for felles bruk for boligene som forsamlingsrom med kjøkken. 
Det tillates gjesterom, arbeidsrom/kontor for beboere. Lokalene skal ligge i 1. etasje på 
terrengnivå, utgjøre minst 75 m² BRA og maks 160 m2 BRA og skal henvende seg mot Hoff 
park.


2.1.5 Utforming av bebyggelse
Bebyggelsen skal utformes som blokkbebyggelse, som skal deles opp med sprang i fasadeliv og 
varierte høyder. Oppdelingen skal gjenspeiles i variasjon i material- og fargebruk. Materialene 
skal være varige og oppfylle høye krav til funksjonell og estetisk kvalitet over tid. Konstruksjoner 
og materialer skal være robuste, ha lang levetid, lite vedlikeholdsbehov og være egnet for 
gjenbruk.  Hovedmaterialene skal være tegl og tre. Fargepaletten skal være i jordfarger og/eller 
grønntoner, harmonere og understøtte hagen i det grønne gårdsrommet. Bygninger med lengde 
over 40 m skal brytes opp gjennom fasadeutforming, ved hjelp av f.eks. inn – og uttrekking, 
sprang og ulike materialer.


Bygg 2 skal ha gjennomgående åpning til gårdsrom, med minimum 6 meter høyde og minimum 5 
meter bredde. 


Mellom bygg 1 og 3 skal det være en åpning med minimum 8 meter bredde.


Takene skal vurderes som en del av byens taklandskap og behandles som del av tiltakets samlede 
arkitektoniske uttrykk. Oppbygg, installasjoner og bygningsmessige elementer på tak skal 
integreres i den helhetlige arkitektoniske utformingen. Grønne tak skal utgjøre minst 50 % av 
samlet takflate for byggene.


Luftavkast og -inntak for ventilasjon skal plasseres og utformes slik at de ikke er til sjenanse for 
bruk av takterrasse til opphold. 
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Dersom balkonger får en skrå og ikke-rektangulær utforming kan ytterste utkragingen være 2,6 
meter fra fasadeliv, men gjennomsnittlig utkraging av hver balkong skal ikke overstige 2,0 meter.


Fellesareal i bygg 1 skal utformes med store vinder for å skape en aktiv fasade ut mot sør/sørvest 
mot Hoff park. I fellesarealene skal førsteetasje ha etasjehøyde på minimum 3,5.


Innganger skal framstå som visuelt tydelig markert. I bygg 2 skal det være innganger i portalene 
og inngangspartier som vender mot Hoffselva i nord. 


2.1.6 Krav til utearealer og takterrasser
Minste felles uteoppholdsareal (MFUA) skal være minst 16 % av totalt BRA bolig. I BRA bolig, 
som grunnlag for MFUA, medregnes ikke balkonger, trapp, heis og teknisk rom på tak. Minst 60 
% av utearealet skal være på lokk og/eller terreng.


Oppstillingsplasser for brannbil kan medregnes i MFUA forutsatt at de utformes som en integrert 
del av utomhusarealet, hvor dekke-materialet skal være belegg av lik kvalitet som det øvrige 
gårdsrommet eller gressarmering. Arealer brattere enn 1:3 skal ikke regnes med i 
uteoppholdsareal, med mindre de gis en hensiktsmessig bruk for lek og opphold.


Hver leilighet skal ha en balkong eller privat uteplass på terreng.


Private markterrasser skal avgrenses tydelig fra fellesareal og skjermes ved bruk av vegetasjon 
(hekk e.l.). Uteareal på terreng, som ikke er avsatt til privat uteareal, skal opparbeides som felles 
uteoppholdsarealer. 


Felles utearealer skal utformes som felles møteplass for beboerne, ved å tilrettelegge for variert 
aktivitet, lek og opphold, som henvender seg til alle aldersgrupper.  


Uteanlegget, inklusive trapper, støttemurer, gjerder, skjermvegger, overdekket sykkelparkering, 
avfallsbrønner og avfallsbeholdere, skal utformes som en del av det helhetlige arkitektoniske 
uttrykket. Materialene skal være varige og oppfylle høye krav til funksjonell og estetisk kvalitet 
over tid.


Gårdsrommet skal ha variert beplantning med vekt på typiske hageplanter som frukttrær og 
bærbusker som gir gode vilkår for insekter og dyr. Det skal benyttes arter som ikke utgjør risiko 
for naturtyper og biologisk mangfold. 


Det skal sikres tilstrekkelig jorddybde over parkeringskjeller for å sikre variert beplantning av 
utearealene. Minimum 20 % av vegetasjonsarealer på dekke skal ha en jorddybde minimum 1,0 
meter. 


Det kan opparbeides felles takterrasser på minst 20 % av bebyggelsens takflater. Minst 20 % av 
felles takterrasser skal ha jord med minimum 40 cm jorddybde som beplantes med robust 
vegetasjon i ulike høyder. Oppholdssonene skal ha sol- og vindavskjerming ved hjelp av 
levegger, pergolaer, plantekar m.m.


I nærhet til inngangspartier og atkomst skal det anlegges sykkelparkering.
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2.1.7 Leilighetsfordeling og bokvalitet
Området skal ha variert leilighetssammensetning med følgende krav:


Det tillates ikke boenheter under 30 m².


Maksimalt 40 % av leilighetene skal være mellom 30 og 50 m² BRA.


Minimum 30 % skal være over 80 m² BRA, hvorav inntil 20 % kan bygges som 
kombinasjonsbolig med utleieenhet på ca. 20 m².


Det tillates 40 % ensidige leiligheter. Disse skal ikke være vendt mot nord eller nordøst.


2.1.8 Renovasjon
Det skal etableres felles renovasjonsløsning for boligområdet. Anlegg for renovasjon skal løses 
innenfor arealformålet. 


2.1.9 Støy
Det tillates boligbebyggelse i gul støysone under følgende forutsetninger:


Minimum halvparten av antall oppholdsrom i hver boenhet skal vende mot og ha vindu mot stille 
side, herunder minimum ett soverom.


Det skal tilbys bruksmessig egnede, private eller felles private uteoppholdsareal med soner med 
støynivå under anbefalt grense i henhold til tabell 2 i Retningslinje for behandling av støy i 
arealplanleggingen, T-1442/2021.


2.1.10 Fjernvarme
Tiltak over 1000 m² innenfor områder som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven skal 
tilknyttes fjernvarmeanlegget. Tiltakshaver kan anvende alternative energikilder dersom det 
dokumenteres at bruk av disse energi- og miljømessig er minst likeverdig med fjernvarme.


2.1.11 Fossilfri bygge- og anleggsfase


Bygge- og anleggsplassen skal være fossilfri. 


Alle maskinene på bygge- og anleggsplassen, herunder aggregater og kompressorer, skal bruke 
elektrisitet, bærekraftig biodrivstoff eller andre klimanøytrale og bærekraftige energikilder.  


Kjøretøy som benyttes til transport av anleggsmaskiner, bygningmaterialer, løsmasser og lignende 
til og fra bygge- og anleggsplassen er unntatt fra kravet om bruk av fossilfritt drivstoff. Unntaket 
gjelder ikke for frakt internt på bygge- og anleggsplassen.


3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)
3.1 Fellesbestemmelser
3.1.1 Eierform 
Gang/sykkelveg 1 og Annen veggrunn – grøntareal 1 og 2 skal være offentlige. 
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3.2 Kjøreveg
Kjøreveg 1 og 2 skal opparbeides med belysning og kjøresterkt dekke for å tåle kjøring/belastning 
fra brannbil og renovasjonskjøretøy.


3.3 Gang/sykkelveg 
Gang/sykkelveg 1 skal tilpasses terrenghøyder i tilgrensende formål. 


Gang/sykkelveg 2 skal være minst 3,5 meter bred og etableres fra Kjøreveg 2 mot eksisterende 
bro over Hoffselva. 


3.4 Annen Veggrunn - grøntareal
Områdene skal opparbeides med grøntanlegg for overvannshåndtering.


4 Grønnstruktur (pbl. § 12-5 nr. 3)
4.1 Friområde
Friområdet skal være offentlig. 


Eksisterende vegetasjon langs elvekanten skal bevares med tanke på å opprettholde dagens 
naturpreg, ivareta biologisk mangfold og bevare eksisterende verdier. Det skal ikke legges opp til 
tilgjengelighet i elvekanten.


Rydding av busker og trær, primært av skadelige fremmedarter kan tillates der det er nødvendig 
for å sikre ferdsel og der det er fare for nedfall over turveien, i tråd med godkjent landskapsplan. 
Bidrag til forbedringer og økt artsmangfold tillates utført ved fjerning av skadelige fremmedarter 
og gjennom ny og økt beplantning. Trær som felles må erstattes med nyplanting av stedegen 
vegetasjon.


Eksisterende turvei, i 3 meters bredde, langs Hoffselva skal opprettholdes, men kan justeres for å 
gi bedre stigningsforhold, universell utforming og terrengtilpasning, med hensikt å unngå erosjon 
og gi bedre vekstvilkår. 


Sonen mellom turvei og bebyggelse skal utformes med regnbed ol. Overvannshåndtering for 
boligene tillates ikke i friområdet, men må løses innenfor boligformålet.


Fra turveien tillates det kun etablert gangatkomster til gårdsrommet, samt uteplass knyttet til 
felleslokalene i bygg 1. Det tillates ikke ny møblering og konstruksjoner i elvekanten mellom 
turveien og elven. Det skal velges nedadrettet belysning som i minst mulig grad belyser elveløpet.


4.2 Park
Parken skal være offentlig. Eksisterende turvei tillates gjennom parken.


Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 16-6, 12-7 og 11-8)


5 Sikrings-, støy- og faresoner (pbl. § 11-8a)
5.1 Faresone for flomfare H320
All ny bebyggelse som ligger lavere enn kote +2,56 m skal utformes for å tåle stormflo.
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5.2 Andre sikringssoner (restriksjoner for anlegg i grunnen – Fornebubanen) 
H190 


Innenfor sikringssone H190 for T-banetunneler og -sjakter er det ikke tillatt å gjennomføre tiltak 
som medfører sprenging, peleramming, spunting, boring i grunnen, tunneldriving, eller andre 
tiltak som kan medføre fare for skade på tunnel- og sjaktanlegget uten godkjenning av Sporveien 
Oslo AS/Fornebubanen. 


Slik godkjenning skal medfølge søknad om tiltak etter plan- og bygningsloven. For tunneler 
gjelder sikringssone H190 minst 15 meter målt fra tunnelvegg til alle sider av tunnelene. Dersom 
overdekning er mindre enn 15 meter går sikringssonen opp til eksisterende terrengnivå.


Bestemmelser til bestemmelsesområder


6 Bestemmelsesområde BG #1 Parkeringskjeller
Innenfor bestemmelsesområde #1 tillates underjordisk parkeringsanlegg med ramper, 
transportarealer, serviceanlegg for sykkel og tekniske rom, trafo, ventilasjonsanlegg og boder for 
boligene.


7 Bestemmelsesområde BG #2 Bro
Innenfor bestemmelsesområde #2 skal det etableres adkomst til gangbro over Hoffselva, med 
håndløper og grus ned til eksisterende bro. 


Rekkefølgebestemmelser og vilkår for gjennomføring


8 Før rammetillatelse
Dersom eksisterende kulvert med vann – og avløpsledning gjennom planområdet må fjernes, skal 
ny trasé godkjennes av Vann og avløpsetaten før det gis rammetillatelse for første byggetrinn


Før det gis rammetillatelse for første byggetrinn skal Hoff park og Hoff torg være sikret 
opparbeidet.


9 Før midlertidig brukstillatelse
Før det gis midlertidig brukstillatelse for første byggetrinn for ny bebyggelse skal godkjent 
overvannsløsning være opparbeidet i samme uttrekning som det aktuelle byggetrinnet. 


Før det gis midlertidig brukstillatelse for ny bebyggelse skal Kjøreveg 1 og 2, Gang- og 
sykkelveg 1 og 2 og Annen veggrunn – grøntareal 1 og 2 være opparbeidet. 


Før det gis midlertidig brukstillatelse for siste byggetrinn for ny bebyggelse skal det offentlige 
friområdet og parken med tiltak i Hoffselva være opparbeidet. Tiltakene skal godkjennes av 
Bymiljøetaten.


Før det gis midlertidig brukstillatelse til ny bebyggelse skal tiltak for vegetasjon og 
vannhåndtering være ferdig opparbeidet.
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Før det gis midlertidig brukstillatelse til ny bebyggelse skal 30 trær med stammeomkrets på 
minimum 16 cm være plantet innenfor planområdet. I tillegg skal det være plantet 10 trær 
innenfor Annen veggrunn - grøntareal 1 og 2.


Utearealene skal være ferdig opparbeidet i samsvar med godkjent utomhusplan før det gis 
midlertidig brukstillatelse. Ved etappevis utbygging gjelder ovennevnte tiltak for de 
uteoppholdsarealer som knytter seg til de enkelte byggetrinn.
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[ {
  "agreementId" : "36f7a8b0-4487-11f1-95f1-29c4ff7fe991",
  "agreementName" : "Endelig utkast til utbyggingsavtale - Nedre Skøyen vei 24-26 (felt B4) + 8 andre filer",
  "agreementVersion" : "1.22",
  "agreementLocale" : "nb_NO",
  "agreementFiles" : [ {
    "fileName" : "Endelig utkast til utbyggingsavtale - Nedre Skøyen vei 24-26 (felt B4).pdf",
    "fileMimetype" : "application/pdf",
    "fileSize" : "973577",
    "fileHash" : "58001594a23299dce5cbb8b2b3265a8eebb20138ecae057cec1ad597b09213c6",
    "fileId" : "3704a100-4487-11f1-a266-59fdb91c6385"
  }, {
    "fileName" : "Vedlegg 1 - Reguleringsplankart.pdf",
    "fileMimetype" : "application/pdf",
    "fileSize" : "2319614",
    "fileHash" : "a854e45e0fc21e4deff34ae7aba0f8fe5868ce2607373d1ae86adfacc354399f",
    "fileId" : "373267c0-4487-11f1-bf25-ddd8395dfb82"
  }, {
    "fileName" : "Vedlegg 7 - Utkast til Justeringsavtale.pdf",
    "fileMimetype" : "application/pdf",
    "fileSize" : "614633",
    "fileHash" : "613444cc3e2257680ba2daacc462362fceab901b62e62acea3f3f15dde3628f0",
    "fileId" : "374c3150-4487-11f1-a226-dd738b27667e"
  }, {
    "fileName" : "Vedlegg 8 - Erklæring om allmenhetens bruksrett (ikke tinglyst utkast).pdf",
    "fileMimetype" : "application/pdf",
    "fileSize" : "2192040",
    "fileHash" : "636a73a6021e41f35f9b77273051693daa748f58a1de0dd973cb64e72748b9ed",
    "fileId" : "376fbee0-4487-11f1-a078-e59768443d96"
  }, {
    "fileName" : "Vedlegg 5 - Estimert Anleggsbidrag.pdf",
    "fileMimetype" : "application/pdf",
    "fileSize" : "129080",
    "fileHash" : "fce6a0cf8e33868e426136fe485fd71e288963b68bbfd98876b22856d7668e55",
    "fileId" : "3782d1b0-4487-11f1-bf66-0b5f66daaf55"
  }, {
    "fileName" : "Vedlegg 6 - Firmaattest for Nedre Skøyen vei Newco AS.pdf",
    "fileMimetype" : "application/pdf",
    "fileSize" : "12876",
    "fileHash" : "72e107d9ef215f4204c2477acfe8e61f0d6c6eb9ae8af50b6240aa2ba0fb4c1f",
    "fileId" : "378dce30-4487-11f1-bd16-b178cdcfc496"
  }, {
    "fileName" : "Vedlegg 3 - Kartskisse - Eiendommen.pdf",
    "fileMimetype" : "application/pdf",
    "fileSize" : "3709946",
    "fileHash" : "f8a86d18905a25140e0c677d64bae20de78b83146af35b2ce4ea49a19bd386e1",
    "fileId" : "37bca660-4487-11f1-a266-59fdb91c6385"
  }, {
    "fileName" : "Vedlegg 4 - Kartskisse - Kontantbidragstiltakene, Realytelsene og Andre ytelser.pdf",
    "fileMimetype" : "application/pdf",
    "fileSize" : "1548935",
    "fileHash" : "7d293735228d4f18fbeef046f609a6d63fa69f76e93892c39ddf32d37969ce6b",
    "fileId" : "37ea4610-4487-11f1-bf25-ddd8395dfb82"
  }, {
    "fileName" : "Vedlegg 2 - Reguleringsbestemmelser.pdf",
    "fileMimetype" : "application/pdf",
    "fileSize" : "626608",
    "fileHash" : "f12f2d836061903e7e1138265b7ec552bc6401da6f6958dbde41709edf28ed03",
    "fileId" : "3802fe30-4487-11f1-a226-dd738b27667e"
  } ],
  "signees" : [ {
    "personName" : "Kristin Solerød Tronaas",
    "personSurname" : "Tronaas",
    "personGivenName" : "Kristin Solerød",
    "email" : "kristin.tronaas@nordr.no"
  } ],
  "time" : "2026-04-30T13:24:58.000+0200",
  "type" : "api",
  "user" : {
    "personName" : "CC5 API_KEY",
    "orgName" : "OSLO KOMMUNE EIENDOMS- OG BYFORNYELSESETATEN",
    "ipAddress" : "51.20.200.228",
    "orgNr" : "874780782"
  },
  "eventId" : 12,
  "eventClass" : "agreement_created",
  "id" : "38ab9a40-4487-11f1-992d-3bc1ab09580c"
}, {
  "id" : "e1353680-4923-11f1-9643-eb03cee29ea4",
  "time" : "2026-05-06T10:16:27.000+0200",
  "eventId" : 20,
  "eventClass" : "agreement_viewed",
  "user" : {
    "personName" : "<Non authenticated user>",
    "ipAddress" : "77.110.204.174"
  },
  "type" : "web",
  "partyInfo" : {
    "personName" : "Kristin Solerød Tronaas",
    "personSurname" : "Tronaas",
    "personGivenName" : "Kristin Solerød",
    "email" : "kristin.tronaas@nordr.no"
  }
}, {
  "signeeInfo" : {
    "personName" : "Kristin Solerød Tronaas",
    "personSurname" : "Tronaas",
    "personGivenName" : "Kristin Solerød",
    "email" : "kristin.tronaas@nordr.no"
  },
  "signingMetadata" : {
    "personNr" : "9578-5999-4-1025707",
    "personSurname" : "Tronaas",
    "signatureAction" : "signature",
    "tbs" : "RW5kZWxpZyB1dGthc3QgdGlsIHV0YnlnZ2luZ3NhdnRhbGUgLSBOZWRyZSBTa8O4eWVuIHZlaSAyNC0yNiAoZmVsdCBCNCkgKyA4IGFuZHJlIGZpbGVyCkJOV000MGtqVUk1YzlvYXVNclU0ZjRjSF9WSGV1UkR6Y1hDVVllWk5JZjA=",
    "signature" : "",
    "ocspResponse" : "",
    "personDateOfBirth" : "1975-04-04",
    "signatureMethod" : "norbankid-high",
    "AUDIT_AGREEMENT_EVENT_TXN_ID" : "f9cb0170-4923-11f1-a5fd-a9a95fa78f34",
    "personGivenName" : "Kristin Solerød",
    "startDate" : "2026-05-06T08:17:09.405+0000",
    "transactionId" : "1e135557d8e4c74600372e825e1ec9f5"
  },
  "time" : "2026-05-06T10:18:30.000+0200",
  "type" : "sign_final_part",
  "user" : {
    "personName" : "<Non authenticated user>",
    "ipAddress" : "77.110.204.174"
  },
  "eventId" : 31,
  "eventClass" : "agreement_signed",
  "id" : "2a9193f0-4924-11f1-a5fd-a9a95fa78f34"
} ]
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Purpose


This document gives an introduction to the collection of reference documentation added to
each agreement signed using the eAvtal service. In case of agreement disputes, this
documents and its referrals should be used as a handbook on how to verify agreements.


Overview
Agreement and workflow basics are introduced in this document in order to be able to understand the


reference documentation.


Glossary


Term Description


Agreement File Attachment to the agreement, for example an
uploaded PDF, image, or free text, entered by
agreement creator.


Agreement Creator User who creates the initial agreement and add
contracting parties.


API Application Programming interface


Audit Log The log of events associated with each agreement.


CMS Cryptographic Message Syntax


Container The file which holds the agreement including all
metadata such as audit log, documentation,
verification, Etc.


Contracting Party User who is to sign an agreement.


eAvtal The agreement signing service.


Svensk e-identitet The company providing the agreement signing
service. Svensk e-identitet AB, https://e-identitet.se


EID Electronic identity such as a certificate or online
identity of some kind.


Hash A cryptographic hash, see Signing


JSON JavaScript Object Notation


NTP Network Time Protocol


OCSP Online Certificate Status Protocol
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Term Description


PKCS Public Key Cryptography Standards


PKI Public Key Infrastructure


PDF Portable Document Format from Adobe Systems


Signee When a contracting party has signed an
agreement, the party becomes a signee.


TBS To Be Signed. A textual representation of an
agreement.


Verification Page(s) appended to the end of the visible part of
the agreement, summarizing agreement
information, including a timeline.


XML Extensible Markup Language


Agreement Basics
An agreement has a number of artifacts that together form an agreement:


Figure 1. Agreement content


• Agreement name chosen by Agreement Creator.


• Agreement ID automatically generated by the eAvtal service.
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• Files of different formats, such as text or images, that form the contractual part of the agreement.


• Audit log, created by the eAvtal service, keeping records of all major events that have taken place in


the process of concluding the agreement.


• Reference documentation on how eAvtal manages agreement creation, signing and conclusion.


This very document is the introduction and first part of the reference documentation.


Version Properties
The following properties apply for the current version of the agreement implementation:


• Agreement File hash algorithm: SHA-256


• Agreement File hash encoding: Hex string


• Reference documents:


◦ Overview


◦ Container Format


◦ Signing


◦ Validation


Workflow
The eAvtal workflow contains a number of stages.


1. Create agreement - Start


2. Add agreement files - Upload attachments


3. Add contracting parties - Add people who are to sign the agreement


4. Signature creation - All contracting parties sign the agreement


5. Download - Agreement can be downloaded (optional)


Agreement Creation


When an agreement is to be created, the user chooses a name for the agreement and an ID is


automatically generated.


Agreement Files


An agreement file is a part of the agreement. The file can be of any format. If the file format can be


presented by the eAvtal service, a visual representation will be shown to the contracting parties.
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Contracting Parties


After the agreement has been set up, all contracting parties who should sign the agreement are added.


Signature Creation


The user should always sign the complete agreement including all attached files. Metadata which will


serve as proof of user consent to the agreement will be automatically added by the system, making the


agreement tamper-proof and self-contained. Each signee can choose from a set of signature methods.


The actual signature creation is handled differently depending on signing method.


In the signature workflow, a number of signees can individually sign the same agreement. The


aggregated signature result will be added to the agreement as proof of the agreement’s validity. Signing


is described in detail in Signing.


After the last signee has signed, the agreement will be concluded and therefore the process and


agreement files will be closed.


Download


It is possible to download an agreement from the system to store it offline. The downloaded agreement


is tamper-proof, as all parts of the agreement, including main file, attachments and all other artifacts,


are tied to every individual signee. Since this downloaded agreement is more than just a document, it


is referred to as a Container.


The eAvtal service currently supports PDF as container-format which is described more in detail in


Container Format.


Logging


All actions associated with the agreement are stored in the audit log.


Dispute
In case of dispute about a signed agreement where the different signees disagree, the Validation


document describes the process how to verify the agreement’s validty.


Reference Documentation


Document name Description


Overview Gives an overview of the eAvtal agreement
function and links to the other documents.
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Document name Description


Container Format Describes the details of how agreement
information is stored within the container PDF.


Signing Describes how eAvtal handles the signature
process.


Validation Describes how to validate a container. Makes
references to other documents for validation
details.


BankidValidation Signature Profile for BankID, v2.3


Telia Tunnistus Telia Tunnistus - Integration guide to
identification broker service, v1.8


Nets eID Broker Technical reference for service providers, v1.2.3


Swisscom AIS All-in Signing Service Reference Guide, v2.15


Swisscom SRS Integration Guide Smart Registration Service, v1.8


Cryptographic Message Syntax https://www.ietf.org/rfc/rfc2630
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Purpose
This document is targeted for contracting parties and arbitrators that create, sign and/or evaluate


agreements concluded through the eAvtal application. The document describes the content, structure


and semantics of the agreement container, required to understand in order to evaluate agreements or


settle possible disputes.


Overview
An agreement in the eAvtal sense is not just a single document. Instead, an agreement is a collection of


different information artifacts concerning an agreement made between one or more contracting


parties. Artifacts can be the text on which agreement parties are to agree, individual parties'


acceptance statements, or records of the events associated with the conclusion of the agreement. In


order to store this information in a secure and self-contained manner, a Container is needed. The


container is simply a file storing all the information needed in a structured and well-defined way.


Generic Container Structure
The container includes the following artifact types:


• Agreement File - One or more documents, or other types of files (such as images), either uploaded


by the agreement creator or provided by the eAvtal application, that together constitute the


agreement.


• Audit Log - A log, created by the eAvtal service, with recordings of all major events that have taken


place in the process of concluding the agreement.


• Reference Documentation - Documentation how eAvtal manages agreement creation, signing and


closing.


• Verification - An agreement summary, including a listing of included agreement files, signees and


an extract of the audit log.


PDF Container


The container format used by eAvtal is PDF. All of the listed artifact types are stored as so called


attachments in the PDF container. The reason for adding agreement artifacts as attachments is that


this makes it possible to provide traceability throughout the complete signing process. In order for a


reader to easily be able to view the contents of the agreement, a selection of the attachments is


"mirrored" to the main (visible) part of the PDF.
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Figure 1. Container Overview



Not all PDF viewers are able to list and/or present PDF attachments. Therefore, it is


recommended to use the official Adobe Acrobat Reader to view eAvtal PDF


containers.


Each attachment is given a numeric prefix to its name in order to sort the files correctly in the list. Also


note that the description field holds the artifact type of the attachment.


Figure 2. PDF Attachments
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How to Validate


The container is a valid PDF agreement if it holds the artifacts defined above.


Container Content


Agreement File


Artifact type: Agreement file


Agreement files are the parts of the agreement which the agreement creator uploads or selects to be


included. These could be documents, forms, images or virtually any type of file. Furthermore,


agreement files can be divided into two categories, agreement files possible to visualize and non-


possible to visualize.


Agreement Files Possible to Visualize


Files possible to visualize, are added as attachments to the container just as all other artifact types, but


they are also mirrored to the visible part of the agreement PDF. This allows the user to quickly view


the content of the main parts of the agreement. Files that typically are possible to visualize, are PDFs,


image-type files and text files.


Agreement Files Non-Possible to Visualize


Agreement files non-possible to visualize, are not mirrored to the visual part of the agreement PDF,


though it is represented with name, size and hash of the file. These file types are typically technically


hard or impossible to create a visual representation of, e.g. a sound file or a video file.


How to Validate


To understand what has been agreed and to establish if there is a dispute or if the disagreement


between the contracting parties is actually covered by the agreement, please read and understand the


actual content of the agreement.


Audit Log


Artifact type: Audit log


The audit log attachment is a well-defined, JSON formatted, document presenting all the important


events that have occurred from when the agreement was created until the agreement was closed.


Refer to the "Workflow" chapter in Overview for more details.


The following audit log entry types are defined:
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• Agreement Created


• Agreement Viewed


• Agreement Signed


• Agreement Rejected


• Agreement ExpireOn Changed


• Message Sent


The different log entry types are described in detail below.


Common Structures


All log entry types share common information that is included in every log entry logged.


Table 1. Common Attributes


Parameter name Parameter value example(s) Description


time 2016-03-21T10:03:28.010+0000 Time when the entry was logged
as yyyy-MM-dd’T’HH:mm:ss.SSSZ.


id 540431, 1e8f69a4-07c1-11e8-
ba89-0ed5f89f718b


An ID of this particular event
(can either be a numeric long
value or Time based UUID).


eventClass agreement_created Name of the type, as listed
below.


eventId 10 Each type includes a set of IDs.
See respective log entry type
description for details.


userInfo See UserInfo Information about a user.


UserInfo


The UserInfo structure holds information about the user triggering an event, users being contracting


parties of an agreement as well as other users. Note that only a subset of the parameters is included,


depending on the situation where the UserInfo structure is used.


Table 2. UserInfo


Parameter name Parameter value example(s) Description


ipAddress 212.94.55.131 The IP address of the user.


email john@example.org The user’s email address.


mobile +4670123456789 The user’s mobile phone
number.
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Parameter name Parameter value example(s) Description


personNr 19550505-1234 (Sweden),
220750-999Y (Finland)


The user’s personal identity
number.


personName John Smith The first and last name of the
user.


personGivenName John The first name of the user.


personSurname Smith The last name of the user.


orgNr 551234-1234 The organization number of the
organization on behalf of which
the user is operating.


orgName Acme AB The organization name of the
organization on behalf of which
the user is operating.


AgreementFileInfo


The AgreementFileInfo structure holds information about an agreement file, e.g. a PDF uploaded by the


user. See Agreement File.


Table 3. AgreementFileInfo


Parameter name Parameter value example(s) Description


fileId 6572354654, 75928ba0-2369-
11e8-b467-0ed5f89f718b


The system generated ID of the
agreement file (can either be a
numeric long value or Time
based UUID).


fileName MyEmployeeAgreement.pdf The user defined name of the
agreement file.


fileMimetype application/pdf The agreement file mime type.


fileSize 42253 The size, in bytes, of the
agreement file.


fileHash 3d7c514b…66b786a4 The hash of the agreement file,
encoded as a hex string.


How to Validate


See Validation how to validate the entire audit log.


Agreement Created


This event is logged when the agreement is created. This is always the first log entry for each
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agreement, i.e. no events can take place before this event has occurred.


• EventClass: agreement_created


• EventId:


◦ 10: When a private user creates an agreement using the web application.


◦ 11: When a company user creates an agreement using the web application.


◦ 12: Agreement created using the API.


Table 4. Agreement Created Specific Information


Parameter name Parameter value example(s) Description


agreementName MyEmployeeAgreement User specified name of the
agreement.


agreementId 12345678901234, 75928ba0-2369-
11e8-b467-0ed5f89f718b


System generated ID of the
agreement (can either be a
numeric long value or Time
based UUID).


agreementVersion 1.18 Version of the agreement
container format.


agreementLocale sv_SE Locale of the agreement
container.


signees List of UserInfo A listing of the signees defined
as parties in the agreement.


agreementFiles List of AgreementFileInfo A listing of the agreement files
included in the agreement.


How to Validate


Validating this audit entry requires a number of steps all documented below.


EventTypeId Validation


Check that the UserInfo field is populated correctly according to EventType. See UserInfo for details.


Table 5. EventType effect on UserInfo


Type How to validate UserInfo


10 orgNr and orgName must not be set


11 personNr, orgNr and orgName must be set


12 orgNr and orgName must be set
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Agreement Metadata


All metadata parameters must be validated according to table below.


Table 6. Agreement Created Metadata Verification


Parameter name How to validate


agreementName Must be present


agreementId Must be present


agreementVersion Must be less than or equal to 1.16


agreementLocale If present, Must be a valid locale and container
verification page must be in this language


signees See Signees Validation


agreementFiles See Agreement File Validation


Agreement File Validation


Validate that all Agreement File are the correct ones, that they are included, and that there are no


additional files than the ones listed in the audit log.


Audit Log


Check all agreement files in this audit entry and verify that they all exist in the container. Do this by


identifying the attachment by the ID and name stated in the audit entry.


Attachments


Check all agreement files in the PDF container by searching after the Artifact type: Agreement file and


make sure that they are all listed in the create agreement audit entry.


Check Hashsums


For each agreement file, compute the hash and check that the hash in the audit entry is correct.


Signees Validation


Make sure that each signee has an Agreement Signed audit entry. Also check that the number of signees


is equal to the number of Agreement Signed entries.


Agreement Viewed


This event is logged every time an agreement is viewed or downloaded.


• EventClass: agreement_viewed


• EventId:


◦ 20: When a user views an agreement using the web application.
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◦ 21: When a user views an agreement using a mail link.


◦ 22: When a user views an agreement by downloading it using the web application.


◦ 23: When a user views an agreement using a mail link that is protected using two-factor


authentication.


Agreement Viewed Specific Information


None


How to Validate


Check that time of entry is after Agreement Created.


Agreement Signed


This event is logged every time a user signs an agreement.


• EventClass: agreement_signed


• EventId:


◦ 30: When a user signs the agreement, not being the last signee.


◦ 31: When a user signs the agreement as the last signee.


◦ 32: When a user tries to sign the agreement but signing fails.


Table 7. Agreement Signed Specific Information


Parameter name Parameter value example Description


signeeInfo See UserInfo Information about the signee.


signMetadata See SignMetadata Signing metadata produced in
the signing process.


Table 8. SignMetadata


Parameter name Parameter value example Description


signatureMethod bankid The ID of the signing method
used.


signature PD94bWwgdm…duYXR1cmU+ The signature, base64 encoded.
The underlying format depends
on the signature method used.


ocspResponse MIIEXgoBAK…jks3yrAUvE The OCSP response message,
base64 encoded. This parameter
is only included for some signing
methods.
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Parameter name Parameter value example Description


message MzJhMDYxN2FhYjRjOWZlNzI1Zj
FiNWJjNDQxMj…


The text shown to the signee
before approving the signature
request. Text is NOT signed, just
kept for audit purposes.


tbs SSBzaWduOiAiQ29udHJhY3QiIA
pJRDogNjdkN2…


The text being signed by the
signee using the signing method
encoded as base64. This
parameter is only included for
some signing methods and may
vary between signing methods
and localizations.


tbsHidden LS0tLS0tLS0tLQpDb250ZW50Og
oKImJsdWUucG…


Hidden additional text also
being signed, base64 encoded.
This parameter is only included
for some signing methods.


How to Validate


Check that time of entry is after Agreement Created.


EventType Validation


Table 9. EventType effect on validation


Type How to act


30 Verify as described below.


31 Verify as describe below, and once done, check
that there are no more Agreement Signed entries
in the audit log.


TBS Validation


In case of an advanced or qualified signature methods, the TBS (including the hidden TBS where


applicable) will be stored as a part of SignMetadata.


For simple electronic signature methods, TBS validation is not applicable.


Signature Validation


Fetch the signature method pointed out by SigningMethod and verify the signature according to the


corresponding chapter in Signing


Signee Validation


The output from the Signature Validation should be validated according to table below.
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Output type How to validate


Signature time If a signature time has been registered, check that
this signature time corresponds to the time of the
Agreement Signed.


User attributes Check that the user attributes returned from the
signature method matches the attributes of the
SigneeInfo.


TBS or hash of TBS If TBS validation applies, check that TBS and/or
tbsHidden matches the SignMetadata.


Hash algorithm If TBS validation applies, and the TBS is returned
hashed, return name of hash algorithm.


Agreement Rejected


This event is logged when the agreement is rejected. If this event occurs, the agreement is invalid.


• EventClass: agreement_rejected


• EventId:


◦ 40: Agreement rejected by user.


◦ 41: Agreement auto-rejected due to validity timeout.


◦ 42: Agreement withdrawn by agreement creator.


Agreement Rejected Specific Information


None


How to Validate


If one of these audit entries are found, the agreement is not a valid agreement.


Agreement ExpireOn Changed


This event is logged when the agreement expiry date is changed.


• EventClass: agreement_expire_on_changed


• EventId:


◦ 80: Agreement expiry date changed by user.


Table 10. Agreement ExpireOn Changed Specific Information
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Parameter name Parameter value example Description


agreementPreviousExpireOn 2016-03-21T10:03:28.010+0000 Time when agreement was
scheduled to expire as yyyy-MM-
dd’T’HH:mm:ss.SSSZ.


agreementExpireOn 2016-03-31T10:03:28.010+0000 Time when agreement is
scheduled to expire as yyyy-MM-
dd’T’HH:mm:ss.SSSZ.


How to Validate


Check that time of entry is after Agreement Created.


Message Sent


A message is logged each time the system sends a mail to parties involved in the agreement.


• EventClass: message_sent


• EventId:


◦ 50: Message sent due to event IDs: 10-12


◦ 51: Message sent due to event ID: 30.


◦ 52: Message sent due to event ID: 31.


◦ 53: Message sent due to event ID: 40.


◦ 54: Message sent due to event ID: 41.


◦ 55: Message sent when agreement is shared.


◦ 56: Message sent when agreement sharing is cancelled.


◦ 57: Message sent when agreement validity is about to expire.


◦ 58: Message sent as a reminder of agreement creation.


◦ 60: Message sent due to event ID: 20-23.


Table 11. Message Sent Specific Information


Parameter name Parameter value example Description


sentTo List of UserInfo A listing of the users to whom
the message is sent.


How to Validate


Check that time of entry is after Agreement Created.
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Format


The audit log is included in the container as a JSON-formatted file.


Audit log example


[ {
  "agreementId" : "160400034502",
  "agreementName" : "Package patent",
  "agreementVersion" : "1.16",
  "agreementLocale": "sv_SE",
  "agreementFiles" : [ {
    "fileSize" : "722085",
    "fileId" : "4081",
    "fileHash" : "01e70b3f3d48df504f19a912e171df2f2533a2a8bf73d052c004e27bf64671a0",
    "fileMimetype" : "application/pdf",
    "fileName" : "patent.pdf"
  }, {
    "fileSize" : "180269",
    "fileId" : "4082",
    "fileHash" : "96e0a461e285986ae6e3a2b581568c89d1dae77ae580fea1859faab2e594ec46",
    "fileMimetype" : "image/png",
    "fileName" : "fig1.png"
  } ],
  "signees" : [ {
    "personNr" : "191111112222",
    "personName" : "Alice A"
  }, {
    "personNr" : "193333334444",
    "personName" : "Bob B"
  } ],
  "id" : 778333,
  "time" : "2016-04-26T16:39:30.000+0000",
  "user" : {
    "personNr" : "193333334444",
    "personName" : "Bob B",
    "ipAddress" : "1.2.3.4"
  },
  "eventClass" : "agreement_created",
  "eventId" : 10
}, {
  "id" : 778334,
  "time" : "2016-04-26T16:39:31.000+0000",
  "eventId" : 50,
  "eventClass" : "message_sent",
  "user" : {
    "personNr" : "193333334444",
    "personName" : "Bob B",
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    "ipAddress" : "1.2.3.4"
  },
  "sentTo" : [ {
    "email" : "alice.a@eavtal.se",
    "personName" : "Alice A"
  }, {
    "personName" : "Alice A",
    "mobile" : "+4670123456789"
  } ]
}, {
  "signingMethod" : "bankid",
  "signeeInfo" : {
    "personSurname" : "B",
    "personNr" : "193333334444",
    "personGivenName" : "Bob",
    "personName" : "Bob B"
  },
  "signingMetadata" : {
    "ocspResponse" : "MII...z5Q==",
    "startDate" : "2016-04-26T16:39:32.000+0000",
    "signatureMethod" : "bankid",
    "signature" : "PD9...cmU+"
  },
  "id" : 778335,
  "time" : "2016-04-26T16:39:43.000+0000",
  "user" : {
    "personNr" : "193333334444",
    "personName" : "Bob B",
    "ipAddress" : "1.2.3.4"
  },
  "eventClass" : "agreement_signed",
  "eventId" : 30
} ]


Reference Documentation


Artifact type: Reference documentation


Included in the container is also the reference documentation which documents the container format,


overview and details about signing and validation, Etc.


Table 12. Reference Documentation


Document name Description


Overview Gives an overview of the eAvtal agreement
function and links to the other documents.
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Document name Description


Container Format Describes the details of how agreement
information is stored within the container PDF.


Signing Describes how eAvtal handles the signature
process.


Validation Describes how to validate a container. Makes
references to other documents for validation
details.


BankidValidation Signature Profile for BankID, v2.3


Telia Tunnistus Telia Tunnistus - Integration guide to
identification broker service, v1.8


Nets eID Broker Technical reference for service providers, v1.2.3


Swisscom AIS All-in Signing Service Reference Guide, v2.15


Swisscom SRS Integration Guide Smart Registration Service, v1.8


Cryptographic Message Syntax https://www.ietf.org/rfc/rfc2630


Verification


Artifact type: Verification


The verification page is included as an attachment in the container, and is also mirrored to the visible


part of the container PDF. The purpose of the verification is to provide the reader with a summary of


the content of the agreement, in combination with important events that have occurred during the


agreement creation and signing process. An overview of the contents of the verification is given below.


Basic Information


Includes the most basic, and always present, information of the agreement. See Agreement Created for


more details.


• Agreement ID


• Agreement name


• Agreement version


• Creation date


Agreement Files


Lists the different files that the agreement includes. This is primarily the documents uploaded by the


user, which include agreement text and other data. See AgreementFileInfo for more details.
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Each agreement file is listed with the following properties:


• Agreement file ID


• Agreement file name


• Agreement file mime type


• Agreement file size


• Agreement file hash


Signees


Lists the signees that have signed the document. See UserInfo for more details. Each signee is listed


with the following properties:


• Signee person number ID


• Signee name


• Signee sign date


Audit Log Extract


The verification ends with a summarizing extract from the audit log. It includes the most important


events and information from the audit log, whereas audit information that is of secondary importance


is filtered out.


Change Log


Agreement Version : 1.1


• Date of Change : 2017-02-28


• Logs


◦ Representation of agreement parts which are not possible to visualize are to include last


modified date along with the existing information (Name, Size, Hash).


◦ Layout is also changed to display the additional information vertically.


◦ Agreement File section of Verification page to include last modified date & time.


◦ ToBeSigned (TBS) text is separated into two types(visible & hidden).


Agreement Version : 1.2


• Date of Change : 2017-03-15


• Logs
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◦ File Title is included in non visible agreement parts.


◦ Removed file Hash information from Attest Page and included file title


Agreement Version : 1.3


• Date of Change : 2017-06-21


• Logs


◦ New Signature Methods EMail signature & Email signature with OneTimePassword introduced


Agreement Version : 1.4


• Date of Change : 2018-02-01


• Logs


◦ Audit Events are allowed to have id as Long (number) or UUID


◦ New Signature Method Click signature introduced


Agreement Version : 1.5


• Date of Change : 2018-05-31


• Logs


◦ Norwegian BankID is introduced


Agreement Version : 1.6


• Date of Change : 2018-07-31


• Logs


◦ More information about signature added on attest page


Agreement Version : 1.7


• Date of Change : 2019-01-16


• Logs


◦ Draw signature image added on attest page


Agreement Version : 1.8


• Date of Change : 2019-02-01


• Logs
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◦ Message Sent for viewed event added in auditlog.json


Agreement Version : 1.9


• Date of Change : 2019-04-04


• Logs


◦ Agreement locale added for agreement created event in auditlog.json


Agreement Version : 1.10


• Date of Change : 2019-05-16


• Logs


◦ Enable rendering of txt files on visual part of the PDF.


Agreement Version : 1.11


• Date of Change : 2019-05-14


• Logs


◦ Agreement expire on changed event added in auditlog.json


Agreement Version : 1.12


• Date of Change : 2020-04-20


• Logs


◦ Localized signing method display text on attest page & in auditlog.json


Agreement Version : 1.13


• Date of Change : 2020-10-22


• Logs


◦ Finnish EID is introduced


Agreement Version : 1.14


• Date of Change : 2021-08-03


• Logs


◦ TBS explanation is extended
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Agreement Version : 1.15


• Date of Change : 2021-11-07


• Logs


◦ Norwegian BankID signing documentation is updated


◦ Norwegian BankID signing by the means of authentication is introduced


Agreement Version : 1.16


• Date of Change : 2022-04-30


• Logs


◦ Danish signing using MitID is introduced


Agreement Version : 1.17


• Date of Change : 2022-07-15


• Logs


◦ Watermark logo removed


◦ Verification page logo changed


Agreement Version : 1.18


• Date of Change : 2023-10-02


• Logs


◦ Qualified electronic signing using Swisscom Mobile ID is introduced


Agreement Version : 1.19


• Date of Change : 2024-04-17


• Logs


◦ Watermark logo added


◦ Verification page logo changed


Agreement Version : 1.20


• Date of Change : 2025-09-30


• Logs
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◦ Signing documentation updated with norbankid-high and norbankid-substantial.


Agreement Version : 1.21


• Date of Change : 2025-11-26


• Logs


◦ Documentation updated to reflect that legal entity has changed to Svensk e-identitet AB.


Agreement Version : 1.22


• Date of Change : 2026-02-02


• Logs


◦ Documentation updated to rebrand product name to eAvtal.


Reference Documentation


Document name Description


Overview Gives an overview of the eAvtal agreement
function and links to the other documents.


Container Format Describes the details of how agreement
information is stored within the container PDF.


Signing Describes how eAvtal handles the signature
process.


Validation Describes how to validate a container. Makes
references to other documents for validation
details.


BankidValidation Signature Profile for BankID, v2.3


Telia Tunnistus Telia Tunnistus - Integration guide to
identification broker service, v1.8


Nets eID Broker Technical reference for service providers, v1.2.3


Swisscom AIS All-in Signing Service Reference Guide, v2.15


Swisscom SRS Integration Guide Smart Registration Service, v1.8


Cryptographic Message Syntax https://www.ietf.org/rfc/rfc2630
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Purpose
The purpose of this document is to provide deep knowledge of the signature process making it possible


to verify the signatures of agreements signed using the eAvtal service.


Overview
This document describes how eAvtal handles the signature process, from how to make all agreement


files tamper-proof, to how each Electronic ID (EID) provider implements its signatures.


System
For the agreement signatures to be trustworthy, it is important that a stable and high-quality system


protects the signing process.


All parts providing evidence for the signature, such as hardware, operating system and software, have


to be trusted.


Hardware


The eAvtal service runs on a virtualized hardware platform. It is hosted in a data center with high


availability requirements, used by large banks and e-commerce companies.


Software


For a signature to be trusted, it is important that the timestamp can be reliable. Timestamps are used to


show when certain events occur and are an important evidence when validating an agreement.


The platform synchronizes its time over the standardized Network Time Protocol (NTP).


Electronic Signatures
An electronic signature is any electronic means that indicates that a person consents to the contents of


an electronic message. In the EU the eIDAS legislation regulate and defines three levels of such


signatures:


• Simple Electronic Signatures


• Advanced Electronic Signatures


• Qualified Electronic Signatures


These signatures are created using an electronic identity that has a certain security Level of Assurance


1







(LOA) also defined by eIDAS. The LOA describes the degree of confidence the identity was issued,


taking into account the enrollment process as well as protection of the authentication needed to use


the identity.


• Low - For example self-registration.


• Substantial - Providing and verifying identity information in a structured way.


• High - For example a requirement to have a physical meeting before issuing an identity.


Simple Electronic Signature (SES)


• Basic electronic signature with low assurance.


• Typically equivalent to a handwritten signature.


• Minimal identity verification required.


Is defined as "data in electronic form which is attached to or logically associated with other data in


electronic form and which is used by the signatory to sign".


Supported methods


• Draw Signature - A handwritten signature drawn on a digital canvas.


• API Signature - A signature created by consuming the web service exposed by Svensk e-identitet


AB.


• MitID low - Danish MitID on LOA level low


• Click Signature - A signature created by personalized link.


Advanced Electronic Signature (AES)


• is uniquely tied to the signatory,


• uniquely linked to and capable of identifying the signatory


• created in a way that allows the signatory to retain control


• linked to the document in a way that any subsequent change of the data is detectable.


Electronic signatures are usually based on PKI, such as the Swedish BankID and Norwegian BankID.


Supported methods


• Swedish BankID


• Norwegian BankID


• Finnish strong identification


• Danish MitID - MitID on LOA level substantial
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• SMS Signature - A signature created by responding to an SMS with context specific content.


• Email Signature with OneTimePassword - A signature created by One Time Password (OTP) based


email service.


Qualified Electronic Signature (QES)


A qualified electronic signature is an advanced electronic signature which is additionally:


• Highest Level of Assurance and trust.


• created by a qualified signature creation device (QSCD)


• Requires a qualified digital certificate from a qualified trust service provider.


• Legal equivalence to a handwritten signature in many jurisdictions.


Supported methods


Electronic signatures based on PKI where the signature is the highest level of electronic signature


under eIDAS, providing the utmost trust, legal equivalence to handwritten signatures.


• Swisscom Mobile ID


Cryptography
Cryptography is a central part of many signature solutions, for example to provide tamper-proof


agreement files.


The following chapters introduce some concepts needed to understand cryptography based signatures.


Cryptographic Hash Functions


A cryptographic hash function is any function that can be used to map data of arbitrary size to data of


fixed size where it is practically impossible to find two pieces of input that produces the same hash


value. It is a one way transformation that produces the same result every time. The result is called a


hash and since it is a one way function, it is not possible to re-create the input behind a hash.


Examples on hash functions are:


• SHA.2


• RIPEMD


• Whirlpool
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Asymmetric Encryption


In cryptography, two types of encryptions are most commonly used, symmetric and asymmetric


encryption. The difference between them is that the symmetric encryption uses one single key for both


encryption and decryption, while asymmetric uses one key for encryption and another for decryption.


The fact that there are two keys can also be used for creating signatures and serves as a base for many


types of EID. The EID solutions usually use the asymmetric encryption in a Public Key Infrastructure


(PKI).


Asymmetric encryption make use of keypairs that if a text is encrypted using one of the keys, the only


key that can decrypt the crypto text is the other key belonging to the pair. One key is private and


should not be shared with anyone, the other is public and is used to verify signatures created with the


private key.


Examples on asymmetric keys are:


• RSA


• DSA


Digital Signatures


When signing using asymmetric keys, the signature result is called a raw signature and is just a binary


blob of a specific size, without any information at all. In order for the signature to be used in a


distributed environment, there is a need to add information on who signed the blob, what was signed


and so on.


The combination of metadata and the raw signature is called a digital signature. Some information is


optional:


• Signature time


• X.509 Signature Certificate


• X.509 CA Certificates (who issued the X.509 Signature Certificate)


• Signature text (TBS)


• Hash algorithms used


• Signature algorithm used


• The raw signature


Examples on digital signature formats are:


• CadES/CMS/PKCS#7


• XAdES
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Signing
To sign an agreement a number of actions need to be executed:


• Create text representation of agreement


• Create digital signature


Create text representation


For advanced electronic signatures, where the agreement contents is logically tied to the created


signature, the text needs to be prepared in order to suit the signing method used. The textual


representation of an agreement is also called To Be Signed, or TBS for short. The TBS is the actual text


that is to be digitally signed. For the whole agreement to be tamper-proof, the agreement metadata


with all agreement files needs to be signed. Digital signature clients have limitations on the size of TBS.


It is not possible to sign the actual agreements, since there is a risk that the agreement files are too


large. Therefore cryptographic hash functions are used to reduce the size of the agreement files and


create a representation of it.


For non-advanced signatures, where the agreement contents is not directly tied to the signature, the


above preparation is normally not needed.


Digital signature clients allow us to send two different types of TBS. They are:


• Visible TBS


• Hidden TBS - Swedish BankID only


Visible TBS


TBS text that is exposed to the signatories by the digital signature clients. General information about


the Agreement is supplied to digital signature clients as a visible TBS. As the TBS will be different


between signing clients and also have different localizations it will be saved together with the digital


signature. In cases where hidden TBS is not supported, the visible TBS will contain information that


otherwise would be in the hidden TBS. Where the TBS has length restrictions due to technical reasons,


the hash may be base64 encoded (trailing = characters being omitted) and the hash may be calculated


as if the ordered agreement files were a single file.


Example


I sign: "Employment ACME Inc"
eAvtal ID: 2394857302
Date: 26/04/2016
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Hidden TBS


TBS text that is hidden from the signatories by the digital signature clients. Agreement content is


reduced to fewer characters using cryptographic hash functions is supplied to digital signature clients


as a hidden TBS. This is currently only supported for Swedish BankID.


Example


----------
Content:


"Contract"
1103 b497 984e 433c 38d4 f4ef f775 33ad 0cef 8c07 9995 5b37 7c8e e4df 66f7 de73


"Codes of conduct"
2cf9 688d c483 2085 1f12 6120 9001 58b2 ab2e 62b1 afd5 acc5 ebbb 5134 c7a4 90f2
----------


Create Digital Signature


For advanced electronic signatures, the cryptographic signature is created by applying the private key


from an asymmetric key pair on a dataset that previously has been hashed. In this context, the dataset


is the TBS. Different EID providers handles digital signatures in different ways, Signature Methods


describes all methods supported.


For non-advanced signatures, signature creation will vary depending on the method.


Signature Methods
Currently, the following signing methods are supported:


• Swedish BankID (advanced electronic signature)


• Norwegian BankID (advanced electronic signature and authentication)


• Finnish strong identification


• Danish MitID


• Swisscom Mobile ID (qualified electronic signature)


• Draw Signature


• API Signature


• SMS Signature


• Email Signature with OneTimePassword
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• Click Signature


These are described in detail below.


Swedish BankID


Swedish BankID is the largest EID provider in Sweden run by Finansiell ID-Teknik BID AB which is


owned by a number of large swedish banks.


It is a PKI based solution with support for file based tokens as well as smart cards, supported on a


number of platforms for desktop and mobile.


Signature format


The BankID client produces an XML Digital Signature as specified in BankID Signature profile.


Audit log


Each signature transaction provides information used in user interface and audit logging:


• personNr - In the form of a Swedish personal identity number.


• personSurname - Surname in capital letters.


• personGivenName - Given name in capital letters.


• startDate - Date when signing was started.


• signatureMethod - Will be bankid or bankid-otherunit.


• transactionId - Transaction ID from backend system.


• signature - Signature, base64 encoded.


• tbs - Data being signed, base64 encoded.


• tbsHidden - Hidden data being signed, base64 encoded.


How to validate


Validate the signature according to BankID Signature profile.


Output from validation to provide to Signee Validation in Container Format is:


• User attributes of the first certificate of the XML element KeyInfo with ID bidKeyInfo in the


signature.


• Hashed TBS.


• TBS Hash algorithm.
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Norwegian BankID - advanced electronic signature


Norwegian BankID is the largest EID provider in Norway run by BankID Norway AS.


It is a PKI based solution that uses a one time password in combination with a personal password,


supported on a number of platforms for desktop and mobile.


Signature format


The BankID client produces a detached PKCS#7/CMS signature as specified in Cryptographic Message


Syntax, where the detached data being signed is the TBS.


Audit log


Each signature provides data for the Agreement Signed specified in Container Format. The data


provided is:


• personNr - Person unique ID, not the Norwegian personal identity number.


• personSurname - Surname.


• personGivenName - Given name.


• personDateOfBirth - Date of birth for the person.


• startDate - Date when signing was started.


• signatureMethod - Will be norbankid-high, norbankid-netcentric or norbankid-mobile.


• signatureAction - Will be signature.


• transactionId - Transaction ID from backend system.


• signature - Signature, base64 encoded.


• tbs - Data being signed in the detached PKCS#7 signature, base64 encoded.


How to validate


Validate the signature according to 5.6 Message Signature Verification Process in Cryptographic


Message Syntax.


Output from validation to provide to Signee Validation in Container Format is:


• User Attributes of the signer certificate in the element SignedData certificates in the PKCS #7


signature.


• Hashed TBS


• Hash algorithm
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Norwegian BankID - authentication


Authentication based signing is also provided by the means of Norwegian BankID.


Audit log


Each signature provides data for the Agreement Signed specified in Container Format. The data


provided is:


• personNr - Person unique ID, not the Norwegian personal identity number.


• personSurname - Surname.


• personGivenName - Given name.


• personDateOfBirth - Date of birth for the person.


• startDate - Date when signing was started.


• signatureMethod - Will be norbankid-substantial, norbankid-netcentric or norbankid-mobile.


• signatureAction - Will be authentication.


• transactionId - Transaction ID from backend system.


How to validate


As an authentication alone does not digitally sign the agreement content, the person details such as


given name, surname and date of birth must be compared with the requested signee.


Finnish strong identification


Strong identification broker services are provided by Telia Finland for banks and mobile operators in


the Finnish Trust Network ("FTN").


Identity format


Telia produces a signed JWT which contains information about the person.


Table 1. Signed Attributes


Attribute Name Attribute Value


urn:oid:1.2.246.21 Social security number / personal identity code /
HeTu - henkilötunnus


urn:oid:2.16.840.1.113730.3.1.241 Full name


urn:oid:2.5.4.4 Surname


urn:oid:1.2.246.575.1.14 Given name
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More information can be found in Telia Tunnistus.


Audit log


Each signature transaction provides information used in user interface and audit logging:


• personNr - Finnish personal identity code.


• personSurname - Surname


• personGivenName - Given name


• startDate - Date when signing was started.


• signatureMethod - Will be eid-fi.


• transactionId - Transaction ID from backend system.


• signature - Signed JWT (from Telia).


• publicKey - Public key (JWK) for the signed JWT (from Telia).


How to validate


The signed JWT can be verified using the public key.


Danish MitID


Danish MitID signing is utilizing Transaction Signing from Nets eID Broker.


Signature format


The signature flow for Danish MitID is performed as a text followed by end-user authentication, so


there is no signature produced. Thus a signature format does not exist.


Audit log


Each signature provides data for the Agreement Signed specified in Container Format. The data


provided is:


• personNr - Person unique ID, not the Danish personal identity number.


• personName - Full name.


• personDateOfBirth - Date of birth for the person.


• startDate - Date when signing was started.


• signatureMethod - Will be one of: mitid-low, mitid-substantial or mitid-high.


◦ The method mitid-<LOA> specifies what Level of Assurance (LOA) that was requested when


initiating the signature.
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•


signatureAction - Will be authentication.


• transactionId - Transaction ID from backend system.


• tbs - Data that was shown to user before authenticating, base64 encoded.


More information can be found in Danish MitID.


How to validate


Due to the nature of this kind of signature, the signature in itself cannot be machine validated in the


same way as an advanced signature. In case of dispute, contact the EID provider, Nets, to validate the


entries in the audit log.


Swisscom Mobile ID


Swisscom Mobile ID is a qualified electronic signature method provided by Swisscom Trust Services.


It is a PKI based solution that uses a smartphone application to authenticate signees. After successful


authentication a short lived certificate is issued that is used to produce a Qualified Electronic


Signature.


Signature format


Swisscom Trust Services produces a detached CMS signature as specified in Cryptographic Message


Syntax, where the detached data being signed is the tbsHidden and message is the message shown to


the user in the Mobile ID client.


Audit log


Each signature provides data for the Agreement Signed specified in Container Format. The data


provided is:


• mobile - Mobile no used to trigger the signee’s authentication of the signature.


• personName - Full name.


• personSurname - Surname.


• personGivenName - Given name.


• personSerialNumber - Swisscom evidenceId.


• startDate - Date when signing was started.


• signatureMethod - Will be swisscom-qes.


• transactionId - Transaction ID from backend system.


• signature - Signature, base64 encoded.


• message - Message shown in the Mobile ID client when user approves the signature, base64
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encoded.


• tbsHidden - Data signed in the detached CMS signature, base64 encoded.


More information can be found in Swisscom AIS and Swisscom SRS.


How to validate


Validate the signature according to 5.6 Message Signature Verification Process in Cryptographic


Message Syntax.


Output from validation to provide to Signee Validation in Container Format is:


• User Attributes of the signer certificate in the element SignedData certificates in the CMS signature.


• Hashed TBS


• Hash algorithm


Draw Signature


The draw signature signing method is an electronic counterpart to traditional handwritten signatures.


Using draw signature, the end user draws a signature on a web canvas. The signing method is not


classified as an advanced electronic signature in that it does not tie the user to the contents signed and


does not identify this signatory. Yet, the method can be suitable in use cases where advanced electronic


signatures are not required.


Signature format


The signature is represented as an SVG/PNG image.


Audit log


Each signature provides data for the Agreement Signed specified in Container Format. The data


provided is:


• personNr - In the form of a swedish personal number.


• personSurname - Surname


• personGivenName - Givenname


• signatureMethod - Will be draw-signature.


• signature - The SVG or PNG image, base64 encoded.


• signatureContentType - The content type of signature eg. image/svg, image/png.


How to validate


Due to the nature of this kind of signature, the signature in itself cannot be machine validated in the
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same way as an advanced signature. Also, as the case of traditional handwritten signatures where


there are no formal requirements placed, ocular comparison does not add to trustworthiness.


API Signature


The API Signature is an electronic signature which is done by consuming the web service exposed by


Svensk e-identitet AB. Using API Signature, the end user signs the agreement by making a request to


the web service. Using this method, user can also send the timestamp of actual time when the sign


event took place. This signing method is not classified as an advanced electronic signature in that it


does not tie the user to the contents signed and does not identify this signatory. Yet, this method can be


suitable in use cases where advanced electronic signatures are not required.


Audit log


Each signature provides data for the Agreement Signed specified in Container Format. The data


provided is:


• personNr - In the form of a swedish personal number.


• personSurname - Surname


• personGivenName - Givenname


• signatureMethod - Will be api-signature.


• signedOn - Time at which the agreement was actually signed (stated by user)


How to validate


Due to the nature of this kind of signature, the signature in itself cannot be machine validated in the


same way as an advanced signature.


SMS Signature


SMS Signature is an electronic signature created by responding to an SMS with context specific


content. The content of the SMS is One Time Password (OTP), a 6 digits number sent to the registered


mobile no of the signee. The Signee has to submit the OTP in order to sign the agreement. The OTP


Number is generated by TOTP algorithm by hashing the current time along with the agreement


information. OTP can be regenerated and verified by the same logic provided the given time &


agreement information are same.


Audit log


Each signature provides data for the Agreement Signed specified in Container Format. The data


provided is:


• mobile - Mobile no of the signee.
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• timestamp - Date when signing was started.


• agreementName - Name of the agreeement.


• signatureMethod - Will be sms-signature.


• OTP - One Time Password.


How to validate


One Time Password (OTP) can be verified using the following algorithm from the attributes


(agreementName, mobile, timestamp).


• HASHLG : Use SHA-256 algorithm to generate hash of the given input.


• hash (array): HASHLG( agreementName + mobile + timestamp)


• random (function): hash[ ${param1} ] & ${param2} << ${param3}


• otp : Follow the below steps to generate OTP from the hash.


◦ offset = random(hash.length - 1, 15, 0)


◦ binary = random(offset, 127, 24) | random(offset + 1, 255, 16) | random(offset + 2, 255, 8) |


random(offset + 3, 255, 0)


◦ otp = binary % 1000000


◦ If the output is less than 6 digits, add the remaining digits as '0' in prefix.


• Now verify the ${otp} generated against the OTP that you can find in the auditLog.json.


Email Signature with OneTimePassword


Email signature with OneTimePassword is an electronic signature created by One Time Password(OTP)


based email service. The content of the Email is One Time Password (OTP), a 6 digits number sent to


the registered email address of the signee. The Signee has to submit the OTP in order to sign the


agreement. The OTP Number is generated by TOTP algorithm by hashing the current time along with


the agreement information. OTP can be regenerated and verified by the same logic, provided the given


time & agreement information are same.


Audit log


Each signature provides data for the Agreement Signed specified in Container Format. The data


provided is:


• email - Email address of the signee.


• timestamp - Date when signing was started.


• agreementName - Name of the agreeement.


• signatureMethod - Will be email-signature.
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• OTP - One Time Password.


How to validate


One Time Password (OTP) can be verified using the following algorithm from the attributes


(agreementName, email, timestamp).


• HASHLG : Use SHA-256 algorithm to generate hash of the given input.


• hash (array): HASHLG( agreementName + email + timestamp)


• random (function): hash[ ${param1} ] & ${param2} << ${param3}


• otp : Follow the below steps to generate OTP from the hash.


◦ offset = random(hash.length - 1, 15, 0)


◦ binary = random(offset, 127, 24) | random(offset + 1, 255, 16) | random(offset + 2, 255, 8) |


random(offset + 3, 255, 0)


◦ otp = binary % 1000000


◦ If the output is less than 6 digits, add the remaining digits as '0' in prefix.


• Now verify the ${otp} generated against the OTP that you can find in the auditLog.json.


Click Signature


Click signature is an electronic signature created by using a personalized link. The personalized link


can be shared by email or directly in an integrated application. When the signee visits the link, it will


take him to the agreement review page where he can click the sign button to sign the agreement.


Audit log


Each signature provides data for the Agreement Signed specified in Container Format. The data


provided is:


• email - Email address of the signee.


• timestamp - Date when signing was started.


• signatureMethod - Will be click-signature.


How to validate


Due to the nature of this signature , we can’t validate the authenticity of the signature. Signatories has


to keep the link secret.


Reference documentation
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Document name Description


Overview Gives an overview of the eAvtal agreement
function and links to the other documents.


Container Format Describes the details of how agreement
information is stored within the container PDF.


Signing Describes how eAvtal handles the signature
process.


Validation Describes how to validate a container. Makes
references to other documents for validation
details.


BankidValidation Signature Profile for BankID, v2.3


Telia Tunnistus Telia Tunnistus - Integration guide to
identification broker service, v1.8


Nets eID Broker Technical reference for service providers, v1.2.3


Swisscom AIS All-in Signing Service Reference Guide, v2.15


Swisscom SRS Integration Guide Smart Registration Service, v1.8


Cryptographic Message Syntax https://www.ietf.org/rfc/rfc2630
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Purpose
Agreements might need validation in case of disputes where one or more contracting parties renounce


that he or she intentionally signed the agreement. Since an agreement e-signed using the eAvtal service


is self-contained, tamper-proof and legally binding, validating the agreement can be enough to settle


legal disputes. This document describes all the steps needed to validate the agreement.


Overview
Validating an agreement is quite a complicated process requiring technical skills or software. The


agreement is stored as a PDF container where any proof of the validity of the agreement is contained


inside the actual container. The process spans from controlling the actual agreement content to


validating the Public Key Infrastructure (PKI) signature status.


The parts that should be validated and covered by this and other references documents are:


• Container validation


• Agreement content


• Retracing signature steps


Container Validation
Verify that the container is an agreement PDF container. See the "Container Content" chapter in


Container Format.


Agreement Content
Read and validate all parts of the agreement attached to the container. See "PDF Container" Container


Format how to locate all files of the agreement.


Retracing Signature Steps
The audit log is a list of entries holding all actions associated with the agreement, from creating the


agreement to the last signee signing the agreement. The list is sorted by the time each action was


logged.


Audit Log Validation Process


Validate each audit entry in the log according to the "How to validate" section of each specific audit


entry type chapter. The audit entry types are described in detail in Container Format, where each


1







entry type is described in a separate chapter.


If validation of one step fails or if the audit entry does not exist in Container Format, the agreement is


considered invalid.


If validation of an entry fails, it is important to analyze why before the agreement is discarded. It is


important to establish if the agreement is considered invalid because someone has tampered with it, or


if there are errors in the tools or in the documentation?


References


Document name Description


Overview Gives an overview of the eAvtal agreement
function and links to the other documents.


Container Format Describes the details of how agreement
information is stored within the container PDF.


Signing Describes how eAvtal handles the signature
process.


Validation Describes how to validate a container. Makes
references to other documents for validation
details.


BankidValidation Signature Profile for BankID, v2.3


Telia Tunnistus Telia Tunnistus - Integration guide to
identification broker service, v1.8


Nets eID Broker Technical reference for service providers, v1.2.3


Swisscom AIS All-in Signing Service Reference Guide, v2.15


Swisscom SRS Integration Guide Smart Registration Service, v1.8


Cryptographic Message Syntax https://www.ietf.org/rfc/rfc2630
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