
Ensjøveien 3-7, NRK VEDLEGG 11

Estimat anleggsbidrag

Sist oppdatert 23.04.2026

SSB Byggekostnadsindeks for veganlegg (08662) 

2024 K4 2025 K4

Veg i dagen 100,00 103,00

100,00 103,00

1,00 1,03

0,00 0,03

Kontantbidragstiltak
Tiltak som ligger til grunn i planen er: Kommentarer 
Tiltaksnr Navn

Sykkelløsning i Økernveien Kontantbidrag 10 164 000 10 468 920 100 % 10 468 920

 Omforent estimat: Beregnet til P50 kr 63 525 pr. løpemeter eksl. mva og grunnerverv. 

Multiplisert med strekning på ca. 160 m.  

Estimert totalkostnader kontantbidragstiltak  10 468 920

Realytelsene, Andre ytelser og drift og vedlikehold av bro over jernbanen

Navn Type Tiltakets kost K4 2025 Hensyntatt %

Tiltakets kost  

justert for 

hensyntagelse  Fordeling av tiltak på NRK - % Kostnad fordelt på NRK Kommentarer

Del av Ensjøveien (o_Veg) Realytelse
19 202 000 100 % 19 202 000 100 %                      19 202 000 

 Prosjektkostnad P50 (K4 2025)  eks. mva, jf. Norconsult kostnadsvurdering innhentet av 

utbygger 

Gangbro (innenfor 

bestemmelsesområde # 4 og o_Turdrag 

3) Realytelse

36 019 000 100 % 36 019 000 80 %                      28 815 200 
 Prosjektkostnad P50 (K4 2025)  eks. mva, jf. Norconsult kostnadsvurdering innhentet av 

utbygger 

#5, o_Friområde ("Park 4" i 

Kostnadsberenging II) Realytelse

11 080 000 30 % 3 324 000 100 %                        3 324 000 

 Prosjektkostnad P50 (K4 2025)  eks. mva, jf. Norconsult kostnadsvurdering innhentet av 

utbygger. Del av friområdet er tilknyttet gjennomføring av brotiltaket. Skjønnsmessig lagt til 

grunn 30 % av kostnadsestimatet for park 4  

Torg 2 Annen ytelse
5 339 000 50 % 2 669 500 100 %                        2 669 500 

 Prosjektkostnad P50 (K4 2025)  eks. mva, jf. Norconsult kostnadsvurdering innhentet av 

utbygger 

Turdrag 2 (Søndre tverrforbindelse) Annen ytelse
7 487 000 50 % 3 743 500 100 %                        3 743 500 

 Prosjektkostnad P50 (K4 2025)  eks. mva, jf. Norconsult kostnadsvurdering innhentet av 

utbygger 

Park 3 Annen ytelse
3 448 000 50 % 1 724 000 100 %                        1 724 000 

 Prosjektkostnad P50 (K4 2025)  eks. mva, jf. Norconsult kostnadsvurdering innhentet av 

utbygger 

Kampen lekeplass Realytelse
6 307 000 100 % 6 307 000 100 %                        6 307 000 

 Prosjektkostnad P50 (K4 2025)  eks. mva, jf. Norconsult kostnadsvurdering innhentet av 

utbygger. 

Torg 3 (Nordre plass) Annen ytelse
4 129 000 50 % 2 064 500 100 % 2 064 500

 Prosjektkostnad P50 (K4 2025)  eks. mva, jf. Norconsult kostnadsvurdering innhentet av 

utbygger 

Nåverdi av kostnad for drift- og 

vedlikehold av bro over jernbanen
811 000 100 % 811 000 100 % 811 000

 Årlig antatt driftskostnad på 100 000 kr . Nåverdiberegning forutsatt antatt 10 års drift og 

diskonteringsrente 4 % gir nåverdi på ca. 811000 kr, ref. tabell under 

Estimerte totalkostnader                      68 660 700 

Sum Kontantbidrag, Realytelsene, Andre ytelser og drift og vedlikehold av bro over jernbanen (Anleggsbidraget)                      79 129 620 

Belastbar bebyggelse, BRA (m2) 46 000

Estimert Anleggsbidrag (Kontabidrag + Realytelsene og Andre ytelser 79 129 620

Estimert kostnad Realytelsene og Andre ytelser 68 660 700

Estimert kostnad Kontantbidragstiltaket 10 468 920

Fradrag i Kontantbidraget for andre prosjekters antatte/estimerte andel til bro over jernbanen 7 203 800

Kontantbidraget (justert for fradrag for andre prosjekters antatte/estimerte andel til bro over jernbanen) 3 265 120

Anleggsbidrag NRK pr. kvm BRA 1 721 

Kontantbidrag NRK pr. kvm BRA                        71 

% change since 

base year

Type Areal
Tiltakets kost K4 

2024

Tiltakets kost K4 

2025
Standard

ID:61318850-444e-11f1-882f-e3d2627dbfd1 Status: Signert av alle
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1 PARTER 

 

Følgende avtale er inngått mellom: 

 

 

Navn:   Oslo kommune     Org.nr.: 958 935 420 

v/ Eiendoms- og byfornyelsesetaten   

 

 

heretter betegnet OK  

 

 

og 

 

 

Navn:   Ensjøveien 7 AS    Org.nr.: 918 503 838  

 

 

heretter betegnet EV7. 

 

 

2 DEFINISJONER   

 

I denne avtalen menes følgende med disse begreper: 

 

Andre ytelser: Tiltak – Torg 2, Torg 3, Turdrag 2, Park 3 – omfattet av 

Reguleringsplanen § 16.2 som skal opparbeides av EV7. 

Tiltakene er regulerte til felles/privat formål, og det er tinglyst 

en allmenn bruksrett på arealene. 

 

Anleggsbidraget: Det totale bidraget EV7 skal yte til OK for opparbeidelse av 

offentlige og offentlig tilgjengelige tiltak. Anleggsbidraget 

består av Kontantbidraget, Realytelsene og Andre ytelser. 

 

BRA: Bruksareal for bebyggelse beregnet i tråd med 

Reguleringsplanen og byggteknisk forskrift av 19. juni 2017 nr. 

840 § 5-4, eller senere forskrift som erstatter denne. 

 

Byggeplan:   En plan som inneholder de tekniske tegninger og beskrivelser 

    som er nødvendige for å gjennomføre Realytelsene. 

 

BYM: Oslo kommune v/ Bymiljøetaten. Bymiljøetaten er kommunens 

representant/kontaktperson i de tilfeller dette fremgår spesifikt 

av Utbyggingsavtalen. 

 

EBY: Oslo kommune v/ Eiendoms- og byfornyelsesetaten. I tillegg til 

å være kommunens primære kontaktperson i Utbyggingsavtalen, 

er Eiendoms- og byfornyelsesetaten også kommunens 
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representant i de tilfeller dette fremgår spesifikt av 

Utbyggingsavtalen. 

 

Eiendommen: Gårds- og bruksnummer og eventuelt andre matrikkelenheter 

tilhørende EV7 som Utbyggingsavtalen kan tinglyses på. 

 

Igangsettingstillatelse:  Igangsettingstillatelse for målbart bruksareal over terreng 

(BRA). 

 

Justeringsavtaler:  Avtaler om overføring av justeringsrett og justeringsplikt for 

merverdiavgift som er påløpt i forbindelse med opparbeidelse av 

Realytelsene. 

 

Kontantbidraget: Den delen av anleggsbidraget som EV7 skal betale kontant til 

OK for gjennomføring av Kontantbidragstiltaket. 

 

Kontantbidragstiltaket: Sykkelløsning i Økernveien omfattet av Reguleringsplanen § 14 

annet ledd andre strekpunkt som skal opparbeides av OK. 

 

Kostnadsberegningen I:  Kostnadsberegning av offentlige rom Ensjø av 01.10.2020 

utarbeidet av Multiconsult Norge AS, jf. Vedlegg 8. 

 

Kostnadsberegning II:  NRK Normannsløkka – Kostnadsvurdering EBY av 23.01.2026 

utarbeidet av Norconsult, jf. Vedlegg 9. 

 

VPOR Ensjø: Ensjø Veiledende prinsipplan for det offentlige rom, vedtatt 

28.02.2007, jf. Vedlegg 1. 

 

Realytelsene: Tiltak – Kampen lekepark, gateutforming (o_Veg) langsmed 

Felt 1, gangbro (innenfor bestemmelsesområde #4 og o_Turdrag 

3) – omfattet av Reguleringsplanen § 15, § 16.1 og § 16.2, som 

skal opparbeides av EV7 

 

Reguleringsplanen: Reguleringsplan for Ensjøveien 3-15, jf. Vedlegg 3 

(Reguleringsplankartet) og Vedlegg 4 

(Reguleringsbestemmelsene). Endelig reguleringsplankart og 

endelige reguleringsbestemmelser vedtatt av bystyret erstatter 

disse vedleggene. 

 

Utbyggingsavtalen:  Denne avtale med vedlegg. 

 

 

3 BAKGRUNN OG FORMÅL 

 

I kommuneplan «Oslo mot 2030» er det fattet et forutsigbarhetsvedtak hvor det forutsettes at 

det inngås utbyggingsavtaler for å gjennomføre rekkefølgebestemmelser i reguleringsplaner, 

og at det som hovedprinsipp er utbygger som skal bære alle kostnadene med tilrettelegging av 

teknisk og blå/grønn infrastruktur som er nødvendig for det enkelte prosjekt/tiltak. 
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Realisering av Reguleringsplanen gjør det nødvendig å opparbeide og oppgradere offentlige 

rom i henhold til rekkefølgebestemmelsene som er vedtatt i Reguleringsplanen. Formålet med 

Utbyggingsavtalen er å regulere partenes rettigheter og plikter knyttet til gjennomføring av 

Reguleringsplanen, herunder finansiering, gjennomføring, overtakelse og ansvars- og 

risikoforhold. 

 

4 GEOGRAFISK AVGRENSNING 

 Reguleringsplanen 

 

Planområdet for Reguleringsplanen fremgår av Vedlegg 2, og omfatter følgende gårds- og 

bruksnummer: 128/96, 128/34, 128/60, 129/58, 129/77, 129/76, 129/93, 129/45, 129/43 m.fl. 

 Eiendommen 

 

Eiendommens avgrensning er markert på kartskisse, jf. Vedlegg 4, og omfatter følgende 

matrikkelenheter: Gnr. 128 bnr. 96, 34 og 60. Dette omfatter også matrikkelenheter innenfor 

eiendommens avgrensning som får endret benevnelse.  

 

EV7 er formell hjemmelshaver av Eiendommen.  

 

5 REKKEFØLGEBESTEMMELSENE 

 Kontantbidragstiltaket 

 

Kontantbidragstiltaket fremgår av rekkefølgebestemmelsene i Reguleringsplanen § 14, som 

lyder som følger: 

 

14 Før rammetillatelse gis 

Følgende tiltak skal være sikret opparbeidet før rammetillatelse på angitte 

byggeområder: 

 

Før det gis rammetillatelse bygge- og anleggstiltak innenfor felt 1, 2 og 3 skal: 

- gangbro over Gjøvikbanen (innenfor felt o_Turdrag 3 og #4 Gangbro) være sikret 

opparbeidet  

- sykkelløsning i Økernveien fra og med krysset med Hovinveien til og med kryss 

med Ensjøveien være sikret opparbeidet. 

  

Erfaringsmessig anser Plan- og bygningsetaten vilkåret ”sikret opparbeidet” som oppfylt når:  

 

- Utbyggingsavtalen er vedtatt,  

- Kontantbidraget er innbetalt i henhold til punkt 6.2.3 og  

- OK har inngått utbyggingsavtaler som samlet finansierer Kontantbidragstiltaket 

og/eller Kontantbidragstiltaket er fullfinansiert ved hjelp av offentlige bidrag vedtatt 

av kompetent organ i Oslo kommune.  
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Dersom Kontantbidragstiltaket ikke anses «sikret opparbeidet» på det tidspunktet EV7 skal 

søke om rammetillatelse, må EV7 søke Plan- og bygningsetaten om dispensasjon fra 

rekkefølgebestemmelsen. EV7 har risikoen for at slik dispensasjon blir gitt. 

 

 Realytelsene 

 

Realytelsene fremgår av rekkefølgebestemmelsene i Reguleringsplanen § 15, § 16.1 og § 

16.2, som lyder som følger:   

 

15 Før igangsettingstillatelse gis 

Før det gis igangsettingstillatelse innenfor bestemmelsesområde #5 Midlertidig bygge- 

og anleggsområde skal tidligere Kampen lekepark (mellom Plaskedammen og 

grusplassen i Kampen park) istandsettes slik at den kan benyttes til lek for store barn 

7-12 år. 

 

16.1 Før det gis midlertidig brukstillatelse for bygge- og anleggstiltak innenfor Felt 1, 

Felt 2 og Felt 3 skal gateutforming (o_Veg), langsmed tilhørende felt, torg og park 

være ferdig opparbeidet. Det gjelder også oppgradering av krysningspunkt for sykkel 

og gående turvei D2 x Ensjøveien. 

 

16.2 Før det gis midlertidig brukstillatelse for bygge- og anleggstiltak innenfor Felt 1 

skal Torg 2, Torg 3, Turdrag 2, Park 3 og gangbro (innenfor bestemmelsesområde #4 

og o_Turdrag 3) være ferdig opparbeidet iht. godkjent utomhusplan.   

 

Dersom Realytelsene ikke anses «opparbeidet» på det tidspunktet EV7 skal søke om 

midlertidig brukstillatelse, må EV7 søke Plan- og bygningsetaten om dispensasjon fra 

rekkefølgebestemmelsen. EV7 har risikoen for at slik dispensasjon blir gitt. 

 

 Andre ytelser 

 

Andre ytelser er beskrevet i rekkefølgebestemmelsene i Reguleringsplanen § 16.2, som lyder 

som følger: 

 

16.2 Før det gis midlertidig brukstillatelse for bygge- og anleggstiltak innenfor Felt 1 

skal Torg 2, Torg 3, Turdrag 2, Park 3 og gangbro (innenfor bestemmelsesområde #4 

og o_Turdrag 3) være ferdig opparbeidet iht. godkjent utomhusplan.   

 

 Rekkefølgekrav som ikke behandles i Utbyggingsavtalen 

 

Rekkefølgekravene §§ 16.3, 16.4, 16.5 og §§ 16.8 og 16.9 omhandles ikke i 

Utbyggingsavtalen fordi rekkefølgekravene er koblet til fremtidig utvikling av Felt 2 og Felt 

3, som faller utenfor Utbyggingsavtalens geografiske virkeområde etter punkt 4.   

 

Rekkefølgekravene §§ 16.6 og 16.7 omhandles ikke i Utbyggingsavtalen fordi de omhandler 

tiltak som er tilstrekkelig regulerte i Reguleringsbestemmelsene i Reguleringsplanen. 
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6 EV7S PLIKTER 

 Anleggsbidrag 

 

EV7 skal yte Anleggsbidraget estimert til totalt ca. kr 79,1 millioner, - per 4. kvartal 2025 gitt 

full utnyttelse i henhold til Reguleringsplanen.  

 

Anleggsbidragets størrelse for ny bebyggelse er kr 1 721,- pr. m2 BRA per 4. kvartal 2025. 

 

Anleggsbidraget ytes i form av Kontantbidraget, jf. punkt 6.2, Realytelsene, jf. punkt 6.3 og 

Andre ytelser, jf. punkt 6.4. 

 

 Kontantbidraget 

 Størrelse 

 

Kontantbidragets størrelse for ny bebyggelse over terreng er kr 71,- ganger maksimalt tillatt 

m2 BRA i Igangsettingstillatelsen, jf. beregningen i Vedlegg 11. 

 

 Regulering av kontantbidraget – byggekostnadsindeksen 

 

Kontantbidraget justeres på oppgjørstidspunktet etter SSBs byggekostnadsindeks for ”veg i 

dagen”, med utgangspunkt i 4. kvartal 2025, eller senere statistikk som avløser denne. 

 

 Forfall og oppgjør     

 

EV7 plikter uten ugrunnet opphold å sende EBY kopi av søknad om Igangsettingstillatelse og 

oppsett over antall m2 BRA som omfattes av søknaden. OK skal deretter sende EV7 faktura 

innen 14 dager. Dersom EV7 ikke oppfyller plikten etter første punktum, forfaller 

Kontantbidraget ved Igangsettingstillatelse selv om faktura etter andre punktum ikke er 

utstedt. 

 

Kontantbidraget for byggetiltak under terreng forfaller samtidig med første Kontantbidrag for 

byggetiltak over terreng.  

 

Plikten til å betale Kontantbidraget gjelder selv om Kontantbidragstiltaket er opparbeidet på 

det tidspunkt betaling skal skje. 

 

Dersom Igangsettingstillatelse ikke gis for det antall m2 BRA det er søkt om, skal 

overskytende Kontantbidrag tilbakebetales til EV7. 

 

 Manglende og forsinket betaling 

 

Ved forsinket betaling skal EV7 betale forsinkelsesrenter i henhold til lov 17. desember 1976 

nr. 100 om renter ved forsinket betaling m.m. Påløpte forsinkelsesrenter utelukker ikke 

erstatningsansvar i medhold av punkt 11. 
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 Tilbakebetaling av kontantbidrag ved manglende igangsatt bygging 

Dersom OK ikke har igangsatt opparbeidelse av Kontantbidragstiltaket, jf. punkt 7.1.4 første 

ledd nedenfor, innen 31.12.2041, kan EV7 kreve Kontantbidraget tilbakebetalt.  

 

Krav om tilbakebetaling skal være skriftlig, og angi nøyaktig tidspunkt for og størrelse på 

innbetalt kontantbidrag.  

 

Ved tilbakebetaling tillegges Kontantbidraget en rente beregnet slik: Nibor 6 måneders rente 

+ 1 % rente per år fra faktisk innbetalingsdato til den dato tilbakebetaling skjer. 

 

 Realytelsene 

 

 Opparbeidelse 

 

EV7 skal for egen regning og risiko prosjektere og opparbeide Realytelsene. 

 

Realytelsene er inntegnet på kartskisse, jf. Vedlegg 5, og er estimert å ha en kostnad på ca. kr 

57,6 millioner, jf. Vedlegg 11. 

 

 Byggeplan 

 

Realytelsene skal opparbeides i henhold til Byggeplan godkjent av BYM, og opparbeidelsen 

av en Realytelse kan ikke starte før Byggeplanen for den enkelte Realytelse er godkjent. 

Godkjennelse skal gis innen rimelig tid og kan ikke nektes uten saklig grunn. Partene er 

omforente om at det er viktig med god og tett dialog i prosessen med godkjennelse av 

Byggeplanen. Det skal utarbeides en byggeplan for hver Realytelse. 

 

Byggeplanen skal utarbeides i henhold til Statens vegvesens håndbok R700 og ha en standard 

som følger den til enhver tid gjeldende «Gatenormal for Oslo», og Statens vegvesens håndbok 

N200. For gangbro over Gjøvikbanen skal også Bane Nor sitt gjeldende regelverk følges. 

EV7 er ansvarlig for å innhente nødvendige offentligrettslig tillatelse fra jernbanemyndighet 

for gangbroen over Gjøvikbanen. 

 

For gangbro gjelder følgende: 

- Gangbro utformes som en stålbru, men uten behov for malingssystemer med 

gjennomsnittlig vedlikeholdsintervall 30 år. Det skal tilstrebes «vedlikeholdsfritt» 

midtspenn i syrefast/rustfri utførelse med betydelig lengre vedlikeholdsintervall enn 

30 år. 

 

- Gangbru prosjekteres i hht N400. Eventuelle fravik skal godkjennes både av BYM og 

Bane NOR. 

 

- Det anbefales kun en fuge og fugen må prosjekteres og godkjennes av BYM. 

 

- BYM mener at prosjekteringen bør etterstrebe og unngå søyler, men at midtspenn 

forankres på landkar på minst en side. Det er ikke ønskelig at det kan dannes 

oppholdssoner under gangbro utenfor banegjerdet. 
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- Rekkverk utføres ikke med glass, men i vandalsikker utførelse. 

 

- Landkar uformes som beskrevet i betong med stående bordforskaling, gjerne med 

relieff etc for å redusere taggeaktivitet. Innsettes med antitaggevoks, men skal ikke 

males. 

 

- Trappene må sikres en fri innvendig bredde på minst 2 meter ved siden av skinner for 

trilling av barnevogn. BYM antar av broen kommer til å bli mye brukt og fri bredde i 

trapp bør helst være 2,5 meter i tillegg til skinner. 

 

- Belysning i midtspenn og trapp må ikke blende togfører og utformes vandalsikkert. 

Gjerne i håndløper eller rekkverk. Belysning skal kobles sammen med øvrig 

kommunal veibelysning i området og jordes/sikres i hht jernbanelovens regler. 

 

- Varmekabel i trapp/midtspenn skal ha egen strømforsyning med måler i eget 

målerskap plassert ved landkar. Varmekabel skal kunne effekt- og fjernstyres. 

 

For Kampen lekepark gjelder følgende: 

- Lekeparken skal utformes med leketilbud for aldersgruppen store barn 7-12 år. 

 

- Lekeparken skal utformes som en naturbasert lekeplass tilrettelagt for bl.a klatring og 

ballanselek med gode møteplassfunksjoner og belysning. Utforming og 

programmering må gjennomføres i samarbeid med lokale brukere, bydelen og BYM. 

 

Byggeplanen skal for øvrig baseres på Reguleringsplanen og til enhver tid gjeldende normaler 

og retningslinjer. BYM skal på forespørsel opplyse om hvilke normaler og retningslinjer som 

er aktuelle. 

 

Byggeplanen skal vise plasseringen av eksisterende, nye, rehabiliterte og omlagte kabler og 

ledninger. 

 

Godkjennelse av Byggeplanen fritar ikke EV7 fra ansvar for å opparbeide Realytelsene i 

samsvar med gjeldende normaler og retningslinjer gitt i medhold av relevant lovverk, 

inkludert lov 21. juni 1963 nr. 23 om vegar § 13 og lov 11. juni 1993 nr. 100 om anlegg og 

drift av jernbane, herunder sporvei, tunnelbane og forstadsbane, på det tidspunktet 

rammetillatelse gis for den enkelte Realytelsen. 

 

Etter godkjennelse inngår Byggeplanen som en del av Utbyggingsavtalen. 

 

 Gjennomføring  

 

EV7 er ansvarlig for innhenting av nødvendige tillatelser fra Plan‐ og bygningsetaten og 

andre kommunale etater samt Bane Nor, for bygging av Realytelsene.  

 

EV7 plikter å koordinere prosjekteringsarbeidet og gjennomføringen med både offentlige og 

private kabel- og ledningseiere. Som ledd i dette skal Realytelsen meldes inn i kommunens 

søknadssystem SøkSys senest 3 uker før oppstart. 
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Samtidig med søknad om igangsettingstillatelse for Realytelsene skal EV7 sende BYM en 

fremdriftsplan for opparbeidelse av Realytelsene til orientering.  

 

BYM har på forespørsel rett til å få tilgang til prosjektdokumenter som angir utførelse og 

fremdrift på Realytelsene. 

 

BYM har rett til å få tilgang til anleggsområdet for Realytelsene for befaring og kontroll. 

Tilgang til anleggsområdet skal avtales med EV7s entreprenør. 

 

Er EV7s utførelse i strid med Utbyggingsavtalen, kan EV7 likevel ikke påberope seg at den er 

utført under OKs kontroll, med mindre OK skriftlig har godkjent avviket. Er EV7s utførelse i 

byggetiden i strid med Utbyggingsavtalen, eller det oppstår feil eller skader som EV7 har 

risikoen for, skal EV7 varsle BYM så snart EV7 blir klar over dette. 

 

Partene har en gjensidig plikt til å koordinere byggearbeider der disse faller innenfor samme 

tidsrom. 

 

Etter at Utbyggingsavtalen er signert kan ikke EV7 uten samtykke fra OK ved EBY, tinglyse 

nye heftelser på arealer som skal overdras sammen med Realytelsene etter punkt 6.5. OK ved 

EBY kan stille vilkår i denne forbindelse.  

 

 Frist for ferdigstillelse og overtakelse 

 

Realytelsene skal være opparbeidet og overtatt av OK i henhold til Reguleringsplanen og 

Utbyggingsavtalen før EV7 gis midlertidig brukstillatelse/brukstillatelse for de felt den 

enkelte Realytelse knytter seg til. 

 

Dersom Plan- og bygningsetaten gir EV7 dispensasjon fra fristen for ferdigstillelse av 

rekkefølgebestemmelsene før Realytelsene anses «opparbeidet», skal Realytelsene være 

opparbeidet og overtatt av OK innen utløpet av den fristen Plan- og bygningsetaten setter for 

oppfyllelse av rekkefølgebestemmelsene i dispensasjonsvedtaket. Dersom 

dispensasjonsvedtaket ikke angir ny frist for ferdigstillelse, skal Realytelsene være 

opparbeidet og overtatt av OK senest innen 12 måneder etter at dispensasjonen ble innvilget. 

 

Særskilt om overtakelse av gangbroen:  

Kommunal overtakelse av Realytelsen gangbro kan skje tidligst når Felt 2 og Felt 3 med 

tilhørende rekkefølgekrav i henhold til Reguleringsplanen, er gjennomførte. Det er først når 

Realytelsene og o_Park 2, o_Torg 1 og o_Park 1 er gjennomførte at OK kan overta og drifte 

og vedlikeholde en gjennomgående forbindelse med gangbro. Inntil overtakelse av gangbro 

skjer skal EV7 og/eller selskaper EV7 kontraherer, forestå drift og vedlikehold av denne, jfr. 

punkt 6.3.5 tredje ledd. Nåverdi av kostnad for drift- og vedlikehold er hensyntatt i 

anleggsbidraget basert på et anslag om 10 års drift- og vedlikehold, jf. Vedlegg 11. Anslaget 

innebærer på ingen måte begrensing i EV7 sitt drift- og vedlikeholdsansvar til gangbroen. 

 

 Kommunal overtakelse av Realytelsene 

Realytelsene, inkludert eiendomsretten til grunnen, overtas vederlagsfritt og fri for heftelser 

ved overtakelsesforretningen, jf. punkt 6.3.5.1 til 6.3.5.3 og punkt 6.5.  
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EV7 kan etter skriftlig søknad be OK samtykke til at enkelte heftelser skal bestå. Søknaden 

skal dokumentere heftelsens rettstiftelsesgrunnlag og begrunne hvorfor den kan bestå. 

Dersom heftelsen ikke har betydning for fremtidig bruk av Realytelsene, skal OK avgi 

samtykke. Dersom Realytelsens eiendom er ført i grunnboken, kan OK stille krav om at EV7 

dokumenterer og begjærer opphørte heftelser på eiendommen slettet overfor 

Tinglysingsmyndigheten. Heftelser der OK er rettighetshaver skal i alle tilfeller bestå. 
  

Drift og vedlikehold av Realytelsene besørges av EV7 inntil overtakelse har funnet sted. 

 

6.3.5.1 Forberedelse til overtakelsesforretning 

6.3.5.1.1  Testing og innregulering av tekniske anlegg  

EV7 skal varsle om kontroll, testing, innregulering eller lignende som skal foretas av tekniske 

anlegg og installasjoner i rimelig tid før aktiviteten. Av varselet skal det fremgå hvilke 

forutsetninger som må være oppfylt for at aktiviteten skal kunne gjennomføres.  

EV7 skal i samarbeid med BYM og EV7s entreprenør(er) igangsette de tekniske anlegg og 

installasjoner og forestå kontroll, testing, innregulering eller lignende inntil disse fungerer 

tilfredsstillende. EV7 skal dokumentere gjennomføringen og resultatene av prøvene. Er ikke 

annet avtalt mellom EV7 og BYM, skal BYM motta ovennevnte dokumentasjon tre uker før 

overtakelsesforretningen. 

 

6.3.5.1.2 Ferdigbefaring  

EV7 skal innkalle til og avholde ferdigbefaring av den enkelte Realytelse før 

overtakelsesforretningen avholdes, hvor representanter fra BYM og EV7s entreprenør deltar. 

EV7 skal notere eventuelle mangler som avdekkes. For Realytelsen Gangbro skal også Bane 

Nor innkalles til ferdigbefaring. 

 

6.3.5.1.3 Levering av FDV- dokumentasjon 

EV7 skal levere forvaltning-, drifts- og vedlikeholdsdokumentasjon (FDV- dokumentasjon) til 

BYM og Bane Nor. Er ikke annet avtalt skal dokumentasjonen overleveres i elektronisk 

format senest tre uker før overtakelsesforretningen.  

 

Dokumentasjonen skal inneholde:  

a) Alle kontroll‐, prøve‐ og testrapporter som er utarbeidet,  

b) spesifikasjoner av ferdig opparbeidede Realytelser,  

c) tegninger av ferdig opparbeidede Realytelser,  

d) bruker‐, drifts‐ og systemdokumentasjon for tekniske anlegg, og 

e) skjøtselsplan for trær, busker og gressarealer i samsvar med punkt 6.3.6.  

 

Er ikke annet avtalt, skal nødvendig opplæring være gjennomført før overtakelse.  

 

6.3.5.1.4 Innkalling til overtakelsesforretning  

EV7 skal innen rimelig tid før den enkelte Realytelse er ferdig, skriftlig innkalle BYM og 

EBY til overtakelsesforretning. En frist på 1 måned regnet fra mottak av innkallingen skal 

normalt anses som rimelig.   

 

ID
:6

13
18

85
0-

44
4e

-1
1f

1-
88

2f
-e

3d
26

27
db

fd
1

St
at

us
: S

ig
ne

rt 
av

 a
lle



   

 

11 
 

Innkallingen skal opplyse om:  

a) Hvilke Realytelser overtakelsesforretningen gjelder, 

b) eventuelle gjenstående arbeider,  

c) om ferdigbefaring er gjennomført, eventuelt tidspunkt for ferdigbefaring, 

d) om grunnen er fradelt, eventuelt fremdrift for gjennomføringen av fradelingen, jf. 

punkt 6.5,  

e) om eventuelle feil eller skader som varslet i henhold til punkt 6.3.3 sjette ledd er 

utbedret eller om utbedring er omfattet av gjenstående arbeider, jf. bokstav b), og 

f) om EV7 har oversendt MVA-dokumentasjon og oppdatert utkast til Justeringsavtale til 

EBY, jf. punkt 8. 

 

6.3.5.2 Overtakelsesforretningen  

6.3.5.2.1 Generelt  

EV7, BYM og EBY plikter å møte ved overtakelsesforretningen. 

Overtagelse skjer ved overtakelsesforretning for den enkelte Realytelse, med mindre det er 

avtalt samlet overtakelse av samtlige Realytelser.  

 

Ved overtakelsesforretningen skal EV7 fremlegge oversikt over de mangler selskapet noterte 

seg ved ferdigbefaringen med angivelse av hvilke som er utbedret.  

 

EV7 og BYM skal ved overtakelsesforretningen i fellesskap gjennomføre en aktsom befaring 

av Realytelsene. BYM forutsettes å ha gjennomført en kontroll av mottatte FDV-dokumenter.  

  

Ved overtakelsesforretningen skal grunnen være fradelt og overdratt til OK, jf. Vedlegg 5. 

 

6.3.5.2.2 Protokoll fra forretningen  

Det skal føres protokoll fra overtakelsesforretningen, som skal angi:  

a) Alle som er til stede,  

b) mangler som måtte påvises, og om partene er uenige om dette,  

c) frist for utbedring av påviste mangler og tidspunkt for eventuell etterbefaring,  

d) om Realytelsen overtas eller nektes overtatt, 

e) OKs begrunnelse for å nekte overtakelse og EV7s begrunnelse dersom selskapet ikke 

godtar dette, og  

f) om EV7 har oversendt MVA-dokumentasjon til EBY og status på signering av 

omforent utkast til Justeringsavtale, jf. punkt 8. 

 

Protokollen undertegnes av partene som har vært til stede på overtakelsesforretningen. EV7, 

BYM og EBY skal ha hvert sitt eksemplar av den underskrevne protokollen.  

 

6.3.5.2.3 OKs rett til å nekte overtakelse  

Realytelsen skal være ferdigstilte i henhold til Utbyggingsavtalen for at overtakelse skal finne 

sted. Overtakelse skal likevel finne sted dersom det kun påvises mindre mangler, og manglene 

eller utbedringen av dem har liten praktisk betydning for den forutsatte bruken av Realytelsen.  
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OK kan i tillegg nekte å overta Realytelsen hvis det foreligger mangler ved den 

dokumentasjon som det er avtalt at skal foreligge ved overtakelsen. OK kan også nekte å 

overta Realytelsen dersom det foreligger tinglyste heftelser av betydning for fremtidig bruk. 

OK kan likevel ikke nekte å overta Realytelsen hvis mangelen gjelder FDV-dokumentasjon 

som har liten betydning for forvaltning, drift og vedlikehold, og dokumentasjonen heller ikke 

er nødvendig for at OK skal kunne vurdere om Utbyggingsavtalens krav er oppfylt. 

 

6.3.5.3 Virkninger av overtakelse  

 

Ved overtakelse inntrer følgende virkninger:  

a) Eiendomsretten til Realytelsen går over fra EV7 til OK, jf. punkt 6.5, 

b) OK får rett til å ta Realytelsen i bruk, og 

c) risikoen for Realytelsen går over fra EV7 til OK. 

 

 EV7s plikter etter OKs overtakelse av Realytelsene 

 

EV7 plikter å utføre etableringsskjøtsel i 3 år på trær, busker og gressarealer i henhold til 

godkjent skjøtselsplan. Etableringsskjøtsel innebærer tiltak som vanning, gjødsling, 

ugressbekjemping, beskjæring, klipping, renhold og ettersyn for å sikre at ønsket tilvekst 

oppnås. Planter og trær som har utgang i reklamasjonstiden skal byttes ut og skjøtselsperioden 

forlenges til 3 år etter at plantene/trærne er skiftet ut. OK er ansvarlig for eventuelle skader på 

trær, busker og gressarealer som skyldes OKs øvrige drift og vedlikehold av Realytelsene. 

 

EV7 plikter å bekoste eventuelle skader på Realytelsene etter OKs overtakelse dersom 

skadene skyldes EV7s anleggstrafikk. 

 

 Reglene om offentlige anskaffelser 

I den utstrekning lov 17. juni 2016 nr. 73 om offentlige anskaffelser med forskrifter får 

anvendelse på opparbeidelsen av Realytelsene og OK krever det, skal EV7 anvende dette 

regelverket på samme måte som OK ville være forpliktet til.  

Dersom OK blir erstatningsansvarlig overfor tredjepart for brudd på anskaffelsesregelverket, 

skal EV7 holde OK skadesløs med mindre ansvaret skyldes feil begått av OK. Ved en 

eventuell rettslig tvist for domstolene eller klagesak for KOFA eller ESA har EV7 rett og 

plikt til å bistå OK. 

 

 Andre ytelser 

 Opparbeidelse 

 

EV7 skal for egen regning og risiko prosjektere og opparbeide Andre ytelser, og sikre at det 

er tinglyst en allmenn bruksrett på arealene hvor Andre ytelser opparbeides. 
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Andre ytelser er inntegnet på kartskisse, jf. Vedlegg 7, og er estimert å ha en kostnad på ca. kr 

10,2 millioner, jf. Vedlegg 11. 

 

 Frist for ferdigstillelse 

 

Andre ytelser skal være opparbeidet i henhold til Reguleringsplanen før EV7 søker om 

midlertidig brukstillatelse for de felt den enkelte Andre ytelser knytter seg til. 

 

Dersom Plan- og bygningsetaten gir EV7 dispensasjon fra fristen for ferdigstillelse før Andre 

ytelser er opparbeidet, skal EV7 opparbeide Andre ytelser innen utløpet av den fristen Plan- 

og bygningsetaten setter for oppfyllelse i dispensasjonsvedtaket. Dersom 

dispensasjonsvedtaket ikke angir ny frist for ferdigstillelse, skal EV7 opparbeide og 

ferdigstille Andre ytelser senest innen 12 måneder etter at dispensasjonen ble innvilget. 

 

 Overdragelse av areal sammen med Realytelsene 

 

Grunnen skal være overdratt til OK i tråd med punkt 6.3.5, senest ved 

overtakelsesforretningen. 

 

EV7 er ansvarlig for å rekvirere delesak hos Plan- og bygningsetaten for fradeling av 

offentlige arealer. EV7 skal avklare fremgangsmåten (tilleggsparsell, arealoverføring, 

grensejustering, egenerklæring om offentlig eierskap mv.) med EBY før innsendelse av 

søknad om deling av grunneiendom. Overdragelse av offentlig vei skjer ved utstedelse av 

egenerklæring av eierskap fra OK jf. matrikkelloven § 24 fjerde ledd. 

 

Eiendomsretten til arealer som overdras sammen med Realytelsene skjer uten vederlag fra 

OK. Grunn tilhørende OK som er nødvendig for å gjennomføre Realytelsene skal forbli 

kommunal eiendom, og overdras derfor ikke. EV7 kan imidlertid disponere grunnen for 

opparbeidelse av Realytelsene i henhold til punkt 7.4. 

 

EV7 er ansvarlig for utgifter til dokumentavgift, tinglysningsgebyr og fradelingskostnader for 

arealer som overdras sammen med Realytelsene. 

 

 Plikter overfor tredjeparter 

 

EV7 plikter å sørge for at nåværende og fremtidige leie- og festekontrakter på Eiendommen 

ikke er til hinder for gjennomføring av Utbyggingsavtalen. 

 

7 OK SINE PLIKTER 

 Kontantbidragstiltaket 

 Opparbeidelse 

 

OK skal for egen regning og risiko prosjektere, regulere og opparbeide 

Kontantbidragstiltaket. 
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Partene er enige om at dersom endelig kostnad for Kontantbidragstiltaket underskrider 

omforent kostnadsanslag, jf. Beregningen i Vedlegg 11, skal OK benytte eventuelt 

overskytende Kontantbidrag til andre infrastrukturtiltak innenfor VPOR Ensjø.  

 

OK har rett til å overføre ansvaret for prosjektering, regulering og opparbeidelse av 

Kontantbidragstiltaket til tredjepart.  

  

 Avgrensning 

 

Den omtrentlige geografiske avgrensningen av Kontantbidragstiltaket fremgår av Vedlegg 6. 

 

Kontantbidragstiltakets endelige plassering og avgrensning vil bli avklart i egne 

detaljreguleringer som gjennomføres av OK. Utbyggingsavtalen er ikke bindende for 

detaljreguleringen. 

 

 Standard 

 

Standarden på Kontantbidragstiltaket skal tilsvare føringene i sykkelstrategien for Oslo 

kommune, med tilhørende Plan for sykkelveinett i Oslo.  

 

 Oppstarts- og ferdigstillelsestidspunkt 

 

OK er forpliktet til å påbegynne prosjektering og opparbeidelse av Kontantbidragstiltaket 

etter at følgende betingelser er oppfylt:  

 

- Detaljregulering for Kontantbidragstiltaket er vedtatt av Oslo bystyre. 

- Kontantbidragstiltaket er fullt ut finansiert ved innbetaling av Kontantbidraget i 

henhold til punkt 6.2.3 og kontantbidrag fra andre utbyggingsavtaler og/eller 

offentlige bidrag. 

- Samtlige arealer tilknyttet Kontantbidragstiltaket er overdratt til og overtatt av OK. 

- Nødvendige bruksrettsarealer fra andre grunneiere i området er stilt til disposisjon 

slik at OK får gjennomført Kontantbidragstiltaket på en rasjonell måte. 

 

Etter at betingelsene er oppfylte skal ferdigstillelse av Kontantbidragstiltaket skje innen 24 

måneder. OK har krav på fristforlengelse dersom fremdriften hindres av omstendigheter som 

må henføres til EV7 sitt forhold, eller omstendigheter som OK ikke har kontroll over.  

 

OK har rett til å ferdigstille Kontantbidragstiltaket før Kontantbidraget er innbetalt, jf. punkt 

6.2.3 tredje ledd. 

 

Dersom OK velger å overføre ansvaret for prosjektering, regulering og/eller opparbeidelse av 

Kontantbidragstiltaket til tredjepart, jfr. punkt 7.1.1, skal OK sørge for at forpliktelsene og 

rettighetene i dette punktet overføres til tredjepart gjennom egen avtale.  
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 Drift og vedlikehold 

 

OK forplikter seg til å drifte og vedlikeholde de ferdigstilte Realytelsene og 

Kontantbidragstiltaket i henhold til normal kommunal standard. OK står fritt til å organisere 

den nærmere gjennomføringen av drift og vedlikehold. 

 

 Overdragelsesomkostninger  

 

Ved overdragelse av arealer til Kontantbidragstiltaket er OK ansvarlig for utgifter til 

dokumentavgift, tinglysningsgebyr og kart- og delingskostnader. 

 

 Bruksrett til kommunal grunn 

 

EV7 skal opparbeide infrastrukturtiltak på kommunal grunn. EV7 får tiltredelse til offentlige 

arealer gjennom BYMs ordinære søknadsprosesser, i henhold til enhver tid gjeldende 

betingelser i Oslo kommune. 

 

For riggområde i bestemmelsesområde #5 gjelder følgende: 

Bruken av riggområdet skal begrenses så mye som mulig, både i utbredelse og varighet da 

området er i daglig bruk av beboerne på Kampen. Bruken og istandsetting etter endt bruk skal 

skje i nært samarbeid med BYM.  

 

Riggområdet skal ikke benyttes til innheising av brospenn, dette skal gjøres fra Ensjø-siden.  

Bruken av riggområdet skal begrenses til vinterhalvåret. I tillegg må det påregnes 

rehabilitering av hele banedekket etter endt riggperiode. Omfang av ballfangernett må 

avklares med BYM.  

 

Lekeplassen må etter endt riggperiode istandsettes for småbarn 0-6 år i samråd med BYM. 

Dersom fallunderlag av gummi blir ødelagt må dette erstattes med fallunderlag av annet 

materiale av miljømessige grunner. Lekeplassen skal være tilgjengelig for alle. 

 

Midlertidig plassering av leke- og aktivitetsfunksjoner som bordtennis og streetbasket må 

vurderes i samråd med BYM.  

 

8 JUSTERING AV MERVERDIAVGIFT 

 

Når den offentlige infrastrukturen overdras til OK skal OK overta justeringsrett og 

justeringsplikt for merverdiavgift som er påløpt i forbindelse med opparbeidelse av 

Realytelsene regulert i Utbyggingsavtalen.  

 

Partene har avtalt følgende fordeling av merverdiavgift som justeres: 

 

EV7 betaler et beløp til OK som utgjør 30 % av justeringsplikten som overføres til OK.  

 

EV7 har rett til å få utbetalt fra OK 70 % av årlig justeringsbeløp.  
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Utkast til Justeringsavtaler er vedlagt Utbyggingsavtalen som Vedlegg 10. Partene er 

innforståtte med at endringer i utkast til Justeringsavtaler vil kunne skje som følge av endrede 

offentligrettslige krav og kommunens rutiner for utbetaling og fakturering. Før kommunal 

overtakelse av Realytelsene, jf. punkt 6.3.5, skal EV7 oversende oppdatert utkast til 

Justeringsavtale med korrekte beløp for påløpt merverdiavgift og den nødvendige 

dokumentasjon av utgifter og merverdiavgift til EBY. EV7 har ansvaret for at den fremlagte 

dokumentasjonen er materielt og formelt korrekt. OK har ikke ansvar for avgiftstap som 

skyldes feil og mangler i/ved dokumentasjonen. Omforent utkast til Justeringsavtale skal 

signeres og dateres av EV7 i forbindelse med overtakelse av Realytelsene, og straks 

oversendes EBY i to eksemplarer for signering. EBY oversender deretter EV7 ett eksemplar 

av signert og datert Justeringsavtale innen rimelig tid. 

 

Dersom endringer i merverdiavgiftsloven, kompensasjonsloven eller i annet relevant 

regelverk medfører at OK ikke lenger kan utøve sin justeringsrett, kan EV7 ikke kreve 

utbetaling fra OK. 

 

Utbygger plikter å holde kommunen skadesløs dersom justeringsavtalen ikke signeres innen 

de frister som følger av punkt 8. 

 

9 REFUSJON 

 

Utbyggingsavtalen innebærer ingen begrensninger i partenes rett til å fremsette refusjonskrav 

mot tredjeparter etter plan- og bygningsloven kap. 18. 

 

Fordeling av kostnader og gjennomføringsansvar mellom OK og EV7 er endelig fastsatt i 

Utbyggingsavtalen. Partene kan følgelig ikke fremsette refusjonskrav etter plan- og 

bygningsloven kap. 18 overfor hverandre. 

 

10 BORTFALL  

 

Dersom Eiendommen omreguleres på en måte som vesentlig avviker fra Reguleringsplanen, 

eller det inntrer andre vesentlige endringer i forutsetningene for Utbyggingsavtalen, bortfaller 

Utbyggingsavtalen.  

 

11 MISLIGHOLD 

 

Mangler ved Realytelsene som først viser seg etter overtakelsen, og som OK ikke har eller 

burde ha oppdaget ved gjennomføringen av overtakelsesforretningen, plikter EV7 å utbedre 

såfremt de er påberopt innen rimelig tid. Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 år 

etter overtakelsen. 

 

Innen utløpet av reklamasjonsfristen kan hver av partene kreve at det skal holdes en felles 

reklamasjonsbesiktigelse av Realytelsene. 

 

Dersom en part misligholder sine plikter etter Utbyggingsavtalen, kan den annen part kreve 

erstatning for direkte økonomisk tap som parten påføres som følge av misligholdet.  
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Erstatning for indirekte tap kan ikke kreves. 

 

12 TINGLYSING 

 

OK kan kreve tinglysing av hele eller deler av Utbyggingsavtalen som en heftelse på de 

matrikkelenheter som inngår i Eiendommen, herunder også fradelte matrikkelenheter og 

seksjoneringer som opprettes i etterkant. I denne forbindelse forplikter EV7 seg til å medvirke 

til oppfyllelse av alle formkrav til tinglysing.  

 

OK samtykker til at Utbyggingsavtalen viker prioritet for byggelån, eventuelt konvertert lån.  

 

Hvis Utbyggingsavtalen er opphørt for en eller flere matrikkelenheter, plikter OK etter 

skriftlig krav fra EV7 å samtykke til sletting fra grunnboken. Det gjelder særlig der: 

 

- EV7 har innbetalt Kontantbidraget som er tilknyttet matrikkelenheten, jf. punkt 6.2.3, 

og 

- EV7 har opparbeidet Realytelsene og Andre ytelser, jf. punkt 6.3.1 og 6.4.1, og 

overtakelse av Realytelsene er gjennomført i henhold til punkt 6.3.5. 

 

Dersom Utbyggingsavtalen eller andre dokumenter mellom partene signeres ved bruk av 

elektronisk signatur, skal partene ved behov medvirke til signering på en papirbasert versjon 

av det samme dokument. Slik signatur skal gis innen rimelig tid etter at den andre parten 

skriftlig har anmodet om dette.  

 

13 TRANSPORT AV UTBYGGINGSAVTALEN   

 

Dersom det gjennomføres et eierskifte av Eiendommen, skal Utbyggingsavtalen transporteres 

til den nye eieren. Transport av Utbyggingsavtalen er betinget av OKs skriftlige samtykke, 

men OK kan ikke nekte transport uten saklig grunn. 

 

OK kan kreve erstatning for eventuelt økonomisk tap OK lider som følge av at EV7 ikke 

transporterer Utbyggingsavtalen i henhold til første ledd ved eierskifte av Eiendommen. 

 

14 VEDTAK AV KOMPETENT MYNDIGHET 

 

Utbyggingsavtalen er ikke bindende for OK før den er vedtatt av kompetent kommunal 

myndighet. 

 

15 MEDDELELSER OG KORRESPONDANSE 

 

Alle meddelelser og påkrav i tilknytning til denne avtalen skal være skriftlig.  

 

Meddelelser og påkrav til Ensjøveien 7 AS sendes til: 

 

Postboks 8500 Majorstuen 
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0340 OSLO 

E-post: normannslokka@nrk.no, ludvig.stam@nrk.no 

 

Meddelelser og påkrav som etter avtalen skal rettes til OK, sendes til: 

 

Eiendoms- og byfornyelsesetaten 

Postboks 491 Sentrum 

0105 OSLO 

E-post: postmottak@eby.oslo.kommune.no 

Meddelelser og påkrav som etter avtalen skal rettes til OK v/ BYM, sendes til: 

 

Bymiljøetaten 

Postboks 636 Løren 

0507 OSLO 

E-post: postmottak@bym.oslo.kommune.no 

 

16 VEDLEGG 

 

I tillegg til avtalens hoveddokument består Utbyggingsavtalen av følgende trykte vedlegg: 

 

1. VPOR Ensjø 

2. Reguleringsplankartet 

3. Reguleringsbestemmelsene 

4. Kartskisse – Eiendommen 

5. Kartskisse – Realytelsene  

6. Kartskisse – Kontantbidragstiltaket  

7. Kartskisse – Andre ytelser 

8. Kostnadsberegning I 

9. Kostnadsberegning II 

10. Utkast til justeringsavtaler  

11. Beregning  

12. Virksomhetsopplysninger for Ensjøveien 7 AS 

 

 

17 ELEKTRONISK SIGNERING 
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Ensjø - veiledende prinsipplan for det off entlige rom58

Rathkes plass

Olaf Ryes plass 

Nye Grønvoll park 

Nye Tiedemannsparken 

Nye Ensjøtorget 

Sofi enbergparken 

Nye “Ensjøgata”

Bygdøy allé

Thoralv Meyers
gate

Nye “Gladenggata”

Plan- og bygningsetaten

Besøksadresse: Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo

Telefon:  23 49 10 10
Telefaks: 23 49 10 01 

Internett:  www.pbe.oslo.kommune.no
E–post:  postmottak@pbe.oslo.kommune.no

hvor store blir egentlig hovedgatene, parkene og plassene på Ensjø ?

GATERGATER PARKER OG PLASSERPARKER OG PLASSER

64
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Avtale om overføring  

av justeringsplikt for merverdiavgift 

 

1. Parter 

Avtalen er inngått mellom 

 

[NN] 

[Org.nr.] 

[Forretningsadresse],  

 

heretter betegnet «[NN]», 

 

og  

 

Oslo kommune  

Org.nr. 958 935 420 

Rådhuset 

0037 Oslo 

 

v/Eiendoms- og byfornyelsesetaten (undernummer 874 780 782) 

 

heretter betegnet «OK». 

 

2. Bakgrunn  

Denne avtalen har grunnlag i [UTBYGGINGSAVTALE/PBE-VEDTAK] vedtatt [DATO], punkt[ene] 

[SETT INN], samt bystyrets vedtak av 21.06.2023, sak 237. 

Dersom det er inngått utbyggingsavtale skal det henvises til avtalens MVA-bestemmelser. For 

tiltak hvor det ikke er gitt ett pålegg etter pbl. § 18-1 må det henvises til rammetillatelsen(e) 

og reguleringsplanens bestemmelser/plankart som angir realytelsen OK har overtatt.   

I noen saker har flere utbyggere benyttet Rundskriv40-metoden for å finansiere og opparbeide 

tiltakene, og ønsker å fordele MVA forholdsmessig mellom seg. I slike tilfeller kan følgende 

tekst også inngå i punkt 2:  

Anlegg angitt i punkt 5 nedenfor er opparbeidet i fellesskap mellom [Utbygger 1] og [utbygger 

2], hvor sistnevnte er part i Utbyggingsavtalen. Som følge av dette er det inngått [X] 

justeringsavtaler med Oslo kommune for deres respektive økonomiske andel knyttet til 

opparbeidelsen 

 

3. Formål med avtalen 
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Formålet med avtalen er å overføre plikt til justering av merverdiavgift fra [NN] til OK, jf. lov 

19. juni 2009 nr. 58 om merverdiavgift (merverdiavgiftsloven) § 9-3 og lov 12. desember 2003 

nr. 108 om kompensasjon av merverdiavgift for kommuner mv. 

(merverdiavgiftskompensasjonsloven) § 16 med tilhørende forskrifter. 

 

Avtalen er utformet i samsvar med de krav som stilles til overføring av justeringsplikt i 

forskrift 15. desember 2009 nr. 1540 til merverdiavgiftsloven (merverdiavgiftsforskriften) §§ 

9-3-2 og 9-3-3. 

 

4. Vedlegg  

Denne dokumentasjonen er sendt til OK fra [NN] og gjelder som forutsetning for inngåelse av 

justeringsavtalen:  

1. Signert overtakelsesprotokoll for anlegg som skal inngå i justeringsavtalen 

2. Justeringsoppstilling; oppstillingen skal være i samsvar med reglene fastsatt i 

merverdiavgiftsforskriften § 9-3-3, og den skal signeres av overdrager og mottaker. 

Eventuelle fullmaktsforhold for rett til å signere må dokumenteres 

3. Prosjektregnskap 

4. Revisors bekreftelse på prosjektregnskapet og justeringsoppstillingens pkt. 6 

5. Firmaattest  

 

5. Gjenstand for justering   

OK overtar justeringsplikten for den inngående merverdiavgiften som [NN] har fradragsført 

ved oppføring av anlegg som er regulert i [utbyggingsavtalen/vedtaket] og som skal overtas av 

[etat]. Følgende anlegg overdras:  

Tiltak som er opparbeidet direkte gjennom vedtak i byggesak (eksempelvis § 18-1) overtas 

som hovedregel av PBE. Det er i slike tilfeller ikke utarbeidet en vanlig overtakelsesprotokoll, 

men overtakelsen er bekreftet gjennom brev fra PBE.  Dette brevet skal vedlegges 

justeringsavtalen. 

1. [Kort beskrivelse av anlegg som omfattes, eksempelvis turvei, fortau og annen veigrunn 

inkludert lysmaster. Det kan også omfatte andre arbeider i tiltaket, som 

overvannshåndteringsstiltak, kabler etc., under forutsetning av at disse inngår i tiltaket 

som overtas].  

Anlegget skal i sin helhet benyttes i OK sin [kompensasjonsberettigede/avgiftspliktige] 

virksomhet. 

Anlegget ble ferdigstilt [dato/mnd./år] 

Anlegget er ifølge overtakelsesprotokoll overdratt til OK den [dato] 

(«Overdragelsestidspunktet»). 

Hvert tiltak som overtas skal listes opp. Dette er det utbygger som skal gjøre, og det skal 

samsvare med justeringsoppstillingen(e).  Benytt reguleringsplanens eller utbyggingsavtalens 
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betegnelse (eks. o_Turvei 1) osv. i opplistingen. Det skal sendes inn egen justeringsoppstilling 

per tiltak. Tiltakene vil nok i all hovedsak benyttes i OK sin kompensasjonsberettigede 

virksomhet, og det skal angis av utbygger i justeringsoppstillingen. Avgiftspliktig virksomhet er 

i hovedsak aktuelt der tiltaket helt eller delvis tilfaller virksomheter som Vann- og 

avløpsetaten. Sjekk dette med ØKO eller utbygger hvis du er usikker. 

6. Betaling  

 

[NN] betaler et beløp til OK som utgjør 30 % av justeringsplikten som overføres OK. 

Justeringsforpliktelsen som overføres OK følger av justeringsoppstillingen i vedlegg til denne 

avtalen.  

Beløpet forfaller ved påkrav 14 dager etter Overdragelsestidspunktet.   

 

 

7. Revisors bekreftelse  

[NN] skal fremlegge en skriftlig bekreftelse fra statsautorisert revisor om riktigheten av 

innholdet i prosjektregnskapet som ligger til grunn for overføringen av justeringsplikten, samt 

justeringsoppstillingen pkt. 6 og 7.  

 

Bekreftelsen fra revisor skal som et minimum være basert på ISRS 4400 Avtalte 

kontrollhandlinger. 

 

8. Partenes ansvar og risiko 

[NN] har ansvaret og risikoen for at alle opplysninger og all dokumentasjon som er gitt i 

vedlegg til denne avtalen, er materielt og formelt korrekt. [NN] skal bære en eventuell 

avgiftsbelastning som oppstår på OK sin hånd som følge av feil eller mangler ved denne 

informasjonen/dokumentasjonen. 

Dersom det etter signering av denne avtale avdekkes feil eller mangler ved de opplysninger 

eller dokumentasjon som er gitt i vedleggene, skal [NN] straks informere OK og også foreta 

retting. [NN] dekker kostnadene ved slik retting.  

OK bestemmer om det skal tas forvaltningsmessige eller rettslige skritt for å avklare OK sin 

berettigelse til å utøve justering etter denne avtale. Dersom forvaltningsmessige eller rettslige 

skritt er aktuelt, skal [NN] orienteres og gis anledning til å komme med uttalelse i saken. 

Dersom det oppstår en tvist med avgiftsmyndighetene skal kostnadene, herunder også idømte 

sakskostnader, fordeles mellom OK og [NN] etter samme fordelingsnøkkel som tilbakeført 

MVA fordeles etter. Dersom tvisten skyldes at [NN] har misligholdt sine plikter etter denne 

avtale, kan OK kreve erstattet kostnadene som er påført OK som følge av misligholdet.  

 

 

 9. Avklaring fra Skatteetaten 

OK kan kreve skriftlig avklaring fra Skatteetaten før justeringsplikten overføres. Ansvaret for 

og kostnadene til slik avklaring bæres av [NN].  
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10. Verneting 

Tvist om gyldigheten eller tolkningen av denne avtalen, og enhver annen tvist som måtte 

oppstå i forbindelse med avtalen, avgjøres etter norsk lov med Oslo tingrett som verneting.  

 

11. Partenes oppbevaringsplikt 

Både [NN] og OK plikter å oppbevare hver sin gjenpart av denne avtalen med vedlegg i signert 

stand i fem år regnet fra utløpet av siste år i justeringsperioden. 

[NN] plikter også å oppbevare regnskapsdokumenter, bilag mv. som danner grunnlag for denne 

avtalen i fem år regnet fra utløpet av siste år i justeringsperioden. 

 

12. Underskrifter 

Ved signering av avtalen forplikter [NN] å overlevere signert avtale med vedlegg til OK senest 

innen 14 dager før [NN] sin frist til levering av skattemelding for merverdiavgift for den 

avgiftsterminen hvor anlegget ble overdratt til OK (Overdragelsestidspunktet).  

Dersom fristen for overlevering ikke overholdes, kan justeringsplikten ikke overføres til OK.  

Denne avtale er utarbeidet i 2 – to – originaleksemplarer og signert av begge parter.  

 

 

 

___________       ___________________ 

Sted/dato       Signaturberettiget  

                                                                                                              [NN] 

 

 

___________       ___________________ 

Sted/dato       Eskil Bråten 

                                                                                                               Oslo Kommune 
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Avtale om overføring  

av justeringsrett for merverdiavgift 

 

1. Parter 

Avtalen er inngått mellom 

 

[NN] 

[Org.nr.] 

[Forretningsadresse],  

 

heretter betegnet «[NN]», 

 

og  

 

Oslo kommune  

Org.nr. 958 935 420 

Rådhuset 

0037 Oslo 

 

v/Eiendoms- og byfornyelsesetaten (undernummer 874 780 782) 

 

heretter betegnet «OK». 

 

2. Bakgrunn  

Denne avtalen har grunnlag i [UTBYGGINGSAVTALE/PBE-VEDTAK] vedtatt [DATO], punkt[ene] 

[SETT INN], samt bystyrets vedtak av 21.06.2023, sak 237. 

 

 

3. Formål med avtalen 

Formålet med avtalen er å overføre rett til justering av merverdiavgift fra [NN] til OK, jf. lov 

19. juni 2009 nr. 58 om merverdiavgift (merverdiavgiftsloven) § 9-3 og lov 12. desember 2003 

nr. 108 om kompensasjon av merverdiavgift for kommuner mv. 

(merverdiavgiftskompensasjonsloven) § 16 med tilhørende forskrifter.  

 

Avtalen er utformet i samsvar med de krav som stilles til overføring av justeringsrett i forskrift 

15. desember 2009 nr. 1540 til merverdiavgiftsloven (merverdiavgiftsforskriften) §§ 9-3-4 og 

9-3-5, jf. § 9-3-3. 

 

4. Vedlegg 
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Følgende dokumentasjon er sendt til OK fra [NN], og gjelder som en del av denne 

justeringsavtalen:  

1. Signert overtakelsesprotokoll for anlegg som skal inngå i justeringsavtalen 

2. Justeringsoppstilling; oppstillingen skal være i samsvar med reglene fastsatt i 

merverdiavgiftsforskriften § 9-3-5, jf. § 9-3-3, og den skal signeres av den som 

overdrar justeringsretten. Eventuelle fullmaktsforhold for rett til å signere må 

dokumenteres.  

3. Prosjektregnskap 

4. Revisors bekreftelse på prosjektregnskapet og justeringsoppstillingens pkt. 6 og 7.  

5. Firmaattest 

 

5. Gjenstand for justering 

OK overtar justeringsretten for den merverdiavgift som er påløpt ved oppføring av anlegg som 

er regulert i [utbyggingsavtale/vedtaket], og som skal overtas av OK v/ [etat]. Følgende anlegg 

overdras:  

1. [Kort beskrivelse av anlegg som omfattes, eksempelvis turvei, fortau og annen veigrunn 

inkludert lysmaster. Det kan også omfatte andre arbeider i tiltaket, som 

overvannshåndteringsstiltak, kabler etc., under forutsetning av at disse inngår i tiltaket 

som overtas.].  

Anlegget/anleggene skal i sin helhet benyttes i OK sin 

[kompensasjonberettigede/avgiftspliktige] virksomhet. 

Anlegget ble ferdigstilt [dato/mnd./år].  

Anlegget er ifølge overtakelsesprotokoll overdratt til OK den [dato] 

(«Overdragelsestidspunktet»).  

 

6. Utbetaling  

OK fremmer krav om justering av merverdiavgift i omsetningsoppgave/ 

kompensasjonsoppgave for 6. termin hvert år fra og med 6. termin [ÅR]. Årlig justeringsbeløp 

utgjør 1/10 av inngående merverdiavgift for det/de anlegg det er inngått avtale om overføring 

av justeringsrett for.   

[NN] har rett til å få utbetalt 70 % av årlig justeringsbeløp fra OK.   

[NN] skal hvert år i perioden 01. mars – 01. april sende OK påkrav på [NNs] andel av årlig 

justert beløp. Påkravet kan kun omfatte årlig beløp som er justert, eksempelvis kan det i 2025 

sendes påkrav for beløpet for 2024. Påkravet skal sendes elektronisk som EHF, til Eiendoms- 

og byfornyelsesetatens organisasjonsnummer. Kopi av justeringsoppstillingen skal være 

vedlagt påkravet.   

Påkravet skal ha minimum 30 dagers forfallsfrist. Mottaker er OK v. Eiendoms- og 

byfornyelsesetaten. 

ID
:6

13
18

85
0-

44
4e

-1
1f

1-
88

2f
-e

3d
26

27
db

fd
1

St
at

us
: S

ig
ne

rt 
av

 a
lle



 

 

Eiendoms – og byfornyelsesetaten 

Fakturasentralen 

Postboks 6532 Etterstad 

0606 Oslo 

Org.nr. 874 780 782 

 

Påkravet skal merkes med OKs referanse 79522270, og saksnummer [MVAO-saksnummer] 

skal oppgis som beskrivelse. 

Dersom tekniske utfordringer innebærer at EHF-løsningen ikke kan benyttes, skal påkravet 

sendes til postmottak@eby.oslo.kommune.no. 

[NN] har ikke krav på utbetaling dersom OK etter inngåelsen av denne avtale ikke kan utøve 

justeringsretten på grunn av endret faktisk bruk på kommunens hånd, kommunens rettslige 

disposisjoner over tiltaket eller regelendringer. 

Dersom [NN] etter avtalens inngåelse, opphører ved avvikling, fusjon eller på annen måte, skal 

utbetaling skje til det selskapet [NN] utpeker. [NN] plikter å orientere OK om opphør og ny 

betalingsmottaker uten ugrunnet opphold. Transport av avtalen er betinget av OKs skriftlige 

samtykke, men OK kan ikke nekte transport uten saklig grunn. 

 

7. Revisors bekreftelse  

[NN] skal fremlegge en skriftlig bekreftelse fra statsautorisert revisor om riktigheten av 

innholdet i prosjektregnskapet som ligger til grunn for overføringen av justeringsretten, samt 

justeringsoppstillingen pkt. 6 og 7.  

 

Bekreftelsen fra revisor skal som et minimum være basert på ISRS 4400 Avtalte 

kontrollhandlinger. 

 

8. Partenes ansvar og risiko 

[NN] har ansvaret og risikoen for at alle opplysninger og all dokumentasjon som er gitt i 

vedlegg [SETT INN] til denne avtalen, er materielt og formelt korrekt. [NN] skal bære en 

eventuell avgiftsbelastning som oppstår på OK sin hånd som følge av feil eller mangler ved 

denne informasjonen/dokumentasjonen. 

Dersom det etter signering av denne avtale avdekkes feil eller mangler ved de opplysninger 

eller dokumentasjon som er gitt i vedleggene, skal [NN] straks informere OK og også foreta 

retting. [NN] dekker kostnadene ved slik retting.  

I den utstrekning OK må tilbakeføre tidligere justert merverdiavgift til staten, plikter [NN] å 

tilbakebetale til OK et tilsvarende beløp, fratrukket OK sin andel av justeringsbeløpet. Renter 

og eventuell tilleggsskatt fordeles forholdsmessig i henhold til avtalt fordeling, jf. pkt. 6.   

OK bestemmer om det skal tas forvaltningsmessige eller rettslige skritt for å avklare OK sin 

berettigelse til å utøve justering etter denne avtale. Dersom forvaltningsmessige eller rettslige 

skritt er aktuelt, skal [NN] orienteres og gis anledning til å komme med uttalelse i saken. 
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Dersom det oppstår en tvist med avgiftsmyndighetene skal kostnadene, herunder også idømte 

sakskostnader, fordeles mellom OK og [NN] etter samme fordelingsnøkkel som tilbakeført 

MVA fordeles etter. Dersom tvisten skyldes at [NN] har misligholdt sine plikter etter denne 

avtale, kan OK kreve erstattet kostnadene som er påført OK som følge av misligholdet.  

 

9. Avklaring fra Skatteetaten 

OK kan kreve skriftlig avklaring fra Skatteetaten før latent justeringsrett utøves og utbetaling 

til [NN] foretas. Ansvaret for og kostnadene til slik avklaring bæres av [NN]. 

 

10. Lovendringer mv. 

Dersom endringer i merverdiavgiftsloven, kompensasjonsloven eller i annet relevant regelverk 

medfører at OK ikke lenger kan utøve sin justeringsrett, kan [NN] ikke kreve utbetaling i 

samsvar med avtalens pkt. 6. Dette gjelder fra det tidspunktet lovendringen trer i kraft. 

Det samme gjelder ved Skatteetatens praksisendring.  

 

11. Verneting 

Tvist om gyldigheten eller tolkningen av denne avtalen, og enhver annen tvist som måtte 

oppstå i forbindelse med avtalen, avgjøres etter norsk lov med Oslo tingrett som verneting. 

  

12. Partenes oppbevaringsplikt 

Både [NN] og OK plikter å oppbevare hver sin gjenpart av denne avtalen med vedlegg i signert 

stand i fem år regnet fra utløpet av siste år i justeringsperioden. 

[NN] plikter også å oppbevare regnskapsdokumenter, bilag mv. som danner grunnlag for denne 

avtalen i fem år regnet fra utløpet av siste år i justeringsperioden. 

 

13. Notifisering 

OK har til enhver tid rett til å ta opp hvorvidt avtalen er i overensstemmelse med 

statsstøttereglene. Dersom avtalen er i strid med statsstøttereglene, vil [NN] ikke ha noen 

rettslige krav på utbetaling fra OK.  

 

14. Underskrifter 

Denne avtale er utarbeidet i 2 – to – originaleksemplarer og signert av begge parter. 
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___________       __________________________ 

Sted/dato       Signaturberettiget  

                                                                                                               [NN] 

 

 

___________       __________________________ 

Sted/dato       Eskil Bråten 

                                                                                                               Oslo Kommune 
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Virksomhetsopplysninger
Side 1 av 3

22. april 2026 kl. 14:47

ENSJØVEIEN 7 AS

Organisasjonsnummer 918 503 838

Basisopplysninger

Forretningsadresse Bjørnstjerne Bjørnsons plass 1
0340 OSLO

Kommune, land 0301 OSLO, Norge
Postadresse Postboks 8500 Majorstuen

0340 OSLO
Kommune, land 0301 OSLO, Norge
Organisasjonsform Aksjeselskap
Næringskoder 68.200 Utleie av egen eller leid fast eiendom

Flere virksomhetsopplysninger

Registrert i 
Enhetsregisteret

3. februar 2017

Stiftelsesdato 25. januar 2017
Vedtektsdato 30. juni 2021

Vedtektsfestet formål Investere i og utvikle fast eiendom eller selskaper som 
eier fast eiendom, og alt som dermed står i forbindelse.

Aktivitet Investere i og utvikle fast eiendom eller selskaper som 
eier fast eiendom, og alt som dermed står i forbindelse.

Institusjonell sektorkode 1120 Statlig eide aksjeselskaper mv.

Aksjekapital 1 000 000,00 NOK (7. oktober 2019)
Antall aksjer: 10 000

Sist innsendt årsregnskap 2024
Målform Bokmål
Antall ansatte Ingen registrerte ansatte

Postboks 900
8910 Brønnøysund

75 00 75 00
firmapost@brreg.no

Organisasjonsnummer:
974 760 673

www.brreg.no
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Virksomhetsopplysninger
Side 2 av 3

22. april 2026 kl. 14:47

Roller

Daglig leder Tor Ingebrigt Hoel (f. 1968)
Styrets leder Vibeke Fürst Haugen (f. 1968)
Styremedlemmer Andreas Norvik (f. 1969)

Olav Andreas Nyhus (f. 1961)
Signatur Styrets leder alene eller to styremedlemmer i 

fellesskap.
Prokura hver for seg Olav Andreas Nyhus (f. 1961)

Andreas Norvik (f. 1969)
Vibeke Fürst Haugen (f. 1968)
Tor Ingebrigt Hoel (f. 1968)

Revisor Godkjent revisjonsforetak
BDO AS
Organisasjonsnummer 993 606 650
Bygdøy allé 2
0257 OSLO
Norge

Årsregnskap

2024 Innsendt årsregnskap

2023 Innsendt årsregnskap
2022 Innsendt årsregnskap

2021 Innsendt årsregnskap
2020 Innsendt årsregnskap
2019 Innsendt årsregnskap

2018 Innsendt årsregnskap
2017 Innsendt årsregnskap

Registre

Registrert i Enhetsregisteret (3. februar 2017)

Postboks 900
8910 Brønnøysund

75 00 75 00
firmapost@brreg.no

Organisasjonsnummer:
974 760 673

www.brreg.no
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Virksomhetsopplysninger
Side 3 av 3

22. april 2026 kl. 14:47

Foretaksregisteret (3. februar 2017)
Merverdiavgiftsregisteret (1. september 2017)

Frivillig registrert i 
Merverdiavgiftsregisteret

Utleier av bygg eller anlegg 16. september 2017

Tilknyttede virksomheter

Underenheter ENSJØVEIEN 7 AS, 
Organisasjonsnummer 818 556 942

Roller i andre virksomheter

Virksomheten er ikke registrert med roller i andre virksomheter.

Heftelser og andre rettsstiftelser (0)
Kilde: Løsøreregisteret
Intet til utlegg finner du ikke i oversikten.
Heftelser og rettigheter i fast eiendom finner du hos Kartverket.
Overføringer av akvakulturtillatelser og tinglyste heftelser i akvakulturtillatelser finner 
du i Akvakulturregisteret.

Det er ingen oppføringer på virksomheten.

Postboks 900
8910 Brønnøysund

75 00 75 00
firmapost@brreg.no

Organisasjonsnummer:
974 760 673

www.brreg.no
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Reguleringsplan for Ensjøveien 3-15 (NRK Normannsløkka) 
Reguleringsbestemmelser 

Detaljregulering for gnr/bnr 128/96 m.fl.  

Kartnummer PBE-2025/06870, datert 03.12.2024 og revidert 27.11.2025,11.03.2026. 

Planens hensikt 

Hensikten med planen er å tilrettelegge for etablering av Norsk rikskringkastings (NRK) 

fremtidige hovedkontor og kringkastingshus på Normannsløkka (Ensjøveien 3, 5 og 7). Det 

nye hovedkontoret skal tilrettelegge for at NRK på en best mulig måte kan utøve sitt 

samfunnsoppdrag.  

Planen omfatter i tillegg eiendommene Ensjøveien 9, 11, 13, 15a og 15b, slik at det kan 

legges til rette for ny utvikling av nærings- og sentrumsfunksjoner. I tillegg omfatter planen 

en mindre del av Kampen park for å tilrettelegge for gangbro over Gjøvikbanen. 

Planen har til hensikt å sikre gode forbindelseslinjer og attraktive byrom av høy kvalitet slik 

at planområdet blir godt integrert i byen rundt.  

Fellesbestemmelser 

1 Fellesbestemmelser for hele planområdet – vertikalnivå 1, 2 og 

3 

1.1 Utforming (pbl. §12-7 nr 1, 4, 5) 

1.1.1 Utforming 

Området skal ha høy arkitektonisk kvalitet på bebyggelse og uterom. Bebyggelse og uterom 

skal utformes slik at disse samspiller både estetisk og bruksmessig.  

1.1.2 Plassering 

Bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser som vist på plankartet. Der annet ikke er 

spesifisert er byggegrensen lik formålsgrensen. 

1.1.3 Høyder 

Bebyggelsen skal plasseres innenfor regulerte høyder som vist på plankartet.  

1.1.4 Terreng 

Maksimal høyde for enkeltstående støttemur skal ikke overstige 1,5 meter. 

Ved høydeforskjell over 1,5 meter skal det etableres flere murer med terrasser imellom, med 

0,8-2 m bredde på hver terrasse, som skal beplantes.   

Støttemurer skal oppføres i naturstein eller annet materiale av høy visuell kvalitet. 

Støttemurer med høyde over 0,5 meter er kun tillatt innenfor felt o_Turdrag 1, Turdrag 2 og 
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Torg 3, med unntak av støttemurer oppført innenfor bestemmelsesområde #6. 

 

1.2 Funksjons- og kvalitetskrav (pbl. §12-7 nr 1, 4, 5) 

1.2.1 Adkomst  

Planområdet skal ha avkjørsler fra Ensjøveien som vist med piler på plankartet. Avkjørsel i 

nord tillates plassert opptil 5 meter lenger øst enn pil i plankart. Nødvendige frisiktsoner skal 

ivaretas. 

1.2.2 Overvannshåndtering  

Overvann skal tas hånd om etter Oslo kommunes 3-trinnsstrategi og med anbefalte 

klimapåslag fra Norsk Klimaservicesenter definert i «Klimaprofilen for Oslo og Akershus» fra 

oktober 2025.  

• Trinn 1: Mindre nedbørsmengder skal håndteres åpent og lokalt. Overvannet skal 

fanges opp og infiltreres i planområdet ved bruk av grønne tak, regnbed, trær, grønne 

grøfter, permeable flater og dekker, og lignende.  
• Trinn 2: Større nedbørsmengder skal håndteres lokalt og i størst mulig grad åpent. 

Overvannet skal forsinkes og fordrøyes ved bruk av regnbed, blågrønne tak, grøfter, 

åpne kanaler og fordrøyningsarealer og lignende. 
• Trinn 3: Bygninger og anlegg skal plasseres og utformes, og terrenget tilpasses, slik 

at naturlige og trygge flomveier bevares og det oppnås tilstrekkelig sikkerhet mot 

flomskader. 

Tilførsel av overvann til kritisk infrastruktur i grunnen skal ikke økes sammenlignet med 

situasjonen før utbygging.   

Urenset overvann fra anleggsfasen tillates ikke ført inn på kommunens ledningsnett eller til 

resipient. Eksisterende dreneringslinjer, bekker eller fuktdrag gjennom planområdet skal 

hensyntas. 

1.2.3 Vegetasjon og vannhåndtering (blågrønn faktor) 

Avgrensningen for beregning av blågrønn faktor består av to delområder, hvor hver del skal 

oppnå en blågrønn faktor på minimum 0,5: 

• del 1: Felt 1, Torg 2, Park 3, Turdrag 2 og Torg 3.  

• del 2: Felt 2, Felt 3, o_Park 1, o_Torg 1, o_Park 2, o_Gangveg og o_Turdrag 1 

1.2.4 Vegetasjon og biologisk mangfold 

Ny vegetasjon skal være stedegen, gi årstidsvariasjoner og være flersjiktet med planter og 

trær tilpasset de klimatiske forholdene på stedet. Beplantning skal bidra til å stimulere 

innsekts- og fuglelivet i området, med unntak av klatreplanter. 

Nye trær skal ha følgende dimensjonering: 

• Små trær: stammeomkrets ved planting på min. 12 cm målt en meter over rothals 

med minimum 15 m3 jordvolum per tre.  
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• Store trær: stammeomkrets ved planting på min. 20 cm målt en meter over rothals 

med minimum 20 m3 jordvolum per tre.  

Trær markert i plankartet skal bevares. 

1.2.5 Fossilfri bygge- og anleggsplass 

Bygge- og anleggsplasser skal være fossilfrie. Dette kravet gjelder ikke anleggsplasser på 

eiendommene gnr./bnr. 231/111, 128/43, 129/84 eller jernbanens løpende drifts- og 

vedlikeholdsaktiviteter. 

Alle maskinene på bygge- og anleggsplassen, herunder aggregater og kompressorer, skal 

bruke elektrisitet, bærekraftig biodrivstoff eller andre klimanøytrale og bærekraftige 

energikilder. 

Kjøretøy som benyttes til transport av anleggsmaskiner, bygningmaterialer, løsmasser og 

lignende til og fra bygge- og anleggsplassen er unntatt fra kravet om bruk av fossilfritt 

drivstoff. Unntaket gjelder ikke for frakt internt på bygge- og anleggsplassen. 

1.3 Fjernvarme (pbl. §12-7, nr.8) 

Tiltak over 1 000 m2 innenfor områder som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven skal 

tilknyttes fjernvarmeanlegget. På søknadstidspunktet for rammetillatelse skal 

kommuneplanens arealdel av 2015, punkt 4.3 legges til grunn. Tiltakshaver kan anvende 

alternative energikilder eller løsninger dersom det dokumenteres at bruk av disse 

energimessig og miljømessig er bedre enn fjernvarme 

2 Dokumentasjonskrav (pbl. §12-7, nr.12) 

2.1.1 Illustrasjonsplan 

Sammen med søknad om rammetillatelse for tiltak skal det sendes inn illustrasjonsplan i 

målestokk 1:500 som tilsvarer inndeling av delområder for blågrønn faktor. 

Illustrasjonsplanen skal vise det omsøkte tiltaket slik det framkommer i utomhusplan, 

takplan, byggeplan og landskapsplan, utforming av takflater og bebyggelsen, krav til 

utearealer og i sammenheng med det planlagte helhetsgrepet for området inkludert blågrønn 

faktor, og eksisterende bebyggelse. 

2.1.2 Utomhusplan 

Sammen med søknad om rammetillatelse for tiltak skal det innsendes utomhusplan i 

målestokk 1:200 for det aktuelle byggeområdet. Utomhusplan skal godkjennes ved 

rammetillatelse. Utomhusplanen skal vise rekreasjons- og oppholdsarealer, forbindelser, 

sikringstiltak, belysning, møblering, eksisterende og ny beplantning, overvannshåndtering, 

eksisterende og nytt terreng (støttemur) samt redegjøre for universell tilgjengelighet og sol-

/skyggevirkninger. Planen skal også redegjøre for materialbruk for faste belegg, 

kantmarkeringer, sykkelparkering, avkjørsel, ankomstplass, nødkjøring for tjenestebiler og 

oppstillingsplasser for brannbil.  

Det skal dokumenteres hvordan feltene tilpasses den eksisterende bebyggelsen innenfor 

plangrensen, i tilfelle ikke alle tiltakene etableres samtidig. 
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2.1.3 Takplan 

Sammen med søknad om rammetillatelse for tiltak skal det innsendes takplan i målestokk 

1:100 for det aktuelle byggeområdet. Takplan skal godkjennes ved rammetillatelse. Takplan 

skal vise soneinndelinger, støy- og vindavskjerming, solcellepaneler, oppholdsarealer, utstyr 

for sittegruppe og beplantning, belysning, pergola og driftsbygg. Den skal redegjøre for 

vekst- og jorddybde for vegetasjon, samt løsninger for overvannshåndtering på tak. 

2.1.4 Byggeplan 

Sammen med søknad om rammetillatelse for offentlige samferdsels- og teknisk 

infrastrukturtiltak skal det innsendes byggeplan. Planen skal vise kotehøyder, kjørearealer, 

gangarealer, sykkelanlegg, avkjørsler, varemottak, trafikksikkerhetstiltak, tilgjengelighet for 

utrykningskjøretøy og beredskap, sykkelparkering, belegg, kantmarkeringer, faste 

utemøbler, sikringstiltak, eksisterende og nye trær, belysning og inngangssoner. 

2.1.5 Landskapsplan 

Sammen med søknad om rammetillatelse for offentlige grønnstrukturtiltak, torg og turdrag 

skal det innsendes en landskapsplan, som er målsatt og lesbar i målestokk 1:200, og viser 

utforming og sammenheng mellom offentlige grøntstrukturarealer og private områder. 

Planen skal vise terrengbearbeiding, eksisterende og nye kotehøyder, vegetasjon, fall, 

vannavrenning, snølagring, belysning, bymøblering, øvrige elementer og konstruksjoner. 

Sammen med landskapsplanen skal det redegjøres for gjennomført medvirkning knyttet til 

utforming og bruk av offentlige grøntstrukturarealer innenfor planområdet.  

2.1.6 Plan for overvannshåndtering og flomvann 

Ved søknad om rammetillatelse skal det være dokumentert i utomhusplan, takplan eller 

landskapsplan, tilhørende notat og beregninger at tilstrekkelig lokal overvannshåndtering og 

snølagring er ivaretatt for hele planområdet. Valgte løsninger skal begrunnes.  

Sammen med søknad om rammetillatelse skal eventuelle avvik være utredet og dokumentert. 

Dersom valgt løsning innebærer påslipp av overvann til kommunal avløpsledning, skal 

løsningen være godkjent av Vann- og avløpsetaten før det kan gis rammetillatelse.  

Prinsippet for håndtering av overvann under anleggsperioden skal dokumenteres ved 

rammesøknaden og detaljeres før igangsettingstillatelse gis. 

2.1.7 Plan for trafikkavvikling og anleggsfasen 

Sammen med søknad om igangsettingstillatelse for tiltak skal det innsendes rigg- og 

anleggsplan for trafikkavvikling innenfor planområdet i anleggsperioden. Planen skal vise 

framkommelighet og sikkerhet for alle trafikantgrupper i anleggsfasen, anleggssone, 

riggområder, midlertidige deponier, anleggsfunksjoner, støyforhold, rystelser og vibrasjoner, 

og støvdemping.  

2.1.8 Marksikringsplan  

Sammen med søknad om rammetillatelse skal det sendes inn en marksikringsplan for hele 

planområdet. Planen skal redegjøre for sikring av større trær og terreng i byggeperioden. 

Planen skal vise eksisterende innmålt vegetasjon og trær som skal bevares (trær måles inn 

med stammeomkrets, kronens omfang og anslått rotsoneplassering), hvilke sikringstiltak 
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som skal benyttes og plassering av disse, krav til sikringstiltak (for eksempel krav til 

utforming av sikkerhetsgjerde, oppbygging av midlertidig bærelag, stammevern, vanning i 

anleggsperioden, bruk av lette maskiner, mm), nytt og eksisterende terreng, bygg og 

konstruksjoner over og under bakken, grøftetraséer for infrastruktur, plassering av kummer, 

midlertidig lagerplass for jord- og steinmasser, midlertidige anleggsveier og areal avsatt for 

snøopplag dersom gjennomføring i vinterhalvåret. Marksikringsplanen skal forelegges 

Bymiljøetaten for uttalelse.  

2.1.9 Kvalitetsprogram for energi og miljø 

Sammen med søknad om rammetillatelse for tiltak skal det sendes inn et kvalitetsprogram 

for miljø og energi, jf. Kommuneplanens arealdel 2015 § 9.1. Kvalitetsprogrammet skal 

redegjøre for prosjektets miljøkvalitet og oppfølging av dette med hensyn til transport, 

energibruk, utslipp, materialvalg og massehåndtering, samt angi risiko og behov for 

avbøtende tiltak.  

Programmet skal også beskrive hvordan prosjektets miljøkvalitet skal følges opp i bygge- og 

anleggsfasen. 

2.1.10 Grunnforhold 

Sammen med søknad om rammetillatelse for tiltak skal det sendes inn måleprogram for 

måling av grunnvannstand.  

Sammen med søknad om igangsettingstillatelse for tiltak skal det sendes inn sluttrapport 

som omfatter dokumentasjon av målinger, risikovurdering av hvordan grunnvann påvirkes av 

utbygging og vurdering av behov for ytterligere måling av grunnvannstand etter gjennomført 

utbygging.  

 

For tiltak som vil kunne medføre endringer i spennings- eller grunnvannsforhold, skal det 

vedlegges en geoteknisk vurdering som dokumenterer at hensynet til konstruksjoner og 

infrastruktur over og under bakken er ivaretatt. 

Tiltaksplan iht. forurensningsforskriftens § 2-6 som vil kreve utførelse av ytterligere 

miljøprøvetakning innenfor planområdet skal leveres senest 5 måned etter 

igangsettingstillatelse i oppstart av gravearbeid. Det skal godkjennes av Vann- og 

avløpsetaten og Plan- og bygningsetaten.  

2.1.11 Tiltaksplan sikringssone bane H190_1 

Før det gis rammetillatelse for tiltak innenfor sikringssone H190_1 skal tiltaksplan og 

risikoanalyse for avbøtende tiltak være forelagt og godkjent av anleggseier (hhv Sporveien 

for T-bane og Bane NOR for jernbane).  

Alle søknadspliktige tiltak skal forelegges og godkjennes anleggseier før det kan gis 

igangsettingstillatelse. 

2.1.12 Tiltaksplan sikringssone VA-anlegg H190_2 

Der nybygg plasseres nærmere VAVs hovedledningsnett enn det avstandskravene i VA-norm 

-Oslo kommune (sist endret 16.03.2026) tilsier, skal tiltakshaver ved rammesøknad påvise 
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ledningenes plassering og dokumentere løsninger som sikrer VA-ledningene og ivaretar 

nødvendig tilgang for drift og vedlikehold. 

2.1.13 Vegetasjon og vannhåndtering (blågrønn faktor) 

Sammen med søknad om rammetillatelse for tiltak skal det sendes inn dokumentasjon på 

blågrønn faktor.  

2.1.14 Teknisk detaljplan bro over Gjøviksbanen 

Før det gis rammetillatelse for gangbro over Gjøvikbanen skal teknisk detaljplan være 

godkjent av Bane NOR og Bymiljøetaten. 

2.1.15 Lokalklima 

Det skal redegjøres for vindforhold før rammesøknad gis, slik at det fremgår hvordan 

vindkomfort er ivaretatt i byrommet. Dette gjelder spesielt oppholdssoner og 

adkomstområder. 

Det skal også redegjøres for solforhold før rammesøknad gis, slik at det fremgår hvordan 

solforholdene er ivaretatt i byrommet, med særlig vekt på plassering av oppholdssoner og 

tregrupper. 

3 Fellesbestemmelser for felt  

3.1 Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg (felt 1, 2, 3, 4 og 5 – vertikalnivå 1, 2 og 3 

3.1.1 Utnyttelse og arealbruk 

Målbare plan som har himling lavere enn 1,5 m over terrengets gjennomsnittsnivå rundt 

bygningen, regnes med i bygningens bruksareal med 50 % av planets bruksareal. Plan som 

har himling lavere enn 0,5 m over terrengets gjennomsnittsnivå rundt bygningen, regnes ikke 

med i bygningens bruksareal.  

3.1.2 Utforming 

Det skal legges særlig vekt på detaljering og høy arkitektonisk kvalitet i første etasje.  

Bebyggelse skal ha hovedinnganger fra Ensjøplassen (o_Torg 1 og Torg 2).  

3.1.3 Tak og takterrasser 

Tak skal utformes som grønne tak, anlegg for overvannshåndtering eller takterrasser for 

opphold. Disse kan kombineres med anlegg for solceller eller energiproduksjon.  

Grønne tak skal ha beplantning som styrker biologisk mangfold og ha flater som fordrøyer 

overvann.  

Takene skal vurderes som en del av byens taklandskap og behandles som en integrert del av 

tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk. Trappe- og heisanlegg, rekkverk, solcelleanlegg 

eller andre tekniske installasjoner skal innpasses som deler av bebyggelsens hovedvolum 

eller skjermes.  

3.1.4 Bilparkering 

Det tillates ikke bilparkering på terreng, med unntak av 4 plasser for forflytningshemmede.   
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3.1.5 Renovasjonsløsninger 

Renovasjon skal plasseres innenfor fasadeliv og integreres i byggets arkitektoniske uttrykk. 

Renovasjonsanlegg skal ha atkomst via avkjørsler fra Ensjøveien som vist med piler på 

plankartet.  

3.2 Fellesbestemmelser for felt 2,3 og K1 – vertikalnivå 2 

Det skal etableres felles avkjørsel for feltene F2, F3 og K1. Bestemmelsesområdet gjelder for 

eiendommene gnr/bnr. 129/76, gnr/bnr. 129/77, gnr/bnr. 129/58, gnr/bnr. 129/45, 

gnr/bnr. 129/93 og gnr/bnr. 129/85. 

3.3 Fellesbestemmelser for Felt 1, Torg 2, Torg 3, Park 3 og Turdrag 2 – vertikalnivå 2 

3.3.1 Sikringstiltak 

Innenfor feltene kan det etableres perimetersikring for Kringkastingshuset og NRKs 

virksomhet. Sikringstiltakene skal integreres i landskap, vegetasjon, terreng eller møblering. 

Maks avstand mellom sikringselementer skal være 1,2 m. Det tillates pullerter kun der 

mobile kjøresperrer anses som nødvendige. 

3.3.2 Nød- og utrykningskjøring 

Det skal ivaretas fremkommelighet for utrykningskjøretøy og snøbrøyting til alle bygg og 

uteområder innenfor feltene.  

Bestemmelser til arealformål 

4 Bebyggelse og anlegg (pbl. §12-5 nr. 1) 

4.1  Nærmere angitt offentlig eller privat tjenesteyting (Kringkastingshus), Felt 4 – Vertikalnivå 1  

Området tillates benyttet til kjeller for felt 1. Innenfor felt 4 skal overkant dekke ligge minst 

1 m under ferdig planert terreng. 

4.2 Nærmere angitt offentlig eller privat tjenesteyting (Kringkastingshus), Felt 1– Vertikalnivå 2 

4.2.1 Utnyttelse og arealbruk 

Samlet bruksareal over bakken skal ikke overstige BRA 46 000 m2.  

BRA skal regnes uten tillegg for tenkte plan.  

Inngangsfoajé, kafé, konsertvirksomhet, monteringshaller, verksteder skal plasseres i første 

etasje og underetasje, med innsyn fra gate eller byrom. 

Innenfor området tillates også bevertning som kafé og mindre serveringssted. 

Det skal plantes min. 12 små trær.  

4.2.2 Høyder 

Bebyggelsen skal utformes med to hovedvolumer. Det ene volumet er en base som møter 

landskapet og omgivelsene rundt med øvre gesims opp til kote +91. Det andre volumet er en 

sirkulær «krone» som ligger over basen og skal ikke overstige kote +107, eksklusiv eventuelle 

tekniske oppbygg. Innenfor de to øverste meterne tillates kun tekniske bygg eller glasstak, 

og skal ikke overstige kote +109, som angitt i plankartet. 
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Det tillates over kote +107 inntil 1 400 m² takoppbygg for heis- og trappesjakt samt tekniske 

installasjoner. Dersom takoppbygg over kote +107 har et samlet areal over 600 m² skal det, 

for å visuelt ramme inn installasjonene, etableres en sirkulær skjerm på opptil 2 meters 

høyde, som er minst 8 meter tilbaketrukket fra kronens fasade. Skjermen kan være delvis 

åpen, men skal oppfattes som en helhetlig form på avstand. Den skal ha nøytral tone og ikke 

overstige maksimal høyde som angitt på plankartet. 

4.2.3 Utforming av bebyggelsen 

Kringkastingshuset skal utformes med et helhetlig uttrykk.  Faste eller bevegelige 

solavskjerminger skal være en integrert del av byggets fasadekonsept. Utvendig 

solavskjerming skal utføres i ikke-reflekterende eller lavreflekterende materialer og farger 

som bidrar til et helhetlig fasadeuttrykk.  

Basen: 

Fasaden i basen skal utføres hovedsakelig i tegl eller naturstein.  Fasader skal utformes med 

variasjon i relieff og dybde. Det skal benyttes arkitektoniske virkemidler som inntrukne 

partier, utkragede elementer, materialbruk, vindusplassering eller tilsvarende for å skape 

variasjon og oppdeling i fasaden. 

I fasader mot Søndre tverrforbindelse, Ensjøveien, Ensjøplassen og Nordre plass, skal det 

være flere innsyn fra utvendig bakkeplan til kringkastingshusets funksjoner knyttet til 

produksjon eller publikumsfunksjoner. Det skal være innsyn til inngangsfoajé, kafé, 

konsertstudio og verksteder. Områder der fasaden er lukket (uten innsyn) skal fasaden 

skjermes med vegetasjon, kunst eller ha særskilt arkitektonisk opplevelsesverdi. Mot nord 

tillates en mer lukket fasade for å skjerme logistikkfunksjoner.  

Det skal etableres minst to sekundære innganger, hvorav en mot Søndre tverrforbindelse og 

en mot Torg 3. 

Hovedinngangen skal utformes som et tydelig og offentlig orientert ankomstpunkt.  

Hovedtrappen ved hovedinngangen skal være synlig fra uteareal og gis overlys som bidrar til 

gode dagslysforhold, orienterbarhet og høy arkitektonisk kvalitet. 

På basens nordøstre hjørne skal det etableres en plantevegg med en minimumsbredde på 8 

meter på hver side av hjørnet. Planteveggen skal legge til rette for at klatreplanter kan vokse 

opp til en høyde på minst 5 meter, eller henge ned fra en tilbaketrukket etasje over. 

Kronen: 

Kronen skal utformes som et sirkulært volum med brutto radius på maksimum 40 meter og 

minimum 35 meter. Den nederste etasjen i kronen skal trekkes minimum 2 meter tilbake fra 

den ytre fasaden.  

 

Kronen skal ha en fasade med en vertikal hovedstruktur. Det tillates belysning på 

tilgjengelige takterrasser og på kronen. Kronens belysning skal være dempet, slik at den 

ivaretar både kronens synlighet i bybildet, men også naboer i nærområdet 
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Tekniske installasjoner på kronens tak som ligger under kote +107 skal skjermes med 

kronens ytre gesims, slik at kronen får en enhetlig form og skjuler tekniske installasjoner. 

Minimum 50% av tak skal være grønne.  

4.2.4 Parkering 

Felt 1 skal ha parkering med tilhørende kvalitetskrav i tråd med norm vedtatt i bystyret 

14.12.2022 etter følgende beregning: 

Det tillates inntil 45 bilparkeringsplasser for ansatte/besøkende. 

Det tillates inntil 55 bilparkeringsplasser for tjenestebiler knyttet til kringkastingsfunksjon.  

Parkering tilrettelagt for forflytningshemmede skal etableres i henhold til parkeringsnorm 

med tilhørende kvalitetskrav.  

Det skal etableres min. 640 sykkelparkeringsplasser, hvorav 90-120 skal være på terreng.  

4.2.5 Adkomstplass  

På sørøstlig del av felt 1 skal det tilrettelegges for atkomst, kjøre- og manøvreringsareal for 

hente- og bringetrafikk til felt 1. Snuplass skal dimensjoneres for personbiler og det skal 

etableres 2 parkeringsplasser for forflytningshemmede. Ankomstplass-sonen skal integreres 

i landskapet. Adkomstplassen og feltene o_Park 1 og Torg 2 skal til sammen danne et 

helhetlig byrom. 

Det skal etableres en bilfri adkomst med minimum 3 m bredde mellom Ensjøveien og Torg 2 

Adkomsten skal ha samme materiale som Torg 2. 

4.3 Kombinert formål forretninger/undervisning /kulturinstitusjon/administrasjon/ nærmere angitt 
offentlig eller privat tjenesteyting (konferansesenter)/kontor/hotell/bevertning/nærmere angitt 
næring (håndverksvirksomhet) /Idrettsanlegg, Felt 2 og 3 – Vertikalnivå 2 

4.3.1 Utnyttelse og arealbruk 

Samlet bruksareal over bakken skal ikke overstige maks BRA 20 000 m2. Det inkluderer 

eventuell overbygning og sammenkobling av bebyggelsen over o_Gangveg i Vertikalnivå 3 

(Felt 5). 

 

Areal under terreng som omfatter støttefunksjoner til hovedformål skal ikke medregnes i 

BRA. Det gjelder areal for bil og sykkelparkering med unntak av areal i mobilitetshub, boder, 

trapp/heis, tekniske rom og lager for virksomhetene inkludert søppelrom, samt 

adkomstrampe og logistikkareal.  

Det skal plantes min. 2 små trær. 

4.3.2 Utforming av bebyggelsen 

Byggefeltene skal ha et enhetlig og felles arkitektonisk uttrykk.  

Langs Vestre parkdrag, Ensjøplassen (felt o_Park 1, o_Torg 1 og o_Park 2) og Ensjøveien skal 

det plasseres utadrettet virksomhet. Minimum 50 % av førsteetasje mot Vestre parkdrag, 

Ensjøveien og o_Turdrag 1 skal være åpne for innsyn.  
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Inngangssoner skal markeres i bygulvet med samme materiale som o_Torg 1. Det skal 

etableres minimum én hovedinngang mot Ensjøveien, samt minimum to sekundære innganger 

fra/mot o_Torg 1. 

Minimum 50% av tak skal være grønne. Minste jorddybde på grønne tak skal være 10 cm og 

minst 500 m2 av takarealet skal ha jorddybde over 40 cm.    

4.3.3 Avkjørsel og varelevering 

Avkjørsel skal være felles for felt 2, 3, 5 og K1. 

Varelevering skal løses integrert i bebyggelse.  

4.3.4 Parkering 

Bilparkering skal etableres i samsvar med parkeringsnorm vedtatt i Bystyret 14.12.2023, 

med følgende kvalitetskrav for tett by.  

Det skal etableres 2 parkeringsplasser for forflytningshemmede på terreng. 

Sykkelparkering skal etableres i henhold til parkeringsnorm med tilhørende kvalitetskrav. 

Antall parkeringsplasser for bil skal beregnes etter følgende norm: 

• Fra 0 til 0,5 plasser per 100 m2 BRA tjenesteyting 

• Fra 0 til 0,2 plasser per 100 m2 BRA kontor 

• Fra 0 til 0,5 plasser per 100 m2 BRA handel og service 

• Fra 0 til 0,2 plasser per 100 m2 BRA hotell/overnatting 

• Fra 0 til 0,2 plasser per 100 m2 BRA idrettsanlegg 

 

4.4 Kombinert formål forretninger/ undervisning/ kulturinstitusjon/ administrasjon/ nærmere angitt 
offentlig eller privat tjenesteyting (konferansesenter)/ kontor/ hotell/ bevertning/ felt K1 - 
Vertikalnivå 2 

Felt K1 er avkjørselsareal til gnr/bnr. 129/85. Området skal være en del av felles avkjørsel 

med Felt 2 og 3. 

4.5 Kombinert formål forretninger/undervisning /kulturinstitusjon/administrasjon/ nærmere angitt 
offentlig eller privat tjenesteyting (konferansesenter)/kontor/hotell/bevertning/nærmere angitt 
næring (håndverksvirksomhet)/ Idrettsanlegg, Felt 5 – Vertikalnivå 3 

4.5.1 Utnyttelse og arealbruk 

Samlet bruksareal skal ikke overstige BRA 165 m2. 

4.5.2 Høyder og plassering 

Det skal være minst 10 m frihøyde over o_Gangveg.  

4.5.3 Utforming av bebyggelsen 

Bebyggelsen skal utformes som en integrert del av Felt 2 og 3, med samme materialbruk og 

arkitektonisk uttrykk, det gjelder også undersiden av brokonstruksjonen. 
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5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2) 

5.1 Fellesbestemmelser for felt o_Torg 1 og Torg 2 (Ensjøplassen) – vertikalnivå 2 

Ensjøplassen skal utformes som et sammenhengende, allment tilgjengelig bygulv med en 

kombinasjon av harde overflater, trær og vegetasjonsfelt, møblering og sykkelparkering. Det 

skal etableres oppholdssoner med sitteplasser som får minimum 4 timer sol per jevndøgn. 

Fremkommelighet for myke trafikanter skal vektlegges.  

 

Det tillates etablering av permanente og midlertidige kunstinstallasjoner. 

Feltene skal opparbeides med enhetlig og lik materialbruk. Overflater i byrom skal utformes 

med høy kvalitet, med hovedbelegg i naturstein eller materiale med tilsvarende høy 

kvalitet.   Belegg skal være universelt utformet og bidra til byrommets estetiske og 

funksjonelle kvaliteter. Det tillates ikke bruk av asfalt.  

Overgangen i dekke mellom offentlig og privat torg skal markeres tydelig, samtidig som 

visuell kontinuitet ivaretas.  

5.2 Felt o_Veg (Ensjøveien) – vertikalnivå 2 

Felt o_Veg skal være offentlig.  

Innenfor arealet skal det etableres kjørebane, trafikksikre gang- og sykkelløsninger, fortau og 

grønne felt. Det skal sikres en trafikksikker kobling og kryssing for gående og syklende 

mellom Turvei D2 og Ensjøveien. Fortau skal ha en minimumsbredde på 3,0 meter. Trerekker 

skal etableres der det er minimumsbredde på 2,5 meter mellom sykkelfelt og fortau. Der 

hvor det ikke er plass til trerekke, tillates etablering av grønne rabatter. 

5.3 Felt o_Torg 1 (Del av Ensjøplassen) – vertikalnivå 2 

Det skal plantes min. 8 små trær og 1 stort. 

Felt o_Torg 1 skal være offentlig. 

5.4 Felt Torg 2 (Del av Ensjøplassen) – vertikalnivå 2 

Torget skal opparbeides allment tilgjengelig. 

Det skal plantes min. 5 små trær. 

5.5 Felt Torg 3 (Nordre plass) – vertikalnivå 2 

Nordre plass skal utformes som blågrønn plassdannelse med oppholds- og 

opplevelseskvaliteter. Torget skal opparbeides allment tilgjengelig. Byrom skal utformes 

med hovedbelegg av høy kvalitet, som naturstein, eller materiale med tilsvarende høy 

kvalitet. Det tillates ikke bruk av asfalt. 

Innenfor området skal det etableres overvannshåndtering i form av fordrøyningsbasseng 

eller vannspeil og oppholds- og møbleringssone. Det skal integreres en eller flere installasjoner 
eller kunstneriske elementer knyttet til NRKs virksomhet som skal bidra til plassens identitet, 
opplevelseskvalitet og helhetlige utforming. Elementet eller elementene skal være synlige fra D2-
krysset.  
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Det skal etableres en sammenhengende, gjennomgående tursti med minimum bredde 3,5 

meter fra Søndre tverrforbindelse (Turdrag 2) til Ensjøveien (o_Veg).  

Sykkelparkering tillates etablert. 

Det skal plantes min. 5 små trær og min. 1 stort tre.  

5.6 Felt o_Gangveg, Gangveg – vertikalnivå 2 

Området skal være offentlig og etableres som gangvei. Gangveien skal etableres med samme 

materialitet som hardt dekke på o_Torg 1 (del av Ensjøplassen) 

Fremkommelighet for nød- og utrykningskjøretøy skal opprettholdes. 

5.7 Felt o_JB, Jernbane (Gjøvikbanen) – vertikalnivå 2 

Området skal være offentlig og benyttes til tog- og jernbaneformål. Det tillates etablering av 

bærestruktur for gangbro, der utforming og plassering er i samsvar med gjeldende tekniske 

krav for jernbaneinfrastruktur, og som ikke er til hinder for jernbanens drift, vedlikehold eller 

sikkerhet. 

5.8 Felt o_Turdrag 3 - vertikalnivå 3 

Området skal være offentlig og benyttes til gangforbindelse over Gjøvikbanen.  

Broen skal utformes nøkternt med enhetlig materialitet på tvers av jernbanen, med skånsom 

fargebruk, tilpasset dimensjonering og konstruksjon. Broen skal utformes med en 

gangpassasje med minimum fri bredde på 3,0 meter. Det inkluderes trapp som skal utstyres 

med dobbel skinne. Innenfor området tillates nødvendige konstruksjoner, fundamentering og 

trapper tilknyttet gangbroen. 

6 Grønnstruktur (pbl. § 12-5 nr. 3) 

6.1 Fellesbestemmelser for felt o_Park 1, o_Park 2 og Park 3 (Vestre parkdrag) – vertikalnivå 2 

Vestre parkdrag skal opparbeides parkmessig, tilrettelegges for bevegelse og opphold og 

oppleves som en helhet. Opparbeidelse av feltene skal tilrettelegge for ulik bruk og ulike 

brukergrupper. Det skal opparbeides en universelt utformet gangforbindelse gjennom 

feltene.  

Det skal opparbeides oppholdssoner med sitteplasser.  

Innenfor området tillates det etablert sykkelparkering, møblering og kunst. 

Feltene skal opparbeides med enhetlig og lik materialbruk. Det tillates ikke bruk av asfalt. 

Overgangen i dekke mellom offentlig og privat park skal markeres tydelig, samtidig som 

visuell kontinuitet ivaretas.  

6.2 Fellesbestemmelser for felt o_Turdrag 1 og Turdrag 2 (Søndre tverrforbindelse) – vertikalnivå 2 

Søndre tverrforbindelse skal opparbeides som grønt turdrag med bruk av naturmaterialer og 

beplantning av ny vegetasjon. Det skal etableres sammenhengende tursti gjennom feltene 

langs Gjøvikbanen. Turstien skal ha en gjennomgående bredde mellom 2,0 og 3,5 meter.  

Turstien skal opparbeides med kompakt grus, naturstein eller materiale med tilsvarende 

kvalitet som hovedbelegg.  
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Innenfor området tillates det etablert sykkelparkeringsanlegg, møblering og kunst. 

6.3 Fellesbestemmelser for felt o_Turdrag 1, o_Turdrag 3 og gangbro – vertikalnivå 2 og 3 

Overgangen i dekke mellom offentlig og privat turdrag skal markeres tydelig, samtidig som 

visuell kontinuitet ivaretas.  

6.4 Felt o_Park 2 – vertikalnivå 2 

O_Park 2 skal være offentlig. 

6.5 Felt o_Turdrag 1 (del av Søndre tverrforbindelse) – vertikalnivå 2 

Det skal plantes min. 5 små trær. 

O_Turdrag 1 skal være offentlig. 

6.6 Felt Turdrag 2 (del av Søndre tverrforbindelse) – vertikalnivå 2 

Det skal plantes min. 7 små trær og min. 1 stort tre. 

6.7 Felt o_Turveg (del av D2) – vertikalnivå 2 

Det skal opparbeides kobling av turvei D2 med felt o_Veg. 

Felt o_Turveg skal være offentlig. 

6.8 Felt o_Park 1 – vertikalnivå 2 

Det skal plantes min. 8 små trær og min. 2 store trær. 

Felt o_Park 1 skal være offentlig. 

6.9 Felt o_Park 2 – vertikalnivå 2 

Det skal plantes min. 5 små trær. 

Felt o_Park 2 skal være offentlig. 

6.10 Felt Park 3 – vertikalnivå 2 

Det skal plantes min. 3 små trær. 

Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 12-7 og 11-8) 

7 Sikrings-, støy- og faresoner (pbl. § 11-8 a) 

7.1 Andre sikringssoner – Anlegg i grunnen (T-banen), H190_1 – vertikalnivå 1, 2 og 3 

Innenfor området er det ikke tillatt å gjennomføre tiltak som medfører sprengning, 

peleramming, spunting, boring i grunnen, tunneldriving eller andre tiltak som kan medføre 

skade på T-baneanlegget uten forhåndsgodkjenning fra anleggseier, jf. Jernbanelovens § 10.  

Fremtidige planer om utvidelse av T-banenettet skal hensyntas. 

7.2 Andre sikringssoner – Anlegg i grunnen (VA ledninger), H190_2 – vertikalnivå 2 

Innenfor området er det ikke tillatt å gjennomføre tiltak uten forhåndsgodkjenning fra Vann- 

og avløpsetaten. 
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Bestemmelser til bestemmelsesområder 

8 Bestemmelsesområde #1 Inngangssone – vertikalnivå 2 

Innenfor bestemmelsesområde #1 Inngangssone, som vist på plankartet, skal 

hovedinngangspartiet til Kringskastingshuset plasseres. Inngangssonen skal ha høy grad av 

tilgjengelighet, være tydelig markert og ha særlig høy kvalitet i materialbruk. Det skal legges 

til rette for høy grad av innsyn mellom innsiden av bygget og uterommene. Inngangssonene til 

bygget skal markeres i belegning. 

Det skal innenfor området opparbeides ett eller flere byrom på totalt minimum 550 m2. 

Byrom skal opparbeides med minimum én plassdannelse på minimum 200 m2. Belegg i 

uterom skal opparbeides med en tilsvarende kvalitet i uttrykk og materialbruk som felt Torg 

2 (del av Ensjøplassen) og Park 3 (del av Vestre parkdrag). 

Det tillates maks 200 m2 utkraging over inngangssonen med minst 10 m frihøyde.  

9 Bestemmelsesområde #2 Plassdannelse – vertikalnivå 2 

Det skal innenfor bestemmelsesområdet etableres byrom på minst 550 m2. Disse skal ikke 

overdekkes. Byrom skal opparbeides med minimum én plassdannelse på minimum 200 m2 

som vender mot Park 3 og Turdrag 2.  

Uterommene tillates anvendt til Felt 1 funksjoner, herunder eksempelvis bespisningsareal, 

produksjonsareal eller øvrige funksjoner knyttet til drift. Det skal opparbeides 

oppholdssoner langs turstien, med minst 10 sitteplasser.  

Turstien kan integreres som en del av byrommet innenfor bestemmelsesområde #2. 

Det tillates maks 100 m2 utkraging over inngangssonen med minst 10 m frihøyde.  

10 Bestemmelsesområde #3 Variasjon – vertikalnivå 2 

Innenfor bestemmelsesområde #3 Variasjon, som vist på plankartet, skal det legges til rette 

for variasjon i bebyggelsens volum, både vertikalt (høyde) og horisontalt (fotavtrykk).  

Maksimum 20% av fasader tillates lagt inntil formålsgrense. Øvrige deler skal ha varierte 

avstander fra formålsgrense.  

Minimum 450 m2 ikke overbygd uteareal skal opparbeides innenfor #3. Dette arealet kan 

anvendes til inngangssoner, oppholdsareal, møbleringssoner, overvannshåndtering eller 

sykkelparkering. Byrom innenfor bestemmelsesområdet skal i hovedsak være grønt, med 

unntak av arealer ved fasader med direkte inngang eller innsyn. 

11 Bestemmelsesområde #4 Gangbro – vertikalnivå 2 

Innenfor bestemmelsesområde #4 tillates etablering av gangbro med trapp over 

Gjøvikbanen. Plasseringen av broen skal ikke redusere fotballøkkens funksjonalitet. Innenfor 

området tillates nødvendige konstruksjoner, fundamentering og trapper tilknyttet 

gangbroen.  Se også bestemmelsen for felt o_Turdrag 3 ovenfor. 
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12 Bestemmelsesområde #5 Midlertidig bygge- og 

anleggsområde – vertikalnivå 2 

• Midlertidig bygge- og anleggsområde tillates brukt til gjennomføring av gangbro. Det 

midlertidig bygge- og anleggsområdet opphører når gangbro er ferdigstilt. Området 

skal være ryddet og istandsatt senest innen seks måneder etter at gangbro er 

ferdigstilt, og kommunen skal varsles om dette. Dette gjelder særlig lekeplassen for 

aldersgruppen 0–6 år og balløkka. 

• Midlertidig plassering av kurv og bordtennisbord skal avklares og sikres i dialog med 

BYM. 

• Trær markert i plankartet skal bevares. Øvrige trær skal søkes bevart. Fjerning av 

eksisterende store trær med stammeomkrets over 100 cm, målt 1 meter over 

bakken, skal dokumenteres i søknad om tiltak, og trærne skal erstattes innenfor 

samme område. 

13 Bestemmelsesområde #6 Støttemur 

Innenfor bestemmelsesområde #6 tillates det etablert støttemur opptil 3 m. 

Før det gis midlertidig brukstillatelse til tiltak innenfor felt 2 og 3 skal støttemuren utgjøre 

maksimalt 0,5 meter. Dersom støttemuren allerede er etablert skal den reduseres til 0,5 

meter, eventuelt kan hele muren fjernes. 

Rekkefølgebestemmelser og vilkår for gjennomføring 

14 Før rammetillatelse gis 

Følgende tiltak skal være sikret opparbeidet før rammetillatelse på angitte byggeområder: 

Før det gis rammetillatelse bygge- og anleggstiltak innenfor felt 1, 2 og 3 skal: 

- gangbro over Gjøvikbanen (innenfor felt o_Turdrag 3 og #4 Gangbro) være sikret 

opparbeidet 

- sykkelløsning i Økernveien fra og med krysset med Hovinveien til og med kryss med 

Ensjøveien være sikret opparbeidet. 

15 Før igangsettingstillatelse gis 

Før det gis igangsettingstillatelse innenfor bestemmelsesområde #5 Midlertidig bygge- og 

anleggsområde skal tidligere Kampen lekepark (mellom Plaskedammen og grusplassen i 

Kampen park) istandsettes slik at den kan benyttes til lek for store barn 7-12 år. 

16 Før bebyggelse tas i bruk 

Følgende tiltak skal være ferdig opparbeidet før det gis midlertidig brukstillatelse på angitte 

byggeområder: 

16.1 Før det gis midlertidig brukstillatelse for bygge- og anleggstiltak innenfor Felt 1, Felt 2 

og Felt 3 skal gateutforming (o_Veg), langsmed tilhørende felt, torg og park være ferdig 
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opparbeidet. Det gjelder også oppgradering av krysningspunkt for sykkel og gående turvei 

D2 x Ensjøveien. 

16.2 Før det gis midlertidig brukstillatelse for bygge- og anleggstiltak innenfor Felt 1 skal 

Torg 2, Torg 3, Turdrag 2, Park 3 og gangbro (innenfor bestemmelsesområde #4 og 

o_Turdrag 3) være ferdig opparbeidet iht. godkjent utomhusplan.   

16.3 Før det gis midlertidig brukstillatelse for bygge- og anleggstiltak innenfor Felt 2 skal 

o_Park 1 være opparbeidet iht. godkjent byggeplan.   

16.4 Før det gis midlertidig brukstillatelse for bygge- og anleggstiltak innenfor Felt 3 skal 

o_Turdrag 1 og o_Park 2 være ferdig opparbeidet iht. godkjent byggeplan.   

16.5 Før det gis midlertidig brukstillatelse for bygge- og anleggstiltak innenfor siste felt av 

Felt 2 og 3 skal o_Torg 1 og o_Gangveg være ferdig opparbeidet.  

16.6 Før det gis midlertidig brukstillatelse for Felt 1, skal tiltak for vegetasjon og 

vannhåndtering være ferdig opparbeidet. Dette gjelder felt Torg 2, Park 3, Turdrag 2 og Torg 

3 i tillegg til Felt 1.  

16.7 Før første midlertidige brukstillatelse for bygget (Felt 1) gis skal godkjent 

overvannsløsning være opparbeidet.  

16.8 Før det gis midlertidig brukstillatelse for Felt 2 og 3, skal tiltak for vegetasjon og 

vannhåndtering være ferdig opparbeidet. Dette gjelder felt o_Park 1, o_Torg 1, o_Park 2, 

o_Gangveg og o_Turdrag 1 i tillegg til Felt 2 og 3.  

16.9 Før første midlertidige brukstillatelse for Felt 2 og 3 gis skal godkjent overvannsløsning 

være opparbeidet.  
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Til: Ludvig Stam 

Fra:  Norconsult Norge AS 

Sted, dato: Sandvika / 2025-01-23 

Kopi til: Kaja Heir Senstad og Andreas Fjell 

NRK Normannsløkka - Kostnadsvurdering EBY 

1 Bakgrunn og sammendrag 

Norconsult har fått i oppdrag å utarbeide en tidligfasekalkyle for rekkefølgebestemmelser ved prosjektet NRK 

Normannsløkka. Kalkylen omfatter, som vist i figur 1, følgende tiltak: Reetablering og oppgradering av 

Ensjøveien, etablering av nye parker i Park 3 og 4, etablering av nye torg i Torg 2 og 3, samt etablering av et 

nytt turdrag langs Gjøvikbanen gjennom i Søndre tverrforbindelsen. 

I tillegg planlegges det etablering av en ny gangbro over Gjøvikbanen (fra søndre tverrforbindelse til park 4) 

og en ny lekeplass ved eksisterende Kampen park.  

 

Figur 1 Oversikt over tiltak som med arealer 

Kostnadskalkylen er utarbeidet i ISY Calcus og MS Excel, og strukturert iht. NS3453:2016. Basert på 

omfang, mottatt underlag og kalkyleforutsetninger, er det kalkulert en samlet prosjektkostnad (P50) inkl. 

prisregulering på 102,0 MNOK (10.000 kr/m2) ekskl. mva. og en kostnadsramme (P85) inkl. prisregulering på 

112,4 MNOK (11.000 kr/m2) ekskl. mva. 
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2 Forutsetninger og omfang 

Kalkulasjonsarbeidet er basert på mottatt underlag bestående av 2D-skisser samt et sammendrag fra 

utbyggingsavtalen som beskriver føringer og kravspesifikasjon for tiltakene. Kalkulasjonsarbeidet er utført 

ved først å gå gjennom underlaget. Deretter ble arealer og mengder for hvert tiltak målt opp. 

Mengdeberegningene er utført ved bruk av Bluebeam Revu, hvor grønne arealer, harde overflater samt 

skille/kantstein mellom disse er kvantifisert. Det er lagt til grunn høyt kvalitetsnivå for samtlige tiltak, med 

unntak for Ensjøveien hvor det er forutsatt ordinær standard med asfaltdekke og betongkantstein. 

Utbyggingsavtale og reguleringsplan spesifiserer ikke alle detaljer, så det er brukt noe skjønn knyttet til 

supplerende arbeider, overganger mellom materialer etc. for å få en realistisk totalkostnad.  

Kalkylen er utarbeidet i ISY Calcus med utgangspunkt i enhetspriser fra Norsk Prisbok, versjon 2025.02 

(prisnivå august 2025), men er indeksregulert til november 2025. Deretter ble kalkylen sammenstilt i Excel, 

hvor kostnader knyttet til rigg og drift, prosjektering, administrasjon, mva., forventede tillegg samt 

usikkerhetsavsetning er beregnet ved bruk av skjønnsmessige og erfaringsbaserte prosentsatser. Kontering 

av kalkylen er utført som en utførelsesentreprise i henhold til NS3453:2016, der kostnader for 

detaljprosjektering og byggeledelse er inkludert under konto 08 generelle kostnader. Ved kontering som 

totalentreprise flyttes disse kostnadene til konto 01 felleskostnader. 

Det er medtatt prisstigning frem til byggestart, antatt i august 2028 (tot. 33 måneder fra november 2025 til 

august 2028). Det er beregnet full prisstigning på 3,5% av prosjektkostnad P50. Det er ikke medtatt 

eventuelle kostnader til kunstnerisk utsmykking, finansieringskostnader prisregulering i byggeperioden, 

tomtekostnader, samt kostnader knyttet til eventuelle forekomster av forurensede masser. I tillegg er 

kostnader for teknisk infrastruktur (som vann og avløp, el, tele, eventuell omlegging eller fjerning av 

ledninger og kanaler i grunnen) ikke medtatt. 

Kalkulasjonsarbeidet med tilhørende forutsetninger og antagelser er ikke å anse som prosjekterte løsninger, 

men kun erfaringsbaserte og skjønnsmessige vurderinger som er gjort for å gi mest mulig riktig 

kostnadsestimat for tiltakene.  

2.1 Ensjøveien 

Tiltaket har et totalt areal på 4.150 m2, fordelt som vist i figur 2. 

Det forutsettes reetablering oppgradering av 

veien uten behov for 

grunnforsterkning/endring av grunn. Kalkylen 

omfatter fjerning av eksisterende asfalt, samt 

lett grovterrassering og planering av traséen. 

Eksisterende teknisk infrastruktur og 

belysning opprettholdes. Det er medtatt et 

estimat for overvannshåndtering på 

overflaten (sluk, renner, fall etc.). Det 

etableres et nytt fortau med kantstein på 

begge sider i sør, mens eksisterende fortau 

og kantstein i nord beholdes uberørt. 

Eventuelle skilt og øvrige utstyr gjenbrukes.  

                                                                                                   Figur 2 Reetablering og oppgradering av Ensjøveien 
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2.2 Park 3 og 4 

Park 3 har et areal på 475 m2 og Park 4 har et areal på 1.556 m2. 

Det foreligger ikke en skisse for park 4. Det er derfor utført mengdeuttak på park 3 som ble brukt for å 

anta/beregne mengder for park 4. For begge parkene er det medtatt kostnader for forbedrende arbeider, 

herunder riving av eksisterende asfalt, grovterrassering og planering av tomten. Det etableres nytt 

belysningsanlegg bestående av pullertlamper og parkmaster med tilhørende elektrisk forsyning lagt i grøft. 

Det er også medtatt et estimat for overvannshåndtering på overflaten (sluk, renner, fall etc.). Grønne arealer 

etableres med gressplen, mens harde overflater etableres i massiv granittstein. For skillet mellom grønne og 

harde overflater er det medtatt kantstein i granitt.   

For park 3 er det medtatt kostnader for 4 stk. små trær, 2 stk. sittegrupper, 2 stk. søppelkasser og 2 stk. 

plantekasser. 

For park 4 er det medtatt kostnader for 6 stk. sittegrupper, 6 stk. søppelkasser, 6 stk. plantekasser, 

lekeapparater, 10 stk. nye mellomstore trær og bevaring av 2 stk. eksisterende trær. 

   

 Figur 3 Park 3                                                                                                            Figur 4 Park 4 

2.3 Torg 2 og 3 

Torg 2 har et areal på 760 m2 og Torg 3 har et areal på 682 m2. 

For begge torgene er det medtatt kostnader for forberedende arbeider, herunder riving av eksisterende 

asfalt, grovterrassering og planering av tomt. Det etableres nytt belysningsanlegg bestående av 

pullertlamper med tilhørende elektrisk forsyning lagt i grøft. Det er også medtatt et estimat for 

overvannshåndtering på overflaten (sluk, renner, fall etc.). Grønne arealer etableres med gressplen, mens 

harde overflater etableres i massiv granittstein. For skillet mellom grønne og harde overflater er det medtatt 

kantstein i granitt.   

For torg 2 er det medtatt 2 stk. sittegrupper, 20 stk. sykkelstativer av aluminium, 5 stk. mellomstore trær og 2 

stk. søppelkasser. 

For torg 3 er det medtatt kostnader for etablering av en tursti bredde 3,5 fra Søndre tverrforbindelse til 

Ensjøveien. Det er også medtatt 2 stk. sittegrupper, 5 stk. små trær, ett stort tre, 20 sykkelstativer av 

aluminium, 3 stk. søppelkasser og vannspeil med antatt mengde 30m2. 
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Figur 5 Torg 2                                                        Figur 6 Torg 3 

2.4 Søndre tverrforbindelse 

Tiltaket har et areal på 1.459 m2.  

Etablering av et nytt turdrag langs Gjøvikbanene. Det er medtatt kostnader for forbedrende arbeider, 

herunder riving av eksisterende asfalt, grovterrassering og planering av tomten. Det etableres nytt 

belysningsanlegg bestående av pullertlamper med tilhørende elektrisk forsyning lagt i grøft. Det er også 

medtatt et estimat for overvannshåndtering på overflaten (sluk, renner, fall etc.). Grønne arealer etableres 

med gressplen, mens harde overflater etableres i massiv granittstein. For skillet mellom grønne og harde 

overflater er det medtatt kantstein i granitt. 

Det er også medtatt kostnader for etablering av en tursti bredde 3,5 fra langs Gjøvikbanen, 4 stk. 

sittegrupper, 15 små trær, ett stort tre, 30 sykkelstativer av aluminium og 6 stk. søppelkasser. 

 

 

 

Figur 7 Søndre tverrforbindelse 
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2.5 Bro over Gjøviksbanen – Kampenbro 

Tiltaket omfatter etablering av en gangbro over Gjøvikbanen med en estimert lengde på ca. 50 meter og 

bredde på ca. 3 meter. I mangel av prosjektering og spesifikasjon av omfang er kostnadsestimatet basert på 

erfaringspriser fra tilsvarende tidligfaseprosjekter. Estimeringen forutsetter ordinære grunnforhold uten behov 

for grunnforsterkning under broen eller langs Gjøvikbanen, samt at fundamentene ikke kommer i konflikt 

med eksisterende teknisk infrastruktur i grunnen. Det er tatt høyde for krevende rigg og drift, samt 

planlegging og koordinering med jernbanen. Estimatet inkluderer kostnader for grunnarbeid, fundamentering, 

etablering av trapper i begge ender, broelement, belysningsanlegg, rekkverk og diverse tilhørende utstyr. 

 

Figur 8 Kampen bro 

2.6 Ny lekeplass ved Kampen park 

Tiltaket omfatter reetablering av permanent lekeplass i Kampen park, begrenset til oppgradering av 

lekeapparater samt dekker og overflater. I mangel av detaljprosjektering og spesifikasjon er kvalitetsnivået 

antatt å være tilsvarende som for lekeplassen i Park 4. Arealet er målt ved bruk av Finn Kart og utgjør ca. 

900 m². Det er også medtatt belysningsanlegg med tilhørende El-tilførsel. 

Det er også medtatt kostnader for lekeapparater, 4 stk. sittegrupper, 5 mellomstore trær, 20 sykkelstativer av 

aluminium, 4 stk. plantekasser og 4 stk. søppelkasser. 

 

Figur 9 Planlagt område for ny lekeplass - målt på Finn Kart 
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3 Kalkylesammenstilling 

Tabell 3-1 viser kostnader i prosjektet basert på gitt areal og forutsetninger presentert ovenfor i sum kroner 

og i kr/m2. Tabellen viser en samlet prosjektkostnad (P50) inkl. prisregulering på 102 MNOK (10.000 kr/m2) 

ekskl. mva. og en kostnadsramme (P85) inkl. prisregulering på 112,4 MNOK (11.000 kr/m2) ekskl. mva. 

 
Tabell 3-1 kalkylesammenstilling vist i sum kr og i kr/m2 – ekskl. mva. 

 

Byggekostnaden representerer summen av konto 01–08, som tilsvarer entreprisekostnaden inkludert rigg og 

drift samt all prosjektering og administrasjon. Basiskostnaden utgjør summen av konto 01–10. 

Prosjektkostnad tilsvarer teoretisk P50 fra usikkerhetsanalysen, det vil si basiskostnad med tillegg for 

forventede tillegg, ekskl. mva. Kostnadsrammen representerer summen av konto 01–12 og tilsvarer teoretisk 

P85 fra usikkerhetsanalysen, det vil si prosjektkostnad med tillegg for usikkerhetsavsetning, ekskl. mva. 

Merk at det ikke er gjennomført en usikkerhetsanalyse, men at det er satt prosentvise påslag på 

basisestimatet for å estimere Forventet tillegg for P50, og Usikkerhetsavsetning for P85.  

 

Vedlegg 1 
viser 
kalkylen 
på ett- og 
tosifferniv
å, med 
oversikt 
over 
delmengd
er og 
benyttede 
prosentsa
tser til 
estimerin
g av 
felleskost
nader, 
generelle 
kostnader
, mva., 
forvented
e tillegg 
og 
usikkerhe
tsavsetnin

Dato Beskrivelse Utarbeidet Fagkontrollert Godkjent 

B01 23.12.2025 For gjennomgang og kommentar fra oppdragsgiver TAHBAS   

B02 07.01.2025 Revidert for gjennomgang og kommentar fra 
oppdragsgiver 

TAHBAS   

J03 16.01.2025 For bruk TAHBAS JOSSOL TAHBAS 

J04 23.01.2025 For bruk - rev kostnad for Ensjøveien og gangbroen. TAHBAS JOSSOL TAHBAS 

Dette dokumentet er utarbeidet av Norconsult som del av det oppdraget som dokumentet omhandler. Opphavsretten tilhører 

Norconsult. Dokumentet må bare benyttes til det formål som oppdragsavtalen beskriver, og må ikke kopieres eller gjøres tilgjengelig på 

annen måte eller i større utstrekning enn formålet tilsier. 

 

Tiltak Arealtype Areal [m²] Byggekostnad [Kr]
Basiskostnad
eks.  mva. [Kr]

Prosjektkostnad 
P50 eks.  mva [Kr]

P50 inkl. 
prisregulering [kr]

Kostnadsramme P85 
eks. mva [Kr] inkl. 
prisregulering

Ensjøveien Kjørevei med G-/S-vei 4 150           16 002 000                      16 002 000                           19 202 000                           21 050 000                           23 450 000                           

Torg 2 Torg 760                4 643 000                          4 643 000                              5 339 000                              5 853 000                              6 317 000                              

Torg 3 Torg 682                3 590 000                          3 590 000                              4 129 000                              4 526 000                              4 885 000                              

Søndre tverrforbindelse Park 1 459           6 510 000                          6 510 000                              7 487 000                              8 208 000                              8 859 000                              

Park 3 Park 475                2 998 000                          2 998 000                              3 448 000                              3 780 000                              4 080 000                              

Park 4 Park 1 556           9 635 000                          9 635 000                              11 080 000                           12 146 000                           13 110 000                           

Kampen lekeplass Park 900                5 256 000                          5 256 000                              6 307 000                              6 914 000                              7 702 000                              

Bro over jernbanen Konstruksjooner 190                30 016 000                      30 016 000                           36 019 000                           39 486 000                           43 988 000                           

SUM 10 172        78 650 000                      78 650 000                           93 011 000                           101 963 000                       112 391 000                       

Tiltak Arealtype Areal [m²]
Byggekostnad 
[Kr/m2]

Basiskostnad eks.  
mva. [Kr/m2]

Prosjektkostnad 
P50 eks.  mva [Kr/m2]

P50 inkl. 
prisregulering 
[Kr/m2]

Kostnadsramme P85 
eks.  mva [Kr/m2] inkl. 
prisregulering

Ensjøveien Kjørevei med G-/S-vei 4 150           3 900                                     3 900                                          4 600                                          5 100                                          5 700                                          

Torg 2 Torg 760                6 100                                     6 100                                          7 000                                          7 700                                          8 300                                          

Torg 3 Torg 682                5 300                                     5 300                                          6 100                                          6 600                                          7 200                                          

Søndre tverrforbindelse Park 1 459           4 500                                     4 500                                          5 100                                          5 600                                          6 100                                          

Park 3 Park 475                6 300                                     6 300                                          7 300                                          8 000                                          8 600                                          

Park 4 Park 1 556           6 200                                     6 200                                          7 100                                          7 800                                          8 400                                          

Kampen lekeplass Park 900                5 800                                     5 800                                          7 000                                          7 700                                          8 600                                          

Bro over jernbanen Konstruksjooner 190                158 000                              158 000                                   189 600                                   207 800                                   231 500                                   

SUM 10 172        7 700                                     7 700                                          9 100                                          10 000                                      11 000                                      
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Vedlegg 2 - Reguleringsbestemmelsene.pdf 413.4 kB 94d6 f2bd 11fe 6b06 62ce cd93 cf7d 3689

68d6 7a0c 740e e46d 1c3a 9731 a192 9460

Vedlegg 3 - Reguleringsplankartet mini.pdf 1.8 MB 1472 98f4 3756 6304 ccd0 8451 31dc 8cac

d2d5 46bc f0e0 bf8f 5db6 162a 4328 060a

Vedlegg 4 - Eiendommen mini.pdf 1.8 MB 6bb1 c6a2 cf93 8b37 e195 2186 6f79 fca3

6fd7 9d45 d4c4 1625 765e db5d 4ff4 5e64

Vedlegg 5 - Realytelsene mini.pdf 1.8 MB b13c e2fa c7a7 e09c cfc2 5f77 89c2 9330

eb1d f063 8421 af68 7657 d851 61ed 3064

Vedlegg 6 - Kontantbidragstiltaket mini.pdf 1.4 MB 914d 6091 b044 abe3 72c0 f60b 2ec3 f9ce

d31d f815 f8ab 8742 6e2f 3519 98f3 4a66



Filer
Vedlegg 7 - Andre ytelser mini.pdf 1.4 MB 3154 dd86 3295 94c3 cf13 6bf3 dece f505

e4a3 fd9c f05d 9fd2 e236 3c7d fc7c 69d3

Vedlegg 8 - Kostnadsberegning I mini.pdf 1.6 MB 7882 0b66 bef6 72ee 7e41 1d8b e581 842b

41e5 29a7 bb72 fa64 2b5d 93c0 f511 5c55

Vedlegg 9 - Kostnadsberegning II mini.pdf 765.6 kB 7d9e 5ac4 c463 6587 83ea b52f 68ac 0c9e

dc8f 671b 73f9 8451 548c 7e34 fa0d 0655
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