HAUGERUD

Plansak: Haugerudsenteret 45 med flere, sak 202506918 (202003040)
Detaljregulering med konsekvensutredning




ILLUSTRASJON FRA S@R
Med forelgpig utviklingsvolum for hhv. nye skoler og Haugerud senter
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MAL FOR PRESENTASJONEN

- Vise kvaliteter
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- Peke pa viktige tema for planarbeidet

- Fa innspill til planarbeidet




HOVEDPUNKTER

- Planforslaget fglger opp vedtatt
planprogram med VPOR.

- Dagens boliger, Trosterud skole og
Haugerud sentrum barnehage forutsettes

revet

- Tre boligkvartaler med ca. 480 boliger .
Maks 6 etasjer

- Utvidelse av Solfjellet barnehage (10
avdelinger)

- Ny allmenning (sendre del)

. Apning av Trosterudbekken fra marka til
Gardsveien

- Bevaring av Haugerud Kirke, Gardsveien og
gangbro




KONSEKVENSUTREDNING

Overodnede planer
Barn og unge

Trafikk og mobilitet
Stgyforurensning
Luftforurensning
Kulturminner og miljg
Naturmagnfold
Anleggsfasen

+ Undersgkelser

Planforslaget vurdes samlet til 3 ha ubetydelig
konsekvens for miljg og samfunn.




KORT OM PLANGREPET
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PLANGREPET
VIKTIGE BYROM STRUKTURERER UTVIKLINGEN




PLANGREPET
FLERE TRAR BEVARES OG NYE TRAR OG VEGETASJON SIKRES




PLANGREPET
NY BEBYGGELSE TILPASSES HAUGERUD KIRKE
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Haugerud kirke (1975), Ark Finne&Nilsen




PLANGREPET
BYMESSIG BOLIGUTVIKLING MED GRNNE KANTSONER

Cop amstelwuck

(blauw)

foto: Even Bakken



PLANGREPET o
SKJERMEDE GRONNE GARDSROM MED FELLES UTEAREAL

Sammenlignbart gardsrom.

Foto: Vibbo



SAMMENLIGNING MED VPOR

Falger opp tiltakene | VPOR og muliggjar
realisering av ambisjonene

Reduserte byggefelt
B2: mer plass til skole/fotball/friomrade
A2: mer plass til Inger Hagerups gate
barnehage: mer plass til bekk/natur/sti

Lavere utnyttelse og faerre boliger (fra ca 750 til
480)

Ferre avdelinger i ny barnehage ( fra 12 til 10)

Planprogram

o
9/ __

.—fJ ~
S .
- n/ r
| = I ¥
. W, N /
o /
i 4 5 & dia ‘ 4
7T e S Yoy ;
RN
’J

A2

B1

B2

TOTALT

Planforslag
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7930* 14 200 179 %
8150 17 950 220%
5275 8 850 167 %
21 355 41 000 191%




HAUGERUD KIRKE
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HAUGERUDSENTERET (VED
ADKOMST TIL PLANOMRADET FOR KJORENDE

nering / fellesaren
bolig

Bl

Nytt signalregulert T-kryss med

fotgjengerovergang og fortau

Store granne kantsoner og bevaring av treer,

“som i dag”

Avkjering til felles p-kjeller for alle boliger

ca 166 stk i parkeringskjeller felt B1

Eksisterende trer
AL

Eiendomsgrense

Nye Haugerud senter
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. 3 Mulig utvikling av Haugerud senter
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30m | 45 m | 30m | 55m im | kant-
gronn kantsone | grenn kantsone gangsone kjoreareal fortau sone
bolig offentlig
L - 19 meter 4

Snitt Haugerudsenteret



ALLMENNINGEN
SONDRE DEL

Del av et 300 meter stort byrom.

Ma sikre kjgrbar adkomst til Haugerud kirke, renovasjon mm.
Lite trafikk: ADT ca 100.

Utforming sikrer avgrenset kjgreareal og lav fart

Trafikksikre og store areal for gdende og syklende. Torg,
brede fortau, benker, paviliong og treer og vegetasjon.
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Hauge
senter

ALLMENNINGEN
55M BRED MED GODE OPPHOLDSSONER

rud

VPKL

tfwy ﬁfrm etasfe

8m sentersone : kjorende og
¢+ syklende 4 m

13 m gronn aktivitetsomrade

35m

Kjerende og
syklende 4 m

+o3mgange ' 3 kansone

* bolig / nering




STROKSGATE
INGER HAGERUPS GATE

Snitthenvisning

Mulig urvikling A2

av Haugerud senter
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35m 4m | 4m i5m
mableringssone syklende og vegetasjon, lek, gangsone | kant
ghende mebleringssone
15m

Referanser
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BYMESSIGHET MOT TVETENVEIEN
FELT A2 OG B1

Bymessig boligutvikling
lkke neeringsgrunnlag

A2: Terreng, treer gangbro og holdeplass.
Plass til forhager og felles gangvei og
trapper.

B1: Innganger, sykkelparkering og
vegetasjonsfelt.
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Utsnitt Tvetenveien

Illustrasjon innganger mot Tvetenveien felt A2



MATERIALBRUK, OMRADEKARAKTEIOQ OG -IDENTITET
PAGAENDE PROSJEKTER | PLANOMRADET

Kun forelgpige tegninger
Et nytt lag til utviklingen av Haugerud

Materialer som er varige, har variasjonspotensial
i detaljering og fargenyanser og er robuste

B .
N 3 = _ . .

illustrasjon Haugerud senter, Meinich arkitekter

illustrasjoner skoleplanen: Gasa, 2022
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ARKITEKTUR OG ESTETIKK | PRINSIPPER
FORSTE ETASJER PRIORITERES
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Materialer i fgrsteetasje gir kvalitet til byen
Bruk av robuste materialer
Utadrettede funksjoner

Rom for variasjon mellom enkeltbygg i kvartalet
og gjennom ulik materialbruk



ARKITEKTUR OG ESTETIKK | PRINSIPPER
FORSTE ETASJE, BOLIG

Bolig i forsteetasje hgyere enn gaten

- Beplantning for & skjerme boligene og gi kvalitet
til offentlige rom

Eksempler: teglens variasjonsmuligheter/skift



ARKITEKTUR OG ESTETIKK | PRINSIPPER
INNGANGSSITUASJON OG KANTSONER BOLIG

VARIASJON OG DETALJERING

Eksempler:

inntrukkete inngangspartier - formingsfrihet

Boliginnganger markeres
inngangspartiet inn fra fasadelivet
Gjennomgaende inngangssituasjon

Hovedinngang fra gate/allmenning bidrar til
byliv og trygghet i offentlig byrom

Innganger fra gdrdsrom styrker felleskap i
kvartalet og nabolagstilhgrighet/naerlaget.
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BOLIGMANGFOLD OG KVALITETER
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BOLIGMANGFOLD
PRIORITERTE FELLESKOMMUNALE MAL il g h

?n " Duplexmot  pjangrep, sted,
allmenning uteomrader mm '

Bygge boliger

Mangfold og variasjon av boliger tilpasset lokale behov o e Rl "
for ulike grupper iri '
Legge til rette for rimeligere boliger & ‘

. Rekkehus maks 20% Kvalitetskrav
Inkluderende og sosiale nabolag min 100m?2 A i

fifd

Fellesareal for
é.i. alle boenheter

450m2

SMA ENHETER

| 45-50 m?
95.stk
ri'i_ ¢ Kvalitetskrav %
n MELLOMSJIKTET ———

2
170stk. Bofelleskap

it J m i Al
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BOLIGMANGFOLD
VARIASJON AV BOLIGER

Sikre variasjon for bostabilitet og variasjon av beboere
- Leilighetsfordeling med maksimum og minimum
- Krav om rekkehus og fgringer for “Duplexboliger”

Prioriterer mindre enheter (under 50m2):
- Frigjgre sterre boliger i neeromradet
- Bred malgruppe (eldre, unge eneboere og par mm.)
- Attraktive boliger

Prioriterer starre boliger i det minste segmentet (45-50m2)
- Gode Igsninger for tilgjengelighet
- Bred malgruppe (eldre, unge eneboere og par mm.)
- Attraktive boliger

min 25% - maks 40% under 50kvm,

min 15% - maks 50% 50-80m2,
min 25% -maks 60% over 80m?2 (ink krav til rekkehus)

Tall fra Insight property:

Boligstarrelse Oslo* neeromradet
(m2) (700m radius)
0-49 24,5 % 15,7 %

50-79 41,0 % 34,0 %

80- 34,5 % 50,3%

*For Oslo mangler det tall for 22,6% av boligene. Det er gjort anslag

om at boliger med kjente stgrrelser er represenative for det totale utvalget.
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» Fellesareal for 35% \ Wi
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50-80m?

Bofelleskap
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Tall fra Oslo kommunes boligdashboard:

Demografi Bydel Alna
1 person HH 44%

2 26%

3 12%

4 eller fler 19%

Antall husholdninger 22 985
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BOFELLESSKAP fid @

I m >
}* ” Duplex mot HF

A Plangrep. sted,
allmenning uteomrader mm
STORE ENHETER Sl Lo SMA ENHETER f‘
>80m? o T~ 35-45m?
ca 20-25 boliger skal innga i bofelleskap (min. 5% per felt) if; L NN ‘
e // \\\
. . . Rekkehus /. § maks 20% ;
Bofelleskap = Ordinaer bolig med kjekken, bad og sov + fellesrom tett ved min 100M2 /f SR \ SRR sk rav .
. [ ]
Minste Fellesrom skal veere 15m? ] '-"'ﬂ 1 T
: 45-50 m?
12 boenheter kan vaere 25m2 + fellesrom & Fﬁ”ebsare?ql ffr \Y \ ¥/ 95.stk %
s alle poenneter \ \ // h
. 450m2 N \ 4 7\
3 AN P Kvalitetskrav [
0 MELLOMSJIKTET
50-80m?

Minste fellesrom per bofelleskap:

2 og 3 enheter = 15m2. | >4 = 5m? *antall boenheter

3,3m 3,3m 3,3m 3,3m

Ekstra kjgkken og Ekstra overnatting Ekstra Ekstra
spiseplass for 10-12 for 2-3 personer TV-stue Leke- og
personer

treningsrom

llesrom Foto: Obos/Living Lab
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SOSIALT BOMILJ@
FELLESAREAL | KVARTALET [ e

Inger Hagerups gate

Portrom

Grenne felt: viser mulig plassering av felelsrom

KRAV TIL MINSTE FELLES INNEAREAL

1,0M2 / BOENHET (PER FELT)
ca 165m2 felt A2
Ca 210m2 felt B1
ca 105m2 felt B2
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Teyenhagen Borettslag, Foto: Privat

ca 0,4m2 per boeneht)
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Trafoen Torshov Kvartal VIII, Foto: Katrine Nordli

Ca 0,37m? pr boeneht,
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OMSORG+
BEHOVET ER @NSKET HORT

Apnet for muligheten pa felt B1.

Konsekvenser for boligmiks
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Din ndvcerende bolig md vaere uegnet. Enten fordi den ikke er tilrettelagt for nedsatt

funksjonsevne, eller fordi du har nedsatt funksjonsevne og opplever utrygghet eller
ensomhet der du bor i dag.

Leie
Aktivitetstilbud
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@VRIG KOMMUNALT BOTILBUD

ca. 100 kommunale boliger forutsettes revet
pa felt A2. | trdd med planprogram

Dagens boliger fungerer og er i bruk, men

i darlig stand mtp. brannvern manglende
tilgjengelighet, fukt, bad/vatrom med
lekkasjeutfordringer, lyd/stay mellom
boenheter, leilighetsmiks, energi-/varmetap.

Botilbud kan innpasses i ny bebyggelse pa alle
3 felt.

N

===

7

Mulighet for & etablere ca. 30-35 boliger med
base pa felt B2.

B2.
Inntill 2 800m2 kan etableres
som instutisjonsbolig
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LILLE WEMBLEY
BARNEHAGE, FRIOMRADE OG TROSTERUDBEKKEN
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Naturmangfold
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Registeringer pa naturbase.no Registert pa befaring etter ny metodikk
omrade 2-4 ikke viderefert etter ny 1616 m2 med naturtypen hggstaude-edellgvskog (VU)
metodikk, men har verdi som naturomrade Radlistet
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SOLFJELLET BARNEHAGE
10 AVDELINGER

10 avdelinger med 19,2m2 uteareal per barn*

To etasjer, med ca. samme plassering som i
dag.

Gode uteromskvaliteter, krav til opparbeidelse,
bevaring av treer og tilgang til natur mm.

Mulig & realisere 8 avdelinger med 24m2
uteareal per barn

10-avdelings barnehage sett

* storbarnsekvivalent fra nord mot sar
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TROSTERUDBEKKEN
FRA MARKA TIL GARDSVEIEN

- Del av overordnede planer, VPOR og VPKL.
Anbefalt i “Alles Wembley.”

- Innarbeidet i skoleplanen
- Positivt for klima, rekreasjon og attraktivitet.

- Kortsiktige negative konsekvenser bla. annet
terrenginngrep og annleggsgjennomfaring

Forelapig skoleplan
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NATURMANGFOLD

NEGATIVT FOR R@DLISTET NATURTYPE

Bekk og barnehage pavirker rgdlistet naturtype
negeativt.

Anbefaler bekkedpning og 10 avdelinger:
Barnehagebehov
Overordnede fgringer for gijennadpning av
bekken
Omradekvalitet
Fremtidig klimatilpassning

Samlet er konsekvensen for naturmangfold vurdert
som ubetydelig (mot noe negativ)
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VPOR: 12 avdelinger og hele naturtypen beslaglagt av

o
&
\

barnehage/sti/bekk
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Planforslag: 10 avdelinger. Areal vest for

stien innlemmes

Ubetydelig endring

Samlet ubetydelig konsekvens, mot noe

negativt
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ADKOMST SOLFJELLET BARNEHAGE OG BORETTSLAG
DAGENS LASNING TILPASSES OG SKAL OPPARBEIDES AV BARNEHAGEN

Bilder fra parkeringsplass og gang/sykkelvei

skisse snuplass r=13m. Ved detaljprosjektering ma det
medregnes ekstra areal til vegskulder

Dagens innkjgring til Haugerudveien 88
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GRENSESNITT OG REKKEF@LGE
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GRENSESNITT

4 6, 4 Dr.Dedichens vei 20 mfl.
DA e B ) Saksnr: 201211309

e of

Skoleplanen _
- Haugerud skole / Trosterud skole m.m.
- Saksnr: 201901193
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TENTATIV UTBYGGINGSREKKEF@LGE
SKOLEPLANEN ER F@RSTE BRIKKE
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TRINN 1
SKOLEPLAN
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SAMSPILL MED HAUGERUD SENTER
FELTGRENSER OVER DAGENS SITUASJON
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TAKK FOR MEG
ALEKSANDER OLDRUP JENSEN

LPO ARKITEKTER
90074589 / AOJ@LPO.no




. Bolig og byomrade
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