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Introduksjon til
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Flerfunksjonalitet Byrom og Bevegelse i by: Lokalt seerpreg:

kantsoner sammenhenger bynatur og
og forbindelser kulturminner

Bakgrunn

Oslo er i vekst, indre by fortettes og omrader i ytre by utvikles fortlgpende. Det er et mal

at byen skal utvikles som en kompakt, flerfunksjonell by med bymessig utforming. Plan- og
bygningsetaten ser et behov for retningslinjer som kan bidra til & sikre bymessighet med kva-
liteter som legger til rette for gnsket byliv. Dette er viktig for & bidra til en sosialt beerekraf-
tig byutvikling der alle har tilgang til viktige felles goder i det offentlige rom, som blagrgnne
arealer, attraktive byrom og strgksgater med kultur, handel og uteliv og sambruk av arealer
og lokaler.

Vi gnsker offentlige byrom som er bygget pa en fleksibel mate, slik at alle kan oppholde seg
og ferdes der. Materialene som brukes, bgr veaere slitesterke og vare over tid. Det er viktig at
farsteetasjer retter seg mot publikum med apne fasader, og at vi tenker nytt rundt hvordan
ulike omrader skal fylle flere funksjoner.

Mal for gkt bymessighet er a oppna:

= gnskede kvaliteter for a bo, arbeide, bruke, ferdes i og besgke byen

= en apen, tilgjengelig by, med tydelige offentlige arealer

= gkt bylivi gater og byrom

= helhet og sammenheng mellom enkelttomter, nabolag, byomrader og byen
- fleksibilitet i arealbruken av bygninger og byomrader

Mal for bruk av denne veilederen er a:

= inspirere og gi innspill til hvordan vi kan utforme baerekraftige og stedlig egnede fysiske
tiltak i byutviklingsprosjekter, og hvordan disse kan forankres i formelle plan- og bygge-
saksprosesser

= giretningslinjer med illustrasjoner for anbefalt bymessig utvikling i ulike deler av byen

= gi eksempler pa formulering av juridisk bindende reguleringsbestemmelser som under-
stgtter malene for gkt bymessighet

- gi eksempler pa gode lgsninger fra Oslo og andre byer



Malgruppe

Veilederen skal kunne brukes til & formulere reguleringsbestemmelser for konkret bymes-
sig utforming av omrader som planlegges og utvikles. Den vil vaere relevant for planarbeid,
saksbehandling i plan- og byggesaker og for aktgrer som gnsker a bygge eller sette i gang
prosjekter i bymessige omgivelser eller i utviklings- og transformasjonsomrader.

Kommuneplanen legger fgringer for bymessighet

Kommuneplan 2015 (Oslo mot 2030) har viktige fgringer for a tilrettelegge for bymessig
utforming av bade utviklings- og transformasjonsomrader i indre by og utviklingsomrader,
kollektivknutepunkter og stasjonaere omrader i ytre by. Dette stdr omtalt i kommuneplanens
bestemmelse om bebyggelse og anlegg, § 11:

Indre by

For indre by er det kravi 8 11.1 om at utviklings- og transformasjonsomrader «skal vurderes
med hgy tetthet og sikre bymessig/arkitektonisk kvalitet, grannstruktur og gode gate- og
byrom. Omradet skal viderefgre omkringliggende nettverk av offentlige rom og forbindelser.»

Ytre by

For ytre by er det krav i § 11.2 om «bymessig utforming av omradet, gjennom hgy tetthet
og arkitektonisk kvalitet, finmasket gate- og byromsstruktur, variert arealbruk, utadrettede
funksjoner i 1. etasje i sentrale gater/byrom, gode solfylte byrom og integrering av viktige,
eksisterende stedskvaliteter.» | tillegg skal «stasjonsomrade for skinnegaende trafikk gis en
sentral rolle som sted, med offentlige byrom og sosiale/kulturelle og andre publikumsrette-
de funksjoner.»

Indre og ytre by krever ulik grad av bymessighet

Indre og ytre by er i dag tilrettelagt for ulik grad av utnyttelse, tetthet av funksjoner, bygnin-
ger og mennesker. Kommuneplanen legger derfor faringer for ulik type bymessighet i disse
omradene. | hvert enkelt prosjekt ma det gjeres en konkret vurdering i sammenheng med
byomradet det er en del av, som for eksempel at omradet er preget av karrebebyggelse, la-
mellbebyggelse, hagebybebyggelse, eller annen bebyggelsesstruktur. Karakteren og graden
av bymessighet vil avhenge av geografisk plassering, eksisterende bystruktur, funksjoner,
behov og gnsket utvikling. Bymessighet med hgy tetthet er szerlig viktig a oppna i utviklings-
omrader, rundt kollektivknutepunkter og i prioriterte stasjonsnaere omrader.

Kommuneplan 2018, samfunnsdelen med byutviklingsstrategi, har visjoner om en grgnne-
re, varmere og mer skapende by med plass til alle. Relevante mal og strategier for temaet
bymessighet er her blant annet:

= plass til & bo, arbeide og leve uten behov for bil, i mangfoldige byomrader

= gregnne, tilgjengelige og gratis magteplasser for mennesker i alle aldre, i hele byen

= Oslo som sykkel- og fotgjengerby med godt utbygd kollektivtilbud og mer bilfritt byliv

= mer tilgjengelige kulturtilbud i nabolaget

= smartere by med flerbruk av gater og byrom som kan veere spontane opplevelsesarenaer
= sammenhengende havnepromenade med varierte opplevelser hele aret



Byliv for alle

Byradets forslag til omraderegulering for gater og byrom i sentrum legger til rette for en
fremtidsrettet overgang fra et bilbasert bysentrum til et sentrum som lar menneskene og
bylivet legge premissene for gatebruken.

Planen prioriterer bylivet ved & frigjare areal som beslaglegges av kjagrefelt og gatepar-
kering, og tilrettelegger for bylivsaktiviteter, vegetasjon og grgnn mobilitet. Samtidig skal
behov for varelevering, renovasjon og naeringskjgring ivaretas. Et tett nettverk av attrak-
tive forbindelser for gdende og syklende mellom viktige malpunkter skal prioriteres, og det
gis plass til opphold, lek og aktivitet for alle aldre. Sentrum skal ha et levende handels- og
naeringsliv, og gater og byrom skal veere universelt utformete med tilgjengelighet for alle.
Eksisterende blagrgnn struktur skal styrkes. Kulturminner og kulturmilje bidrar til egenart
og attraktivitet, og skal ivaretas og styrkes.
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Stortingets plass nord for Stortinget, langs Karl Johans gate. Plassen ble anlagt i forbindelse med oppar-
beidelsen av Karl Johans gate fra Egertorget vestover mot Slottet i 1841—43. Tostrupgdrden i nybarokk stil
danner sammen med Stortingets nordre fasade de to viktigste byromsveggene inn mot den folkerike plassen,
med uteservering og kjent bronsestatue pa sokkel av Christian Krogh. (Foto: PBE)



Tetthet

Del 1: Bymessighetens elementer
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Flerfunksjonalitet Byrom og Bevegelse i by: Lokalt saerpreg:

kantsoner sammenhenger bynatur og
og forbindelser kulturminner

1.1 Bymessighet og byliv

1.1.1 Hva er bymessighet?

«Byliv defineres som summen av menneskelig tilstedeveerelse i byen, og rommer et vidt
spekter av ulike former for menneskelig aktivitet og bevegelse i byen.» (PBE, «Byliv for alle-
omraderegulering for gater og byrom i sentrum», 2018)

Bymessighet handler om byens fysiske omgivelser og balanserer:

(1) gate- og byromsstruktur, bebyggelsesstruktur, bebyggelsens tetthet, det vil si utnyttel-
sesgrad og bygningsvolumer, og

(2) byomraders flerfunksjonalitet, det vil si omfang og spekter av ulike bygninger og funksjo-
ner

Graden av bymessighet pavirkes derfor av de fysiske kvalitetene som eksisterer eller etable-
res. Med fysiske kvaliteter mener vi bl.a. kvaliteten i materialbruken og den fysiske utfor-
mingen av bebyggelsen inntil byens gater og byrom, og funksjonene i dem. Utformingen av
byrommene er ogsa avgjgrende.

Bymessighet er en del av urbaniteten
Begrepene urbanitet og bymessighet brukes ofte om hverandre, men har ulikt meningsinn-
hold:

Urbanitet dreier seg om bymessighetens to elementer som beskrevet over, men i tillegg
graden av menneskelig aktivitet, det vil si den intensiteten i bylivet og bruken av byen som
folger av tetthet og flerfunksjonalitet. Fysisk planlegging kan i stor grad styre tetthet og
flerfunksjonalitet, i mindre grad menneskelig aktivitet.

Disse elementene gir i sum rom for menneskers planlagte og uplanlagte, individuelle og kol-
lektive (urbane) aktiviteter og mgter mellom «den fortrolig fremmede i det uformelle felles-
kapet.» (Fritt etter John Plgger i Byens sprak, 2001)

Urbanitet kjennetegnes av hvordan byens intensitet og mangfold medvirker til et pulserende
byliv og en levende bykultur. Det ma vaere en viss intensitet i befolkningstetthet, funksjoner,
gkonomiske og kulturelle aktiviteter, samtidig som vi trenger et visst mangfold av hvilke funk-
sjoner og aktiviteter en by skal romme.



Det er her begrepet bymessighet kommer inn, ved a definere hvordan de fysiske rammene
kan legge til rette for menneskelig aktivitet og interaksjon. Vi ma planlegge og utforme byen
slik at mennesker gnsker & bruke den. Bymessighet handler om hvordan bade naturgitte og
menneskeskapte fysiske kvaliteter pa en variert méate gir rom for et godt byliv for alle byens
beboere, virksomheter, brukere og besgkende.

Vi kan altsa i liten grad styre hvordan mennesker tar i bruk et omrade eller enkeltbygg. Deri-
mot kan vi bidra aktivt i & pavirke rammene for utformingen, slik at byutviklingen kan legge til
rette for gkt aktivitet og et beerekraftig byliv. Ett av malene med denne veilederen er & sikre
en mer helhetlig utvikling av byomrader. Dette gjgr vi bl.a. ved & stille krav til ulike fysiske by-
messighetskvaliteter gjennom utarbeidelse av overordnede planer, utforming av detaljregu-
leringsplaner og behandling av byggesaker. | senere avsnitt av dette kapittelet introduserer
vi bymessighetens ulike kvaliteter, som vi deretter utdyper tematisk med retningslinjer og
illustrasjoner i Del 2: Retningslinjer for bymessig utforming.

Vi bor planlegge god bymessighet for a oppna godt byliv

Bymessighet defineres av de fysiske strukturene, men for at folk skal ta i bruk de fysiske
omgivelsene, er det behov for et visst antall mennesker i en by, eller innenfor et byomrade.
Dette innebzerer at vi ma regulere inn bade en viss grad av tetthet av bebyggelse og mang-
fold av funksjoner. De funksjonelle behovene vil imidlertid endre seg over tid, og derfor er
bruksmessig fleksibilitet i bygningsmassen et viktig prinsipp i arbeidet med bymessighet.

Utpreget tett og bymes-
sig bebyggelse i den
gamle festningsbyen
Dubrovnik i Kroatia.
Kompakt «teppe-by»
med relativt jevne byg-
ningshgyder som fglger
terrenget, noksa ensar-
tede farger og materia-
ler, men med variasjon

i bygningsmassen og
nyanser i detaljeringer.
(Foto: Kjell Kr. Jacobsen,
PBE)

Mennesker forflytter seg mellom bolig, arbeid og aktiviteter pa fritiden. Derfor er det viktig
at byen er planlagt slik at vi har effektive og trygge gang- og sykkelforbindelser. Vi trenger
ogsa byrom med varierte kantsoner (der bebyggelsens vegger mgter gate/fortau/bygulv)

og som tilrettelegger for varierte urbane aktiviteter. | tillegg mé vi ta vare pa og forsterke
bynaturen og byomradenes lokale og historiske szerpreg. Dette er vesentlige kvaliteter bade
lokalt og for & skape sammenheng mellom byrommene og gatene i byen.

Det er ogsa viktig at offentlige gater og byrom er oversiktlige, attraktive, apne og tilgjengeli-
ge for alle. Visuelle variasjoner bidrar til ulike opplevelser og gjgr et omrade mer attraktivt.
En parkeringssokkeletasje uten vinduer eller dgrer ut mot offentlig gate inviterer ikke til
byliv og reduserer opplevelsen av bade bygningen og gaten. Bymessig utforming ma besta av
ulike kvaliteter, som f.eks. at arealbruken er publikumsrettet, at materialene har lang levetid,
og at vegetasjonen er frodig. Dette er kvaliteter som bidrar til at vi opplever omgivelsene
som attraktive.



Attraktivt, pent og
tilgjengelig byrom i et
gardsrom pa Gregnland i
Oslo, i bruk for uteser-
vering til en restau-
rant ut mot gaten. Et
portrom og et smett
leder direkte inn til
gardsrommet fra gatene
rundt. Et stort eldre tre
er markert med brostein
rundt stammen og gir
byrommet et seerpreg.
(Foto: Kjell Kr. Jacobsen,
PBE)

Intenst byrom: Dronning
Eufemias gate i Bjgrvika
er Oslos nye park- og
promenadegate. Byrom-
met er oversiktlig,

attraktivt og tilgjenge-
lig for alle, med rause
fortau, &pne fasader

til publikumsrettede
virksomheter og frodig
vegetasjon langs hele
gatelgpet. (Foto: Kjell Kr.
Jacobsen, PBE)
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Ulike omrader i Oslo bidrar med variasjon i bebyggelsesstrukturen og mangfold i befolk-
ningssammensetning. Ogsa eneboligomrader, som vanligvis oppleves som mindre bymessige,
kan gis en bymessig karakter med enkle, kvalitative utformingsprinsipper, for eksempel til
hvordan boligen mgter gaten, gatebredde, utforming av fortau, forhager og belysning. Slike
utformingsprinsipper vil fgre til at gdende opplever gaten som tryggere og mer oversiktlig og
til at flere beveger seg ute i det offentlige rom.

1 | | |



1.1.2 Ulik karakter og grad av bymessighet i Oslo

Bymessige prosjekter ma ta hensyn til de eksisterende byomradene

Oslo er en sammensatt by med en kompakt sentrumskjerne og omkringliggende byomrader
vokst frem med lavblokkomrader som pa Marienlyst, mellomlandet i Hovinbyen, rene ene-
boligomrader som Berg, og drabantbyer som Lambertseter. Oslo kjennetegnes av at ulike
tidsepoker har preget utformingen av byen. Dette gjgr at vi far et «<sammenstgt» mellom
ulike byomrader, med kontraster i gate- og byromstrukturene og mellom de ulike bygningene,
noe som gir ulik karakter og grad av bymessighet, i tillegg til mangfold og friksjon i byen.

Oslos forskjellige byomrader har dermed ulik historisk kontekst og har grunnlag i ulike ide-
aler for hva en bebyggelse og en by skal besta av. Dette er en overordnet kvalitet i Oslo, der
hvert enkelt byomrade tilfayer variasjon og dybde til byen som helhet. Ved a ta vare pa de
eksisterende kvalitetene i et omrade kan vi forsterke den lokale og bymessige identiteten.

Vi mé i hvert enkelt prosjekt se overordnet p& hvordan bymessig fortetting kan kobles til kva-
litetene og strukturene som allerede finnes i byen. Ny byutvikling med stgrre grad av bymes-
sige kvaliteter skal derfor bygge opp under de eksisterende byomréadenes kvaliteter og svare
péa deres behov for mgteplasser, arbeidsplasser og sammensatte funksjoner i hverdagen. |
tillegg ma hvert enkelt byggeprosjekt forholde seg til den eksisterende bebyggelsen. Uav-
hengig av om bygninger utformes som karré, lamell, punkthus eller som eneboliger/lavblokk/
rekkehus, og uavhengig av arkitektonisk stil, bgr den eksisterende bebyggelsesstrukturen
hensyntas. Nye byggeprosjekter kan ogsa tilrettelegge for og bidra til en ny, helhetlig egnet
og bymessig bebyggelsesstruktur.

Bymessige lesninger som tar hensyn til lokale forhold, vil ha ulike ut-
trykk

Forskjellige omrader har ulike behov for bymessighet. Type bymessighet ma ta hensyn til lo-
kale forhold. Forskjellen mellom indre og ytre by legger likevel noen faringer: Mens omrader
i indre by skal ha stor grad av bymessighet, skal det i ytre by veere en variert type bymessig-
het.

Bymessig kvalitet kan innebsere mange ulike lgsninger og variert utforming. Fellesnevneren
er at kvaliteten alltid skal ivareta stedlige forutsetninger og lgse konkrete behov, gjennom
egnede arkitektoniske grep med robuste lgsninger. Universelle kvaliteter betyr ikke ensfor-
mige lgsninger. Bymessigheten kan altsa ha ulike uttrykk, selv om kvalitetsmalet er likt.

Eksempel pa to forskjellige bymessige lgsninger: Kristiania torv og Radhusplassen.

Begge disse byrommene kan sies & ha like hgy bymessig kvalitet. Radhusplassens storskala
og brede apning ut mot fjordlandskapet gjer nok likevel at vi i mindre grad opplever dette
byrommet som bymessig. Kristiania torg er mindre og mer romlig avgrenset byrom. De to
byrommene er vidt forskjellige bade i torgflatenes arealstgrrelser, i den omgivende bebyg-
gelsens malestokk og byggehgyder og i byrommenes beliggenhet og bruksomrade. Derfor er
de naturlig nok utformet med ulike lgsninger. Eksempelvis kan vi se hvordan de ulike formate-
ne i natursteinsbelegningen av bygulvet reflekterer skala-forskjellene i de to plassrommene.
Ulike uttrykk og lgsninger er kvaliteter som ma bevares, viderefgres og inspirere til forskjel-
lige utforminger av eventuelle nye tiltak.



Over til venstre: Christiania torv. Over til hgyre: Radhusplassen (Foto: PBE)

Boligomrader: Eneboligomrader i ytre by vil ikke ha like stor grad av bymessighet som indre
by, og det bar heller ikke vaere et mal. Eneboligomrader er monofunksjonelle og har lav
tetthet, noe som bidrar til variasjoner i bokvalitet og bygningstypologi i Oslo, men ogsa til
en variert boligsammensetning. Disse omradene er ogsa preget av stagrre naturinnslag, og
har mer dpne byrom enn i indre by. En slik variasjon i bymessighet er en overordnet kvalitet i
byen som vi gnsker ata vare pa.

Boligomréader tilknyttet T-banestasjoner med lokalsenterfunksjoner skal imidlertid utformes
med starre grad av bymessighet enn omrader uten et lokalsenter eller banebetjening.

Eksempel pa bymessig
utformet boligomrade
ved et kollektivknute-
punkt (Skegyen) og langs
en ny, flerfunksjonell
bygate (Karenslyst alle),
sett fra Skegyen torg.
Boligblokkene har publi-
kumsrettede funksjoner
i 1. og delvis 2. etasje
ut mot torget og langs
hele gatestrekket i Ka-
renslyst alle. (Foto: Kjell
Kr. Jacobsen, PBE)

Ivan Bjgrndals gate (til
venstre) og Lilleborg
torg (til hgyre), boligom-
rade langs Akerselven.
Det Andre Teatret og
andre funksjoner knyttet
til kultur er plassert
mot torg og gate i farste
etasje. Omradet ligger i
neerhet av trikk og buss-

forbindelser. (Foto: Mari
Haraldsen, PBE)
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Arealdelens signaler om de enkelte byomradene

Kommuneplanen 2015 definerer hvordan vi skal sikre bymessighet i ulike utpekte omrader i Oslo,
basert pa eksisterende strukturer, og fremtidige behov og muligheter. Det planfaglige begrepet
utviklingsomrader brukes om eksisterende byomrader som skal transformeres, videreutvikles
eller fortettes slik at de blir mer bymessige. Blant annet skal det bli hgyere utnyttelse, nye gater,
byrom, grentomrader og en blanding av bolig, neering og andre funksjoner.

Det er fem geografiske eller tematiske kategorier av utviklingsomrader i indre og ytre by:
sentrum, knutepunkter, Akerselva, stroksgater og institusjonelle utviklingsomrader. Transfor-
masjonsomrader i indre by er en egen kategori. | tillegg er det utpekt prioriterte stasjonsnaere
omrader i naerhet til kollektivtransport som kan veere egnet for hayere utnyttelse. Resterende
byggearealer er markert som naveerende bebyggelse og anlegg. Alle omrader skal vurderes under
«bymessighetslupen», og vi ma vurdere hvilken grad av bymessighet et omrade trenger og hva
som vil gi merverdi til den samlede byutviklingen.

Utviklingsomrader (U-omrader) i indre og ytre by

For utviklingsomradene i ytre by er det som regel krav om en forutgdende felles planlegging for

a avklare hva som ma sikres av nye rammer for detaljplanleggingen starter. Utviklingsomrader i in-
dre by har i stgrre grad avklarte rammer enn ytre by, og gkt utnyttelse bgr kunne innpasses innen-
for den eksisterende bystrukturen. Her blir det viktigere & sikre hgy grad av flerfunksjonalitet,

god utforming av kantsoner, byrom og bynatur. De institusjonelle utviklingsomradene i indre by
skal szerlig ivareta behovet for utvikling av FoU (Forskning- og Utviklings)funksjoner, som sykehus,
forskningsinstitusjoner og universiteter.

Sentrale byomrader og stroksgater

En utfordring i sentrale byomrader er at disse har en knapphet pa arealer, og at det samtidig ma
avsettes tilstrekkelig areal for ngdvendig sosial, teknisk, grann og kulturell infrastruktur, samt
idrettsanlegg.

Streksgater er byomradenes kjerneomrader. Disse skal utvikles som bydelsovergripende og lokalt
miljgskapende gatestrekninger med handel, service, kultur og bevertning, kombinert med boliger.
Strgksgater fungerer som mgteplasser og lokalt sentrum i et byomrade. Det er samtidig viktig &
ivareta den etablerte bebyggelsen og gatelgpenes romlige karakter (forholdet mellom gatebredde
og dominerende gesimshgyder).

Kollektivknutepunkter og prioriterte stasjonsnaere omrader

Kommuneplanen 2015 peker ut omrader tilknyttet kollektivknutepunkter, som Furuset, Nydalen
og Skayen, og prioriterte stasjonsnaere omrader, eksemplifisert av Holmlia og Lambertseter,
Vollebekk og Lagren, og Slemdal og Vinderen. Vi ma gjgre konkrete analyser og vurderinger for de
enkelte byomradene, basert pa eksisterende grad av tetthet og funksjoner, nar vi vurderer graden
av bymessighet et enkelt omrade skal oppna.

Byomrader med hovedvekt pa boliger

Omréader avsatt til eksisterende bebyggelse og anlegg i kommuneplanen 2015 er byomrader
med hovedsakelig boliger. | disse omradene skal vi ogsa vurdere hvordan bymessig utforming kan
innpasses og etableres. Byomrader med hovedvekt pa boliger varierer fra eneboligomrader, for
eksempel regulert av Smahusplanen, eller boligomrader med hgyere utnyttelse, for eksempel
Torshov, lladalen og Casinetto ved Skgyenparken. Smahusplanen har for eksempel bestemmel-
ser om plassering av ny bebyggelse i forhold til grgntstruktur, starre traer, bebyggelsesstruktur,
terreng osv. | smahusplanen skal utforming skje i samspill med naeromradets arkitektoniske skala.
Omréader som Torshov er boligomrader som skiller seg ut fra smahusomrader i bade tetthet,
skala og type bebyggelse. Slike omrader kan ha sterkere, men varierende grad av bymessighet
sammenlignet med eneboligomréader.
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1.1.3 Bymessighetens ulike elementer

«Historisk sett har de offentlige rom veaert en arena hvor det offentlige liv utfolder seg, der
fremmede kan mgtes og samles, politiske standpunkter kan formidles, kulturer kan samhand-
le og ideelt sett et sted der en fellesskapsfalelse kan dannes» (Arendt 1958).

Overordnede bystrukturer og tetthet av bebyggelse gir bade muligheter
og begrensninger for byliv

Bebyggelsens tetthet er viktig for & generere byliv, fordi graden av arealutnyttelse avgjer
hvor mange boliger, arbeidsplasser og andre funksjoner det er plass til i et byomrade — og
dermed hvor mange mennesker som daglig er knyttet til dette omradet. Byens utstrekning
og topografi kan bade begrense og skape nye muligheter for bevegelse og menneskelig
interaksjon. Det kan ogsa de overordnede bystrukturene — som hierarkiet av gater og byrom,
gjennomgéaende blagrgnne landskap og bebyggelsens ytre form og funksjonalitet. Koblinger
mellom ulike byomrader pavirker attraktiviteten til disse, og i hvilken grad folk tar i bruk de
mange byomradene. Bymessig kvalitet gir rammer for hvordan den fysiske byen svarer til
vare behov, og om det tilrettelegges for allsidig bruk

Over og under: Byplankart
og oversiktsbilde av middel-
alderbyen Bosa pa vestkys-
ten av Sardinia. Byen ligger
i skréningen opp mot et lite
fjell med festningsanlegg,
og strekker seg nedover og
ut pa flaten langs en elv som
munner ut i havet. Byplanen
viser et skarpt skille, bade
mellom tett by og ubergrt
natur, og mellom den his-
toriske delen av byen (vist i
rosa) og byutvidelsen i nyere
tid (vist med rgdt til venstre
pa kartet). Dette siste skillet
er tydelig markert gjennom
en endring i gatestruktu-
ren — fra et finmasket og
organisk nettverk av trange
gater og trappegater langs
og pa tvers av hgydekurvene
i det stigende terrenget — til
brede og rette gater i kva-
dratiske kvartalsstrukturer
nede pa flaten langs elven.
Den gamle og den nye byen
finner sin mgteplass i Bosas
sentrale, attekantede torg,
med sikt og forbindelse til
elven og katedralen. (Foto:
Kjell Kr. Jacobsen, PBE)
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Iladalen park, mellom Akerselva i gst og
Uelands gate / St. Hanshaugen i vest, ligger

i den skalformede lladalen med skraning fra
nord og vest mot sydgst og er formet som

en kile med spiss mot syd. Parken har et flott
trappeanlegg opp til Griffenfeldts gate og er
midtpunktet i det helhetlige, funksjonalistiske
boliganlegget i lladalen, ferdigstilt i 1948.
(Kart: Oslo kommune)

Dette er et godt eksempel pa at terrengets
begrensninger ogsa har muliggjort og tilfart
bebyggelsesstrukturen et seerpreg. Lamell-
blokkene faglger terrengets hovedretninger og
er plassert i parallelle rekker i skraningen ned
mot parken, ut fra sine naturlige kotehgyder.
Boligene er utformet med vekt pa sol, lys, luft
og kontakt med naturen. (Foto: Oslo kommu-
ne)



Byen har ulike typer flerfunksjonelle byomrader

Oslo by har alle funksjoner som beboere og brukere trenger i dagliglivet. Bade ngdvendige
funksjoner som arbeid, skole, barnehage m.m., men ogsa valgfrie funksjoner som gir mulig-
heter for rekreasjon i naturen, bading, tur- og friluftsliv m.m. og underholdnings- og kul-
turaktiviteter som kino, konserter, museum osv. er viktige. Ngdvendige hverdagsfunksjoner

innebzerer aktiviteter som ma gjennomfares og vil derfor alltid bli brukt, uavhengig av arstid.

Valgfrie funksjoner er mer avhengige av spesielle kvaliteter, slik at folk gnsker & benytte seg
av mulighetene. Alle funksjoner méa uansett ha gode kvaliteter for & oppleves attraktive.

Alle byomrader bgr fylle et bredt spekter av funksjoner, hvor de eksisterende lokale varia-
sjonene gjerne kan viderefares, men ofte ma suppleres. Funksjonsblandingen ma tilpasses
lokale forhold og behov, men samtidig ses i sammenheng med resten av byen. Hvis et av-
grenset byomrade fyller mange nok funksjoner, sikrer vi tilgjengeligheten til det meste innen
10 minutters gange («10-minuttersbyen»), noe som legger til rette for at flere mennesker
tar i bruk hele byomradet over stgrre deler av dggnet. Det er ogsa viktig & vurdere hvordan
enkeltbygninger skal kunne huse flere funksjoner samtidig, eller til degnets eller arets ulike
tider, og hvor slike bygninger bgr etableres. En knapphet pa arealer tilsier at vi ma undersg-
ke hvordan sambruk av lokaler kan sikre en gkt flerfunksjonalitet.

Falgende prinsipper bar legges til grunn nar vi vurderer hvordan og i hvilken grad vi skal
sikre flerfunksjonalitet:

= Sentrale byomrader og langs strgksgater: Her skal variasjonen av funksjoner veere
starst, slik at vi bygger oppunder byomradene som bo- og arbeidsomrade og som mal-
punkt for handel, kultur og servering. Sentrum og eksisterende og nye strgksgater, f.eks.
i den nye utviklingen av Hovinbyen, skal veere hovedarena for det intense, mangfoldige
bylivet i hovedstaden.

= Sammensatte omformings- og transformasjonsomrader (u-omrader) og ved viktige kol-
lektivpunkter: Her bgr det legges til rette for stor grad av flerfunksjonalitet, med sam-
bruk, hensiktsmessig funksjonsblanding, produksjon og griindervirksomhet for & utvikle
ulike bysentra med egne identiteter.

= Prioriterte stasjonsnaere omrader og byomrader med hovedvekt pa boliger: Slike om-
rader bgr ha en moderat grad av flerfunksjonalitet. Alle bymessige boligomrader ma ha
hverdagsfunksjoner og mgteplasser som bidrar til uformelle mgter og nabolagsrelasjo-
ner, tilpasset et kortreist hverdagsliv for ulike aldersgrupper.



Kompakt bebyggelse og mange funksjoner gir gkt byliv

Hay arealutnyttelse (tetthet) og flerfunksjonell arealbruk (blanding av funksjoner) er grunn-
leggende elementer for & oppna en bymessig utvikling som tilrettelegger for et godt byliv.
Byliv er avhengig av byrom og funksjoner som tiltrekker mennesker. Vi kan regulere de
fysiske rammene for byliv ved a balansere antall kvadratmeter bygning fordelt pa antall
funksjoner. Har man et hgyt antall kvadratmeter til enten bolig eller kontor, og bare det, er
det mindre grunnlag for byliv, og det fysiske resultatet blir gjerne i mindre grad bymessig.
Dersom det er et lavt utbyggingsvolum med mange ulike funksjoner, vil det kanskje ikke veere
nok mennesker som ferdes i omradet til at vi oppnar byliv. Det er derfor viktig & veere bevisst
bade tetthetens og flerfunksjonalitetens sentrale rolle i utviklingen av bymessige omrader.

Forenklet kan vi si at bymessighet fglger en skala fra hgy tetthet og hgyt antall funksjoner
(sentrum) ned til lav tetthet og lavt antall funksjoner (smahusomrader). Tetthet og flerfunk-
sjonalitet er konkrete faktorer som Oslo kommune kan handtere gjennom reguleringsplaner,
og som har stor innvirkning pa hva slags type bymessighet som vil utvikles i ulike omrader av
byen.

Strandgaten i Bergen er en tett, kompakt og flerfunksjonell gate, med et klassisk bymessig gatetverrsnitt.

Gaten har en helhetlig utformet og samtidig differensiert fasaderekke, hvor alle fasadene flukter med felles
gavlvegger og har samme dominerende gesimshgyde. Fasadene har en harmonisk, vertikal vindusrytme fra
2. etasje og opp, og apne fasader i 1. etasje langs hele gatestrekket. Bygningene mgter et vakkert steinsatt
bygulv med et raust fortau. (Foto: Kjell Kr. Jacobsen, PBE)
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Byrommenes storrelse og rolle pavirker bylivet

Gode byrom skal veere attraktive for Oslos innbyggere og besgkende — og skal bidra til &
skape trivsel og aktivitet. Byrommene ma veere lett tilgjengelige for alle, oppleves trygge og
veere koblet sammen pé en helhetlig mate. Byrommene har tradisjonelt en viktig demokratisk
rolle, ved at de skaper rom for handel, meningsytring og kulturutveksling. Dette er kvaliteter
som vi ma viderefgre. Byrommene ma derfor skille tydelig mellom offentlige og private area-
ler. Offentlige byrom skal veere brukbare for alle befolkningsgrupper.

Byrommene i Oslo varierer fra store, overordnede torg og parker, til mindre avgrensede om-
rader tilknyttet boligen eller fortauskafeen. Byrommene ma vurderes som en del av et stgrre
byroms-hierarki, og hvilke funksjoner de skal ivareta, sett i ssammenheng med omradet de
ligger i. Byrom preget av hgy tetthet eller spesielle funksjoner, eller som utgjgr orienterings-
punkter i et byomrade, vil gke bymessigheten innenfor dette byomradet. Eksempler pa slike
intense steder kan veere: et nytt torg ved et stort kollektivknutepunkt, et sted ved siden av et
landemerke, en havnepromenade, en helt sentral bygate som den tradisjonsrike Karl Johans
gate, eller den nyere Dronning Eufemias gate.

Karl Johans gate, mellom Stortinget og Det kongelige ~ Dronning Eufemias gate gjennom Bjgrvika mellom

slott, er byens viktigste fotgjengerprioriterte parad- Kvadraturen og Middelalderparken er avgrenset av

egate. (Foto: Kjell Kr. Jacobsen, PBE) Langkaia i vest og Hakon 5. gate i gst. Gatetversnittet
rommer bade trikk, buss, bil, sykkel og gange og er
opparbeidet med varige materialer. (Foto: Kjell Kr.
Jacobsen, PBE)
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Oslo kommunes program «Bilfritt byliv» tilrettelegger for mer byliv ved a gjgre om flere ek-
sisterende kjgregater og parkeringsarealer til bilfrie gater. Slik vil vi f4 nye byrom som egner
seq til bylivsaktiviteter og som kan brukes av Oslos beboere og besgkende. Bilfrie gater med

ny gatebruk muliggjer:

- fotgjengerprioriterte gaterom som kan generere gkt byliv og etablering av gatetun og

aktivitets- og lekearealer for barn
= grgnnere gaterom med gateutforming som integrerer overvannshandtering, vegetasjon

og biodiversitet
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Byrommenes kantsoner er viktige for opplevelsen av bylivet

“... En god kantzone er, nar den arkitektoniske bearbejdning af overgangen mellem bygning
og byrum bidrager til en levende by og en by for mennesker. Det er, nar kantzonen understgt-
ter oplevelser i gjenhgjde, tryghed, aktivitet og feellesskab.” (Arkitekturpolitik Kebenhavn
2017-2025, Arkitektur for mennesker)

Byens sakalte kantsoner er bindeleddet mellom

(1) alle virksomhetene og funksjonene vi passerer langs farsteetasjen i byens gater og byrom
(funksjon)

(2) deres yttervegger/fasader ut mot tilliggende gate/byrom (fasade)

(3) fortauet eller den innerste delen av det samme gate-/byrommet/bygulvet (flate)

Begrepet kantsone bestar dermed av de tre elementene flate, fasade og funksjon, neermere
forklart i del 2, kapittel 2.2. Hvordan disse elementene utformes, er avgjgrende for hvordan
kantsonene og byrommene brukes, og hvordan vi opplever bylivet og byen i detalj der vi
ferdes, spesielt til fots. Byen kan ogsa ha andre viktige kanter, som mgtet mellom byrom og
bynatur, f.eks. sjgkanter, havhepromenader, kyststier og elvebredder.

3 eksempler pa kantsoner i Kgbenhavn (fotoene er
hentet fra «Kantzoner i Kebenhavn, Administrasjons-
grundlag 2018», utgitt av Kgbenhavn kommune,
Teknik- og Miljgforvaltningen i 2018):

Over til venstre: Plass til opphold i solen, fra Vester
Voldgade.

Over: Beplantning skjermer privatlivet. Emaljehaven,
Ngrrebro.

Til venstre: Vareutstilling og sykkelparkering ved
butikk. Arhusgade, Nordhavn.
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Fasadeutformingen bor nyansere grad av offentlighet

Inngangspartier bgr sa langt det er mulig vende mot offentlige gater og byrom. Gardsrom
bor ha privat eller halvprivat karakter. Overgangen mellom offentlige og private soner kan
variere med den bymessige sammenhengen. | en tett by-situasjon er det selve fasaden/
vegglivet som er grensen mellom offentlig og privat/halvprivat sone. | mer rene boliggate-
strgk, med fa andre aktiviteter pa gateplan, kan det med fordel anlegges felles eller private
forhager som danner en overgang mellom det offentlige og det helt private. Dette vil samti-
dig berike byroms- og gatemiljget fordi forhagene gir stgrre rom for enkeltpersoners tiltak
og initiativ.

Bruken av apne, transparente, eller mindre dpne fasader, seerlig i 1. etasje ut mot gate- og
byrom, er ogsa et viktig virkemiddel for a skille eller nyansere mellom offentlige og private
virksomheter og funksjoner.

Transparente fasader har mange eller store vindusapninger som gir god visuell kontakt mel-
lom ute og inne.

Apne fasader er transparente fasader som i tillegg har flere innganger, som tilrettelegger for
at folk beveger seg inn og ut av bygningen.

Mindre &pne fasader har mindre eller faerre vindusapninger, og mindre bevegelse og visuell
kontakt mellom ute og inne. Slike fasader oppleves likevel ikke som avvisende, selv om de
ikke inviterer til innkikk

Aktiv facade

Shitsen og fotoet illustrerer en
aktiv facade med stor dbenhed,
mange indgange, hoj detal-
jeringsgrad og stor grad af
interaktion og visuel kontakt
mellem ude og inde.

Aben facade

Skitsen og fotoet illustrerer en
dben facade med stor grad af
visuel kontakt mellem ude og
inde.

Afdempet facade

Shitsen og fotoet illustrerer en
afdempet facade med mindre
vinduesibninger og mindre
visuel kontakt mellem ude og
inde.

Presiseringer med illustrasjoner av ulike typer fasader i forste etasjer, mye brukt i retningslinjer fra Kebenhavn
kommune. Bemerk at vi i Oslo velger & redefinere de danske begrepene «aktiv» til apen, «aben» til transparent
og «avdeempet» til mindre apen. (Illustrasjonen er hentet fra «Lokalplan nr. 432 Carlsberg med tilleeg 2, 3, og
4 samt kommuneplantilleeg nr. 37»)
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Attraktive og gode gangforbindelser er viktige for bymessig utvikling
Det er mye a hente pa a koble ulike malpunkter for bade ngdvendige og valgfrie funksjoner
bedre sammen. Med malpunkter mener vi her steder det er naturlig & navigere etter, f.eks.
kjente severdigheter, signalbygg, idrettsanlegg, kulturbygg, starre skoler og leeresteder
m.m. Ulike malpunkter har potensial for & utfylle hverandre bedre, dersom vi utvikler attrak-
tive og gode forbindelser mellom disse.

Gode forbindelser er viktig for en bymessig utvikling. Begreper som «ti-minuttersbyen» og
«walkability» (gangbarhet) brukes ofte. Walkability betyr at det ma veere bade raskt, enkelt,
attraktivt og trygt & komme seg rundt i byen til fots. Fenomenet oppleves i tette, flerfunk-
sjonelle og travle bygater, ikke minst nar de fysiske forbindelsene mellom stedet du drar

fra og stedet du skal til, er oversiktlige, visuelt vakre, interessante eller varierte og har god
kveldsbelysning, helst ogsa gode solforhold pa dagtid. Vi ma derfor utforme forbindelsene
slik at folk kjenner seg trygge i det offentlige rom, og er fristet til & bevege seg rundt til fots.
Vi bgr ogsa sgrge for finmaskede gate- og byromsstrukturer som gir rause arealer og flere
valgmuligheter for ferdsel mellom malpunkt A og B. Etablering av gagatestrek, nye passasjer
0g sharveier, og fotgjengerprioritert utforming av fortau og gatekryss er gode virkemidler for
a oppna hayere grad av «walkability».

Deichmans gate i Oslo sentrum er rustet opp, blant annet med regnbed med lgsninger for lokal overvanns-
handtering som bidrar til & skape gode byrom. Dette er viktige elementer i klimatilpasningen byen ma gjen-
nomfgre, samtidig som de kan bidra til attraktive, trygge og gangbare forbindelser gjennom byen. (Foto: PBE)

Trafikale behov: Brukere av bil og sykkel har behov for fart og fremkommelighet. Fotgjenge-
re har starre behov for trygghet og varierte opplevelser nar de ferdes i byen. Den private,
bilavhengige fremkommeligheten vil fortsatt eksistere, men skal prioriteres mindre enn fot-
gjengernes. Vi har i Oslo allerede en hgy andel av gdende, mange syklister og et funksjonelt
nettverk av kollektivtransport. Dette ma vi videreutvikle og forsterke.
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Bynatur ma ivaretas og videreutvikles pa en bymessig mate

Bynatur er naturelementer i hverdagsomgivelsene, alt fra det naturgitte og naturskapte til
det planlagte og menneskeskapte. Oslos bynatur bestar av fjorden, elvene, parkene og dsene
som omkranser byen. | tillegg har vi mer stedlige elementer som lokale koller og landskaps-
formasjoner, kirkegarder, hagekolonier og granne lunger, bekker og vannspeil, enkeltstdende
treer og lavere vegetasjon, grgnne tak, private hager og forhager. Det er av stor betydning &
ta vare pé og videreutvikle denne verdifulle, eksisterende bynaturen. Samtidig ma vi tilfere
ny bynatur nar vi utvikler byen videre.

Tilgjengeligheten til fjord og elvelandskap, og til parker og friomrader i indre og ytre by, har
stor verdi for hele byens befolkning. Treer og vegetasjon gker bokvaliteten, bade lokalt og i
byen som helhet, og gir oss visuelle og rekreative kvaliteter. Bymessig fortetting skal ikke
forringe eksisterende blagrenne kvaliteter, men styrke dem for & bevare mer av naturgrunn-
laget i alle typer byomrader — og tilfare nye. Nettverk av parker, elver og grgntdrag er viktige
for klimatilpasning ved overvannshandtering og som korridorer for & sikre et biologisk mang-
fold, der man kan kombinere overvann og biologisk mangfold med andre funksjoner knyttet
til variert bruk. | tillegg bgr overvannet utnyttes som en visuell og estetisk ressurs.

Flere naturverdier har i dag formell vernestatus: miljgparker, hule eiker, stgrre traer og regis-
trert naturmangfold. Dette er verdier vi ma bevare og ta hensyn til. Samtidig ma vi gjennom
plan- og byggesaksprosesser ogsa vurdere & sikre de mer «uformelle» naturverdiene som
ikke er sikret i naturmangfoldsloven.

i ; B8  Nybygging og historiske
: kvaliteter, kultur- og na-
turverdier skal utvikles
i samspill. Barcode sett
fra Middelalderparken
til venstre. (Foto: PBE)

Fra «Herligheten»
parsellhage i Bjgrvika.
(Foto: PBE)
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Byens historiske kvaliteter spiller en viktig rolle i bymessig byutvikling
Historiske kvaliteter, kulturminner og kulturmiljger bidrar til Oslos seerpreg og identitet, og
er viktige ressurser for bade lokalmiljget og Oslo som hovedstad. Det historiske seerpreget
kommer til uttrykk pa ulike mater. Det kan veere bygninger og byrom fra spesifikke epoker
eller som er knyttet til historiske hendelser. Disse fungerer ogsa gjerne som viktige lande-
merker. | forslag til Arkitekturpolitikk for Oslo beskrives det hvordan slike historiske kvali-
teter skal spille en rolle i byutviklingen. Bymessig utvikling méa gi rom for a bevare, ta i bruk,
forvalte og utvikle kulturminner, ogsa pa nye mater, for & gke eller fornye bruksverdien.

Kulturminner har ogsa andre, kulturhistoriske verdier. Eldre hus og anlegg gir ofte vakre
omgivelser og opplevelser av kontinuitet, gjenkjennelse og forankring. Dette kan veere godt
bevarte bolighus, strogksgatenes historiske butikkfasader, historiske gater, parker og plasser,
eldre industri, og neeringsbygg tilpasset ny bruk. Oslo har en lang og viktig historie, som er
synlig gjennom eksisterende bygningsmasse, gate- og byromsstruktur og gjennomfgring av
tidligere planidealer. Kvadraturen og 1800-tallsbyen er eksempler pé historiske omrader
som har hgy grad av bymessighet og er karakterisert av hgy tetthet og flerfunksjonalitet.

Viderefaring av stedlig identitet: Vulkan-omra-
det har god utnyttelse av eldre, bevaringsverdige
industribygg til nye formal, og et omrade med stort

mangfold av funksjoner, kultur, bolig, idrett, hotell,
restauranter, butikker m.m. Mathallen er eksempel
pé endret bruk av kulturminner som gir omradet
tidsdybde og opplevelseskvaliteter, som ikke kan
reetableres ved rivning. (Foto: PBE)
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Et viktig plangrep i
utviklingen av Vulkan,

er den tverrgaende
gangforbindelsen fra
Grunerlgkka i gst,

forbi Nedre Foss gard
og park, over broen som
krysser Akerselva, inn til
og gjennom Vulkan torg
med den nye glassfasa-
den som er tilfgrt den
eldre industrihallen
(Mathallen), og opp til
Maridalsveien og Gamle
Aker kirke i vest. (Foto:
PBE)




Tetthet

Del 2: Retningslinjer for bymessig
utforming

Flerfunksjonalitet

2.1 Bymessig flerfunksjonalitet: Forskjellige
byomrader har ulike roller og funksjoner

Bade byomrader og bygninger ma kunne fylle flere funksjoner

| sentrale byomrader bgr de fleste bygninger kunne huse flere funksjoner samtidig. Pa denne
maten kan vi fa god tilgjengelighet til alle funksjoner vi trenger i hverdagen og legge til rette
for at folk bruker gatene og byrommene hele dggnet. Ulike byomrader trenger derfor bade
boliger, arbeidsplasser, skole, restauranter, butikker, verksteder, parker, lekeplasser, m.m.
Tilsvarende kan flerfunksjonelle bygninger med ulike aktiviteter gjennom dggnet, bidra til
effektiv arealutnyttelse i det aktuelle byomradet. Vi bgr ogsa undersgke om vi kan bruke un-
dergrunnen eller store takflater til formal som krever mye plass, som f.eks. lekearealer eller
idrettsbaner. Slik kan vi oppna en vertikal funksjonsdeling innenfor samme bygningsmasse,
som bidrar til & fa inn funksjoner som ellers er utfordrende & finne plass til, innenfor byomra-
denes hgye tetthet og tomtepriser.

Retningslinjer:

= Blandet bruk: Vi bgr sikre blandet bruk, bade innen enkeltbygninger, og mellom bygnin-
ger i sentrale gatelgp. | mindre sentrale byomrader ma vi vurdere behovet lokalt.

= Fleksibel bruk: Vi bgr regulere inn flerfunksjonell arealbruk i bygninger inn mot offentlige
byrom, som kan romme endringer i bruk over tid.

= Flerbruk gjennom dggnet: Der en bygning vurderes for flerbruk og ulike funksjoner gjen-
nom dggnet, ma den konkrete byggesaken oppfylle tekniske forskriftskrav, som gjelder
for flerbruk.

e Sammensatt boligtilbud: Alle byomrader skal ha forskjellige boligtyper og sterrelser
tilrettelagt for innbyggere i ulike livsfaser, jf. ny kommuneplan og Oslo kommunes leilig-
hetsnorm. Nye boliger mé komplettere det eksisterende boligtilbudet ved & supplere
boligtyper og -stgrrelser som mangler i det aktuelle omradet.

= Boliger i farste etasjer bgr ha stor takhgyde og direkte utgang til gate og gardsrom, men
gulvnivaet bar veere hevet en meter over bakken for & unnga innsyn. Dette er kvaliteter
som tilfgrer en variasjon i typen boliger, og som pa sikt kan veere et fleksibelt areal for
andre formal og funksjoner.
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= Offentlige funksjoner (som offentlig forvaltning, helse og utdanning m.m.) og offentlig/
privat tjenesteyting bgr fordeles bade horisontalt og vertikalt i alle stgrre prosjekter, for
a sikre at den lokale sammensetningen av funksjoner blir mangfoldig.

= Detaljhandel: Alle enheter med detaljhandel skal etableres med egen inngang mot of-
fentlige eller allment tilgjengelige gater og byrom.

= Kjgpesentre: Nar eksisterende kjgpesentre endres, skal butikker i farste etasje ha inn-
ganger mot gate/torg. Stagrre handelsarealer skal deles opp med lokalgater og passasjer
ca. hver 50. meter. Utstillingsvinduer skal ikke ha foliering, men ha innsyn fra gaten.

= Parkering, lagring og varelevering til naeringsbygg bar samordnes for sambruk, som
bidrar til & effektivisere arealbruken og minimere negative miljgeffekter.

= Skoler og offentlige funksjoner skal kunne fungere som lokale mgteplasser og dermed
bidra til & styrke neeromradets stedsidentitet. Dette bgr skje ved at skolens areal ute og
inne utformes slik at det kan benyttes til bylivsaktiviteter som kultur, fysisk aktivitet og

mgteplasser utenfor skolens kjernetid.

Supplerende boligtilbud: «The Carve», eksempel p&

kombinert bolig- og kontorbygg i Barcode-rekken i
Bjarvika. Kontorer i nedre del og terrasserte boliger
i de gvre etasjene, med karakteristisk apning for en
felles overdekket takterrasse. (Foto PBE)

@verst: Tgyen torg. Torget ligger i tilknytning til
Deichman bibliotek som er &pent for alle. Torget er
oppgradert med nye sittemgbler og beplantning.
Over: Biblio Tgyen, biblioteket ligger gangforbin-
delsen fra Tayen skole mot torget. Biblio Teyen er
en viktig mgteplass for barn og unge i omradet og
er forbeholdt unge mellom 10 og 15 ar (Foto: Mari
Haraldsen, PBE)
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Nordahl Rolfsens plass, mellom Holtegaten
og Skovveien i Oslo: flerbrukshall for Uran-
ienborg skole, under bakken, med inngang
fra skolegarden (se foto over til hgyre som
viser inngangspartiet til flerbrukshallen,

i byggefasen). Eksisterende park (Nordal
Rolfsens plass) tilbakefares med reetablert
ballgkke over hallen med god tilgjengelighet
fra alle retninger i omradet via gangveier.
Lokal mgteplass som bidrar til & styrke nzer-
omradets stedsidentitet, med Uranienborg
kirke og park med barnehage beliggende
nordgst for hallen. (Kart: Mari Haraldsen,
PBE) og (Foto Kjell Kr. Jacobsen, PBE)



Sentrale byomrader og stroksgater

Sentrumsomradene i indre by er og skal fortsette & vaere kjernen av bylivet i Oslo, bade for
beboere, tilreisende og alle som jobber og ferdes i byen og bruker tilbudene der. Oslo skal
som Norges hovedstad ha et konsentrert sentrum og tilfredsstille nasjonale funksjoner. |
tillegg skal Oslo dekke regionale funksjoner innen bolig, neering og rekreasjon. Sentrum skal
veere omradet i byen med hgyest grad av funksjonsblanding og servicetilbud, og vaere en
bred arena for utdanning. Indre by ma videreutvikles med et stort og variert boligtilbud for
a sikre sosialt mangfold, aktivitet og trygghet hele dggnet. Sentrumsomradene bgr derfor
utvikles med en stgrre grad av vertikal funksjonsdeling, f.eks. flere boliger fra tredje etasje
og oppover, fordi gatene er trange, utearealene fa, og solforholdene bedre oppover i bygget.

Over: Brugata i Oslo, som har en relativt lav utnyttelsesgrad, men er en livlig og attraktiv gate, med mange
publikumsrettede funksjoner. Gaten er ogsa en viktig ferdselsare mellom ulike kollektivtilbud i byen, tilknyttet
omrader med hgy tetthet av arbeidsplasser og boliger. (Foto Kjell Kr. Jacobsen, PBE)

Strgksgater kan ha ulik karakter, tverrsnitt og lengde, men har uansett et stort innslag av
fotgjengere, ferdsel og opphold knyttet til en normalt noksd sammenhengende, tett bebyg-
gelse, med handel, kultur og bevertning pa gateniva. Etablerte straksgater som for eksempel
Bygdgy allé, Bogstadveien/Hegdehaugsveien, Ullevalsveien og Markveien/Thorvald Meyersga-
te skal fortsatt vaere sammenhengende og attraktive handlegater, kombinert med kultur- og
boligfunksjoner. Nye strgksgater skal ha en viktig funksjon som utviklingsomrader for handel
0g annen naring, ha en intensitet i funksjonsblanding og bruksfrekvens som neermer seg
sentrumsomradet. Nye strgksgater skal dessuten bidra til & binde sammen sentrum og rand-
sonen til nye utviklingsomrader, og veere utformet som attraktive ferdselsarer for kollektiv-
trafikk, sykkel og gange.
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Partier fra Bogstadveien, en av
de etablerte strgksgatene i Oslo.
(Foto: Rune Kjgrmo, PBE)

Foto: (Kjell Kr. Jacobsen, PBE)

Retningslinjer:

30

Attraktivt historisk sentrum: Det historiske sentrum ma opprettholde sin attraktivitet
gjennom prioritering av gode dagslysforhold i de trange gaterommene, og tilrettelegging
for flere boliger innenfor de eksisterende bygningene.

Attraktive strgksgater og andre sentrale hovedgater: Vi ma ivareta de eksisterende
strgksgatenes historiske arkitektur og seerpreg, og videreutviklingen av handel og ser-
vice m& bygge opp under disse gatenes samlede attraksjon som motvekt til & etablere
nye bilbaserte kjgpesentra.

Strgksgater og kollektivgater bgr tilfgres kultur- og rekreasjonsfasiliteter i tillegg til
handel, service og bevertning.

Apne fasader: Mot sentrumsgater, sentrale, offentlige byrom og strgksgater bgr det
veere dpne fasader i all bebyggelse, i hovedsak med publikumsrettede funksjoner i 1.
etasje, og med flere innganger som folk kan bevege seg inn og ut av.

Gatehjgrner med bade apne fasader og publikumsrettede funksjoner i 1. etasje ma sikres
for & generere byliv gjennom tilgjengelighet og synlighet fra flere retninger, og fordi de
kan bidra til aktivitet i viktige krysningspunkter. Muligheten for sitteplasser eller en liten
meteplass bgr vurderes i tilknytning til publikumsrettede funksjoner pa gatehjerner.
Ulike funksjoner, side om side og lagvis i hgyden bgr utvikles i sentrumsgatene. Her bgr
0gsa 2. etasjene i stor grad kunne nyttes til publikumsfunksjoner.

Samlokalisering: Ved regulering av naeringsbygg i den tette byen skal vi vurdere potensi-
alet for flerfunksjonalitet og samlokalisering med andre formal.

Sosial kontroll og trygghet: Det bgr etableres et antall og en miks av funksjoner som
sikrer aktivitet hele dggnet og dermed bidrar til sosial kontroll og trygghet.



.l ] ML .
Over og under: Illustrasjoner av PBE, fra forslag til «Strategisk plan for Hovinbyen, mars 2016»: Strgksgatene
(markert i oransje) knytter sammen Stor-@kern, og kobles sammen med to av aksene i Hovinbyen («Diagona-
len» og «Byaksen»), som igjen knytter @kern sammen med resten av byen.
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Nyere strgksgate: Parti fra Karenslyst alle med hgy

arkade og &pne/aktive fasader i to etasjehgyder ut
mot fortauet og et innhukk som gir god plass til va-
reutstilling og cafemgbler. (Foto: Kjell Kr. Jacobsen,
PBE)

Bilbutikk | T

i IR L f

Parkering

Over: Ulike funksjoner, side om side og lagvis i hayden

Torggata: Enveiskjgrt sykkelgate med redusert
biltrafikk og prioritering av gdende og syklende.
Materialmessig god utforming med sykkelparkering,
oppholdssoner og vareleveringslommer. (Foto: Kjell
Kr. Jacobsen, PBE)

Hotell
, Danseskole
-
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B el
‘1\;?"“ Lobby / kiosk
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Gate Parkering

bar utvikles i sentrumsgatene/strgksgatene. Her bar

ogsa 2. etasjene i stor grad kunne nyttes til publikumsareal. (Illustrasjon: PBE)



Karakteristisk forplass
pé et inntrukket gate-

hjgrne langs Strandga-
ten i Bergen, med bade

apne fasader og publi-
kumsrettede funksjoner
innenfor. Forplassen

er markert med et fint
lgvtre og en benk/sit-
teplass. (Foto: Kjell Kr.
Jacobsen, PBE)

Over: | den tette byen er arealknapphet en gkende utfordring. Det kan likevel gi merverdi til byen nar den

handteres pa en god mate. Pa Falck Ytters plass ble det i 2005 etablert fotballbane pa taket av et flerfunksjo-
nelt bygg som huser bade bolig, naering og et lite kjgpesenter. (Foto: Oslo kommune)
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Utviklingsomrader

Utviklingsomradene beskrevet i kommuneplanen er konkret avgrensede omrader, som skal
byutvikles med hgyere utnyttelse enn i dag. Omradene har et stort potensial for & etablere
ny bystruktur med endret bruk og blandete funksjoner. | disse byomradene skal vi sikre hay
bymessig og arkitektonisk kvalitet, grannstruktur og gode gate- og byrom, for a knytte dem
sammen med eksisterende offentlige byrom og viderefgre forbindelsene imellom. Det er ge-
nerelt viktig & unnga darlige kopier av sentrum, og heller etterstrebe at de nye delsentraene
far ulik og gjerne en unik karakter gjennom identitetsskapende byrom, bygninger og virksom-
heter.

Ved ny utbygging skal utviklingsomradene selv bidra med et mangfold av nye funksjoner, og
ikke bli rene neerings- eller boligomrader som kun baserer seg pa et variert tilbud av etabler-
te funksjoner i nerheten. Utviklingsomradene har samtidig ofte viktige, eksisterende funksjo-
ner som med fordel kan viderefgres. | noen tilfeller bgr det veere et mal & innpasse noen av
de gamle funksjonene i nye utviklingsomrader, med en utradisjonell funksjonsblanding som
resultat. Det vil si at en tomt eller bygning kan inneholde en variert blanding av formal som
ikke er vanlig i sentrum. Et eksempel pa dette kan veere & kombinere arealkrevende formal
som lager, bilforretning eller verksted med publikumsrettede funksjoner og kulturproduk-
sjon. En funksjonsblanding med flere enn to formal per bygning i de mest sentrale delene av
utviklingsomradene vil bidra til & skape dynamikk hele dggnet og veere en mate & beholde
eksisterende neering pa, kombinert med ny bruk, som bolig eller kontor.

Retningslinjer:

e Bystruktur med tydelig hierarki: Innad i utviklings- og transformasjonsomradene bgr
det etableres en differensiert bystruktur i gate- og byrom, der de mest sentrale gatene/
strgksgatene ma fylles med starst variasjon av funksjoner. Andre interne gater og bolig-
gater kan ha en mer moderat grad av funksjonsblanding.

e Publikumsrettede funksjoner som for eksempel kultur, handel, servering og neerhet til
idrettsfunksjoner bgr i hovedsak konsentreres langs de sentrale gatene/strgksgatene i
utviklingsomréader.

= Detaljhandel i utviklingsomrader skal ligge sentralt og lett tilgjengelig for de som reiser
kollektivt, sykler og gar, og med korte avstander til boligomradene.

= Kjgpesentre: Etablering av rene kjgpesentre bgr unngas fordi de er bilbaserte og gjerne
henvender seg innover i store, lukkede bygninger og ikke ut mot gater og byrom.

= Barnehager, eldresenter og annen sosial infrastruktur bgr legges neert tilknyttet de mest
tilgjengelige og aktive delene av utviklingsomradet, slik at brukere av sosiale tjenester
enkelt kan nyte godt av de sosiale tilbudene som byomradet gir.

= Idrettsfunksjoner eller boliger pa taket av stgrre butikkflater, alternative boligtyper, og
potensial for fortetting og underdeling av eiendommen er ulike virkemidler vi bgr vurde-
re i plan- og byggesaker, for & oppna flerfunksjonelle utviklingsomrader.

- Viderefaring av stedlig identitet: Ved planlegging og etablering av utviklingsomrader bgr
vi vurdere muligheter for a viderefgre noe bebyggelse med enkelte eksisterende funksjo-
ner. Vi mé utforske mulighetene for & ta vare péa stedlig identitet og lokale arbeidsplas-
ser, og samtidig skape nye former for innovativ sambruk og funksjonsblanding.

= Gjenbruk av lokale kulturminneverdier sikrer god bymessighet i et utviklingsomrade. Vi
ma sgrge for gjenbruk av kulturminneverdier for & bevare tidsdybden og styrke opplevel-
seskvaliteter som ikke kan reetableres ved full rivning.

= Gratis hverdagsopplevelser: Det bgr planlegges og tilrettelegges for gratis hverdags-
opplevelser, aktiviteter, lek og opphold for alle, som supplerer hovedfunksjonene i
utviklingsomradene.
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Prinsippskisse for en

flerfunksjonell bystruk-
tur med tydelig hierarki
i gate- og byrom, der de
mest sentrale gatene/
stroksgatene (vist i
orange/ragdt) ma fylles
med stgrst variasjon av
funksjoner. (Illustrasjon:
PBE)

Flerfunksjonell bygning fra Nordhavn i Kabenhavn: Bildeserien over viser ulike funksjoner plassert i samme
bygning. Bygningen er et parkeringshus, der gjenbruksstasjon og naerbutikk kan nas fra gaten. Pa taket er det
etablert en offentlig leke- og aktivitetspark. (Foto: Mari Haraldsen og Eystein Talleraas, PBE).

Over til venstre: Sgrenga sjgbad. Over til hgyre: Oslofjorden sauna. Eksempler pa gratis hverdagsopplevelser,
rekreasjonsareal for aktiviteter, lek og opphold, som inkluderer alle og supplerer hovedfunksjonene i et nytt
utviklingsomrade. (Foto: Kjell Kr. Jacobsen, PBE)

1 I B 35



Kollektivknutepunkter og stasjonsnaere omrader

Kollektivknutepunktene er omrader som har eller kan fa flerfunksjonell bymessig utvikling
med hgy tetthet, og med kobling av to eller flere banebaserte linjer. | noen tilfeller er ogsa
stasjonsomrader som bare har én banebasert linje gitt status som kollektivknutepunkt, nar
andre forhold gir stedet karakter av & veere et kollektivknutepunkt. Kollektivknutepunkter
ma veere oversiktlige og gjere det enkelt & reise kollektivt. Selve knutepunktet/stasjonsom-
rddet ma veere lett & identifisere og fungere som en mgteplass som bygger opp om omradets
lokale identitet.

Gaende og syklende skal prioriteres, sammen med kollektivtrafikken. Stasjonsgulvet ma
kobles til bygulvet pa alle sider av knutepunktet, ved a sikre rause byrom og gode forbin-
delser til byveven rundt. Sykkelplasser i sykkelhotell, med god kapasitet, ma integreres i
bygningsmassen, slik at byrom forbeholdes personstrgmmer, opphold og byliv.

Knutepunktene og omradene rundt skal ha hgy arkitektonisk kvalitet, for & gjgre det attrak-
tivt & reise kollektivt. | nzerheten av knutepunktene er det viktig a sikre et rikt mangfold av
funksjoner og 24-timers byliv. | selve stasjonsomradet ma imidlertid transportfunksjonen
prioriteres med trygge overganger, gratis sitteplasser og rause ventearealer.

Retningslinjer:

= Tydelig malpunkt uten baksider: Et kollektivknutepunkt skal oppleves som et tydelig
malpunkt i bybildet, ha en klar identitet og veere lett & identifisere for alle reisende og
besgkende. Kollektivstasjoner skal utformes uten baksider og henvende seg mot alle
retninger og nivaer.

= Stasjonsomradet inne ma kobles til bygulvet utenfor: Bevegelse og aktiviteter inne i
stasjonsomradet skal hovedsaklig forega pa bygulvsplanet og kobles fysisk til bygulvet/
byrommet utenfor. Interne forbindelser méa knytte seg direkte til det eksterne gatenet-
tet.

= Oversiktlig planlgsning: Kollektivknutepunktet skal veere oversiktlig og lett a orientere
seg i, og ha en lettforstaelig atkomst til og overgang mellom alle ulike reisemidler, inklu-
dert gange og sykkel.

= Sykkelparkering ma integreres i bygningsmassen eller under terreng. Sykkelparkering
ma sikres pa alle sider av knutepunktet og veere lett tilgjengelig, med god overgang til
alle transportmidler.

= Fri gangpassasje: Rause arealer for gangtrafikk ma sikres og skal ikke begrenses av han-
delsfunksjoner. Arealene skal holdes apne og fri for mgblering og andre elementer som
kan veere til hinder for gangtrafikken. Flere innganger som i stor grad &pner for bevegel-
se av folk ut av og inn i bygningen skal sikres.

- Gratis opphold og sitteplasser: Det ma avsettes tilstrekkelig areal til gratis opphold og
sitteplasser. Oppholdsarealer skal legges til soner der de kan skjermes mot uveer, stay
og luftforurensning.

= Handelsvirksomhet tilknyttet stasjonsomradet skal henvende seg ut mot tilliggende ga-
ter og byrom. Alle butikker i farste etasje skal ha innganger fra gata. Vinduene skal ikke
ha foliering. Handel i selve knutepunktet méa ta utgangspunkt i den reisendes behov og
for gvrig begrenses.

= Sikkerhet: Kollektivknutepunkter/stasjonsomrader skal utformes med sikkerhetsinte-
grerte bymgbler som forebygger ugnskede hendelser.

= Takflater som ikke benyttes til trafikkformal, ma vurderes for andre formal: Dersom
andre formal ikke er aktuelt, skal takflatene i starst mulig grad anlegges som grgnne
biotoptak, i hovedsak som lavtvoksende vegetasjonsdekke med innslag av busker.
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Den Haag Centraal, kollektivknutepunkt med god
orienterbarhet, rause bevegelsessoner og innvendige
byfunksjoner pé gateplan og trikk og bussterminal i
plan over. (Foto: Frank Arvid Hofsgy, PBE)
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Over: Kollektivknutepunktet Oslo S i byveven, koblet til ny utvikling av byomradet mellom Bjgrvika og Vater-
land, og vest for (en delvis gjenapnet) Akerselva. Prinsippskisse for byrom og innganger i det planlagte nye
kollektivknutepunktet, som viser bymessige forbindelser mot nye forplasser bade i nord og ser og mellom
Jernbanetorget i vest og ny bussterminal mot Nylandsveien gst. (Illustrasjon: Hege Anette Walderhaug, PBE)
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Prioriterte stasjonsnaere omrader

Prioriterte stasjonsnaere omrader er steder som i hovedsak har en kobling av banebasert
linje, kryssende busslinje, senterfunksjoner og arealpotensial for hgyere utnyttelse. P4 grunn
av disse egenskapene er slike omrader prioritert for videreutvikling, hvor hgyere utnyttelse
enn i dag skal seerlig vurderes. Eksisterende nabolagsverdier og stedskvaliteter skal veere
farende premiss for utviklingen. Samtidig skal vi tilfgre nye verdier, som f.eks. et nytt torg,
eller at veier bygges om til gater. Nedslagsfeltet for ny utvikling vil som hovedregel veere
innenfor en radius av ca. 500 meters gangavstand fra stasjonen, og muligheten for gkt utnyt-
telse vil normalt veere starre jo naermere stasjonen man er. Disse omradene skal ha hgy grad
av arbeidsplasser og boliger, men mé ogsa ha innslag av servicetilbud. Graden av flerfunk-
sjonalitet i prioriterte stasjonsnaere omrader kan veere moderat, men bgr naerme seg nivaet
til utviklingsomradene. Det er viktig & sikre nok variasjon av funksjoner slik at stasjonsnaere
omrader oppleves attraktive for de som jobber og bor der. Dette vil ogsa bidra til a skape
mer byliv for disse lett tilgjengelige byomradene.

Retningslinjer:

= Prioritering av boliger: | de prioriterte stasjonsnaere omradene skal det avsettes en stor
andel til bolig for & oppna en starre blanding av funksjoner og aktive byomrader bade pa
dag- og kveldstid.

= Bydelsovergripende funksjoner: Prioriterte stasjonsnaere omrader er lett tilgjengelige
og bgr derfor veere aktuelle steder for plassering av byomrade-/bydelsovergripende
funksjoner som bibliotek, kino, bad etc.

= Differensiering av byrom: Det bgr veere en tydelig nyansering i ulike typer byrom i de pri-
oriterte stasjonsnzere omradene. | tillegg til rause arealer for de reisende bgr det ogsa
etableres roligere soner og offentlige rom for opphold i neerheten av stasjonene. Dette
kan eksempelvis veere et nytt torg, eller utvikling av et eksisterende grgntomrade til en
ny park for det lokale bylivet, og utvikling av stedsidentitet.
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Prioritert stasjonsnaert omrade, Rga som lokalt
sentrum under utvikling. Gate- og byromsstruktur
vist i plan (illustrasjon av planforslaget fra offentlig
ettersyn). (Foto: Oslo kommune)

Prioritert stasjonsneer fortetting av Seeter. Stasjonsneer fortetting kan bidra til mer variert boligstruktur, nye
mgteplasser og bylivstilbud. (Foto: Oslo kommune)
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Byomrader med hovedvekt pa boliger

En viktig kvalitet ved all boligutvikling i byomrader er «nzerhet til alt». Kompakt og flerfunk-
sjonell byutvikling gir god tilgang til kollektivtransport, butikker, service og jobbmuligheter,
og gjar at flere gar og sykler. | omrader med en stor andel boliger ma vi legge til rette for at
folk far en enklere hverdag. Folk trenger f.eks. tilgang til butikker, ungdomsklubber, fler-
brukshaller, verksteder, offentlig/sosial infrastruktur og kollektivtransport. Dette bidrar til at
folk bruker mindre tid av hverdagen p4 & reise, og at ulike grupper av mennesker mgtes.

Boligomrader bgr besta av mer enn bare bolig og neering. | 1. etasjene kan vi vurdere funksjo-
ner som legger til rette for nabofellesskap, aktiviteter i bydelene, lokal neering, servicetilbud,
kultur og idrett. Eksempler pa slike funksjoner kan veere: felles sambrukslokaler, lokalisering
og utforming av gjenbruksstasjoner, sykkelparkering og -verksteder, gratis og inkluderende
tilbud for unge og eldre, og lekearealer for barn som er utformet slik at ogsa voksne og eldre
kan ha glede av dem. A fa inn slike kvaliteter tidlig i omrader under ny utvikling kan bidra til &
modne disse for boligformal. Dette er ogsa felles kvaliteter som kan skape stabile og baere-
kraftige bomiljger for ulike befolkningsgrupper og livsfaser.

Byomrader med overvekt av boliger vil naturligvis ha et mer privat preg enn mer sammensat-
te og sentrale bystrgk. Boligomrader kan fortsatt oppleves bymessige dersom overgangene
mellom de private, halvprivate og offentlige arealene er tydelige. Omrader som ikke oppleves
bymessige, har ofte utydelige og utflytende arealer med uklare grenser mellom bygningene,
og mellom bygninger og tilliggende fortau. Arealer uten tydelig eierskap eller funksjon kan gi
dérlig vedlikehold og lav nytteverdi. For & oppna bymessige omrader méa vi unngé slike udefi-
nerte arealer.

Retningslinjer:

- Tydelige overganger: Bebyggelsesstrukturen ma sikre tydelige overganger mellom of-
fentlige, halvoffentlige og private byrom/uterom.

= Funksjonsblanding i ferste etasje: Generelt bgr arealene i farste etasje dekke ulike formal
rettet mot publikum, ut fra en vurdering av lokale behov.

e Sentrale gatehjgrner og byrom bgr som regel ha publikumsrettede lokaler i 1. etasje,
gjerne naerhandel og andre funksjoner som er ngdvendig for nabolaget.

= Fellesfunksjoner: Deler av 1. etasjer i boligprosjekter bgr tilrettelegges som fellesfunk-
sjoner for beboerne. Eksempler pa fellesfunksjoner kan veere utleielokaler, gjesterom,
selskapslokaler, fellesvaskeri, sykkelverksted m.m. Ved etablering av fellesfunksjoner og
publikumsrettede funksjoner i farste etasje bgr ogsa tiltak utenfor bygget vurderes, som
sitteplasser, vegetasjon og enkle aktivitetsmuligheter.

= Flerfunksjonelle, lokale sentrumsomrader: Langtidshjem for syke og eldre skal i starst
mulig grad plasseres i lokale sentrumsomrader som fyller flere funksjoner, slik at bebo-
erne far mulighet til & veere en del av dagliglivet utenfor hjemmet.

= Flerfunksjonelle uterom: Ved utforming av boligenes utearealer skal sosiale mgteplasser
og rekreasjonsarealer sees i sammenheng med potensialet for bade urbant jordbruk,
nedvendig overvannshandtering og samvaer mellom ulike aldersgrupper.

= Takhager: | boligblokker bgr det, i tillegg til uteareal pa terreng, etableres felles takha-
ger som beskytter mot trafikkstgy og vind, og gir optimale solforhold.
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Sinsenterrassen: Differensierte utearealer i bymessig boligomrade med innslag av nabolagsfunksjoner i farste
etasje. Sentralt parkdrag mellom lamellrekkene, forhagen mellom gaten og inngangene mot gaten, gangarea-

lene langs bygningens hovedfasade, og med publikumsrelaterte funksjoner i ferste etasje pa gaviveggen. (Foto:
Mari Haraldsen, PBE)

Venstre: Sentralt byrom/gatehjgrne med bevert-
ningssted i 1. etasje i krysset Stasjonsallmenningen /
Dronning Eufemias gate. (Foto: Ellen de Vibe, PBE)
Over: «Friluftshuset» pa Sgrenga, eksempel pa
fellesfunksjoner («Bystua») i et bymessig grende-

hus i 1. etasje ut mot offentlig byrom. Inkluderer et
mindre forsamlingslokale til bruk for aktiviteter, kurs
og foredrag, og utleie til private mgter og selskaper
m.m. (Foto: Kjell Kr. Jacobsen, PBE)
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Kommunens forvaltningsmessige verktgy for a oppna god
funksjonsblanding

Planfasen:

Overordnede planer kan sikre flerfunksjonalitet. Planprogrammer med veiledende planer for
offentlige rom og omradereguleringer kan legge feringer for variasjon av funksjoner, bade i
enkeltbygninger/karrébebyggelse og innenfor gatelgp, nabolag og strek i definerte byomra-
der. Planene ma utforske hvordan vi kan fa til menneskelig aktivitet i fremtiden, og legge opp
til et hierarki av gater og byrom og grad av publikumsrettet virksomhet. Dette kan pa sikt
fare til mer bymessige omrader.

Reguleringsfasen:

| veilednings-/oppstartsfasen av detaljreguleringsprosesser lages som regel en steds- og mu-
lighetsanalyse. | denne kartlegger vi normalt hvilke funksjoner nabolaget kan dekke og hvilke
nye funksjoner de enkelte utviklingsomradene trenger a fa pa plass. Dette klargjar hvilke
ngdvendige og gnskede funksjoner som bgr tilfares byomradet. Deretter kan vi fastsette
bindende rekkefglgebestemmelser i reguleringsplanen som sikrer at dette lgses samtidig
med at omradene bygges ut. Oslo kommune regulerer inn og plasserer offentlige funksjoner
og aktiviteter slik at de bidrar til byliv. | reguleringsprosesser for private forslagsstillere ma
vi ogsa undersgke potensialet for a etablere flere funksjoner og publikumsrettet aktivitet i
farste-, og muligens andreetasjer, innenfor et reguleringsplanomrade. Reguleringsplaner i
sentrale byomrader bgr som hovedregel inneholde mer enn ett arealformal.

Bade omradereguleringer og detaljreguleringer bgr veere fleksible nok til & ivareta flere funk-
sjoner i 1. etasje langs viktige gater og byrom. Samtidig kan vi sikre apne fasader (jf. kap. 4)
som gjer endringer i disse funksjonene mulig ogsa i fremtiden. Sambruk mellom ulike virk-
somheter og hvorvidt bruken bgr reguleres i tid, m& vurderes i reguleringsprosessen.

Byggesaksfasen:

Kommuneplanen legger opp til at visse starre tiltak (nybygg/bruksendringer) kan saks-
behandles direkte som byggesak uten en reguleringsprosess i forkant. Dette forutsetter

at kommuneplanen har avsatt arealet til byggeomrade, og at kommunen ikke vurderer at
tiltaket medferer negative konsekvenser for neeromradet/byrommet. | slike tilfeller bagr
sgker i byggesgknaden legge ved en oversikt over eksisterende funksjoner i naermiljget og

en faglig vurdering av hvilke funksjoner som eventuelt mangler, som begrunner hvilke funk-
sjoner som er valgt i bygget. | byggesaken skal det redegjgres for hvordan prosjektet innfrir
relevante retningslinjer om funksjonsblanding. Der disse eventuelt ikke kan innfris, skal dette
begrunnes opp mot andre viktige hensyn. Tilsvarende behov for redegjgrelse og begrunnelse
gjelder der det finnes en eldre reguleringsplan som anses utdatert, og hvor gnsket funksjon/
bruk formelt kan komme i konflikt med formalet i reguleringsplanen. Det styrker mulighetene
for & fa dispensasjon nar man falger retningslinjene i kommuneplanens arealdel om funk-
sjonsblanding.



2.2 Byrom og kantsoner

\
Byrom og
kantsoner

2.2.1 Utforming av byrom

Ulike definisjoner av byrom
«Byrommet er rommet mellem husene og avgraenses av facaderne, som dermed inngar som
rummets veegge.» (Fra «Arkitekturpolitik Kgbenhavn 2017-2025».)

Byrom er offentlige eller allment tilgjengelige uterom innenfor hele byggesonen og er:

avgrenset av bebyggelse og anlegg eller naturgitte, eventuelle andre fysiske
avgrensinger

vesentlige arenaer for byliv og urbane aktiviteter, som gater, torg, plasser, parker, lgkker
og blagrgnne omrader som elvebredder og kaikanter. (Fritt etter KMD s definisjon av
begrepet.)

Det gode byrom tilbyr:

beskyttelse mot trafikk og ulykker, kriminalitet og vold, darlig klima og ubehagelige san-
sepavirkninger

mulighet til & spasere, bli stdende, sitte ned, betrakte og & samtale

mulighet for lek, utfoldelse og varierte aktiviteter, for fred og inaktivitet, for 4 tilfreds-
stille fysiologiske behov og & nyte godvaeret

mulighet for smaskala service som telefon, post o.l.

estetiske kvaliteter og positive sanseopplevelser» (Jan Gehl, 2010)

Godt byrom: Bankplassen i Oslo. Hgy kvalitet
i utforming og opparbeidelse av bygulvet,
gregntanlegg med store, eldre treer, benker og
fontene om sommeren. Den intime plassen
er omsluttet av vakre og varierte fasader

fra ulike tidsepoker, bl.a. bygninger for bade
naveerende og to tidligere lokaler for Norge
bank. (Foto: Kjell. Kr. Jacobsen, PBE)
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Byrom og bebyggelsens funksjoner ma spille sammen

Byomradenes byplan er viktigere som overordnet fgring for utforming av nye byrom enn en
bestemt bygningstypologi, m.a.o. de formmessige prinsippene som bygninger er utformet
etter. Nye byrom bgr planlegges slik at de inngar i en starre gate- og byromsstruktur, med
attraktive malpunkter og trygge og godt opplyste forbindelser mellom disse.

Retningslinjer:
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Attraktive destinasjoner: Nar nye, offentlige byrom planlegges og gjennomfares, bgr
disse kobles til eksisterende og nye anlegg for attraktive destinasjoner i neerheten, som
f.eks. kulturbygg, anlegg for sport og rekreasjon og midlertidige eventer.
Arealutnyttelse og byggehgyder i bebyggelsen som omkranser byrom, ma balanseres
for & gi optimale lys- og solforhold pa bygulvet. @kte byggehgyder ber gi bredere gater
og starre byromsgulv. Den laveste bebyggelsen rundt et torg bgr plasseres mot sgr/sgr-
vest.

Miljgbelastning: Vi ma plassere, dimensjonere og utforme byrommene slik at de bidrar til
a skjerme mot forurensning og vind, og reduserer turbulens.

Dimensjonering av gate-tverrsnitt, og forholdet mellom hgyde, bredde og lengde mellom
husvegger pa alle sider av torg og byrom, ma balanseres slik at vi pa samme tid unngar
béde utflytende byomrader og for trange og solfattige uterom.

Bebyggelsesstruktur bgr velges ut fra byomradets og stedets egenart. Bebyggelse langs
gater og byrom ma plasseres i samsvar med byomradets fremtidige, helhetlige gate- og
byromsstruktur. Dette innebzerer at bebyggelsen normalt ligger pa linje ut mot gatelgp
og offentlige byrom, eller ligger i byggegrensen for & definere gaterommet. Eventuelle
mindre brudd i fasadelinjer bgr veere bevisste brudd for & danne nye kvaliteter eller
byrom.

Naturlige overganger og visuelt tydelige skiller m& etableres mellom offentlige, halvof-
fentlige og private funksjoner, byrom og utearealer.

Forbildeprosjekter: Vi bgr formidle og bruke eksempler pa gode bybolig-prosjekter og
forklare kvalitetene som gjer at disse prosjektene fremstar som forbilder.

Attraktive destinasjo-
ner: Salt og den arktiske
pyramiden i Bjgrvika:
midlertidig anlegg

for kultur, rekreasjon,
midlertidige events. Her
kunstnerisk installasjon,
i form av en fiskehjell
med skjorter «til tark»:
«We are still the same»

i T e = i av Karina Kaikonen.
"’ "‘f N N, : (Foto: Kjell. Kr. Jacob-
‘& ; LI RIAN =\ SR sen, PBE)



Godt dimensjonert byrom: parti fra Schous-kvartalet i Oslo. God variasjon mellom ny og eldre, gjenbrukt be-
byggelse, tett og ikke utflytende, men heller ikke trangt. Haye treer, sitteplasser og gode overganger i bygulvet
—mellom arealer som er beregnet til nyttekjgring og ellers til gange og opphold. (Foto: Kjell. Kr. Jacobsen,
PBE)

Over til venstre: Vestre Torggate, sett ned mot Torgallmenningen i gst. Enhetlige fasadelinjer med delvis ned-
trappet bebyggelse som fglger terrengfallet. Gaten endrer karakter fra en kjgregate med brede fortau nede

i sentrum til en trappegate opp mot Johanneskirken. Trappegaten har solrike forhager inn mot husveggen pa
nordsiden av gatelgpet. (Foto: Kjell Kr. Jacobsen, PBE)

Over til hgyre: Torgallmenningen sett motsatt vei, og opp mot Johanneskirken i fond. Bilfritt, solrikt og raust

byrom og allmenning med et flott steinsatt bygulv som binder byrommet sammen. En av byens viktigste mgte-
plasser er omsluttet av helhetlige, nyklassisistiske fasader fra 1920-arene. (Foto: Kjell Kr. Jacobsen, PBE)
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Offentlige byrom ma utformes og brukes pa en variert mate

«Byliv far byrum, byrum fgr bygning.»
(Fra «Arkitekturpolitik Kebenhavn 2017—2025»)

Vi bar tenke byliv far byrom og byrom fgr bygninger, pa en mate som bade skaper rammer
for felleskapet og dekker individuelle behov. Dette ble gjort gjennom arkitektkonkurransen
for byrommene i Bjgrvika, fgr utbyggingen startet. Gater, torg og mgteplasser bgr samlet
utgjere et variert tilbud av offentlige byrom, med ulik karakter, tilpasset forskjellige folk med
forskjellige behov, til alle tider av dggnet og aret.

Retningslinjer:

Differensiert utforming: Noen byrom bgr ha en generell utforming, slik at alle kan bruke

dem til ulike aktiviteter, andre kan vaere mer rettet mot en spesiell funksjon eller grup-

pe, og dermed vaere mer spesifikt utstyrt med tanke pa byromsmgbler og andre fysiske

tiltak. Byomradenes gater og byrom bgr ogsa ha ulike starrelser for & gi varierte opple-

velser.

Aktivitet og bruk gjennom hele &ret: Nye byrom bgr kunne dekke behovet for bade orga-

nisert og uorganisert aktivitet og for bade permanent og midlertidig bruk, med bylivstil-

tak i form av f.eks.:

= uteservering, vareutstilling, torgsalg, markeder og konserter

= aldersvennlige offentlige sitteplasser, leke- og aktivitetsomrader

= vegetasjon og vannelementer, fontener og drikkevannfontener

= toaletter, sgppelkasser/gjenvinningsanlegg

= sykkel- og bysykkelstativer

= informasjons- og utstillingsmontrer

= skulpturer, installasjoner eller kunstverk

Inkluderende byrom: Offentlige arealer ma utformes slik at de oppleves apne og invite-

rende, uten fysiske barrierer som ekskluderer enkeltindivider eller grupper av brukere.

Vi trenger sitteplasser og stille oppholdssoner for bade unge og eldre, sa vel som omra-

der for aktiv lek og utfoldelse.

Gode solforhold: Offentlige eller allment tilgjengelige sitteplasser og oppholdssoner i

gater og byrom ma plasseres slik at de far de beste solforholdene. Ved ulike fortaubred-

der bgr den siden av gaten som har de beste solforholdene, ha de bredeste fortauene.

Vegetasjon skal brukes aktivt for & skape oppholdsarealer med gode visuelle kvaliteter

og et bedre lokalklima.

Robust kvalitet: Gater og byrom ma ha en fysisk utforming som taler mye bruk, og sam-

tidig kan romme ulik bruk over tid. Dette har stor betydning for et aktivt byliv og gjelder

bl.a.:

= generelt utformede arealer som apner for ulike funksjoner over tid, men som ogsa
gjer at byrommene kan brukes av forskjellige grupper til samme tid

= tilrettelegging for bade kommersielle og ikke-kommersielle aktiviteter

= ivaretagelse av vegetasjon og handtering av overvann

= bruk av holdbare, naturlige materialer, gjerne med innslag av tre

Midlertidige funksjoner og «testbeds», dvs. midlertidig uttesting av ideer for nye byroms-

tiltak, bgr kunne vurderes etter behov i alle typer byomrader. Dette er szrlig egnet for

markedssvake omrader, eller for & sikre lokal tilhgrighet for lokalbefolkning og frivillige

organisasjoner.



Inkluderende byrom
med generell utforming,
sitteplasser og stille
oppholdssoner, Olaf
Ryes plass i Oslo. (Foto:
Kjell Kr. Jacobsen, PBE)

Arealer avsatt til uteser-
vering like ved torgsalg,
med gode solforhold og
romdannende grgnn be-
plantning. Israels plass
Kgbenhavn. (Foto: Kjell
Kr. Jacobsen, PBE)

Nedre Foss bypark langs
gstbredden av Akersel-
va, mellom Grunerlgkka
og Vulkan i Oslo. Apent,
inkluderende og solrikt
byrom med innebygget
lekepark for uorganisert
aktivitet. (Foto: Rolf
Sandnes, PBE)
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Over: En lavvo-konstruksjon satt opp i «Prindsens
hage», i gadrdsrommet til Prinds Christian Augusts
minde) i Storgata i Oslo. Midlertidig funksjon brukt
som selskapslokaler m.m. (Foto: Kjell Kr. Jacobsen,
PBE)

Venstre: Lavterskel trenings- og skatetilbud i «Tufte-
parken» pa Filipstad, midlertidig tiltak ved Skur 13 i
pavente av ny byutvikling av hele Filipstad-omradet.
(Foto: PBE)

,,./ =) |
Operataket i vinterdrakt, med nok sng kan taket brukes til aking og sngbrettkjgring. (Foto: Ingrid Vedeler Brekk-

hus, PBE) Taket pa Den norske Opera og ballett i Oslo er et utradisjonelt, men &pent, inviterende og populeert
byrom, koblet til en attraktiv destinasjon som bade har god utsikt og mye sol. (Foto: Kjell Kr. Jacobsen, PBE)
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Byrommenes fasader ma utformes enkeltvis og samlet som en helhet
«The outside of our houses is the inside of our city.» (Jane Jacobs, i 1961)

«Mennesker oplever byen i gjenhgjde. Vi bruger vores sanser, grer, naese og ikke mindst gjne.
Derfor har vi behov for byer, hvor vores sanser er stimuleret gennem en stor variation af
synsindtryk, et rigt udvalg af taktile oplevelser fra forskellige materialer og en menneskelig
skala, hvor vi kan hgre og ikke mindst se hinanden.» (Gehl: «Making Cities for People», i 2010)

Gode byrom trenger hgy standard med helhetlige, sammenhengende fasader, spesielt i
forsteetasjene. Byromsdesign bgr ha et fotgjengerperspektiv, dvs. opplevelser utformet
for gyehgyde og i lav fart. Dette fordrer hgy arkitektonisk kvalitet og bevisst detaljering i
utformingen av fasadene, seerlig i forsteetasjene mot gateplan. Byromsdesign bgr ofte ha en
langsiktig, varig hgy kvalitet gjennom bestandige materialer som sikrer holdbarhet i bruk.
Byrommene bgr ogsa i hovedsak veere sa karakteristisk utformet at de huskes visuelt, og
bidrar til at omradet tiltrekker seg besgkende. Andre ganger kan en mer midlertidig «hver-
dagskvalitet» veere mer riktig.

Retningslinjer:

= Bygningens fasader bgr ha hgy kvalitet i detaljering og utforming av bygningselementer
og materialer. Dette gjelder bade veggdflater, vinduer og dgrer, balkonger og sprang i
fasaden, konstruktive overganger og bygningsmessige tilslutninger. Materialene bgr ogsa
veere varige.

= Enhetlige fasader og egen karakter: Bygningers fasader bgr gis en enhetlig arkitektonisk
form og fares helt ned til bygulveti 1. etasje, samtidig som 1. etasjers behov for egen
karakter og synlighet ivaretas.

= Publikumsrettede lokaler i farsteetasjer bgr ha en viss fasadevariasjon, som avspeiler
ulike virksomheters innhold. Hver virksomhet kan eksponeres med logo pa markiser o.l.,
men disse bgr ha beslektet utforming og fargebruk, jf. Oslos skilt- og reklameplan og
Estetisk plan for sentrum.

= Rik detaljutforming av byrommet: Bygningselementene i 1. etasje og bygulvets innred-
ning og utstyr bgr varieres i detaljering, men innenfor en helhetlig utforming.

Israels plass i Kebenhavn med torghandel og uteservering og et bygulv som inviterer til lek og rekreasjon,

rammet inn av klassiske fasader som blir innsiden av et storslatt byrom. (Foto: Kjell Kr. Jacobsen og Mari
Haraldsen, PBE)
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Sluseholmen, bymessige boligkvartaler i Kebenhavns sgndre havneomrade. Streng bebyggelsesstruktur langs

N T

og mellom kanaler, men med variasjoner i material- og fargebruk, fasadesprang og linjefgringer i fasadene.

(Foto: Andreas Hgifadt, PBE)
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Enhetlig fasade for
studentboliger, med
starre hull i veggen for &
slippe inn sol, lys og luft,
i Dronning Eufemias gate
i Bjgrvika. Fasadevaria-
sjoner innenfor samme
tema, forarsaket av
speilvendte planlgsnin-
ger for studenthyblene
innenfor. Apne/transpa-
rente fasader i 1. etasje.
(Foto: Kjell Kr. Jacobsen,
PBE)



Bygulvets utforming ma tilrettelegge for ulik bruk

Vi mé& regulere, prosjektere og programmere selve byrommet og bygulvet aktivt, ikke bare
bebyggelsen rundt. Vi ma allerede i tidlig planfase vektlegge samspillet mellom gate- og
byrommet og den omsluttende bebyggelsen.

Retningslinjer:

= Bebyggelsens snitt/fasader ut mot byrommet ma reguleres, slik at gatebredden og by-
gulvets utstrekning og form er med pa a styre byggehgydene rundt.

= Kvaliteten i detaljutforming av byrommets gulv og vegger ma vurderes og reguleres
helhetlig. Over regulerte torg ma sykkeltilrettelegging utformes som trase med moderat
markering i hgyde med bygulvet rundt og ikke som hevet/senket sykkelfelt.

= Differensiering i kvalitet og materialbruk mellom hgy/varig og middels/midlertidig
kvalitet ma ta utgangspunkt i byrommenes rolle og betydning. Historiske paradegater og
-plasser og nye viktige strgksgater bgr opparbeides med naturstein. For mindre viktige
gater og byrom kan en enklere standard aksepteres, med asfalterte kjgrebaner og opp-
hgyde gangfelt.

= Brostein med universell utforming: Der gater og byrom tilrettelegges med nye brostein,
ma disse veere trillevennlige, for bl.a. rullestoler, rullator, barnevogner, sykler og var-
eleveringstraller.

= Hgydeforskjeller fra terreng ute til gulv inne bgr fanges opp og Igses inne i bygningen.

= Eierskapet til bygulvet ma sikres tilgang for allmennheten, fortrinnsvis ved a regulere inn
offentlige torg, gater og gatetun.

= Uteserveringer skal fremsta som apne og tilgjengelige, og samtidig avgrenset med en
samlet og tydelig markert sone for mgblering. Solavskjerming bgr primeert lgses gjen-
nom parasoller, og der uteserveringer ligger tett, bgr parasollene ha et ensartet uttrykk.

= Vegetasjon: Nye treer bgr ha hgye stammer ved planting for & gi god sikt i gyehgyde.
Eldre, friske traer og treer med stammeomkrets over 40 cm bgr bevares, og treer som
av naturlige grunner ma fiernes, ma erstattes med nye samme sted. Plantekar bgr ha
sittemuligheter for & oppmuntre til uteopphold. Treer og plantekar ma plasseres slik at
fotgjengere, syklister og kollektivtransport har god fremkommelighet.

= Overvann: Apne lgsninger for handtering av overvann skal ha hgy estetisk kvalitet, Ned-
senkede torg bgr integreres i nye byrom for & sikre fordrgyning av overvann og samtidig
tilrettelegge for aktivitet og opphold.

= Benker og sitteplasser skal utformes slik at de er tilgjengelige for alle aldersgrupper og
er behagelige & bruke, med f.eks. armlener, ryggstatter og sitteflater i tre. En andel av
sitteplassene bgr veere aldersvennlige med god sittehgyde og armlener.

= Sykkelparkering og bysykkelstativer skal integreres i byrommet og anlegges slik at de
ikke hindrer fremkommeligheten til fotgjengere eller andre bylivstiltak. Se for gvrig Oslo
kommunes veileder for sykkelparkering i det offentlige rom.
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Eksempler pa gode gatetversnitt, hvor bygningsheydene tar
hensyn til gatebredden, slik at byrommet far sol om ettermid-
dagen:

Over: Haakon VII' s gate, sett mot Akershus festning. (Foto:
Kjell Kr. Jacobsen, PBE)

Venstre: Olav V. gate, sett mot Radhusplassen. (Foto: Kjell Kr.
Jacobsen, PBE)

Venstre: Kvalitet i
detaljutforming av
byrommets gulv og
vegger, med pre-
sise avslutninger
mellom gangsone
og sykkelsone og
mellom bygulvet og
veggen som gar opp

Over: Rause arealer for gange, sykling,
til privat forhage Ver- raus gange, sykling

o vegetasjon, benker og sitteplasser med
(men sgppel-hand-
teringen er ikke lgst stedstilpasset belysning: Langkaia, del av
tilfredsstillende). Fra
havnepromenade i
Nordhavn, Keben-
havn. (Foto Kjell Kr.

Jacobsen, PBE)

havnepromenaden langs Bjgrvika. Frodig ve-
getasjon som visuell buffer mot Langkaigata
i bakkant. Gode sittemuligheter med sol og
fjordutsikt, bade pa murkanten og pa inte-
grerte trebenker langs denne. (Foto: PBE)



































































































































https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13255100
https://morgenbladet.no/ideer/2016/08/kunsten-bygge-en
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1327646-1424853877/Innhold/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Levende%20Oslo/Bylivsun�ders%C3%B8kelsen.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1327646-1424853877/Innhold/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Levende%20Oslo/Bylivsun�ders%C3%B8kelsen.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1327646-1424853877/Innhold/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Levende%20Oslo/Bylivsun�ders%C3%B8kelsen.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1327646-1424853877/Innhold/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Levende%20Oslo/Bylivsun�ders%C3%B8kelsen.pdf
http://hdl.handle.net/11250/2444126
https://dokument.plandata.dk/20_2925555_1423210351822.pdf
https://www.regjeringen.no/contentassets/c6fc38d76d374e77ae5b1d8dcdbbd92a/byrom_idehandbok.pdf
http://kartogplan.no/Artikler/KP4-2013/boligutvikling med bykvalitet.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13255100-1536228895/ Innhold/Plan%2C%20bygg%20og%20eiendom/Byggesaksveiledere%2C%20normer%20og%20skjemaer/Oslostandarden%20for%20sykkeltilrettelegging.pdf
https://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=1646



https://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=1819
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702-1486638329/Innhold/Politikk%20og%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702-1486638329/Innhold/Politikk%20og%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702-1486638329/Innhold/Politikk%20og%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13324093-1557387648/Innhold/Politikk%20og%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Vedtatt%20kommune�plan%202018/KPS_2019-05-08_Utskriftvennlig.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13324093-1557387648/Innhold/Politikk%20og%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Vedtatt%20kommune�plan%202018/KPS_2019-05-08_Utskriftvennlig.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13324093-1557387648/Innhold/Politikk%20og%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Vedtatt%20kommune�plan%202018/KPS_2019-05-08_Utskriftvennlig.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13324093-1557387648/Innhold/Politikk%20og%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Vedtatt%20kommune�plan%202018/KPS_2019-05-08_Utskriftvennlig.pdf
http://terra2.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn4/casedet.asp?�mode=&caseno=201214718
http://terra2.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn4/casedet.asp?�mode=&caseno=201214718
http://terra2.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn4/casedet.asp?�mode=&caseno=201214718
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13316788-1551871824/Inn�hold/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Bilfritt%20byliv/Handlingsplan%20bilfritt%20byliv%202019.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13316788-1551871824/Inn�hold/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Bilfritt%20byliv/Handlingsplan%20bilfritt%20byliv%202019.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13316788-1551871824/Inn�hold/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Bilfritt%20byliv/Handlingsplan%20bilfritt%20byliv%202019.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13316788-1551871824/Inn�hold/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Bilfritt%20byliv/Handlingsplan%20bilfritt%20byliv%202019.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/134451-1478189378/Innhold/Plan%2C%20bygg%20og%20eiendom/Byggesaksveiledere%2C%20normer%20og%20skjemaer/Torg%20og%20m%C3%B8teplasser%20-%20Verkt%C3%B8ykasse.pdf
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?direct=Y&mode=&caseno=200100321
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?direct=Y&mode=&caseno=200313007
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?direct=Y&mode=&caseno=200514612
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?direct=Y&mode=&caseno=201100876
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?direct=Y&mode=&caseno=201201119



https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13140292-1467455927/Innhold/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Hovinbyen/Stra�tegisk%20plan%20for%20Hovinbyen%20til%20politisk%20behandling%2030.06.2016-lett%20print.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13140292-1467455927/Innhold/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Hovinbyen/Stra�tegisk%20plan%20for%20Hovinbyen%20til%20politisk%20behandling%2030.06.2016-lett%20print.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13140292-1467455927/Innhold/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Hovinbyen/Stra�tegisk%20plan%20for%20Hovinbyen%20til%20politisk%20behandling%2030.06.2016-lett%20print.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13140292-1467455927/Innhold/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Hovinbyen/Stra�tegisk%20plan%20for%20Hovinbyen%20til%20politisk%20behandling%2030.06.2016-lett%20print.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13140292-1467455927/Innhold/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Hovinbyen/Stra�tegisk%20plan%20for%20Hovinbyen%20til%20politisk%20behandling%2030.06.2016-lett%20print.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13285968-1530184774/
http://terra2.pbe.oslo.kommune.no/dlfilprod5/dir19/sub61%5Cdrsscxxx.pdf
http://terra2.pbe.oslo.kommune.no/dlfilprod5/dir19/sub61%5Cdrsscxxx.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13322821-1556545225/Inn�hold/Politikk%20og%20administrasjon/Byutvikling/Arkitekturpolitikk%20for%20Oslo/Arki�tekturpolitikk_for_Oslo_2019.03.28.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13322821-1556545225/Inn�hold/Politikk%20og%20administrasjon/Byutvikling/Arkitekturpolitikk%20for%20Oslo/Arki�tekturpolitikk_for_Oslo_2019.03.28.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13322821-1556545225/Inn�hold/Politikk%20og%20administrasjon/Byutvikling/Arkitekturpolitikk%20for%20Oslo/Arki�tekturpolitikk_for_Oslo_2019.03.28.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13322821-1556545225/Inn�hold/Politikk%20og%20administrasjon/Byutvikling/Arkitekturpolitikk%20for%20Oslo/Arki�tekturpolitikk_for_Oslo_2019.03.28.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13322821-1556545225/Inn�hold/Politikk%20og%20administrasjon/Byutvikling/Arkitekturpolitikk%20for%20Oslo/Arki�tekturpolitikk_for_Oslo_2019.03.28.pdf
https://vaxer.stockholm/globalassets/omraden/-stadsutvecklingsomraden/ostermalm-norra-djurgardsstaden/informationsmaterial/broschyr-och-dokument/hallbarhetsredovisning_2015_april-2016.pdf
https://www.slideshare.net/dogaoslo/tina-saabye-byutviklingskonferansen-2015
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/134451-1478189378/Innhold/Plan%2C%20bygg%20og%20eiendom/Byggesaksveiledere%2C%20normer%20og%20skjemaer/Torg%20og%20m%C3%B8teplasser%20-%20Verkt%C3%B8ykasse.pdf




