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Sammendrag

| kommuneplanens samfunnsdel med

Brukerveiledning = Norm for vegetasjon og vannhandtering e 3

byutviklingsstrategi fra 2018 «Var by, var fremtid»
er det et mal om & fortette og utvikle byen kombinert

med a styrke det blagrenne preget.

Grgntregnskapet for Oslo viser at den urbane grenn-
strukturen er svekket og fragmentert. Vi mé ta vare pa
de eksisterende blagrenne strukturene med verdifull
natur, samtidig som vi utvider og opparbeider nye bla-
gronne omrader og forbindelser. Behovet for & inten-
sivere innsatsen for gkt samfunnssikkerhet/-gkonomi
gjennom klimatilpasset flom- og overvannshandtering
pé overflaten ved bruk av naturen, vurderes fortsatt
som prekeer. Dette bidrar samtidig til & styrke naturm-
angfoldet og tilrettelegge for et godt byliv med vekt
pa & vitalisere blagrenne omgivelser. Dette er noe av
bakgrunnen for at verkteyet na er utvidet til 8 gjelde
flere formal enn boliger.

Normen er med pé & understgtte flere av klima-, natur-
og miljginnsatsene i Hammersborgerkleeringen, by-
réadsplattformen for perioden 2023-2027. Erkleeringen
har innsatsomrader for En grenn og klimavennlig by

og Den blagrgnne byen. Byradet vil ta vare pa naturen
og & gjore byen mer klimarobust i mgte med klima-
endringene. Byradet vil at Oslos unike blagrenne preg
mellom Marka og fjorden skal tas vare pa og utvikles i
enda grennere retning. Byradet tar sikte pa mer natur
i byen, en renere Oslofjord og vil ogsa arbeide for en
by som er bra for dyrene og dyrevelferden. Byradet

vil ha en mer levende by og vil ruste opp gater, torg og
moteplasser fra gra arealer til gronne byrom. Normen
vil sikre et minsteniva av vegetasjon og vannhandtering
i utbyggingsprosjektene og bade stimulere til & ta vare
pa eksisterende gronne kvaliteter og fremme nye.

Metoden for & beregne og bruke bldgrgnn faktor i plan-
og byggesaker i Oslo har blitt utviklet over tid. | kom-
muneplanen fra 2015 ble det oppfordret til & ta i bruk
verktgyet. Norm for blagrenn faktor for boliger (2019)
erstattes nd av Norm for vegetasjon og vannhandtering
(27.09.2023). Den nye normen bygger pa erfaringer og
et bredt spekter av innspill fra fagressurser i kommu-
nen og andre aktgrer i byutviklingen.

Metoden tas i bruk som kommunal norm for de fleste
bebyggelses- og samferdselsformal. Flere arealformal
er likevel unntatt, blant annet statlig infrastruktur (vei/
bane) og bevaringsverdige bygg og anlegg. Normen
inneholder geografisk differensierte normtall for 1)
apen by og 2) sone for tett by. Normen forutsetter bruk
av regneark som inneholder et bredt utvalg av bla-
grenne tiltak med ulik verdisetting.

Tiltakene i regnearket er inndelt i tre kategorier: styrke
blagrenn struktur og biologisk mangfold, terreng og
flater og treer. Tiltaksverdiene er fastsatt pa grunnlag
av tiltakenes nytte i klimatilpasningen (samfunnssik-
kerhet-/gkonomi), for naturmangfold og byliv. Tiltakene
har samtidig andre gode egenskaper som vil bidra til
renere vann og luft og bedre lydmiljg. For smadhusomra-
der er det utarbeidet et noe forenklet regneark, bade
for & ivareta den eksisterende gronnstrukturen bedre
og for a senke brukerterskelen for privatpersoner.

| planfasen skal det redegjores for prosjektets bla-
gregnne hovedgrep, og det skal vises at normtall vil bli
oppfylt. | byggesaksfasen er prosjekteringen kommet
lengre og prosjektets blagrgnne faktor kan beregnes.
Kommunen péser at normtall er oppnéadd.

Etter utfgrt evaluering av normen i 2021, holdes

nd normen fast over noe tid for & gi forutsigbarhet.
Normen ber virke i et 5-10 ars perspektiv uten ny
grundig evaluering og revisjon. Det holdes likevel dpent
for at enkelte normtall for bldgrenn faktor korrigeres
opp eller ned i perioden. Dette vil i sa fall skje som
folge av at det avdekkes systematiske avviksbehov

fra fastsatt normtall eller der normtallet for enkelte
formal er satt litt for lavt. Endring av normtall ma
godkjennes av byradet. Brukerveiledningen er et faglig
stotteverktgy som kan endres fortlppende basert pa
erfaring med bruk av normen.
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Brukerveiledningen har informasjon og veiledning til
norm for vegetasjon og vannhandtering (blagrenn
faktor). Veiledningen er rettet mot dem som skal
praktisere metoden. Dette gjelder spesialister og
kyndige innenfor de ulike aktuelle fagdisipliner. Det
har ogsa veert en ambisjon at metoden skal kunne
forstas og brukes av andre som deltar i byutviklingen

og av privatpersoner.

Brukerveiledningen er ikke en formell del av normen

og kan endres av Plan- og bygningsetaten ved behov.
Selve normen kan bare endres gjennom politisk vedtak.
Veiledningen er tilgjengelig blant annet via etatens
digitale karttjeneste Planinnsyn (se Temakart ->
Blagronn faktor).

Kommunen har et generelt behov for & handtere mer av
overvannet i dpne lgsninger og 8 styrke blagrgnn struk-
tur og biologisk mangfold. Kommunen har interesse

av hvordan utearealer disponeres i byggeprosjekter

og ber om dokumentasjon i form av utomhusplan eller
lignende i byggesoknaden. Utomhusplanen ma sikre
tilstrekkelig og egnet areal for overvann- og vegeta-
sjonshandtering og opparbeiding pa den enkelte tomt.
Det sgrger normen for.

Malet med normen er & bidra til & lese byens klima-,
natur- og miljputfordringer. Normen fremmer god
lokal og bygningsintegrert bldgrenn struktur i utbyg-
gings- og endringsprosjekter. Utforming og innpassing
av blagrenn kvalitet og ikke minst kvantitet, har hittil
manglet gode retningslinjer og praksis.

| planfasen skal det redegjores for prosjektets bla-
gronne hovedgrep, og det skal sannsynliggjores at
normtall vil bli oppfylt. Ut fra den detaljerte prosjek-
teringen i byggesaksfasen, lar blagrenn faktor seg
beregne. Kommunen sjekker at normtall er oppnadd.

| reguleringsplaner og byggespknader ma det redegjo-
res for hvordan utearealene bygges opp, hva de bestér
av og hvilke kvaliteter det har. | dokumentasjonen
synliggjgres hvordan ressursene vann og vegetasjon

benyttes pa overflaten og fremmer prosjektets formal
og uttrykk.

Normen fungerer slik at prosjektets eier selv velger
lgsninger innenfor rammene i normen. De blagrenne
tiltakene som velges, forutsettes & inngé i en hensikts-
messig sammenheng med overordnede strukturer og
med naboeiendommer.

En tomteeier kan velge & bruke metoden for prosjekter
eller formal som normen ikke gjelder for, eksempelvis
for enklere tiltak uten behov for utomhusplan.


https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/#599985,6646981,9
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Normen i sammenheng med
andre kommunale strategier

Normen pavirker byutviklingen sammen med andre
kommunale initiativ og handlinger. Ny arealdel av kom-
muneplanen og revidert plan for smdhusomrader, er
overordnede planer som vil trekke i retning av blagrenn
byutvikling. Planene vil inneholde bestemmelser om bade
vegetasjon og vannhandtering.

Kommunen har de siste drene gkt innsatsen med a sikre
god overvannshandtering i alle plan- og byggesaker.
Overvannslgsninger er fortsatt et av hensynene som
normen legger vekt pa. Kommunen har nylig publisert
dokumentet «Retningslinjer og veiledning til overvanns-
handtering i Oslo kommune», som er & finne sammen med
annen informasjon om overvannshandtering pa kommu-
nenes nettsider. Normen bidrar dermed sammen med
kommunens overvann- og klimastrategier, med tilpasning
av byen til et varmere klima og mer styrtregn.

Kommunen har vedtatt strategier for urbant landbruk og
gronne tak og fasader. Alt dette inngér ogsa som tiltak

i normen, slik at normen er med p3 a realisere malene i
strategiene.

Prosjektet Oslotreer handler om a plante ut nye treer.
Treer er sentrale tiltak ogsa i normen, bade eksisterende
og nye treer. Traerne har fatt en noe hoyere tiltaksverdi i
denne siste versjonen av normen.

Det er ogsa nylig vedtatt en egen kommunal handlings-
plan for & redusere tap av biologisk mangfold. Normen
legger vekt pa tiltak som er med pa a bevare og fremme
biologisk mangfold.

De kommunale innsatsene omtalt over, har alle en tids-
horisont fram mot ar 2030. Strategiene og prosjektene
understottes av handlingsplaner med tiltak som vil virke
parallelt med normen. Normens fortrinn og egenskaper i
denne sammenhengen, er & kvantifisere et minsteniva av
blagronne losninger i enkeltprosjekter.

Anvendelsesomrade

Norm for vegetasjon og vannhandtering dekker de
fleste bebyggelses- og samferdselsformal med unntak
av verneverdig bebyggelse og anlegg med formelt
vern, deler av fysisk infrastruktur (jernbane med mer)
og park- og grgntareal. Sistnevnte da metoden ikke vil

ha noen funksjon i & pke mengde blagrenne arealer ut
over det som allerede i praksis er forutsatt gjennom
reguleringsformalet.

Normen er juridisk bindende der dette gar frem av
bestemmelser i arealplaner. Normen legger opp til at de
enkelte reguleringsplanene utarbeides mélrettet for &
imgtekomme normen i péfolgende byggesaker. Det at bla-
gronn faktor kan oppnas, skal sannsynliggjores i plansa-
ker og dokumenteres i byggesakene.

Normen skal brukes for nybygging, ombygging, bruk-
sendring og andre tiltak der det er behov for utomhus-
plan eller tilsvarende plan, som viser planlagt opparbei-
delse av utearealer.

For gater og byrom med og uten sporvognstrasé, skal
normen benyttes ved ny regulering og i de tilfellene det
er behov for en landskapsplan, det vil si der det brukes
standardiserte tekniske tegninger som O-tegninger
(Formgivning og vegetasjon) og G-tegninger (Drenering
og vannbehandling). For andre oppgraderinger, utbe-
dringer og midlertidige gate- og byromstiltak, som kan
utfores innenfor gjeldende regulering, mé ikke normen
brukes.

Normen gjelder i hele byggesonen, men ikke i Marka.

Normen gjelder heller ikke for

e formelt vernede bevaringsverdige anlegg med tilhg-
rende uteomrader

e europa- og riksveier

e infrastruktur for jernbane og T-bane samt sporvogn-
strasé som ikke er del av gate eller byrom

e den formelle gronnstrukturen (naturomréder, turdrag,
friomrader og park)

e arealer som ma tilrettelegges spesielt for & handtere
forurensing

e reparasjon eller rehabilitering av infrastruktur under
bakken

Bruk av normen supplerer andre bldgrgnne behov som er
vurdert s viktig at det tas inn i planbestemmelser, som
for eksempel & ta vare pa bytreer, bekker og blagrenne
strukturer, herunder det a planlegge handtering av
overvann.

Normtall skal opprettholdes over tid. Dersom det pa

en eiendom utferes tiltak som reduserer omfanget eller
verdien av eksisterende gront terreng, vegetasjon og
treer eller erstatter for eksempel grusflater med tette
overflater som asfalt og lignende, legges det til grunn at
tomteeieren kompenserer forholdsmessig og hensikts-
messig med tiltak fra normen.

Blagreonn faktor

Byveksten legger press pa byens grenne preg, elver og
bekkelop, natur og kulturverdier og er en utfordring
for bade rekreasjon, naturmangfold og klimatilpasning.
Normen er egnet til & bevisstgjore og synliggjore om
prosjektene bidrar til en blagrenn byutvikling som
svarer pa disse utfordringene.

Normen skal bidra til & sikre gode bldgrenne utearealer
péa den enkelte tomt. Tomtene skal styrke overordnet
blagrenn struktur ved &

e fremme tilstrekkelige vegetasjonsareal for apen,
lokal overvannshandtering med infiltrasjon og for-
drgying av tomtens overvann

e sprge for kvalitative valg av vegetasjon, anlagt pa

en slik mate at det understgtter og styrker allerede

eksisterende blagrgnne verdier i byen, for eksempel
gront skal- og amfiformet bylandskap, strukturelle
sammenhenger mellom marka og fjorden, randsoner

mot marka og fjorden, seeregent kulturlandskap i

byggesonen, for eksempel kolonihager og gardsbruk,

rikt naturmangfold, hjemmehgrende naturtyper og
arter og urbant landbruk

tilrettelegge og oppmuntre til sambruk av arealer

gjennom valg av flerfunksjonelle blagrgnne tiltak som

bidrar til at uteareal ogsa er apne og tilrettelagt for
opphold, bruk og aktivitet

Metoden tilbyr et bredt sett av blagrenne tiltak,
som gjennom ulike tiltaksverdier samlet beskriver et

I Regnbed i Mamdaleny@&ﬂ?zxpypﬂj?Hag»WOQS
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byggeprosjekts pkologiske effektivitet i tallform, etter
formelen:

Dkologisk Z Tiltakenes blagrenne kvaliteter

effektivitet Tomteareal

Tiltakene er inndelt i tre grupper: 1) styrke blagrenn
struktur og biologisk mangfold, 2) blagrenne terreng
og flater og 3) treer. Med blagrenne terreng mener vi
blant annet overflater og overflateanlegg som handte-
rer overvann, for eksempel forsenkninger i terrenget
som samler opp og forsinker vann nar det regner mye.

Normtall

Det er satt ulike normtall for grupper av arealformal.
Prosjektets blagronne faktor skal tilfredsstille norm-

tallet. Normen har to normtall for hver gruppe ut fra

hvor i byen tomten er plassert. Det skilles pa prosjek-
ter i 1) dpen by og 2) sone for tett by.

| sone for fremtidig tett by er det generelt hgyere
tomteutnyttelse enn i dpen by. Det er mindre flater

a plassere blagrgnne tiltak pa. | dpen by er det fra
kommunens side mer ambisigse mal for vegetasjon

og vannhandtering, bade ut fra behovet for & styrke
gronnstruktur og pa grunn av beliggenhet med tanke
pa avrenning og overvann. Oslos skalformede landskap,



https://www.oslo.kommune.no/vann-og-avlop/arbeider-pa-vann-og-avlopsnettet/overvannshandtering/#gref
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gradvise fortetting og et eldre avlgps- og overvann-
snett, medfgrer at store deler av dpen by-omradene
har negativ pavirkning pa overvannssituasjonen i
sentrum og tett by. Det er derfor riktig med et noe
hgyere normtall her enn i den tette delen av byen.

For ulike typer bymessige fortettingsomrader i dpen
by kan det noe lempeligere normtallet for sone for tett
by, brukes. Kriteriene for hvilke omrader dette gjelder
for, er hgringsversjonen av ny arealdel av kommune-
plan (hering i 2023) og at arealutnyttelsen ligger pa
tilsvarende nivd med det som er vanlig i sone for tett
by. Sa snart omradene er helt avklart gjennom vedtak
av ny kommuneplan, vil brukerveiledningen og Plan-

og bygningsetatens egen karttjeneste, Planinnsyn, bli
oppdatert og angi omradene konkret.

Det skal i utgangspunktet ikke avvikes fra fastsatte
normtall. Mulige avvik fra normtallet er behandlet i
eget kapittel.

Normtallene er fastsatt med bakgrunn i tidligere er-
faringer med metoden og arbeidet med evaluering av
normen for blagrenn faktor for boliger og utvidelse av
normen med andre formal i 2021-22. Relevante rap-
porter gar frem av bilagslisten i denne veilederen.

Spesielt for enkelte grupper av formal
Smahusomrader

Det brukes et eget normtall for smahusomrader uav-
hengig av om de er lokalisert i tett eller dpen by, da
smahusomradene skal ha samme typologi. For smahus-
omrader brukes ogsa eget regneark.

Industri og lager

Formalene etableres i hovedsak i dpen by, og det
brukes derfor bare ett normtall for denne gruppen av
formal.

Gater

Gatene er inndelt i to grupper. For den ene gruppen
gjelder det samme normtallet i hele byggesonen
(gagater, gatetun med mer). For den andre gategruppen
(kjorevei), er det lavere normtall i sone for tett by,
siden disse gatene har mer knapphet pa arealer og

har en viktig funksjon i & betjene gang-, sykkel- og
kollektivtrafikk.

Byrom

For torg og plasser gjelder samme normtall over hele
byen, slik som for gdgater, gatetun med mer.

1 Plan- og bygningsetaten, 2015: Stedsanalyser - Veileder for plan- og byggesaker

Spesielt om fastsettelse av tomteareal (/
prosjektomrade) i regnearket

Om en del av prosjektet omfatter formal, bygg, anlegg
eller flater som ikke omfattes av normen eller skal
gjenbrukes, kan dette arealet trekkes fra i rubrikken
for Tomteareal i regnearket. Offentlig grunn eller en
annens privat grunn innenfor prosjektomradet, som av
ulike grunner er indisponibelt for utvikling, kan ogséa
trekkes fra i tomtearealet. Normtallet mé oppfylles pa
gjenvaerende del av tomten/prosjektomradet.

Med unntak for bevaringsverdige anlegg, kan slike
arealer valgfritt likevel inngd i beregningene. Dette gir
fleksibilitet i bruk av metoden og for prosjektgjennom-
foringen. Det ma gjores en helhetlig vurdering av om
det er hensiktsmessig a gjore fratrekk i tomtearealet
eller om det er bedre & beholde arealet i regnskapet og
utnytte det til blagronne tiltak.

Blagrent grep i plan- og
byggesaker

De fysiske omgivelsene gir begrensninger og mulighe-
ter for utvikling av en tomt. Tomtene har ulikt utgangs-
punkt for valg av bladgrenne grep og konkrete fysiske
tiltak. Det kan veere store variasjoner i tomtenes topo-
grafi, andel naturlig eller naturlik grunn, om grunnen
er egnet for drenering, naturverdier og flomrisiko med
mer. Et godt overordnet plangrep for eksisterende og
ny bldgrgnn struktur, muliggjor lettere oppnaelse og
integrasjon av lokalt tilpassede og effektive blagrgnne
tiltak i prosjektutformingen.

Forsterkning og tilpasning av grentdrag og apne
bekker gir gode forutsetninger for byens evne til &
handtere overvannsflom, styrke naturmangfoldet og gi
et mer opplevelsesrikt liv for befolkningen. Prosjektets
overordnede blagronne grep bor understette eksis-
terende bldgrgnn struktur og innslag i neeromrédet, for
eksempel skogholt, park, friomrade og ikke minst mulig
hel eller delvis gjendpning av lukkede elver og bekker.

Ved hjelp av stedsanalyser! og andre studier og regis-
treringer pa og utenfor eiendom i planleggingsfasen,
vil en rekke forutsetninger for omrade- og tomtedispo-
neringen klargjores. Dette gir grunnlag for blant annet
plassering av og struktur for bebyggelse, som igjen gir
vesentlige forutsetninger for overvannshandteringen,
og valg og plassering av bladgregnne tiltak. Det skal
blant annet undersgkes og dokumenteres infiltrasjons-
potensiale, herunder for eksempel forurenset grunn

eller kvikkleirelommer, eller tilstrekkelig avstand til
mulig utette kjellermurer. P4 dette grunnlaget bestem-
mes prinsippene for utforming, plassering og innpas-
sing av den blagronne innsatsen.

Viktige hjelpemidler for & vurdere blagrent grep for
eiendommen er kommuneplanens temakart for grgnn-
struktur, naturmiljo og vassdrag (kommunens kartda-
tabase over registrert natur). Kommunen har ogsa kart
med oversikt over elver og bekker som ligger nedgravd
i ror.

En annen viktig avklaring er om overordnede avren-
ningsmegnstre bergrer eiendommen. Kommunens kart
over avrenningsmegnster viser hvor overvannet sann-
synligvis vil renne i en flomsituasjon og hvordan en
eiendom kan bli pavirket, se temakart for overvann i
Planinnsyn for relevante kart. Selv mindre endringer av
terrenghgyde og -helning, kan pavirke dreneringslin-
jene, og oke risikoen for oversvommelse av naboeien-
dom som ligger lavere i terrenget. Kommuneplanen har
bestemmelser om at bygg og anlegg skal utformes slik
naturlige flomveier skal ivaretas, slik at tilstrekkelig
sikkerhet mot flomskader oppnas.
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Det kan i noen situasjoner veere hensiktsmessig
forlenge tiltak utenfor tomten. Eksempler pa dette er
gjendpning av bekkelgp, forlengelse av vadi til hoved-
flomvei eller sgrge for sammenhengende vegetasjons-
og plantefelt. Normen sorger for at dette perspekti-
vet ivaretas gjennom to av de prosjektovergripende
tiltakene i normen; Fysisk utvidelse av eksisterende
blagronn struktur og Samordning av tiltak med tilgren-
sende omrader og/eller eiere av nabogrunn. Tiltakene
dekker blagrenn tilrettelegging og opparbeiding rett
utenfor tomten, og kan gi uttelling i regnearket én gang
hver. Veer klar over at fysisk utvidelse ogsé belgnnes
om tiltaket utfgres og begrenses til egen tomt. Tiltak
utenfor tomten méa dokumenteres i byggesoknaden,
herunder avtale med grunneier. Legg merke til at
tiltakets storrelse utenfor egen tomt (m2 eller antall
treer) ikke belgnnes i tillegg. Arsaken til dette er at et
tiltak ikke kan danne grunnlag for & fa poeng i multiple
prosjekter. Det er forst om og nar naboen selv senere
utforer byggetiltak pa egen tomt, at storrelsen telles
med i regnskapet.

| plansaken ber en illustrasjon eller grovmasket utom-

husplan, brukes for & vise de blagrenne grep, tiltak og
valg pa og utenfor tomten. Viktige forutsetninger og
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https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1385200/Innhold/Plan%2C bygg og eiendom/Veiledere%2C normer og skjemaer/Stedsanalyser - Veileder for plan- og byggesaker.pdf
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behov ber tas inn i planens bestemmelser, for eksem-

pel om:

= bevaring av landskap, treer og vegetasjon

= omfanget av terrenginngrep

= en flate skal beholdes naturlig eller opparbeides
hage-/parkmessig

| byggesaken viderefores de bladgrenne premissene
fra plankart og -bestemmelser og planens blagrgnne
intensjoner ellers. Det er i denne fasen prosjektets
blagronne faktor skal beregnes og dokumenteres.

Dokumentasjonsbehov i
plan- og byggesaker

Plansak

Plansaken skal inneholde en overordnet redegjgrelse
for blagronne grep og strukturer, inkludert potensial
for gjendpning av elv eller bekk.

Redegjorelsen skal sannsynliggjore at forméalets normt-
all for blagrenn faktor vil bli oppfylt.

Redegjorelsen suppleres med relevante illustrasjoner,
foto og/eller tegninger, som for eksempel forelopig
utomhusplan. Prinsipplesninger som vises pa en skisse
til utomhusplan, er vanligvis tilstrekkelig grunnlag for &
regne ut eller vurdere blagrenn faktor for tomten.

| planer der det er vurdert & vaere behov for utom-
husplan i oppfolgende byggesak, legges det ogsa til
grunn at det tas inn en planbestemmelse som viser

til normen, i den grad slik at normen gjores juridisk
bindende for plan og tiltak. Behovet for en planbestem-
melse som viser til normen mé sees i lys av eventuelle
bestemmelser om det samme i kommuneplanen eller i
en eventuell omraderegulering.

Byggesak

Det detaljerte dokumentasjonsgrunnlaget for bereg-
ning av normtall foreligger forst nar utomhusanlegget
er prosjektert, det vil si i byggesaksfasen. Gjennom
prosjektering og behandling av byggesaken, avklares
den mer endelige disponering av arealer og opparbei-
ding av disse med blagrgnne tiltak.

Utomhusplanen med tilhgrende redegjorelse skal
si noe om prosjektets blagrenne hovedgrep og
vise hvordan blagrgnne tiltak er inntatt og lost.

Utomhusplan, landskapsplan eller tilsvarende plan
skal vise de blagrenne tiltakene pa uteoppholdsomra-
dene, herunder pa tak og vegger. Det skal redegjores
for hvordan prosjektet ivaretar normen og det skal
opplyses om gjeldende normtall og beregnet blagrgnn
faktor. Utfylt regneark ma ikke fremlegges.

Kommunen kan ved tilsyn be om grunnlaget for bereg-
ning av blagrenn faktor. Ved tilsyn vil det veere aktuelt
& be om en naermere beskrivelse av utomhusarealene
og blagrgnne anlegg, samt selve regnearket og malsatt
utomhusplan som beregningen er basert pa.

Eldre reguleringsplaner uten bestemmelser
om norm eller blagrenn faktor

Normen skal legges til grunn sa langt det er mulig der
normen eller bldgrenn faktor ikke er fastsatt i planen.
Kommuneplanens bestemmelser/retningslinjer om
bruk av normen vil gjelde for eldre planer. Blagrgnn
faktor skal i disse tilfeller fastsettes ved sgknad om
tillatelse.

Bebyggelses- og
samferdselsformal

Normen gjelder for bygge- og samferdselsformal. Det
er ulike normtall for grupper av arealformal, avhengig
av plassering av tiltaket i byen, det vil si potensialet for
blagrenne tiltak.

I normens tabell med formal og normtall, er hoved-
formaélene listet opp. Benevnelsen av formal folger
kart- og planforskriften. Forskriften er fgrende for

kart og bestemmelser i reguleringsplaner. Det skal
dermed veere liten tvil om hvilket normtall som gjelder.
Plassering av underformal i rett hovedgruppe skjer ved
bruk av forskriften.

Normens tabell med formal og normtall er vist under.
Husk & sjekke gebyrforskriften — du kan veere berettiget
til & fa rabatt pa saksbehandlingsgebyret for byggetil-
taket om normtallet overoppfylles.

Delsummene fra de ti hovedtiltakene i regnearket delt
pa tomteareal gir bldgrenn faktor for prosjektet. Det er
denne faktoren som skal ssmmenholdes med normtal-
let for aktuelt formal.

Bebyggelsesformal

De mest vanlig brukte underformalene i hver av hoved-
gruppene, er listet opp under. Ut over det finnes en
mer komplett liste med underformal i Veileder til kart-
og planforskriften.

Boligbebyggelse

Fritidsboliger inngar i formalet.
Undervisning, barnehage og helse- og
omsorgsinstitusjoner

| undervisning inngér skoler, hgyskoler og universitet.

Tabell med formal og normtall
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Helse- og omsorgsinstitusjoner er begrenset til de som
tilbyr opphold/overnatting. Andre helsetjenester og
-sentere, herunder treningssentre, hdndteres under

tjenesteyting, se nedenfor.

Kulturinstitusjoner og idrettsanlegg
Formalet omfatter forsamlingslokaler.

Kontor og forretning og annen offentlig

eller privat tjenesteyting
Formaélet omfatter ogsa

e bevertning

e hotell/overnatting

e messehall

e konferansesenter

e sma handverksvirksomheter med vareutsalg

Kombinert bebyggelse- og anleggsformal
Der tiltaket omfatter flere bebyggelsesformal skal bla-
gronn faktor beregnes samlet og sammenholdes med
normtallet for det bebyggelsesformalet som utgjer

storst andel.

Det vil ofte veere opplagt hvilket formal som er storst.
Det kan ellers legges bruksareal (BRA) til grunn for &
avklare formal med stgrst andel. Formal med mindre
bruksareal méa underordne seg normtallet for dominant

formal.

Der bruksarealene er (neer) likelig fordelt mellom
formél med ulike normtall, m& det utvises storre

Kategori Geografisk beliggenhet Normtall bldgrenn faktor
Bebyggelse
Boligbebyggelse Smahusomréder 1,0

Tett by 0,8

Apen by 0,9
Undervisning, barnehage og helse-/omsorgsinstitusjoner Tett by 0,7

Apen by 0,8
Kulturinstitusjoner og idrettsanlegg Tett by 0,6

Apen by 0,8
Kontor og forretning og annen offentlig eller privat tjenesteyting Tett by 0,5

Rpen by 0,6
Kombinert bebyggelse- og anleggsformal Tett by Hovedformal

Rpen by Hovedformal
Industri og lager Hele byen 0,4
Samferdsel
Kjgrevei med fortau, gang- og sykkelanlegg Tett by 0,10

Apen by 0,15
Gatetun, gagate og privat kjgrevei Hele byen 0,3
Torg/plass Hele byen 0,4



https://www.regjeringen.no/contentassets/11a7466184f14ef6b254fe1495064054/veileder_kart_planforskriften_2018.pdf
https://www.regjeringen.no/contentassets/11a7466184f14ef6b254fe1495064054/veileder_kart_planforskriften_2018.pdf
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grad av skjgnn. Det kan brukes et gjennomsnittlig
normtall, basert pa normtallene for aktuelle formal.
Tilsvarende kan det brukes et normtall som gjenspeiler
det eksakte forholdet mellom bruksareal og normtall
for to eller flere formal. Det siste er en mer komplisert
utregning. | alle tilfeller bgr normtallet som skal gjelde
avrundes til neermeste desimal.

Det kan alternativt utfgres individuell beregning for
hvert arealformal innenfor det totale tiltaket, med et
regneark for hvert formal.

Industri og lager

Formaélet omfatter ogsé terminaler, havn, bensinstasjo-
ner og veiserviceanlegg, verksted og store handverks-
virksomheter. Videre inngér energi-, fiernvarme-, vann-,
avlep- og renovasjonsanlegg.

Samferdselsformal

Normen benyttes ved ny regulering og nar tiltaket ma
prosjekteres med O-tegninger (Formgivning og vegeta-
sjon) og G-tegninger (Drenering og vannbehandling).

Det er tre grupper av samferdselsformal. To av
gruppene handler om gater (/veier) og én om byrom

(torg/plass). En del samferdselsformal er inntil videre
unntatt fra & bruke normen. Det gjelder europa- og
riksveinettet, havn, luftfart, jernbane, T-bane samt
sporvogn/trikk i separat trasé. Der trikkesporet ligger
i gate eller i byrom, skal normen fglges.

De to gruppene av gater er Kjorevei med fortau, gang-
og sykkelanlegg og Gatetun, gdgate og privat kjorevei.
Blagronn faktor for offentlige og private samferdsels-
formal beregnes hver for seg. Om det foreligger utbyg-
gingsavtale mellom kommunen og privat akter, der det
er avtalt at akteren skal rehabilitere eller opparbeide
anlegg pa offentlig grunn, som gate eller torg, skal
normtall for formalet tilfredsstilles.

Formalet Annen veigrunn kan medtas i regnskapet for
blagrenn faktor om det utnyttes til vegetasjon og vann-
handtering. Det vil som regel fordre at underformalet
til annen veigrunn er grgntareal, ikke teknisk anlegg, og
at arealenes bladgrenne funksjon har en direkte sam-
menheng med gaten som opparbeides. Den detaljerte
bruken av annen veigrunn bestemmes likevel forst som
del av prosjekteringen, og reell blagrenn faktor kan
regnes ut da, og innga i byggespknaden. Normtallene
for kjorevei er satt ganske lavt. De er fastsatt med ut-
gangspunkt i at en tradisjonell bygate innenfor ganske

trange fysiske rammer, skal kunne oppna normtall
innenfor gatens begrensede tverrsnitt. | prosjekter der
det er mulig & sette av rikelig plass til annen veigrunn

- grontareal, vil normtallene for kjgrevei derfor oppnas
relativt lett. | slike prosjekter bgr det samtidig iakttas
og legges vekt pa om faktorbidraget fra asfaltert (tett)
flate med avrenning til grgnt terreng innenfor prosjekt-
omradet, alene imgtekommer minstekravet til blagrenn
faktor.

Den forste gruppen av gater, Kjgrevei med fortau,
gang- og sykkelanlegg, ma betjene nodvendige og
grunnleggende trafikale behov, som god og trafikksik-
ker fremkommelighet for prioriterte trafikantgrupper.
Normtallet p& 0,10 i sone for tett by og 0,15 i apen by,
gjenspeiler at muligheten for blagrenne tiltak i gate-/
veisnittet ofte er begrenset i gater i den tette delen av
byen. Byens stroksgater, se kommunedelplan for torg
og moteplasser, inngar i denne gruppen. Stroksgatene
har viktige kulturminneinteresser og gjerne ogsa
viktige trafikale funksjoner.

| den andre gruppen av gater, Gatetun, gdgate og privat
kjorevei, er trafikkbildet enklere. Blagrgnne tiltak vil
bidra og stimulere til mer saktegdende trafikantad-
ferd. Det er ikke samme behov for fremkommelighet.
Opphold er like viktig som ferdsel. Disse gatene kan og
ber ha flere bldgrenne innslag. Normtallet er satt til
0,30 for denne type gater uavhengig av hvor i byen de
er lokalisert.

Ulike typer separate gang- og sykkelanlegg, som ikke
er del av gate/vei, er som regel avsatt med minste-
bredde til & sikre ferdsel, ikke annet, ofte bare 3-4
meter bredde. Innenfor disse samferdselsformalene er
det ikke mulig med blagrenne tiltak. Eventuelle bla-
gronne tiltak ma innga i sidearealene.

Sidearealene vil ofte veere regulert til annen veigrunn
eller gronnstruktur. Om det dreier seg om annen
veigrunn - grgntareal, brukes normtall for kjgrevei. Om
sideformalet er grennstruktur, brukes ikke normen for
dette gang- og sykkelanlegget.

De steder der de ulike gate- eller byromsformalene
forekommer i blandede former - eller der de er kom-
binert med andre samferdselsformal som normen ikke
gjelder for - ma det brukes skjenn med hensyn til valg
av normtall.

Byrom omfatter torg og plasser. Dette er oppholds-
steder og mateplasser som normalt ikke er en viktig
del av den formelle (regulerte) gronnstrukturen. Torg
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og plasser har mange ulike bruksformal. Det legges
likevel til grunn at alle torg og plasser kan/bor bidra
rimelig med vegetasjon og vannhandtering. Muligheten
til & etablere blagrgnne lgsninger er noe sterre enn i
gater der det alltid avsettes en kjgrbar flate slik at alle
kjoretgy kan komme fram. Normtallet for byrom er 0,4
uavhengig av lokalisering.

Normen gjelder ikke for bevaringsverdige anlegg med
formell vernestatus. Dette er ikke begrenset til bygg-
verk, men ogsa gatelpp og byrom. Det er dessuten en
del gater og byrom der kulturminneinteressene ikke
er formelt avklart. Der det ikke foreligger et formelt
bevaringshensyn skal normen i utgangspunktet folges,
men tiltaksvalg ber ses i ssmmenheng med gaten/
byrommet og eventuelle kulturverdier. Gul liste er
Byantikvarens oversikt over kulturminner med eller
uten formelt vern. Gul liste gir ingen fullverdig over-
sikt av gater og byrom med mulige kulturminneinte-
resser. Ved oppgradering av gater og byrom, seerlig i
indre by, bor regelen veere a tidlig klarlegge i samréd
med Byantikvaren om det finnes slike interesser. Om
normen besluttes ikke brukt eller ved eventuelle behov
for avvik fra normtallet, skal slike prosjekter fortsatt
etterstrebe & utnytte mulighetsrommet for blagrgnne
tiltak.

Selv ved oppgradering av gater og byrom uten formelle

kulturminneinteresser, bgr enkelte forhold om treer

jakttas spesielt, bade treslag og plassering bor avveies

noye for & sikre

= dagslys inn i tilgrensende bygg, som kan bli redusert
som folge av treer med store og tette trekroner

= orienterbarhet i byen og fortsatt visuell kontakt med
landskap, bygg og andre landemerker

= at bygningsfasader med saerpreg og kvalitet ikke
tildekkes

= tilstrekkelige solfylte arealer for opphold i gaten
samt sosial kontroll i mgrke tider av dggnet

Avvik fra normen

Det kan i enkelte situasjoner veere aktuelt 8 avvike fra
normtall. De vanligste situasjonene er beskrevet under.
Oversikten er ikke uttemmende.

Generelt om avvik fra norm og
normtall

Normen skal brukes for de ulike arealformal som
fanges opp av formalsgruppene i normtabellen. Det
er i utgangspunktet ikke aktuelt a frita noen av disse


https://www.oslo.kommune.no/byutvikling/torg-og-moteplasser/#gref
https://www.oslo.kommune.no/byutvikling/torg-og-moteplasser/#gref
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formalene fra bruk av normen. Avvik er derfor uteluk-
kende knyttet til normtallene og etter kriterier som er
oppgitt under. | reguleringsplaner skal avvik fra normt-
all grunngis og om mulig skal annen gjeldende blagrenn
faktor for prosjektet spesifiseres i bestemmelsene. Om
normtallet avvikes som del av byggesaksbehandlingen,
skal ogsa det grunngis og kommunen kan da legge en
annen bestemt blagrenn faktor til grunn for tillatelsen.

Det kan tillates mindre avvik fra normtall, men ikke

over 20 %, under fglgende kriterier:

e Tiltaket har en tydelig gjennomarbeidet blagrgnn
helhet og innretning.

e Prosjektet inneholder naturbaserte lgsninger med
ioynefallende verdi for klima, natur og miljg, men som
ikke gir uttelling i regnearket.

e Prosjektet har andre spesifikke klima- og miljokvali-
teter som kan sies & veie opp for litt lavere blagrenn
faktor.

e Det kan dokumenteres at oppfyllelse av blagrgnn
faktor ikke kan avstemmes med andre pélagte funk-
sjoner til gater, byrom, bygg og uteomrader.

Kombinerte formal

Bebyggelse med blandet formal kan forekomme i
mange varianter. Hovedregelen er at normtallet for for-
mélet med storst andel brukes, sekundaert normtallene
for hvert enkelt formal, om det er hensiktsmessig. Bruk
av andre forutsetninger/prinsipper for 8 bruke eller
fastsette et rimelig annet krav til blagrenn faktor enn
normtallet, ma begrunnes. Begrunnelse ma gis ut fra at
et av prinsippene i hovedregelen er dpenbart urimelig.

Forurensende virksomhet

Normen ma ikke brukes om virksomheten ma ta seerlig
hensyn til forurensning. Det ma imidlertid begrunnes
hvorfor det ikke er mulig & innfri normen pa hele eller
deler av tomten. Det skal redegjgres for spesifikke
flater, bygg og anlegg der det drives aktiviteter som
forurenser eller risikerer & forurense omgivelsene.

Det kan altsa fortsatt veere aktuelt & be om at deler av
tomten tilfredsstiller normen, for eksempel et adminis-
trasjonsbygg med tilhgrende uteareal. Dette lgses ved
at de arealene som avsettes for & handtere forurens-
ning, trekkes fra i tomtearealet i regnearket. For resten
av tomten vil det vanligvis veere normtallet for gruppen
industri og lager som gjelder.

Eksempler pa anlegg med forurensende virksomhet

er avfallshandtering, deponier, renseanlegg og lagre
for kjemikalier. Ved denne typen virksomhet ma eier

i forste rekke oppfylle regelverk og eventuelle lovpa-
lagte krav for & forebygge og hindre forurensing.

Gjenbruk av bebyggelse og anlegg

Gjenbruk/ombruk av bygningsmasse er gunstig i et
klimagassperspektiv. Der det pa tomten fra for er ek-
sisterende bebyggelse eller anlegg som skal beholdes,
kan bygget/arealet valgfritt trekkes fra i det samlede
tomtearealet.

Eksisterende bebyggelse anbefales bearbeidet med
tynne gronne tak og med grgnne vegger, og kan derfor
ogsa innga i regnskapet om det er mer hensiktsmessig.

Uavklarte kulturminner

For byggverk, gater og byrom med uavklarte kulturmin-
nehensyn kan lavere normtall aksepteres etter begrun-
nelse. Det skal likevel demonstreres at tilgjengelig
mulighetsrom for blagrenne tiltak er utnyttet.

Flater og dekker for idrettsformal

Kunstgressbaner, friidrettsdekker og andre dekker
som skal brukes til idrettsformal kan trekkes fra i
tomtearealet.
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Regneark

Hovedregneark

Det benyttes et 1-sides regneark (excel) for beregning
av blagreonn faktor. Regnearket gjelder for alle formal
unntatt smédhusomrader, som har et eget regneark.

Sterstedelen av regnearket er last for redigering

eller utfylling. De laste delene inneholder blant annet
formler som automatisk beregner blagrgnn faktor, for-
utsatt at tomtearealet er lagt inn i arket. Det er bare
de hvite feltene som kan og skal fylles ut. Ved utfylling
av regnearket med m? flater og antall treer, vil det
lepende kunne konstateres hvilken effekt hvert enkelt
tiltak har pé blagrenn faktor.

Den hvite raden i gvre del av arket skal fylles ut med
prosjekttittel, adresse, tomteareal (m?) og dato. |

den hvite kolonnen registreres tiltakene som inngar i
prosjektet. Kolonnen fylles ut med enten antall (stykk)
eller areal (m2).

Normen belgnner blagrenne tiltak innenfor tre ulike

grupper:

e styrke blagronn struktur og biologisk mangfold
(prosjektovergripende tiltak)

e terreng og flater med bla og grenne kvaliteter (m?)

e eksisterende og nye treer (antall)

Den fgrste gruppen av tiltak har en egen skala. Alle de
fem tiltakene i gruppen kan belgnnes i samme prosjekt
én gang hver, fire av dem med faktortallet 0,05 og gjen-
apning med 0,15. Feltet fylles ut med tallet 1 (stykk),
og faktoren 0,05 (0,15) blir automatisk godskrevet.

| sum kan det oppnas en bladgrenn faktor pa 0,35 for
denne gruppen av tiltak. Normalt vil bare inntil 2-3 av
tiltakene bli brukt per prosjekt.

Terreng- og flatetiltakene har en annen verdiskala.
Tiltaksverdien varierer fra 0,2 til 3,0 pr m2. Desto
storre blagrenn nytte, desto hoyere tiltaksverdi.

Treer verdisettes etter en egen skala basert pa antall.
Tiltaksverdien varierer fra 20 for nyplantede smavok-
ste treer til 70 for eksisterende sveert store treer.

Om det er tiltak i regnearket som ikke er aktuelt &
bruke i prosjektet, sa fylles ikke feltet ut. Tiltak som
ikke anses & ha noen vesentlig nytte for klima, natur og
miljg er ikke tatt med i regnearket.

De fleste av de ti hovedtiltakene har en underinndeling.
Om den korte beskrivelsen i regnearket ikke er tilstrek-
kelig til @ avklare hvilket undertiltak som skal fylles ut,

vises det til tiltakskapitlet i foreliggende veiledning.

Flater (m?) som dekkes av regnbed, gronne terrengfor-
senkninger, grgnne vadier og som er avsatt for eksis-
terende og nye treer, kan ogsa fores opp under tiltaket
Grgnt terreng (eventuelt Grgnt tak). Det betyr at disse
tiltakene belgnnes to steder i regnearket.

Det er laget oppdaterte piktogrammer:

Vegetasjon og
vannhéndtering
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Gront terreng Gront tak Gronn vegg

Regnbed, vannspeil Terreng-
og vatmark forsenkning og vadi

31 i

4343 P s

Delvis dpen Tett flate

flate

Eksisterende Nye treer
treer

= o
‘ Oslo BLAGRO f OR
Prosjekttittel Gateadresse Tomteareal m? Dato
Tiltak Beskrivelse
STYRKE BLAGRONN STRUKTUR OG BIOLOGISK MANGFOLD Verdi
Fysisk utvidelse av eksisterende bldgrenn struktur 0,00
Vegetasjon og Restaurering eller etablering av nye leveomrader for biologisk mangfold 0.05 0,00
o . Oppsamling av overvann for vanning og annen gjenbruk ? 0,00
vannhandterlng Samordning av tiltak med tilgrensende omrader og/eller eiere av nabogrunn 0,00
Gjenépning av lukkede vassdrag, bekker og elver i ror 0,15 0,00
TERRENG OG FLATER Areal m? | Verdi pr m?
Eksisterende felt- og busksjikt inntil to meters hoyde (urbant landbruk og vegetert mark) 1,4 0,00
Nytt felt- og busksjikt inntil to meters hgyde (urbant landbruk og vegetert mark) 1,2 0,00
Gront terreng - -
Eksisterende bunnsjikt som plen, sedum, mose og lav 1,0 0,00
Nytt bunnsjikt som plen, sedum, mose og lav 0,8 0,00
Dybde vekstmedium > 80 cm 0,9 0,00
Dybde vekstmedium 40-80 cm 0,7 0,00
(SIS Dybd kstmedium 10-39 0,5 0,00
ybde vekstmedium 10-39 cm Y
W/ ’
Dybde vekstmedium 3-9 cm 0,3 0,00
Plantevegg og vertikalt urbant landbruk 0,6 0,00
Gronn vegg
Slyng- og klatreplanter 0,3 0,00
‘ Regnbed, Regnbed er frodige og variert beplantede fordypninger for oppsamling og infiltrering av overvann.
[ vannspeil og Vannspeil (elv, bekk, dam) skal ha bunnsubstrat og kantvegetasjon. Vatmark er fuktig mark som er 3 0,00
// vitmark overflommet eller har vann naer overflaten store deler av ret.
Terreng- Terrengforsenkning er en fordypning i terreng eller flate, i form av vegetert overfalte, lekeplass,
. . torg og lignende, som er opparbeidet for uteopphold, der overvann kan fordrgyes og infiltreres
i forsenkning og - A 1 0,00
1 gjennom permeabel overflate. Vadier er gronne grofter, eventuelt beplantet, og de er velegnet for
vadi oppsamling og bortledning av overvann.
1l Permeable gronne overflater (gressarmert dekke) 0,4 0,00
—*—Jv—r Delvis épen flate |[Semi-permeabel gra flate (sand, grus, singel, pukk og gjennomhullede faste dekker) 0,3 0,00
Delvis permeabel gré flate (gatestein satt i pukk og lignende pd permeabel undergrunn) 0,2 0,00
- Tette flater der regnvann ledes til blagront tiltak pd tomten med infiltrasjons- og
.j Tett flate fordrgyningskapasitet etter krav til overvannsh&ndtering (dokumentasjonsbehov) eller til 0,2 0,00
Cond vannoppsamler
TRAR Stykk | Verdi pr stk
. Sveert store treer - stammeomkrets over 200 cm 70 0,00
(U Eksister-
'. Store treer - stammeomkrets 90-200 cm 50 0,00
ende traer -
Sma treer - stammeomkrets under 90 cm 40 0,00
Store treer - fremtidig hgyde over 10 meter 30 0,00
Nye trzer
Sma treer - fremtidig hoyde under 10 meter 20 0,00

Utarbeidet av Plan- og bygningsetaten. Versjon 27.09.2023

BLAGRONN FAKTOR
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Forenklet regneark skal brukes i smahusplanen og andre

smahusomrader

Dette regnearket er mer tilrettelagt for privatpersoner
og for de som sgker om tillatelse for enklere og mindre
tiltak, forutsatt at det er behov for & sende inn utomhu-
splan som del av sgknaden. Det forenklede regnearket
inneholder de mest vanlige tiltakene pa sméhustomter.

Det er stgrre differensiering i tiltaksverdiene for
eksisterende og nytt terreng for 8 bevare mer av den
eksisterende grgnnstrukturen.

Bestemmelsene i smahusplanen gir god beskyttelse for
eksisterende treer. Traer har stor betydning for grenn-
strukturen, som det er mye av i smdhusomradene.
Tiltaksverdien for nye treer er av den grunn hgynet noe
i forhold til det andre regnearket, men er fortsatt klart
lavere enn verdien for eksisterende treer.

Tiltaksgruppen som styrker blagrenn struktur og
biologisk mangfold har blitt forenklet for & reflektere

omradenes reelle muligheter og handlingsrom.
Overvannstiltakene er handtert kombinert og gitt
lavere tiltaksverdi for 8 begrense terrenginngrep.

=

.. BLAGRO® AKTOR 3 omrade

Prosjekttittel Gateadresse Tomteareal m? Dag Maned r
Tiltak Beskrivelse
TERRENG OG FLATER Areal m? Verdi pr m?
Eksisterende Felt- og busksjikt, inkludert urbant landbruk, vegetert mark og hekker 1,6 0,00
gront terreng g nngjikt som plen, sedum, mose og lav 1,2 0,00
Nytt gront Felt- og busksjikt inkludert urbant landbruk, vegetert mark og hekker 0,8 0,00
7z, terrengog tak Bunnsjikt som plen, sedum, mose og lav 0,6 0,00
i o Tiltak som samler, infiltrerer, bortleder eller pd andre mater handterer overvann, 1 0.00
/ Venvans for eksempel regnbed, gronne grofter (vadi) og tilrettelagt fordypning i terreng ’
= Tette og delvi bl 4 overflater d handt ten vi
ette og delvis permeable gronne og gra overflater der vann handteres enten via
H 0,3 0,00
ped Andre flater infiltrasjon, bortledning til bldgrenne tiltak eller vannoppsamling ? ’
TRAR Stykk Verdi pr stk
. Sveert store treer - stammeomkrets over 200 cm 70 0,00
.. Eksisterende Store traer - stammeomkrets 90 - 200 cm 50 0,00
treer Smaé treer - stammeomkrets under 90 cm 40 0,00
Store treer - fremtidig hoyde over 10 meter 40 0,00
Nye traer
Smaé treer - fremtidig hoyde under 10 meter 30 0,00
STYRKE BLAGRONN STRUKTUR OG BIOLOGISK MANGFOLD Verdi
Bidra til & styrke byens grontdrag, elver og bekker 0,00
Vegetasjon og Samle opp regnvann for vanning og annen gjenbruk, for eksempel vanntgnne 0,05 0,00
vannhdandtering |Samordne tiltak med eiere av nabogrunn 0,00

BLAGRONN FAKTOR

Plan- og bygningsetaten. Forenklet regneark for smadhusomrader. Versjon 27.09.2023
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Foto: Ingar Sgrensen
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Generelt om tiltakene

Kriterier for verdisetting av tiltak

Tiltakene i normens regneark er npye utvalgt basert pa
hva de kan tilfgre av positive klima-, natur- og miljgver-
dier for byen.

Oversvpmmelse og flom medfgrer redusert samfunns-
sikkerhet og -gkonomi. En sentral motivasjon med
normen er a sikre tilstrekkelig med blagrgnne arealer
for & redusere skaderisikoen.

Bynaturen, med det biologiske mangfoldet av na-
turtyper og arter, er svekket og det méa gjores en
ekstra innsats for & bevare og styrke den blagrenne
strukturen.

Mer vegetasjon, flere treer og god vannhandtering vil
bidra til sunnere vann-, luft- og lydmiljg og bedre helse
og livskvalitet for befolkningen.

Alt dette er i trdd med tidlige internasjonale og norske
versjoner av metoden, blant annet den utgaven som ble
formet som del av prosjektet Framtidens byer i 2014,
som la vekt pa handtering av overvann, biodiversitet og
gronne kvaliteter.

Samfunnssikkerhet og -gkonomi

Overvann og flom gker sannsynligheten for ras, skred
og oversvpmmelser av infrastruktur og bygninger med
mer. Dette kan gi store samfunnsgkonomiske kostnader
og veere til vesentlig fare for menneskers sikkerhet og
viktig samfunnsinfrastruktur. Prognoser om mer intens
nedbgr gjor det ngdvendig med kontrollert og klima-
tilpasset handtering av nedbor og sngsmelting. Dette
vil redusere byens sarbarhet for overvann, flom, ras og
skred.

Naturmangfold i by

Oslo har et rikt og variert naturmangfold.
Byfortettingen kan utfordre naturmangfoldet, men en
samtidig og metodisk styrking av blagrenne kvaliteter
og strukturer vil bygge opp under bevaring og utvikling
av naturmangfoldet.

Mer og sammenhengende blagrenn bynatur gir det
biologiske mangfoldet i form av hjemmehgrende natur-
typer og arter (planter, fugler, insekter og andre dyr),
bedre levevilkdr og innebeaerer et bysamfunn med okt
baerekraft.

Byliv

Forutsetningene for befolkningens helse og trivsel vil
styrkes gjennom at uteareal og offentlige rom utformes
med et variert og stimulerende tilbud for rekreasjon,
opplevelser, aktivitet, opphold og laering.

Befolkningsveksten i Oslo kombinert med flere sma lei-
ligheter og mildere klima, medfgrer okt press pé byens
utearealer og offentlige uterom. Byens utearealer og
uterom har stor egenverdi, og mange ulike interes-
senter konkurrerer om & fa bruke disse. Det er behov
for mer offentlige og private arealer og naerfrilufts-
omrader med hgyere standard og bedre brukbarhet.
Arealer kan med fordel generelt utvikles med gkt grad
av flerfunksjonalitet.

Mal om okt andel gdende og syklende tilsier utvikling av
ferdsels- og oppholdsareal som gjor det attraktivt og
opplevelsesrikt & bevege seg gjennom byen. Innfgring
av flere blagronne kvaliteter supplerer og forsterker
den estetiske siden av byens felles bevegelsesrom.

Renere vann

Feerre tette, harde flater vil gi storre muligheter til 8
handtere forurenset overvann lokalt. Jordmasser og
andre vekstmedier samt vegetasjonen som vokser der,
vil sammen bidra til 8 rense overvannet for foruren-
sede partikler. Vann som ledes videre etter infiltrering
og fordrgyning i jord, vil ha bedre kvalitet. Temporeer
og permanent oppsamling av vann i forsenkninger,
basseng og lignende, &pner for & skille ut forurensning
i vannet som bunnfall.

Renere luft

Overflatevann kan lede bort og jord/vegetasjon kan
binde forurensede partikler pa bakken eller i luften
som ellers kan veaere skadelig for menneskers helse og
trivsel.

Bedre lydmiljg

Myke flater og vegetasjon er med pa a8 dempe utbredel-
sen av stgy samtidig som visuelle innslag av blagrgnne
strukturer virker inn pa og reduserer menneskers opp-
levelse av plagsom stoy. Bldgrenne tiltak kan tiltrekke
seg insekter og ikke minst fugler, som kan gi et mer
opplevelsesrikt lydmiljg.

Veiledning om innholdet i
tiltakene

Selve regnearket inneholder bare en kort beskrivelse
av tiltakene. Den supplerende veiledningen under
folger et fast oppsett. Hvert av tiltakene i regnearket
er definert og avgrenset tydeligere. Det er redegjort
for tiltakenes viktigste egenskaper. Det er gitt infor-
masjon om hvordan tiltaket fgres i regnearket. Normen
inneholder dessuten vilkar som ma folges for at tilta-
kene kan fores i regnearket. Vilkérene er begrunnet og i
noen tilfeller utdypet neermere.

| de tilfeller det oppstar tvil om bestemte blagrenne
lesninger kan fores opp under et av tiltakene i regne-
arket, og eventuelt under hvilket tiltak, vil bruker-
veiledningen bli lagt til grunn. Utgangspunktet ma
likevel veere at alle typer tilforte vegetasjons- og
vannhandteringskvaliteter utenders og pa over-
flaten, kan belgnnes pa en eller annen mate.

Terskel.iregnbed i Maridalsyeien
Foto: OdaFjellang
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Vegetasjon og vannhandtering

Tiltak med tiltaksverdi (maks inntil fem tiltak)

0,05 pr tiltak, 0,15 for bekkegjenapning

Fysisk utvidelse av eksisterende blagrenn struktur

Restaurering eller etablering av nye leveomrader for biologisk mangfold
Oppsamling av regn-[overvann for vanning og annen gjenbruk

Samordning av tiltak med tilgrensende omrader og/eller eiere av nabogrunn
Gjenépning av lukkede vassdrag, bekker og elver i ror

Definisjon og avgrensning av tiltaket
Blagrenn struktur

Med blagrenn struktur menes store og sma naturomra-
der som er en del av et sammenhengende, eller tilneer-
met sammenhengende, vegetasjonspreget omrade. Den
blagronne strukturen binder de bldgrgnne omradene

i byggesonen sammen og knytter dem til de stgrre
sammenhengende blagrgnne omradene i Marka. For &
fa belgnning for blagrenn struktur ma et byggeprosjekt
oke byens bladgrenne potensiale og preg gjennom sam-
spill med omgivelsene. Tiltaket er altsd det motsatte av

Felles for tiltakene som kan belpnnes

Prosjektene skal styrke naturen pa eller i tilknytning til
eiendommen. Det ma kort begrunnes hvorfor tiltaket
er fort inn i regnearket. Tiltaket ma vaere udiskutabelt
i form av & forsterke, utvide eller bidra til nye levedyk-
tige, sunne blagronne strukturer.

Maksimal ramme for tiltaket er 0,35 blagregnn faktor.
Hvert av de fem tiltakene kan belgnnes én gang i hvert
prosjekt, med faktoren 0,05 (0,15 for gjendpning).

Styrke blagrenne strukturer
og biologisk mangfold

Grontregnskapet for Oslo viser fortsatt et netto tap av vegetasjon. Den registrerte
utviklingen er en sterk indikasjon pa at byens blagrgnne strukturer risikerer & fragmen-
teres ytterligere, selv om vi de siste arene kan vise til en svak arlig vekst i planmessige
sikrede grgntarealer. Normen er et av kommunens viktigste virkemiddel for 8 redusere
denne risikoen og ikke minst reelt styrke byens blagrenne strukturer og natur.

» i e
Hovinbekken
Foto: Anha-JuliaiGranberg
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a stykke opp byens grentomrader.

Noen typiske eksisterende strukturer som er aktuelt &
styrke:

allé, skogholt, grentdrag og turdrag
bekk og elv med kantvegetasjon
bldgrent nabogérdsrom

kommunal grgnn flomvei
jordbruksarealer og kolonihager
landskapselementer med naturpreg
omrader langs sjo og vassdrag

Biologisk mangfold

Det biologiske mangfoldet bestar av ulike naturtyper
og arter med ulike krav til livsmiljg. Mangfoldet er pa
retur i store deler av verden, ogsa i Norge og Oslo.
Byene kan bidra til & bevare biologisk mangfold ved a
ivareta, restaurere og styrke arealer med natur. Det
slas fast i EUs strategi for biologisk mangfold (1) og i
stortingsmeldingen Natur for livet (2) at:

b4

b4

(1) Det & fremme velfungerende okosystemer, gronn
infrastruktur og naturbaserte lesninger ber systema-
tisk innpasses i byplanlegging, herunder offentlige
rom, infrastruktur og utforming av bygninger og
deres omgivelser.

(2) Selv om byer og tettsteder er sterkt pavirkede
okosystemer, er det et stort potensial for & ta vare
pa omrader som har betydning for naturmangfold i
byer og tettsteder. Tiltak som ivaretar naturen, har
ogsa positive effekter for trivsel og livskvalitet.

Handlingsrommet innenfor tiltaket er utvidet fra tidli-
gere versjoner av normen. Dette er gjort for & fremme
mer blagrenn tenkning og flere blagrenne grep og
tekniske l@sninger i hvert enkelt prosjekt. Generelt gir
det belgnning til prosjekter som i mer overordnet og
langsiktig perspektiv er offensive og ambisigse med
sikte pa a styrke viktige strukturelle sammenhenger
eller biomangfoldet i byggesonen.

Tiltakene ma fremsta som bevisste planmessige grep
for & knytte prosjektet til omgivelsene og neeromradets
blagronne struktur eller biomangfold. Intensjonen med
slike tiltak kan for eksempel veere & styrke turdrag,
naturlige biotoper eller eksisterende, naturlig hjemme-
hgrende vegetasjon.

Definisjon av hvert av de fem undertiltakene er ikke
uttemmende. Det skal veere fleksibilitet i bruken av
normen. Innovasjonspreget innsats og tiltak som ikke
tydelig omfattes av beskrivelsen av de fem tiltaksgrup-
pene, kan derfor ogsa veere aktuelle 8 belgnne. Det

vil ofte veere godt nok om fagkyndige anbefaler bruk
av lgsningene. Tiltakene ma veere robuste, varige og
utfores pa overflaten av terreng eller bygg (ikke under
bakken), men de mé ikke nedvendigvis veere omfangs-
rike i areal og frodighet.

Bade vann- og vegetasjonskvaliteter inngér i tiltaket.
Vannkvaliteter rommer mye, sd som bekkegjendpning,
biomangfold, vannmiljg og redusert risiko for skade-
gjorende flom. Det siste kan ogsa omfatte tiltak for &
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forebygge flomskader i form av en vannvei med naturlik
utforming.

Tiltakets egenskaper

Tiltakene bidrar til mer robuste bldgrgnne korridorer
og omrader. Dette sikrer byen en bedre dpen over-
vannshandtering, bedre livsbetingelser for biomangfol-
det og et rikere neerfriluftslivtilbud for befolkningen.

Styrket blagrenn struktur bygger opp under opp-
rettholdelse og utvikling av biomangfoldet i urbane
deler av kommunen. Ved & restaurere grgntomrader
og tilfere blagrent i nye omrader, vil det skapes nye
habitater, nye funksjonsomrader og stgrre variasjon
for flere plante- og dyrearter. En velutviklet blagrenn
struktur utgjer grenne korridorer i bylandskapet som
ulike arter kan forflytte seg langs. Dette bidrar til &
motvirke at de ulike artenes leveomrader blir isolert,
og gker sannsynligheten for at artene skal kunne over-
leve i byen pa sikt.

Det er ikke ngdvendigvis stgrrelsen av tiltaket det
kommer an pa, og pa sma tomter ma ngdvendigvis ogsa
sma tiltak belgnnes. Selv sma tiltak vil gi gronnere
omgivelser og bedre opplevelser for innbyggerne. Bade
sma og store blagrenne felt vil hver pa sin mate veere
med pa 8 bidra til 8 styrke blagrenn struktur, biologisk
mangfold og overvannshandtering. Dette er nyttig for
bade & avhjelpe lokale utfordringer og for byen som
helhet.

Veiledning til foring av tiltakene i

regnearket

Folgende vilkar skal veere oppfylt:

e Inntil fem tiltakstyper belgnnes. Maksimal bla-
grenn faktor er 0,35 - det vil si 0,05 x 4 + 0,15 x 1
(gjenédpning).

e Tiltakene kan i tillegg fa ordinaer belgnning gjennom
tiltakene nedenfor.

e For bebyggelse som ikke ligger i sm&husomrader skal
gjenbruk av oppsamlet vann veere automatisert.

For alle tiltakene ma folge med en begrunnelse for at
tiltaket er fgrt opp i regnearket.

Hvert av tiltakene kan belgnnes én gang hver i regne-
arkene. Maksimale bidrag til bldgrenn faktor er derved
0,35 (0,05 x &4 + 1 x 0,15), samt 0,25 (0,05 x 2 + 1 x
0,15) i smahusomrader.

Det er bare tallet 1 som fgres i regnearket for respek-
tive tiltak. Bidraget til bldgronn faktor blir da automa-
tisk regnet ut.

Alle tiltakene kan i tillegg fa ordinzer belgnning per
m?[stykk i kategoriene terreng og flater og treer, men
avgrenset til den delen som ligger innenfor egen tomt.

A

Fysisk utvidelse av eksisterende blagrenn struktur
Tiltaket er innfridd nar nye bla og grenne elementer
innenfor prosjektomradet er fysisk koplet til eksis-
terende blagrenn struktur utenfor prosjektomradet,
og uavhengig av om dette er strukturer som er sikret
gjennom arealplan eller er usikrede eller uregulerte.
Belgnningen kommer i tillegg til at tiltakene belgnnes
hver for seg ellers i regnearket, for eksempel i form av
gront terreng og/eller nye treer.

Restaurering eller etablering av nye leveomrader for
biologisk mangfold

Tiltak som er spesielt innrettet mot & styrke sarbar
stedlig vegetasjon, naturtyper og/eller arter, pa land,
vassdrag og i sjo belgnnes. Seaerskilt innsats for a
demme opp for upnskede fremmede arter kan ogsa
belennes. Tiltakets hensikt, plassering, stgrrelse og
utforming ma veere beskrevet av naturviter eller annen
representativ fagkyndig.

Om naturen er beskyttet gjennom lovverk eller regule-
ring (for eksempel verneomréder eller hensynssoner),
ma tiltaket styrke eller tilrettelegge gode livsbe-
tingelser, ut over det lovverket eller reguleringsplanen
krever, for & oppna belgnning.

Samordning av tiltak med tilgrensende omrader og/
eller eiere av nabogrunn

Normen oppmuntrer med dette tiltaket til sambruk av,
samordning og felles blagrenne anlegg. Hensikten er 8
stimulere til samhandling om synergitiltak pa tvers av
tomtegrenser, enten for a styrke eksisterende eller for
a opprette ny blagrenn struktur.

Tiltakene kan handle om a fa opprettet et samlet sett
storre blagregnt areal eller mer intensitet i form av va-
riasjon og frodighet. Tanken bak er at stgrre, sammen-
hengende og robuste blagrenne korridorer og omréader
er vesentlig mer verdt for biologisk mangfold, men
ogsa overvannshandtering og bylivsopplevelser, enn
fysisk isolerte blagrenne fragmenter.

Handlingen kan derfor ogséa dreie seg om tiltak utenfor
tomtegrensen, forutsatt at det er tiltak som ikke er
planlagt og sikret gjennomfgring i utgangspunktet.
Eksempel pa tiltak er & etablere fysisk sammenheng
mellom flere gronne gardsrom.

Oppsamling av regn-/fovervann for vanning og annen
gjenbruk

Torke kan bli et hyppigere fenomen som fglge av klima-
endringer. Kommunen gnsker & styrke byens blagrgnne
strukturer og arbeider ogsad med & realisere strategien
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for urbant landbruk. Alle eksisterende og nye beplan-
tinger trenger mye (regn-)vann, noe som altséa kan bli
en mangelvare. Samtidig bgr byen generelt husholde
med drikkevannsforsyningen, Det er ikke uvanlig med
restriksjoner pa bruk av drikkevann til blant annet
vanning.

Oppsamling og bruk av overvann til vanning i grentan-
legget sikrer tilgang pa vann for vegetasjonen ogsa nar
det er tgrke.

Tiltak for oppsamling, lagring, bruk og eventuell be-
handling skal veere av varig karakter.

Anlegg skal utformes slik at drift og vedlikehold vil
veere forenlig med og av et realistisk omfang for fram-
tidige brukere av bygget.

Blagronne tak, det vil si med et strupet og regulert
vannmagasin under vekstlaget, er et eksempel pa
tiltak. Der det er etablert bldgronne tak, kan arealet
ogsa fores bade som gront tak og som tett flate med
avrenning til overvannstiltak, dette for 8 belgnne for-
drgyning som vannhandtering og som stotte til vegeta-
sjonen. Magasinet kan plasseres slik at det overfgrer
vekten direkte til bygningens baerestruktur som sgyler,
baerevegger og -bjelker, og ellers plasseres under
jordsubstratet. Det bgr utfgres med lette materialer.

Gjenbruk av vann til bruk i grennstruktur generelt kan
ha positiv effekt pa drikkevannsforbruket og belastnin-
gen pa rornettet for avlgp og overvann. Belgnning av
slike tiltak i normen, vil stimulere til innovative lgsnin-
ger for sirkuleergkonomi.

| arstider med mindre vanningsbehov og i perioder
med mye nedbgr kan oppsamlet regnvann brukes for
eksempel renhold av gardsplass, utearealer, bygninger
og utstyr eller til andre formal hvor det kan erstatte
bruk av drikkevann.

Gjendpning av lukkede vassdrag, bekker og elver i ror
Det viser seg ofte & veere krevende & gjenapne lukkede
elve- og bekkelpp. Det er ikke alltid mulig & fa dette til,
selv om det er et klart utgangspunkt og gnske fra bade
prosjektutvikler og kommunens side. Normen belgn-
ner derfor ogsa slike tiltak for ytterligere & stimulere
til flere gjendpningsprosjekter. For & gi tilstrekkelig
stimulanse, kan maksimal oppnaelig verdi for a styrke
blagrenn struktur, 0,15, oppnas ved et gjendpningspro-
sjekt alene.



Terreng og flater med
blagrenne egenskaper

| denne kategorien regnes alle terreng og flater som tilforer bla
eller gronne kvaliteter. Tiltakenes blagrenne nytte (tiltaksverdi) er
beskrevet enkeltvis med begrunnelse. Terreng og flater med store
bldgrenne kvaliteter far hgyest verdi.

Gront terreng

Terreng- og flatetype med tiltaksverdi
Eksisterende terreng med felt- og busksjikt: 1,4 pr m?
Nytt terreng med felt- og busksjikt: 1,2 pr m?

Eksisterende terreng med bunnsjikt som plen med mer: 1,0 pr m?

Nytt terreng med bunnsjikt som plen med mer: 0,8 pr m2

Definisjon og avgrensning av tiltaket

Grgnt terreng er et samlebegrep for eksisterende og
nye begrodde flater som gressplen, eng, hagemark,
urbant landbruk og tilsvarende pa naturlig eller natur-
lik grunn som ikke er underbygd.

Gront terreng bestar av lgsmasser/jord/mark eller na-
turlig fjell/fjellknauser med en oppsprukket overflate.
Terrenget er vegetert med bunn-, felt- og busksjikt
eventuelt matplanter.

Matplanter er spiselige vekster som kan veere kulti-
verte ved dyrking eller sankes ville fra naturen. Traer
med frukt, ngtter, blomster eller baer som er spiselige
samt baerbusker, regnes ogsd som matplanter.

Folgende uformelle rettesnorer gjelder for innholdet i

de ulike vegetasjonssjikt:

e Bunnsjikt: Plen, sedum, mose, lav, matplanter med
mer.

e Feltsjikt: Hgyere planter, enger, urter, lyng, bregner,
gras og matplanter (ikke busker og treer).

e Busksjikt: Baerbusker, smabusker, treaktige busker
og treslag i tidlig fase.

Tiltakets egenskaper
Tiltaket er det mest vanlig brukte og ofte dominerende
gronne tiltaket i byggeprosjektene.

Tiltaksverdien er relativt hgy siden naturlig eller natur-
lik grunn har allsidig verdi i form av bade overvanns-
handtering, biologisk mangfold, urbant landbruk og
demping av forurensning (vann, luft og stey).

Overvann bremses og lagres i ujevnheter, vannet infil-
trerer ned i grunnen over tid og det er vannlagrings-
kapasitet i jordvolumet. Overvannet renses gjennom
filtrering i jordmasser, oppsprukket fjell, planter og
rotter og ved avleiring av partikler pa overflaten. Det
er god fordampning fra overflaten og godt potensiale
for stgvbinding.

De lavere vekstene i felt- og busksjikt er viktige for
byen og har tildels sammenfallende egenskaper og
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funksjoner som tilsvarende sma treer. Vekstene binder
overvann. De tilfgrer - med sin flersjiktning - enda
bedre funksjonsomrader for pattedyr, fugler, amfibier,
krypdyr og insekter. Mat og skjul er viktig faktorer.
Vekstene fungerer ogsad som habitatgyer.

Grgnt terreng har godt potensiale for urbant landbruk.
Ved siden av & bidra til klima-, natur- og miljghensyn,
har landbruk som tilbud og mgteplass betydning for
sosiale baerekraftsperspektiver, samt positive effekter
for arbeidsplasser, nzeringsliv, selvforsyning og (kort-
reist) matberedskap.

Tiltaket bidrar positivt til bylivet ved & gi et gront preg
til private offentlige og private arealer, og egner seg
utmerket for rekreasjon, opphold og lek.

Ved opparbeiding anbefales etablert et lgst jordlag
gverst som slipper vannet ned i grunnen. Terrenget
etableres med fall ut fra bygninger pa minst 1:50i en
avstand pa minst tre meter fra vegglivet.

Det er gjennomgaende foretrukket at det brukes plan-
tearter som er naturlig hjemmehgrende i Oslo og sam-
tidig onskelig med med stor variasjon i plantemateriale
i anleggene. Dette gir robuste anlegg, og man risikerer
ikke at store deler av beplantningen gar ut ved sykdom.

Ved bruk av fremmede arter méa det ufgres en miljo-
risikovurdering i trdd med naturmangfoldloven, det vil
si etter § 23 i forskrift om fremmede organismer. | Oslo
kommunes Parkinstruks (2021) godtas i utgangspunk-
tet ikke planter med hgy eller sveert hgy sprednings-
risiko i kommunens anlegg.

Veiledning til foring i regnearket

Folgende vilkar skal veere oppfylt:

e Overvann skal kunne trekke raskt ned i grunnen og
ned til grunnvannet, slik at uteoppholdsarealer er
egnet for bruk innen et degn etter regn.

e Kan fgres i duplikat med lgsninger under der
gjeldende.
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Tiltaket skiller ellers ikke pa grunnens egnethet,
eksempelvis vekstmedium, lesmassedybde eller
jordvolum.

Flater (m?) som er avsatt til regnbed, gronn terreng-
forsenkning, gronn vadi og under treer/trekroner, skal
bade fores opp her og under respektive tiltak lenger
ned i regnearket, det vil si fgres i duplikat.

For urbant landbruk skal det verdiene for felt- og bunn-
sjikt brukes, uavhengig av type matplanter.

Det varierer i hvilken grad grgnne flater skjgttes og
driftes. Nye vekster skal ha gode forutsetninger for
sunn vekst. 40 cm jorddybde reduserer vanningsbe-
hovet og oker evnen til 8 motsta vindbelastning. Nytt
vekstmedium og ny utplanting ma sikre at vekster og
treer oppnar og bevarer de standarder beplantningen
er ment & ha med hensyn til overlevelse, robusthet og
estetikk. Om dybden pa nytt vekstmedium/jord er liten
og utplantingen og tidligskjgtsel ikke er utfert god nok,
risikeres tap av blagrenn struktur og naturelementer
pa tomten over tid.

o R i

B

Gront tak

Terreng- og flatetype med tiltaksverdi

Minst 80 cm tykt vekstmedium uten kontakt med grunnen: 0,9 pr m?
40-80 cm dypt vekstmedium uten kontakt med grunnen: 0,7 pr m2
10-39 cm dypt vekstmedium uten kontakt med grunnen: 0,5 pr m?
3-9 cm dypt vekstmedium uten kontakt med grunnen: 0,3 pr m? /,

Definisjon og avgrensning av tiltaket
Grgnne tak er vegetasjon som vokser i jord eller
annet vekstmedium pa tak eller pa underbygd terreng
(kjeller, kulvert, lokk og lignende).

Dybden pa vekstlaget er av stor betydning for over-
vannskapasitet og mulighet for variert og frodig
beplantning. Det er ulike tiltaksverdier for fire ulike
dybder pé vekstlaget. Desto tykkere vekstlag, desto
hgyere tiltaksverdi. Minstedybde er 3 cm.

Kombinering av ulike jorddybder er vanlig nar taket har
flere gronne funksjoner eller varierende evne til 4 beere
vekt.

Tiltaket omfatter ogsé blagrenne tak, med ekstra
vannfordrgyningskapasitet.

Tiltakets egenskaper
Grgnne tak har mange av de samme egenskapene som
gront terreng.

Tak kan utnyttes til urbant landbruk, spesielt der

det er begrenset areal til dette formalet pa bakken.
Taklandbruk gir gode solbetingelser. Vekstene risike-
rer utterking pa grunn av mer vind. Det betinger et
vanningssystem og vekstmedium som kan husholde pa
regnvannet og gi vekstene tilstrekkelig rotfeste.

Flaten er fine leveomréder for insekter og mark og kan
fungere som del av leveomrader og spredningskorrido-
rer for fugler og ogsa dyr (grenne lokk).

Flaten er godt egnet for opphold og lek. Takene har
ofte lite stpy og forurenset luft. Grgnne tak og skratak
er godt synlige i byen og bidrar til byens grenne
estetikk.

Minst 80 cm tykt vekstmedium uten kontakt med
grunnen

Tiltaket har pa grunn av jordtykkelsen neer tilsvarende
kvaliteter som grent terreng, med unntak av kontakt
med grunnen og grunnvann.
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Et tykt vekstmedium gir vekstpotensial for planter,
seerlig vegetasjon og traer som trenger dypere rgtter.
Jordtykkelsen pa minst 80 cm apner for planting av
store tretyper. Tykt jordlag gir potensiale for variasjon
og endringer i beplantning og er motstandsdyktig mot
erosjon.

Dybden gir mulighet for variasjon som terrengforsenk-
ninger, grunne regnbed og andre tiltak for fordrgyning
av overvann. Regnbed og gronne terrengforsenkninger
er dessuten selvstendige tiltak i regnearket og antall
m? fgres opp begge steder.

Jordtykkelse over 80 cm medfgrer hgy vekt og er
derfor som regel kun aktuelt p& nybygg der baereevne
og takkonstruksjonen kan tilpasses.

40-80 cm dypt vekstmedium uten kontakt med grun-
nen

Tykkelsen pa vekstmediet er mindre, og det gir noe
feerre eller noe svakere egenskaper sammenlignet med
vekstmedium med over 80 cm tykkelse. Tiltaksverdien
reduseres derfor med 0,2.

Jorddybden er tilstrekkelig til dyrking og & plante
lavere vegetasjon og smatreer. Valgmulighetene for
planter og treer er mindre da en del vekster trenger
dypere jord. Jorddybden har noe potensial for varia-
sjon og endringer i beplantning. Tynnere underlag er
mindre motstandsdyktig mot erosjon.

Vekstmedier med 40-80 cm dybde gir ogsa mulighet
for terrengforsenkninger og grunne regnbed.

10-39 cm dypt vekstmedium uten kontakt med grun-
nen

Tykkelsen pa vekstmediet er enda mindre, og det veier
derfor mindre. Tiltaket har ikke fullt sa gode egenska-
per som tiltak med tykkere jorddybder, og tiltaksver-
dien er derfor satt lavere.

Lav vekt gjgr at det er mer egnet der baerende kon-
struksjoner er begrensende.
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Mindre jorddybder har ikke samme fleksibilitet for
ulike vegetasjonstyper og planter. Bredden i utvalget
er likevel fortsatt stort, da takene egner seg for lavere
vegetasjon og apner for urbant landbruk. Gressflater
vil vaere godt egnet for personopphold og lek.

Selv om det er tynnere vekstlag enn kategoriene over,
bidrar flatene til vannmagasinering, fordampning og
stevbinding og er godt egnet som habitat for planten,
insekter og dyr.

3-9 cm dypt vekstmedium uten kontakt med grunnen
De tynneste jorddybdene er ekstensive grgnne tak

og plantetypen sedum vil veere dominerende. Sedum
krever lite skjgtsel, men er normalt ikke egnet for bruk
og personopphold og er derfor lite aktuelt for bruk pa
bakkeplan, for eksempel over garasjeanlegg.

Regnvann infiltreres raskt pa ekstensive gronne tak og
slike tak kan derfor holde tilbake stgrre del av kortva-
rige regn, men ikke lengre regnhendelser.

Tynne vekstlag er ofte det eneste alternativet for
enklere bygg og konstruksjoner, for eksempel lagerhal-
ler, og det mest aktuelle ved ombruk og rehabilitering
av bygningsmasse.

Gronn vegg

Terreng- og flatetype med tiltaksverdi
Plantevegg og vertikalt urbant landbruk: 0,6 pr m? vegg
Slyng- og klatreplanter: 0,3 pr m?2vegg

Definisjon og avgrensning av tiltaket
Tiltaket omfatter veggmonterte planter, vertikalt
landbruk og slyng- og klatreplanter som er plassert
pa bygninger, frittstdende pergolaer, stottemurer,
steyskjermer og andre tilnaermet vertikale flater.

Plantevegg og vertikalt urbant landbruk
Plantevegger er veggmonterte beholdere med jord-/
vekstmedium for et rikt og variert utvalg av planter.
Plantene kan skiftes ut. For veggmonterte kon-
struksjoner er det vanlig med 5-15 cm tykkelse pa
vekstmediet.

Vertikalt landbruk kan drives i form av plantevegger
eller ved at plantene vokser fra jord pa bakken, lokk,
terrasser eller lignende.

Plantevegger og vertikalt landbruk er avhengig av &
driftes med tilfgrsel av vann og nzering. Det vil veere
vanlig & bruke automatiserte vanning- og naerings-
system. Tilrettelegging med automatisk vanning med
takvann fra tank anbefales for & sikre tilstrekkelig og
jevn vanning.

Plantevegger og vertikalt landbruk gir jevnt over mer
intensivt og frodig grent enn slyng- og klatreplanter.

Slyng- og klatreplanter

Klatreplantene skal ha gode vekstbetingelser, for ek-
sempel er jorddybder pd minst 30 cm og et godt volum
ngdvendig.

Tiltakets egenskaper

Grgnne vegger er et smart, arealeffektivt tiltak, som
er seerlig egnet der tomteutnyttelsen er hgy. Grgnne
fasader har et godt potensial til & tilfore gront i trange
situasjoner med lite gront pa bakken.

Plantevegger og vertikalt landbruk er l@sninger som
forelgpig er lite utbredt, men som er fremtidsrettede
lgsninger i et klima-, natur- og miljeperspektiv. Slike
lesninger understettes ogsa gjennom kommunens
strategier for grenne tak og fasader og for urbant
landbruk.
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Grgnne vegger kan bidra med samme funksjoner som
gront terreng og treer, med blant annet vannmaga-
sinering, fordampningsevne, temperaturregulering,
leveomrade for insekter, fugler og dyr samt binding av
luftforurensing og med lyddemping.

Grgnne vegger er synlige fra avstand, bidrar til gode
uteareal og til et byroms grgnne uttrykk.

Jordvolumet til planter pé veggkonstruksjoner og
til klatreplanter i bakken, vil ofte veere begrenset.
Tiltakets evne til & bidra i overvannshandteringen er
mindre enn for andre terreng- og flatetiltak.

Gronne vegger kan seerlig anbefales pa vegger uten
vinduer, for eksempel tette gavlvegger, siden vekstbe-
tingelsene er bedre og vedlikeholdet reduseres.
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Regnbed, vannspeil og vatmark

Terreng- og flatetype med tiltaksverdi
3,0 pr m?

Definisjon og avgrensning av tiltaket
Regnbed, vannspeil og vatmark er blagrenne for-
dypninger i terrenget som virker som resipienter for
overvann og som har vesentlige innslag av vegetasjon.
Tiltakene er skilt fra terrengforsenkninger og vadi som
er rettet kun mot overvannshandtering.

Regnbed er en variert og frodig beplantet terrengfor-
senkning som er spesielt tilrettelagt for fordrgying og
infiltrering av overvann. Vann i regnbed skal infiltreres
innen tre timer. Minstedybde for regnbed er 15 cm.

Vannspeil (elv, bekk og dam) mé inneholde bunnsub-
strat og kantvegetasjon. Det skal veere vannspeil mer
enn halve aret. Det forutsetter at det etterfylles med
magasinert overvann ved behov. Vannspeil uten kant-
vegetasjon og med tett bunn, belgnnes ikke, sa framt
bunnen ikke ma veere tett pa grunn av grunnforurens-
ning, at det ligger péa tak/lokk eller annet.

Regnbed i‘en.privat hage

7

Vatmark introduseres i regnearket i denne versjonen.
Tiltaket aktualiseres mer nar ogsa andre formal enn
bolig inngar i normen. Vatmark er et vidt begrep som
omfatter mange ulike naturtyper. Fellesnevneren er
at omradene er fuktige, har vann neer overflaten eller
er overflommet av vann i store deler av &ret. Vatmark
er myr og kilde, vateng, sump- og flomskog, sivsump,
grunn undervannseng, vatsnoleie, fukthei og aktivt
delta (Naturstrategi for vatmark (2021), Klima- og
miljodepartementet).

Tiltakene vil normalt etableres pé gronne terreng og
eventuelt de gronne takene/lokkene med tykkeste
vekstlag. Det er bare det spesifikke arealet som
tiltaket utgjor pa terreng eller tak, som skal inngé i
regnearket.

Tiltakenes egenskaper

Regnbed

Bedets gode estetiske blagrenne kvaliteter bidrar
positivt til et grent byliv. Regnbed er sveert arealeffek-
tivt og bidrar godt til grunnvannsbalansen, det vil si at
det er velegnet der det bygges tett. Dybde er typisk
mellom 15 og 30 cm til overlgp.

Hovedgrunnen til regnbedets hgye tiltaksverdi er

det arealeffektive bidraget til overvannshandtering.
Erfaring viser at et regnbed, selv der den forsenkede
overflaten bare tilsvarer 5-10 % av den tette flaten
som fgrer vann til bedet, tar unna store nedbgrs-
mengder. Stgrrelsen pa regnbedet trenger derfor ikke
overdrives. Bedet plasseres pa lavereliggende del av
tomten for & nyttiggjore som overvannstiltak.

Overvannsfunksjonen skjer ved at vannet samles i
forsenkningen og sa raskt infiltreres ned i filtermediet
til grunnen eller sekundeert strupet til resipient. Derfor
har regnbedet normalt ikke et vannspeil. | tillegg til &
redusere belastningen nedstrgms pa grunn av for-
drgying og drenering av overvannet, bidrar naturlige
prosesser i regnbedet til rensing av forurensning i
overvannet.

| regnbedet kan det plantes busker, stauder og pryd-
gress, eventuelt ogsa traer, som téler 8 stdivanni
korte perioder og at bedet i perioder tgrker helt ut.
Det kan veere aktuelt & ha en gradert beplantning da
bunnen av regnbedet vil fremstd som hyppigst fuktig.
Frukttreer som egner seg for drenerte masser kan
veere aktuelle.

Planteveksten bidrar positivt til naturmangfold, og
er egnet habitat for insekter, som igjen kan tiltrekke
fugler og dyr. | tillegg kan andre habitater i neeromra-
det bli ivaretatt og styrket gjennom regnbedets verdi
for insekter og fugler. Vekstene motvirker erosjon og
forbedrer vann- og luftkvaliteten.

Et regnbed ma ha noe vedlikehold. | etableringsfasen,
med uutviklede planter, ma det vannes og gjgdsles
samt fjernes ugress til de enskede plantene har eta-
blert seg. Senere kreves betydelig mindre oppfelging.
Levetiden til et regnbed med veletablert beplantning
viser seg & veere betydelig.
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Veiledning til foring i regnearket

Folgende vilkar skal veere oppfylt for regnbed:

e For regnbed skal kun effektivt areal skal medregnes,
det vil si at regnbedet skal sta fullt ved dimensjonert
kapasitet, jamfgr Oslo kommunes overvannsveileder

e Vann i regnbed skal infiltreres innen 24 timer. Minste
snittdybde for regnbed er 15 cm.

e Der gjeldende kan tiltaket regnbed fgres som dupli-
kat i tillegg til grgnt terreng eller tak.

For regnearket til smahusomrader inngar regnbed i
tiltaket Overvann.
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Vannspeil

,&pne permanente vannspeil er del av vassdrag eller et
basseng uten tett bunn og med vegeterte sidekanter.
Vannspeilet kan ha tett bunn i underkant der dette er
ngdvendig, for eksempel der det er forurenset grunn.
Utforming av bredder skal ivareta personsikkerhet.

Elver, bekker og dammer med vegeterte bredder og
bunnsubstrat, ivaretar flere hensyn enn vannspeil

og basseng med tett bunn og sidekanter. Naturlige
dammer og vatmarker er under sterkt press i bygge-
sonen og anleggelse av grgnne dammer er derfor av
stor verdi. Dammer med bunnsubstrat og vegeterte
bredder reduserer vedlikehold og risiko for alge-
oppblomstring. Grunnen er at det dannes sméa gko-
systemer som tiltrekker insekter og fugler, og tiltaket
kan dermed styrke lokalt naturmangfold.

T

Teglverksdammen, vannspeil
Foto: Nils Petter Dale

Vannspeil og -magasin fordrgyer overvann og det
foregér ogséa noe fordamping til atmosfeeren. Vannspeil
er til stor glede for byens befolkning i form av bla
estetikk og rekreativ effekt. Lokalklimaet blir bedre
gjennom noe stevbinding.

Vannspeil skal ha vann store deler av aret, sa langt
vinterklimaet tillater det, men minst seks méneder. Det
er derfor ngdvendig med etterfylling fra magasinert
overvann i torre perioder og regelmessig vedlikehold,
blant annet rensing av vannet.

Veiledning til foring i regnearket

Folgende vilkar skal veere oppfylt for vannspeil:

e Vannspeil mé inneholde bunnsubstrat og kantvegeta-
sjon. Det skal veere vannspeil mer enn halve aret.

Det er selve vannflaten som belgnnes med tiltaks-
verdien pa 3,0. Kantvegetasjon belgnnes som del av
tiltaket gregnt terreng.

For regnearket til smahusomrader inngar vannspeil i
tiltaket Overvann.
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Vatmarker

| byggesonen i Oslo vil slike tiltak ofte komme i smé og
mindre format, jamfegr begrepet lommevatmark. Mange
sma vatmarker kan imidlertid veere vel sa verdifulle for
biologisk mangfold, overvannshandtering og rekrea-
sjonsopplevelser som noen fa store. Blant vatmarker
som er blitt gdelagt, er det mange som har potensiale
for & bli tilbakefert til en naturlig tilstand.

Vatmark har ofte hoy planteproduksjon og en rik flora
som danner livsgrunnlag for variert insekts-, fiske-,
fugle- og dyreliv. Vatmarkene er viktige hekke- og
rasteplasser for mange fuglearter, seerlig vade- og
andefugler.

Mange arter som er knyttet til vdtmarker, star pa
nasjonale og internasjonale redlister for truede arter.
Rundt 10 % av alle arter pa den norske rodlista lever i
vatmarksomrader.

Vatmark, seerlig myr, inneholder store mengder lagret
karbon. Ved store nedbgrmengder kan mange vat-
marker forsinke vannet slik at flommen blir lavere enn
ellers.

Vatmarkene kan danne sterke ledd i arbeidet med &
styrke de fysiske sammenhengene i byens grgnnstruk-
tur, som vi vet er viktig for mange av artenes levevilkar
og overlevelse.

Vatmarkene bidrar til & skape et variert landskapsbilde
og til & gke opplevelsesrikdommen i naturen, og mange
er viktige rekreasjonsomréder.

Veiledning til foring i regnearket

Folgende vilkar skal veere oppfylt for vatmark:

e Vatmark regnes som apent vann og ellers fuktrik
overflate i vdtmarksonen med kantsone, kjenneteg-
net ved fuktighetstrengende planter.

Det er i forste rekke interessant a disponere arealer
til vatmarker i utbyggingsplaner som bergrer byens
vassdrag, bade langs dagens apne vannveier, men
ogsa langs de lukkede elve- og bekkelgpene, der de
gjenapnes.

For regnearket til smahusomrader inngar vatmark i
tiltaket Overvann.
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Terrengforsenkning og vadi

Terreng- og flatetype med tiltaksverdi
1,0 pr m?

Definisjon og avgrensning av tiltaket
Terrengforsenkning er en fordypning i terreng eller
flate, i form av vegetasjonsfelt, lekeplass, torg eller
lignende. Forsenkningen er opparbeidet for uteopphold
eller andre funksjoner, der overvann periodevis kan for-
drgyes. Overvannet i forsenkningen tammes primaert
ved infiltrasjon, sekundeert gjennom strupet avlgp til
en egnet resipient.

Forsenkningen skal vaere egnet for uteopphold, lek og
lignende innen ett degn etter regn. Minstedybde for
forsenkningen er 15 cm.

Vadi er som regel en gronn greft som avleder vann.
Vann i vadier skal infiltreres eller ledes vekk innen ett
dogn.

Tiltakenes egenskaper

Terrengforsenkning

Tiltaket er en forsenkning i terrenget, for eksempel

et vegetasjonsfelt, ballbane eller parkeringsplass.
Forsenkningen er velegnet som uteoppholdsareal for
beboere eller betjener andre funksjoner i det daglige,
og bidrar samtidig til & handtere styrtregn og flom. Det
legges til grunn at forsenkningen forsinker vann ved
styrtregn, fortrinnsvis ved infiltrasjon til grunnen, men
ogsa ved overlap.

Forsenkningen kan veere gresskledd eller utformet
med annet vanngjennomtrengelig dekke, gjerne med
jord for vannmagasinering under. Forsenkningen kan
ogsa utferes med fast dekke forutsatt at sluk eller
dren fra dekket ledes til andre blagrgnne tiltak pa egen
eiendom eller strupet til resipient.

Tiltaksverdien for terrengforsenkningen, er hovedsa-
kelig basert pa at forsenkningen holder tilbake over-
vann. Nar forsenkningen ikke inneholder vann, er den
godt egnet for opphold og lek. Det legges til grunn at
forsenkningen taler & sta temporeert under vann og er
utformet for enkel drift og vedlikehold. Vanndybden
bor ikke veere over 0,5 meter av sikkerhetsmessige
arsaker.

]

Det anbefales i utgangspunktet minst fem meters
avstand fra bygninger til terrengforsenkninger for 8
unnga fuktproblematikk i kjellere og for fundamenter.
Dette gjelder ikke for forsenkinger bygget pa lokk/tak.

Vadi

En vadi har ikke like gode egenskaper som regnbed i
forhold til naturmangfold, opplevelse og rensing av
vann da den ikke ngdvendigvis har underliggende sub-
strat som fremmer disse egenskapene eller gir samme
oppholdstid for & sikre dem.

Kombinasjon av vadi og regnbed er en mulighet, der
vadi leder vann til og fra regnbed. Det er mulig 8 ha et
litt mer variert vekstvalg i en vadi ogsa.

Vadi kan utformes og tilpasses som byromselement
med estetisk og biologisk verdi bade i grgnne omrader
og langs gater og veier. Den har god vannhandterings-
og renseevne, og kan vaere velegnet som del av flomvei.

Vadiens egenskaper for blant annet infiltrasjon er
avhengig av grunnforholdene. Tett grunn medfgrer

at den begr bygges med bytte av masser og eventuelt
drenering. Gress klippes relativt sjeldent, og forventet
levetid er minst 50 ar.

_laffR?e-s plasss *
Fjellang
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Delvis apen (permeabel) flate

Terreng- og flatetype med tiltaksverdi
Permeable gronne overflater (gressarmert dekke): 0,4 per m?

Semi-permeabel gra flate (sand, grus, singel, pukk og gjennomhullede faste

dekker): 0,3 per m?

Delvis permeabel gra flate (gatestein satt i pukk og lignende pa permeabel

undergrunn): 0,2 pr m?

Definisjon og avgrensning av tiltaket
Underliggende settelag (bzerelag og forsterkningslag
eller jordvolum) skal veere utformet slik at vannet kan
infiltrere i grunnen.

Permeable dekker er for eksempel grus, singel, dekker
med permeable fuger, gressarmering, kunstgress og
permeabel asfalt. For andre flatetyper, for eksempel
gummidekker, ma egnethet dokumenteres. Permeable
dekker skal ha en oppbygging der baereevnen ikke
forringes av vannet.

Tiltakets egenskaper

Delvis apne flater bremser overvann, sgrger for noe
infiltrasjon til grunnen og delvis til oppsamling og for-
damping av overflatevann.

Overflatene er egnet som uteoppholdsareal.

Dekkene bidrar i liten grad til plantevekst eller som
habitat for insekter.

De fleste dekketypene ber skjermes mot ungdig gjen-
tetting av fuger i form av vanntilsig inneholdende jord
og sand og streing med sandholdig grus.

Det ma likevel regnes med at dekkenes vanngjennom-
trengelige evne svekkes over tid, men kan oppretthol-
des ved jevnlig vedlikehold pa et niva som gir god nok
infiltrasjon.

Tiltaksverdien er satt relativt lav, men verdien gker
om terrenget er lokalt forsenket og midlertidig kan
magasinere noe overvann ved styrtregn, se tiltaket
terrengforsenkning.

Tette flater

Terreng- og flatetype med tiltaksverdi

Regnvann ledes til blagront tiltak pd tomten med infiltrasjons- og fordrey-
ningskapasitet etter krav til overvannshandtering eller til vannoppsamler:

0,2 pr m?

Definisjon og avgrensning av tiltaket
Vannet ma ledes til infiltrasjons- og fordrgyningsflater
eller vannoppsamlere med tilstrekkelig kapasitet.

Tette flater er betong, asfalt og takflater. Her inngér
for eksempel ogsa gronne og blagrenne tak der vannet
ledes videre til infiltrasjons- og fordreyningsflater pa
terreng.

Tiltakets egenskaper

Tette flater bidrar minimalt til lokal overvannshand-
tering pé grunn av at de ikke har vanninfiltrasjon eller
fordrgyingseffekt og lav fordampning, samt at det
bidrar lite til gkosystemet da flaten ikke er egnet som
habitat for planter og dyr.

| de tilfeller overvann fra tette flater ikke ledes til sluk,
men til blagrenne tiltak pé egen eiendom og dermed
fordrgyes og infiltreres helt lokalt, er det likevel funnet
onskelig & belgnne tiltaket, men da med en relativt lav
verdi. Tiltaksverdien gis pa grunn av vannforsyningen
og -magasineringen i bldgrgnne tiltak og det legges til
grunn at tiltaket som mottar det tilfgrte vannet har
dokumentert infiltrasjons- og fordrgyningskapasitet.
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Tett flate med avrenning, Bjgrnstjerne Bjgrnsons gate i Drammen
Foto: Yvona Holbein



Treer

Treer er delt i to kategorier, eksisterende og nye treaer. Bevaring
av eksisterende traer belgnnes mer enn a plante nye treer.
Trestgrrelsen er av betydning for egenskapene som vektlegges
i normen og begge kategorier av treer er derfor differensiert pa
storrelse.

Eksisterende traer

Trestorrelser med tiltaksverdi

Sveert store traer (omkrets > 200 cm): 70 pr stykk
Store treer (omkrets > 90 cm): 50 pr stykk

Sma treer (omkrets < 90 cm) : 40 pr stykk

Definisjon og avgrensning av tiltaket
Det skilles ikke mellom treslag, alder, hgyde
eller tilstand. Treerne ma ha gode levevilkar og
vekstbetingelser.

Krone, stamme og rotsone ma beskyttes i
anleggsperioden.

Treerne belgnnes i tre storrelsesgrupper etter stam-
meomkrets malt én meter over terreng. For flerstam-
mede traer, kan omkretsen summeres.

Tiltakets egenskaper

Eksisterende traer belgnnes mer enn nye treer da de er
sveert viktige for byen. Det tar mange ar for et nyplan-
tet tre vokser seg stort, og det er usikkerhet om det
faktisk blir stort i byen.

Byens treer er en vesentlig bidragsyter til byens bla-
gronne preg. Alle traer har verdier som kvalifiserer som
tiltak i blagrgnn faktor.

Treer er gode supplementer til bladgrenn utforming av
terreng og flater.

Treer bidrar til flere vegetasjonssjikt noe som har stor
betydning for biologisk mangfold. Treer i seg selv gir
habitat for andre planter, samt insekter, fugler og dyr.
Sveert store og gamle treer er spesielt viktige funk-
sjonsomrader for mange arter, deriblant insekter og
fuglearter. Hule eiker er et godt eksempel. | Oslo er det
mange eiker som er flere hundre ar gamle. Bevaring av
de aller stgrste traerne, med stammeomkrets over to
meter, belgnnes saerskilt.

Treer bidrar vesentlig til vannbalansen. Traer tar opp
vann og drenerer grunnen. Traerne fordamper vann og
holder tilbake regn i bladverket. Rgttene reduserer
vannerosjon.

Treer vil med et stadig varmere klima ha enda stgrre
verdi for temperaturregulering av byen, gater, byrom
og private utearealer. Traer demper vind og gir skygge.
Skyggevirkningen kan skjerme planter som trives med
mindre sol.
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Treer binder stgv fra lufta og bladverket demper tra-
fikkstgy og bidrar til et positivt lydmiljg med insekter,
fugler og vindsus.

Store eksisterende treer er verdifulle pa grunn av de
mange positive gkosystemtjenestene de gir. Store treer
er blant byens synligste naturelementer og gir derfor
byen vesentlige estetiske verdier i mange sammenhen-
ger, bade lokalt i byrom og fra avstand. Treer bidrar
positivt til var rekreasjon, mentale og fysiske helse,
stedsidentitet og kulturarv. Store treer kan skape
byrom, danne en allé og bryte ned byskalaen som en
myk kontrast til byens harde flater.

Sma treer har de samme egenskaper og fungerer pa
tilsvarende mate som sterre treer, bare i mindre grad
siden de er mindre. Sma treer er gitt en hoyere tiltaks-
verdi enn nye, forventede store treer. Sma eksisterende
treer skal ergo anerkjennes som selvstendige traer.

Det vil medvirke til at mindre, flerstammede treer

far storre oppmerksomhet, respekt og beskyttelse.
Samtidig er dette et virkemiddel for & bevare naturlig
hjemmehgrende vegetasjon.

Et tres levealder er sveert avhengig av lokale livsvilkar.
Treer ma skjottes i storre eller mindre grad avhengig av
tretype, plassering, alder, tilstand med mer.

Veiledning til fgring i regnearket

Folgende vilkar skal veere oppfylt:

e Treerne ma vises i en marksikringsplan eller annen
illustrasjon/ tegning.

e Traernes krone og rotsone ma beskyttes i
anleggsperioden.

e Traerne skal sikres fortsatt gode livs-/
vekstbetingelser.

Treer med stammeomkrets pa

e mer enn 200 cm far en verdi pa 70 pr stykk
e mer enn 90 cm far en verdi pa 50 pr stykk

e mindre enn 90 cm far en verdi pa 40 pr stykk

Treer i by har utfordringer som treer i et naturlig miljo
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ikke har. Forholdene ma tilrettelegges for at treer i
byen skal fa et sunt og langt liv. Seerlig viser byggepe-
rioden seg 8 veere kritisk. Treer ma ivaretas med krone,
rotsone, grunn-, vannings- og plassforhold, i bygge-
perioden og senere. Beskyttelse og vekstvilkar under
og etter byggeperioden, skal eventuelt sikres i regule-
ringsplan og dokumenteres i byggesak, for eksempel
gjennom en marksikringsplan.

Kratt med mer inntil to meters hoyde fores pa gront
terreng, selv om det er innslag av unge treer. Der det
er samling av flere/mange treer i tidlig livsstadier, fores
bare utvalgte treer opp i regnearket, se vilkaret om at
traerne skal ha gode livs- og vekstbetingelser.

At

-\h‘

7
%
|
A

Nye treer

Trestorrelser med tiltaksverdi

Store treer (fremtidig hoyde over ti meter): 30 pr stykk
40 pr stykk (regneark smahus)

Sma treer (fremtidig hgyde under ti meter): 20 pr stykk
30 pr stykk (regneark smahus)

Definisjon og avgrensning av tiltaket

Traerne belgnnes i to sterrelsesgrupper ut fra forven-
tet fremtidig hoyde. Det skilles ikke mellom treslag,
alder eller stammeomkrets. Traeerne ma ha gode vekst-
betingelser. Nar det skal plantes ut nye treer, bor det
velges treslag som bidrar positivt til naturlig hjemme-
hgrende biologisk mangfold.

Tiltakets egenskaper

Nye treer vil i lepet av noen ar gi byen de samme kvali-
teter som eksisterende traer. Beskrivelsen av egenska-
pene for eksisterende treer gjelder derfor ogséa for nye
treer, etter noe tid.

Siden fullverdige egenskaper tar noen ar & utvikle og
pa grunn av usikre oppvekstforhold, er tiltaksverdi
lavere enn for eksisterende treer.

Planting av frukttreer pa terreng og tak vil fremme og
komplettere byens gvrige innsats for urbant landbruk
i form av andre matplanter som urter, grgnnsaker og
beer.
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Veiledning til foring i regnearket

Folgende vilkar skal veere oppfylt:

e Treer plantes i forkant av brukstillatelse.

e Treerne ma vises i en utomhusplan/landskapsplan.

e Treerne skal sikres gode livs-/vekstbetingelser.

e Det godtas ikke jordvolum pa mindre enn 15 m3 pr
tre.

Det skilles pa store og sma treer ut fra fremtidig hoyde
pa treer. Traer som blir hoyere enn ti meter, regnes med
verdi pa 30 per stykk (40 i smahusomrader). Traer som
blir lavere enn ti meter, regnes med verdi pa 20 per
stykk (30 i smahusomrader).

Tiltaksverdien forutsetter at forholdene er lagt til
rette for at treet skal fa et sunt og langt liv. Det er
blant annet ngdvendig med minst 80 cm jorddybde

i en diameter som tilsvarer en velutviklet trekrone.
Parkinstruksen som brukes for Oslo kommunes egne
anlegg, ber legges til grunn:

» Treer skal normalt plantes med minimum 20-25 cm
stammeomkrets

Grunnen som treerne star i, kan fores opp under tilta-
ket gront terreng eller gront tak (m2).

Det er viktig 8 velge treslag som egner seg i byen og

i lokalmiljpet. Nyplantede traer moter spesielle utfor-
dringer i byen, for eksempel for liten rotsone, mangel
pa vann i grunnen og salting. Kunnskap om gode livsbe-
tingelser, det vil si egnet plassering, grunnforhold og
treets behoy, er viktig for a lykkes.

Nytt vekstmedium og ny utplanting mé sikre at treer
oppnar og bevarer de standarder beplantningen er
ment & ha med hensyn til overlevelse, robusthet og
estetikk. Om kvaliteten pa plantingen ikke er god nok,
risikeres tap av blagrenn struktur og naturelementer
pa tomten over tid.
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Skjematiske eksempler

Det er vist fire skjematiske eksempler. Tre av eksemplene bygger pa reelle prosjekter, men
er modifisert for & synliggjere bredden av mulige tiltak i metoden. Eksempel nummer tre er
konstruert. Eksemplene er vist med skjematisk utomhusplan og utfylt regneark som reflekte-
rer innholdet i utomhusplanene. Eksemplene omfatter ulike arealformal: naering, idrett og to

boligprosjekter.

Eksempel 1 - Formal neering

Prosjektet omfatter et nytt kontorbygg med noe
innslag av forretninger og med samtidig tilrettelegging
av utenders funksjoner og oppholdsarealer. Eksemplet
er utarbeidet pa bakgrunn av et reelt prosjekt
(Helsfyret, Grenseveien 82).

Plan- og bygningsetaten har tilpasset og skjematisk
fremstilt utomhusplanen, for & gjore det lettere a se
sammenhengen mellom en utomhusplan og regne-
arket. Det vil si at det er gjort en del forenklinger og
justeringer i fremstillingen av prosjektet og i bruken av
blagronne tiltak.

Normtallet for kontor i sone for tett by er O,5.
Beregnet blagrenn faktor er 0,74. Dette prosjektet
oppfyller dermed normen med god margin.

Eksisterende grgnnstruktur i sgr styrkes ved a tilfore
nytt grent terreng i servestenden av byggetomten. En
slik fysisk utvidelse av grennstrukturen belpnnes med
0,05 blagrgnn faktor.

De viktigste bidragene til prosjektets blagrenne faktor
er gront tak (0,20). Det at alt overvann fra tak og tette
flater kan handteres inne pa tomten, bidrar ogsa bra
(0,16). Nytt grent terreng, regnbed og treer har enkelt-
bidrag mellom 0,07-0,10.

Nytt gront terreng med lavere vegetasjon etableres
sorvest pa tomten. Dette terrenget bidrar med 0,10 til
blagrenn faktor.

Det meste av taket er gront. Deler av taket har vekst-
lag med dybder mellom 10-39 cm mens en annen
del har vekstlag med mellom 40-80 cm. Det grgnne
taket pé rundt 1450 m? gir samlet en bldgrenn faktor
pa 0,20. Det etableres en 180 m? stor plantevegg pa
nordvestsiden av nybygget. Veggen oppnar en faktor

pa 0,03. Et regnbed pa 95 m? gir blagrenn faktor pa
0,07.

Delvis dpne gressarmerte flater og tett flate med
avrenning til annet blagrent tiltak pa tomten, bidrar
til sammen med 0,21 til bldgrenn faktor. Deler av
overvannet vil bli ledet mot gressarmerte felt i #st og
sorgst. Disse flatene trenger alt vannet de kan fa ved
regn, sa det ikke torkes ut.

Alle treerne er nyplantede. Det plantes 18 nye treer,
hvorav to belgnnes i gruppen store treer. Traerne bidrar
til sammen med 0,09 til faktoren.

 —
5 10 15 20 25meter

I:I Eksisterende gront terreng {,% Nytt stort tre

[] Nytt gront terreng (med busksjikt) @ Nytt mindre tre

[[7] Grent tak (dybde vekstmedium 10-39 cm) * Eksisterende stort tre

|:| Grent tak (dybde vekstmedium 40-80 cm) @ o Eksisterende mindre tre
|:| Delvis dpen flate (gressarmeringstein) === Gronn vegg (plantevegg)
|:| Regnbed, dpen fordreyning Overvann fra tak og vannrenne
|:| Tett flate (veiareal) —— Stottemur

[ Tett flate (plass med mer) — — Prosjektgrense

Utomhusplan (bearbeidet og tilrettelagt av Plan- og bygningsetaten)
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BLAGRONN FAKTOR

Prosjekttittel Gateadresse Tomteareal m?* Dato
Tiltak Beskrivelse
STYRKE BELAGRONN STRUKTUR OG BIOLOGISK MANGFOLD Stykk Verdi
Fysisk utvidelse av eksisterende blidgrenn struk tur 005
- Restsurering eller etablering av nye leveomrédder for biologisk mangfold 0,00
Vegetasjon og ) s s m'r ) s s 0,05
hindteri Cppsamling av overvann for vanning og annen gjenbruk 0,00
FEnn e Samordning av tiltak med tilgrensende omrider ogl eller giere av nabogrenn 04
Gjend pning av lukkede vassdrag, bekker og elveri rer 0,15 04
TERRENG M5 FLATER Aresl m? | Verdi pr m?
Eksisterende felt- og busksjikt inntil to meters heyde [urbant landbruk og vegetert mark]) 1.5 0,00
Nytt felt- og busksjikt inntil to meters heyde [urbant landbruk og vegetert mark] 12
Eruntterr'eng R E LR e R E LRl (L LEEEEEEEE CEEELLERE R
Eksisterendes bunnsjikt som plen, sedum, mose og lav 10 0,00
Nytt bunnsjikt som plen, sedum, mose og lav 0.8 0 .00
Dybde vekstmedium = 80 cm 09 0,00
Dybde vekstmedium 40-80 cm 0,7 |
T T I R | - - - - - -~ = -~ e o oo
T Dybde vekstmedium 10-39 cm 0.5 0,10
Dybde vekstmedium 3-9 cm 0.3 0,00
Plantevegg og vertikslt urbant landbruk 0.6 0,03
Grenn vegg
Slyng- og klatreplanter 0.3 0,00
F Regnhed \F!I‘II‘ISPE“ Regnbed er frodige og veriert beplantede fordypninger for oppsamling og infiltrering av
] 3 ! overvann. Vannspeil [elv, bekk, dam) skel he bunnsubstrat og kantvegetagion. Vatmark er fuktig 3 0,07
A ogv tmark mark som er overflommet 2ller har vann n=r overflaten store deler av dret.
Terrengforsenkning er en fordypning i terreng eller flate, i form av vegetert overfalte,
Terr‘eng- lekeplass, torg og lignende, som er opparbeidet for uteopphold, der overvann kan fordreyes og - o
] forsenkning og vadi |infiltreres gjennom permesbel overflate. Vadier er grenne grefter, eventueelt beplantet, og de T
ar velegnet for oppsamling og bortledning av overvann.
Permesble grenne overflater [gressarmert dekke) 0,4
11 _
-*'_4._: Delvis !PEI‘I flate S emi-parmeabel gré flate [sand, grus, singsl, pukk og gjennomhullede faste dekker) 0,3
Delvis permeabel gré flate [gatestein satt i pukk og lignende pd permeabel undergrunn] 0,2 0,00
= Tette flater der regnvann ledes til blégrent tiltak pd tomten med infiltrasjons- og
& Tettflate fordreyningskspasitet etter krav til overvennshindtering [dokument asjonsbehov) eller til 0,2 016
== wannoppsamler
TRAER Stykk |Verdi prstk
Swveert store treer - stammeom krets over 200 cm 70 0,00
Eksister-
:. Store tr=r - stammeomkrets 90-200 cm 50 0,00
T T I i e et iit | - - - - - - - Lt
Smé trer - stammeomkrets under 00 cm 50
Store trzr - fremtidig hayde aver 10 meter 30 001
Nye Erampr e e
Smé trer — fremtidig heyde under 10 meter 20 0,08

Utarbeidet av Plan- og bygningsetaten. Versjon 27.09,.2023

BLAGRG

NM FAKTOR




46 o Norm for vegetasjon og vannhandtering = Brukerveiledning

Eksempel 2 - Formal idrett

Eksemplet er utarbeidet pa bakgrunn av et reelt pro-
sjekt (Tokerud flerbrukshall).

Plan- og bygningsetaten har tilpasset og skjematisk
fremstilt utomhusplanen, for a gjore det lettere & se
sammenhengen mellom en utomhusplan og regne-
arket. Det vil si at det er gjort en del forenklinger og
justeringer i fremstillingen av prosjektet og i bruken av
blagrenne tiltak.

Prosjektet oppnar en blagregnn faktor pa 1,12.
Prosjektet omfatter en ny flerbrukshall med sam-
tidig tilrettelegging av utendgrs funksjoner og

oppholdsarealer.

Eksisterende grgnnstruktur (skog) styrkes ved a tilfgre
nytt grent terreng i den sgrlige enden av tomten.

En slik fysisk utvidelse belgnnes med 0,05 blagrgnn
faktor.

Eksisterende gront terreng nord pa tomten ivaretas.
Det etableres nytt gront terreng i sgr og sorgst. Til
sammen bidrar gront terreng med 0,39 til blagrenn
faktor (cirka 35 %).

Sedumtaket pé flerbrukshallen bidrar med 0,08.

To regnbed pa til sammen 190 m? gir blagrgnn faktor
pa 0,09.

Det er tre stgrre terrengforsenkninger og en lang vadi
(grenn groft), som til sammen gir blagrenn faktor pa
0,20.

Delvis apne flater og tett flate med avrenning til annet
blagront tiltak pa tomten, bidrar med 0,10 til blagrenn
faktor.

Nord pa tomten beholdes fem store treer. Det plantes
35-40 nye treer. Alle treerne bidrar til sammen med
0,20 til faktoren.

TEGNFORKLARING

[ Eksisterende skog
[[] Eksisterende gront terreng
|:| Eksisterende gront terreng (med busksjikt)
|:| Gront tak (sedumtak)
[ ] Terrengforsenkning
[ ] Delvis dpen flate (gressarmeringstein)
L—_:I Delvis dpen flate (smigatestein)
Regnbed, dpen fordroyning
=1 vadi (grenn groft)
[ ] Tett flate (veiareal)
| Tett flate (plass)

% Nytt stort tre

@  Nytt mindre tre

@ Eksisterende store traer
——— Qvervannsrenner
—}- Overvann fra tak
=== Benk
—— Bergskjeering
— — Prosjektgrense

— ——
5 10 15 20 25meter

Utomhusplan (bearbeidet og tilrettelagt av Plan- og bygningsetaten)
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BLAGRONN FAKTOR

Gateadresse Tomteareal m? Dato
Beskrivelse
STYRKE ELAGRONN STRUKTUR OG BIOLOGISK MANGFOLD Stykk Verdi
Fysisk utvidelse av eksisterende bligrenn struktur 005
. Restaurering eller etablering av nye leveomréder for biologisk mangfold 000
Vegetasjon og ) £ £ n].r ) g s 0,05
N Oppsamling av overvann for vanning og annen gjenbruk 000
vannhdndtering : : : |
Samordning av tiltak med tilgrensende omrider ogl eller giere av nabogrunn 000

Gjend pning av lukkede vassdrag, bekker og elveri rer

0,15 000

TERRENG O4G FLATER

Aresl m? | Verdi prm?

Eksisterende felt- og busksjiktinntil to meters heyde [urbant landbruk og vegetart mark] 14 004
Grontt Nytt felt- og busksjikt inntil to meters heyde [urbant landbruk og vegetert mark] 12 0,00
POMNTTEPPEME  [ooromrmrr oo o o o oo s s s s s o e
€ Eksisterends bunnsjikt som plen, sedum, mose og lav 1.0 023
Nytt bunnsjikt som plen, sedum, mose og lav 0.8 012
Dy bde vekstmedium = B0 cm (18- ] 000
Dy bde vekstmedium 40-80 cm 0,7 000
T T 0 I [~~~ i e
T Dybde vekstmedium 10-39 cm 0.5 000
Dybde vekstmedium 3-9 cm 0,3 0,08
Plantevegg og wertikslt urbant landbruk 0,8 000
Grenn vegg
Slyng- og klatreplanter 03 000
F Regnh»ed vnnnspeil Regnbed er frodige og variert beplantede fordypninger for oppsamling og infiltrering av
3 3 ' overvann. Vannspeil (elv, bekk, dam) skal ha bunnsubstrat og kantvegetasjon. Vitmark er fuktig 3 009
é ogV tmark mark som er overflommet eller har vann ner overflaten store deler av &ret.
Terrengforsenkning er en fordypning i terreng eller flate, i form av vegetert overfalte,
Ter'r'eng- lekeplass, torg og lignende, som er opparbeidet for vteopphold, der overvann kan fordreyes og a T
d forsen kningogvndi infiltreres gjennom permeabel overflate. Vadier er grenne grefter, eventuelt beplantet, og de '
er velegnet for oppsamling og bortledning av overvann.
11 Permezble gronne overflater [gressarmert dekks) 0% 0,00
—‘—‘#—: Delvis ipen flate Semi-permeabel gré flate [sand, grus, singel, pukk og gjennomhullede faste dekker) 0.3 0,00
Delvis permeabel gré flate [gatestein satt i pukk og lignende pé permeabel undergrunn 0.2 002
- Tette flater der regnvann ledes til blgrent tiltak pd tomten med infiltrasjons- og
> Tettflate fordreyningskapasitet etter krav til overwnnshindtering [dokumentasjorsbehoy) ellertil 02 008
= vannoppsamler
TRER Stykk |Verdi prstk
Svert store tr=r - stammeom krets over 200 cm 70 000
Eksister-
:. Store trer - stammeomkrets 90-200 cm 50 004
BN TPEBI o f
5mé trer - stammeomkrets under 90 cm &0 000
Store trer - fremtidig heyde over 10 meter 3o 012
I e T (i~~~ =~~~ R e
Smé trer - fremtidig heyde under 10 meter 20 00

BLAGRONN FAKTOR 1,12




48 ¢ Norm for vegetasjon og vannhandtering = Brukerveiledning

Eksempel 3 - Formal bolig
Prosjekt med nytt boligkvartal i sone for tett by.

Eiendommens areal er 4000 m?. Normtallet er 0,8 og
prosjektets blagrgnne faktor er beregnet til 0,87.

Det gar et blagrent drag med vannkanal pa offentlig
grunn langs og inntil tomten pa en side. Stgrstedelen
av tomten har underliggende garasje med unntak for
et begrenset omrade mot vannkanalen. Uten koblingen
til kanalen er blagrgnn faktor 0,82. Dette er uansett
godt nok for en situasjon der det bygges tett, og viser

[ ] Grenttemreng

77 Grent tak, jorddybde >80cm
Grent tak, jorddybde 40-79cm
""" Grent tak, jorddybde 2-3%m

&, Grenne vegger
I Temengforsenkning
Regnbed

B Vadi
I Dam med permanent vannspeil
[ | Delvis apne flater

Utomhusplan

at det er grunnlag for god overvannshandtering pa
eiendommen.

Hovedbidragene til blagrgnn faktor kommer fra takfla-
tene pa bygningene der 50 % har grenne tak, som alene
gir en faktor pa 0,29. Grgnt terreng utgjor ellers 0,16
og grenne vegger 0,07. Summert verdi for regnbed og
vannspeil, og de tette flatene som fgrer vann til dette,
er 0,21.

Eksisterende stort tre
Eksisterende mindre tre
== Nytt stort tre
Al .
o7 Nytt mindre tre
¥ Busker med mer
@ +— Qvervann fra tak
| Owvervannsrenner
Haydekurver

B Boligblokk
- = = Eiendomsgrense
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BLAGRONN FAKTOR

Gateadresse Tomteareal m? Dato
Beskrivelse
STYRKE BLAGRONN STRUKTUR 0G BIOLOGISK MANGFOLD Stykk Verdi
Fysisk wtvidelse av eksisterende bldgronn struktur 005
- Restaurering eller etablering av nye leveomré der for biclogisk mangfold 000
Vegetasjon og ) £ £ "y ) £ £ 0,05
hindteri Oppsamling av overvennfor vanning og annen gjenbruk 000
E B e Samordning av tiltak med tilgrensende omrider og/ eller giere avnabogrunn 000
Gjendpning av lukkede wassdrag, bekker og elveri rer 0,15 000
TERREMG G FLATER Arezl m? | Verdi pr m?
Eksisterende felt- og busksjiktinntil to meters heyde [urbant landbruk og vegetert mark | 14 005
Mytt felt- og busksjikt inntil to meters heyde [urbant landbruk og vegetert mark) 1 004
Gront t ¥ E I oy E veg
R T T e [~~~ = - - - e
£ Eksisterende bunnsjikt som plen, sedum, mose og lav 1.0 005
Nytt bunnsjikt som plen, sedum, mose og lav 0.8 0,03
Dybde vekstmedium z 80 cm 05 0,13
& £ tak Dybde vekstmedium &0-80 cm o7 0,08
T I R - - - - - = - -~ = -
T Dybde vekstmedium 10-39 cm 05 005
Dybde vekstmedium 3-9 cm 03 003
Plantevegg og vertikalt urbant landbruk 0,6 002
Grenn vegg
Slyng- og klatreplanter 03 0,05
¢ Regnbed 'J'II'II'ISP-E". Regnbed er frodige og variert beplantede fordypninger for oppsamling og infiltrering av
b ' overvann. Vannspeil [2lv, bekk, dam) skal ha bunnsubstrat og kantvegetasjion. Vitmark er fuktig 3 0,09
4
ﬁ gV tmark mark som er overflommet eller harvann ner overflaten store deler av dret.
Terrengforsenkning er en fordypning i terreng eller flate, i form av vegetert overfalte,
Ter'r'eng- lekaplass, torg og lignende, som eropparbeidet for wteopphold, der overvann kan fordreyes og n TR
e forsen kning og vadi [infiltreres gjennom permeabel overflate. Vadier er grenne grefter, eventuelt beplantet, og de '
er velegnet for oppsamling og bortledning av overvann.
11 Permezble grenne overflater [gressarmert dekke] 0,4 001
-*_+_: Delvis lpen flate Semi-permeabel gré flate [sand, gres, singel, pukk og giennomhullede faste dekker) 0,3 001
Delvis permeabel gré flate [gatestein satt i pukk og lignende pd pearmeabel under grunn) 0,2 o001
- Tette flater der regnvann ledes til bligrent tiltak pd tomten med infiltrasjons- og
. Tettflate fordreyningskapasitet etter krav til overvannshindt ering [dokumentasjorsbehov) ellertil 0,2 0,12
= vannoppsamlsr
TRAER Stykk |Verdi prstk
Svert store trer - stammeomkrets over 200 cm T0 0,00
Eksister-
:. det Store trer - stammeomkrets 90-200 cm 50 003
I [ |~ -~~~ - = - <
Smé trer — stammeomkrets under 30 cm &0 002
Store trer - fremtidig heyde over 10 meter 30 002
L T T | SRR |~~~ ~ |t et
Smd trer — fremtidig heyde under 10 meter 20 002

Utarbeidet av Plan- og bygningsetaten. Versjon 27.09.2023
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Eksempel 4 - Formal bolig
Prosjekt i smahusomrader.

Fire tomannsboliger bygges pa en eiendom der eksis-
terende villa beholdes, et typisk fortettingsprosjekt i
smahusomrader.

Eiendommens areal er 2250 m?. Nettoarealet, det vil si
fratrukket arealet som er regulert veiformal, er 1950
m2. Normtallet er 1,0 og prosjektet gir blagrenn faktor
pa 1,3.

Prosjektet far uttelling for eksisterende gront terreng
med faktor pa 0,34. Nytt grent terreng og gront tak
bidrar med en faktor pa 0,35. Eksisterende trzer og

koblingen til skogdraget i nordgst gir samlet et faktor-
bidrag pa 0,49.

Terrenget heller ned mot veien i vest, der vadien paral-
lelt med veien fgrer vann fra sterstedelen av tomten til
forst regnbed og sa en terrengforsenkning. Omfattende
naturlig og naturlik grunn sammen med grenne tak,
treer med mer gir et meget godt grunnlag for god
overvannshandtering.

Grant lerreng
Grentdrag

Eksisterende stort tre
Eksisterende mindre tre

Brukerveiledning = Norm for vegetasjon og vannhandtering e 51

BLAGRONN FAKTOR - Smihusomrider

Grent tak, jorddybde 40-T9cm
Grent tak, jorddybde 2-3%cm
Terrengforsenkning

Regnbed

Vadi

Delvis apne flater

Tett flate (asfalt, gangvei)
Haydekurver

Utomhusplan (bearbeidet og tilrettelagt av Plan- og bygningsetaten)

£ Mytt stort tre
TP Nyt mindre tre
& Busker med mer
a Overvann fra tak
Avrenning pa terreng
—— Stettemur
= = = Eiendomsgrense

----- Formalsgrense

Prosjekttittel Gateadresse Tomteareal m@ Dag Méned Ar
Tiltak Beskrivelse
TERRENG OG FLATER Areal me Verdi pr m?
Eksisterende Felt- og busksjikt, inkludert urbant landbruk, vegstert mark og hekker 1.6 0,16
gront terreng Bunnsjikt som plen, sedum, mose og lav 1,2 0,18
Nytt gront Felt- og busksjikt inkludert urbant landbruk, vegetert mark og hekker 0.8 0,12
7777777 terreng og tak Bunnsjikt som plen, sedum, mose og lav 0.6 0,23
i 0 Tiltak som samler, infiltrerer, bortleder eller pé andre méter hdndterer overvann, - P
ﬁ R for eksempel regnbed, gronne grofter (vedi) og tilrettelagt fordypning i terreng '
Tette og delvis permeable granne og gré overflater der vann hdndteres enten via
el Andre flater infiltrasjon, bortledning til bldgranne tiltak ellar vannoppsamling - L
TRER Stykk | Verdi prstk
Sveert store treer - stammeomkretsover 200 cm 70 0,04
‘b Eksisterende Stare treer - stemmeomkrets90- 200em | 50 | 013
treer Smé trer - stammeomkrets under 30 cm 50 0,27
Store treer - fremtidig hayde over 10 meter 50 0,06
Nye traer
Smé treer - fremtidig hayde under 10 meter 30 0,00
STYRKE BLAGROMMN STRUKTUR OG BIOLOGISK MANGFOLD Stykk Verdi
Bidra til 3 styrke byens grentdrag, elver og beker 0,05
Vegetasjonog  [Samle opp regnvann for vamning og amnen gjenbruk, for sksempelvenntonne | 005 | 000
vannhdndtering |simordne filtsk med eiere avnabogronn T T 000

Plan- og bygningsetaten. Forenklet regneark for smAhusomrider. Versjon 27.09.2023

BLAGRONN FAKTOR
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Informasjonsbank

Dokumentene knyttet til utvikling av normen er tilgjengelig i Plan- og bygningsetatens saksinnsyn, saksnummer
201501864.

Norm, veiledning og kommunale informasjons- og faktaark med mer

e Planinnsyn - Plan- og bygningsetatens karttjeneste med geografisk inndeling, norm og brukerveiledning
e Kommunale normer i plan- og byggesaksbehandling (nettside Oslo kommune)

e Felle eller beskjeere tre pé privat eiendom (nettside Oslo kommune)

e Kart og eiendomsinformasjon - Hva gjelder for eiendommen? (med blant annet dreneringslinjer)

Statlige nettsteder, faktaark med mer

e Naturbaserte lgsninger i klimatilpasning (miljokommune.no ved Miljodirektoratet)
e Overvann i arealplanlegging (miljokommune.no ved Miljodirektoratet)

e Vegetasjon til grenne tak (Miljodirektoratet)

Byggforskserien - utviklet av SINTEF Byggforsk (abonnementsordning)
Byggforskserien

e Vann i by - handtering av overvann i bebygde omrader (nummer 311.015)

e Losning for lokal hdndtering av overvann i bebygde omrader (nummer 514.114)

e Terrasser med beplantning pa beerende betongdekker (nummer 525.306)

e Torvtak (nummer 544.803)

e Sedumtak (nummer 544.823)

e Sikring av eksisterende vegetasjon pa byggeplasser (nummer 513.710)

Sverige

e Handbok for grenne tak (nettside, offentlig og privat samarbeid)

e Hallbarhetskrav (nettside Stockholms stad, med GYF-Grénytefaktor for kvartersmark)
e Gronytefaktor (nettside Malmo stad)

Danmark

e Klimatilpasning i Kebenhavn (Kebenhavns kommune, med lokale Skybrudsplaner)
e Klimatilpasning (klimatilpasning.dk, offentlig driftet nettsted, med eksempler)

e Lokal anvendelse av regnvand (LAR-Danmark, driftet av Teknologisk institutt)

e Byggetekniske erfaringer (BYG-ERFA, byggetekniske erfaringsblad)
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https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/#596941,6642882,7
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.oslo.kommune.no%2Fplan-bygg-og-eiendom%2Fplaner-normer-og-veiledere%2Fkommunale-normer%2F%23toc-5&data=05%7C02%7Coda.strate%40pbe.oslo.kommune.no%7Cfb74f45d6d4e4a15e63908dc11c10b55%7Ce67950816391442e9ab45e9ef74f18ea%7C0%7C0%7C638404768017724870%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=ix0uTle3voVGwPEJ9nNwTNOduqxL%2FaaTmJNe06AsvBk%3D&reserved=0
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/ma-du-soke/felle-eller-beskjare-tre-pa-privat-eiendom/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/kart-og-eiendomsinformasjon/
https://www.miljodirektoratet.no/publikasjoner/2017/oktober-2017/naturbaserte-losninger-for-klimatilpasning/
https://www.miljodirektoratet.no/ansvarsomrader/klima/for-myndigheter/klimatilpasning/klimatilpasning-prosjekter/2020/overvannshandtering-og-grunnforhold-i-planlegging/
https://www.miljodirektoratet.no/publikasjoner/2017/mars/vegetasjon-til-gronne-tak/
https://byggforsk.no/
http://www.gronatakhandboken.se/
http://foretag.stockholm.se/Lokaler-och-mark/Byggbranschen/Hallbarhetskrav/
https://malmo.se/Bo-bygga--miljo/Miljoarbetet-i-Malmo/Malmo-stads-miljoarbete/Hallbar-stadsutveckling/Miljobyggstrategi-for-Malmo/Information-och-goda-exempel/Ekosystemtjanster-och-gronytefaktorn/Gronytefaktor.html
https://www.kk.dk/artikel/klimatilpasning-i-k%C3%B8benhavn
http://www.klimatilpasning.dk/cases-overview.aspx
http://www.laridanmark.dk/datablade/31260
https://byg-erfa.dk/materiale/beplantning

Plan- og bygningsetaten

Eksempelbestemmelser?

Bestemmelse om normen skal bare brukes dersom normen gjelder for noen av arealformalene
som inngar i planen, se tabell med formal og normtall pé side 11.

Det skal vises til datert norm, ikke bruk til enhver tid gjeldende norm. Det skal ikke vises til
brukerveiledningen til normen.

Normtall/faktortall skal ikke oppgis da det stér i normen. Unntak: Avvik fra normtall skal presi-
seres i bestemmelsene ved & oppgi minsteniva for blagrenn faktor. Det kan ogsa veere aktuelt 8
presisere minsteniva for blagrenn faktor for kombinerte formal. Avvik og minsteniva skal veere
begrunnet i saken. Handtering av avvik og kombinerte formal er naermere omtalt i brukerveiled-
ningen. | en overgangsfase - tentativt hele 2024 - kan avvik ogsa begrunnes med at en plansak
er langtkommet i prosess.

Bestemmelsen skal presisere om normtallet for blagrenn faktor for tett eller dpen by skal
brukes. Vurderingen av dette gjores ut fra hgringsforslaget til kommuneplanen, les mer om

dette i brukerveiledningen.

Det kan ogsé fremga av bestemmelse om deler av tomten/prosjektet skal unntas fra beregning
av bladgrenn faktor i byggesgknaden, for eksempel bevaringsverdig anlegg.

Vegetasjon og vannhandtering (blagronn faktor)

o Areal regulert til bebyggelses- eller samferdselsformal skal tilfredsstille kommunens norm
for vegetasjon og vannhandtering (bldgrenn faktor), datert 27.09.2023, for <dpen/tett> by.

Tilleggsbestemmelse som bare brukes ved avvik fra normtall for blagrenn faktor og ved behov
for & presisere minsteniva for blagrenn faktor for felt med kombinerte formal:

e Blagronn faktor skal veere minst 0,x for <spesifisér formal/felt, oppgi eventuelt ulike faktorer
for ulike formé4l/felt>.

Rekkefglgebestemmelse

o For det gis midlertidig brukstillatelse til <felt x/bebyggelse/samferdselsanlegget> skal tiltak
for vegetasjon og vannhédndtering veere ferdig opparbeidet.

1 Utdrag fra Plan- og bygningsetatens rutine for norm for vegetasjon og vannhandtering (15.01.2024)

Oslo

Foto: Plap” og bygningsetaten
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