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Agenda

Å Kort om Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Å Bakgrunn for og hensikten med reguleringsplanarbeidet

Å Planprosessen ï hvor er vi n¬

Å Henning Larsen Arkitekter presenterer prosjektet
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ÅEiendoms- og byfornyelsesetaten er kommunens grunneier og en 
aktivp¬driver for utvikling av byen

Å Vi skal legge til rette for utvikling av nye boliger og utarbeide nye 
arealplaner som muliggjßr omr¬deutvikling med gode kvaliteter 

Å I denne saken er vi forslagsstiller for reguleringsplanen for Oslo 
kommunes eiendom Nedre Rommen 9-11. 

ÅHenning Larsen og Rambßll er v¬r fagkyndig/konsulent  

Hvem er vi?
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ÅEiendommen er boligregulert (2005)

ÅNyeog oppdaterte fßringer - behov for en ny reguleringsplan 

ÅHensikten med planarbeidet er ¬ regulere til bolig og barnehage

ïsykehjem skal ogs¬ vurderes

ÅSkal ogs¬ regulerer de offentlige arealene ïgater, park, torg-/ 

og mßteplasser iht. fßringer i overordnet plan ïPlanprogram 

med VPOR for Nedre Rommen (politisk vedtatt 2022)
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Reguleringsprosess og medvirkning 

6

Forslagsstillers ansvar

Plan- og bygningsetatens ansvar

Offentlig ettersynHßringOppstartsmßte

Bestille 

oppstartsmßte

Eventuell 

planforh¬nds-

konferanse

Omr¬de-

og prosess-

avklaring

Kunngjßre og 

varsle oppstart 

av planarbeid

Sende inn 

planforslag
!

Dialogmßter

Vedtak om 

offentlig ettersyn

Sende inn 

oppdatert 

planforslag

Sende 

planforslaget til 

politisk behandling

!

Bemerkningsmßte
Politisk 

Vedtak

N¬ er vi her!

!Formell medvirkning 
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Frist for skriftlige innspill er: 3. mars 2025!
Lenke til ¬ si din mening p¬ Plan- og bygningsetatens saksinnsyn:  
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ÅCds`kiqdftkdqhmf rnl e÷kfdq jq`u h Ok`m- og 
bygningsloven

ÅKommuneplanen (arealdel og samfunnsdel)

ÅJnlltmdcdkok`m enq snqf nf l÷sdok`rrdq

ÅPlanprogram med Veiledende plan for offentlige 
rom (VPOR) for Nedre Rommen

ÅTeknisk forprosjekt 

E÷qhmfdq
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Om planarbeidet

ÅTransformasjon og utvikling over tid

ÅOäfädmcd ok`m`qadhc

ÅNedre Rommen 13 (boliger)

ÅTrondheimsveien 529 (boliger) 

ÅHaavard Martinsens vei vei 54 (boliger og 
byrom)

Oäfädmcd ok`mdq

Underlag: Illustrasjonsplan fra VPOR 
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ÅTransformasjon og utvikling ƨ`ssq`jshus ankhfnlqäcd 

ÅMxd nf noofq`cdqsd f`sdq+ axqnl.l÷sdok`rrdq 

ÅO`qj nf stqudh jnakds oä stqudhmdss

ÅAdcqd jnakhmfdq nf sqxffd enqahmcdkrdq h nlqäcds

ÅOffentlig tjenesteyting

ÅNye varierte boligtyper 

Enqläkds ldc 
detaljreguleringen
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Om planarbeidet

ÅStasjonsplassen

ÅMorgenparken

ÅNabolagsplass

ÅTurvei

ÅGater 

ÅBarnehage

ÅSykehjem vurderes

ÅBoliger

Funksjoner
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VPOR

ÅNedre Rommen skal bli et levende lokalsamfunn 
i Groruddalen.

ÅTsuhjkhmfdm rj`k axffd oä rsdckhfd ju`khsdsdq

ÅByrom og bystruktur ƨbymessig, aktiviteter og 
opphold

ÅAkäfq÷mm rsqtjstq nf rsxqjd enqahmcdkrdq

ÅBokvaliteter

@lahrinmdq nf läk
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VPOR

Offentlige oppholdsarealer: 

Trivelige, funksjonelle og godt egnet for opphold 

ÅStasjonsplassen ƨaxqnl ldc g÷x ju`khsds 

ÅMorgenparken ƨfq÷mmjnqqhcnq med turvei

ÅNedre Rommen ringgate ƨoffentlig bygate 

@lahrinmdq nf läk
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VPOR

Variert boligbebyggelse

ÅLeilighetsfordeling og boligtypologier 

ÅBebyggelsesstruktur som inkluderer 
rlägtradaxffdkrd

ÅTmcdqr÷jd ltkhfgdsdq enq ankhfjnmrdosdq

@lahrinmdq nf läk
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ÅAnalyse ƨªEnqrsädkrdmº

ÅStrategisk konsept ƨvisjonen 

ªGunqenqº nf ªgunqc`mº

ÅArkitektonisk konsept ƨTssqxjjds ªGu`º

ÅProsjektering ƨGhrsnqhdm ªGunqc`mº

Prosess og metodikk
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ÅNedre Rommen ringgate

ÅStasjonsplassen

ÅMorgenparken

Teknisk forprosjekt
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Gateplan

Oqhmrhook÷rmhmfdq ƨskisser fra prosess
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Stasjonsplassen

ÅIdentitetsskapende attraksjon 

ÅGode og trygge byrom

ÅPark og torg

ÅL÷sdok`rrdq

ÅOppholdssoner

ÅAktivitet

ÅNatur og vegetasjon

ÅOvervann som kvalitet

ÅUniverselt utformede forbindelser

ÅSnarveier

ÅJnakdq nlqäcds Qnlldm

ÅBygate med sykkelfelt

ÅFunksjonelt ƨmobilitet og drift



Henning Larsen 20



Henning Larsen 21

Morgenparken

ÅPark

ÅTurvei

ÅL÷sdok`rrdq

ÅOppholdssoner

ÅSnarveier

ÅUniverselt utformede forbindelser

ÅAttraktiv bygate med sykkelfelt

ÅNatur og vegetasjon

ÅOvervann som kvalitet

ÅDjrhrsdqdmcd sqåq adu`qdr h rs÷qrs ltkhf fq`c
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Forbindelser


