Informasjonsmgate - oppstart av
reguleringsplan for Nedre
Rommen 9-11

13.02.2025



Agenda

» Kort om Eiendoms- og byfornyelsesetaten

« Bakgrunn for og hensikten med reguleringsplanarbeidet
* Planprosessen — hvor er vi na

* Henning Larsen Arkitekter presenterer prosjektet

Oslo




Hvem er vi?

» Eiendoms- og byfornyelsesetaten er kommunens grunneier og en
aktiv padriver for utvikling av byen

» Vi skal legge til rette for utvikling av nye boliger og utarbeide nye
arealplaner som muliggjer omradeutvikling med gode kvaliteter

* | denne saken er vi forslagsstiller for reguleringsplanen for Oslo
kommunes eiendom Nedre Rommen 9-11.

» Henning Larsen og Rambgll er var fagkyndig/konsulent

Oslo






Plan- og bygningsetaten

Eiendommen er boligregulert (2005)

Planprogram med

- Nye og oppdaterte fgringer - behov for en ny reguleringsplan veiledende plan for
offentlige rom for Nedre
» Hensikten med planarbeidet er a regulere til bolig og barnehage Rommen

— sykehjem skal ogsa vurderes e TR T

Skal ogsa regulerer de offentlige arealene — gater, park, torg-/
og mgteplasser iht. fgringer i overordnet plan — Planprogram
med VPOR for Nedre Rommen (politisk vedtatt 2022)

Vedtatt 25.05.2022

13.02.2025




Reguleringsprosess og medvirkning

Na er vi her!

v

Kunngjgre og Sende inn
Bestille varsle oppstart Sende inn oppdatert
oppstartsmgte av planarbeid planforslag u planforslag

Politisk
Vedtak

Oppstartsmote Dialogmater Offentlig ettersyn Bemerkningsmate

Eventuelol Omrade- Vedtak om Sendg
planforhands- 0g prosess- offentlig ettersyn .pllanforslage.t til
konferanse avklaring politisk behandling

Forslagsstillers ansvar

Formell medvirkning

Plan- og bygningsetatens ansvar .



Frist for skriftlige innspill er: 3. mars 2025!

Lenke til a si din mening pa Plan- og bygningsetatens saksinnsyn:

Oslo

LY/

Om tjenesten

Abonner pa bydel
Hvordan bruke tjenesten

Kunngjoring etter fase

Oppstart av plan (1)
Offentlig ettersyn (3)
Vedtatt plan (1)

Alle kunngjoringer pa kart

Kunngjeringer for
bydel

Si din mening

- om arealplaner i Oslo

Siste plankunngjgringer

Nedre rommen 9-11

Oppstart av plan:
Detaljregulering med
konsekvensutredning
Bydel:

Stovner
Uttalelsesfrist:
03.03.2025

13.02.2025
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Faringer

Detaljregulering som falger krav i Plan- og
bygningsloven

Kommuneplanen (arealdel og samfunnsdel)
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Kommunedelplan for torg og mateplasser
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Planprogram med Veiledende plan for offentlige
rom (VPOR) for Nedre Rommen

* Teknisk forprosjekt Bolig/ nzering
Bolig/ neering/skole/tjenesteyting
Bolig/skole/tjenesteyting

Bolig
Naering/idrett/aktivitet/kultur
Park

Torg

Henning Larsen 8



Om planarbeidet

Pagaende planer
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Underlag: Illustrasjonsplan fra VPOR

Henning Larsen 9



Formalet med
detaljreguleringen

Transformasjon og utvikling — attraktivt boligomrade

Nye og oppgraderte gater, byrom/mgateplasser

Park og turvei koblet pa turveinett

Bedre koblinger og trygge forbindelser i omradet

Offentlig tjenesteyting

Nye varierte boligtyper

Henning Larsen
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Om planarbeidet

Funksjoner

» Stasjonsplassen

* Morgenparken

* Nabolagsplass

* Turvel

« Gater

« Barnehage

» Sykehjem vurderes
* Boliger

Henning Larsen

Stasjonsplassen
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VPOR

Ambisjoner og mal

Nedre Rommen skal bli et levende lokalsamfunn
i Groruddalen.

Utviklingen skal bygge pa stedlige kvaliteter

Byrom og bystruktur — bymessig, aktiviteter og
opphold

Blagrenn struktur og styrke forbindelser

Bokvaliteter

Henning Larsen
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VPOR

Ambisjoner og mal

Offentlige oppholdsarealer:
Trivelige, funksjonelle og godt egnet for opphold

» Stasjonsplassen — byrom med hgy kvalitet
* Morgenparken — grgnnkorridor med turvei

* Nedre Rommen ringgate — offentlig bygate

Henning Larsen 13



VPOR

Ambisjoner og mal

Variert boligbebyggelse
» Leilighetsfordeling og boligtypologier

» Bebyggelsesstruktur som inkluderer
smahusbebyggelse

* Undersgke muligheter for boligkonsepter

Henning Larsen 14



Prosess og metodikk

Analyse — «Forstaelsen»

Strategisk konsept — visjonen

«Hvorfor» og «hvordan»

Arkitektonisk konsept — Uttrykket «Hva»

Prosjektering — Historien «Hvordan»

Henning Larsen

VPOR

Gatenormalen
Stovner

VPOR
KPA Nedre Rommen

Kunnskaps- Steds-
grunnlag analyser

KPL samfunnsdelen
med planstrategi

Hammersborg-
erkleeringen

Strategisk
konsept

Prosjektering
forprosjekt

Framdrift
|

Fase 1
|

r

Gateplan

Fase 2

Stasjonsplassen,
Morgenparken

Konseptutvikling
boliger
{wolumstudier, bhg,
nabolagsplass,
utecppholdsareal,
forbindelser mm.)



Henning Larsen

Strategisk konsept

H
.

Spille pa lag med
naturen.

Grentstruktur som spiller pa lag med
naturen og det eksisterende terrenget.
Forene urbanitet og natur gjennom

blagrenne lgsninger.

Skape gode nabolag.

Sosial baerekraft gjennom opplevd trygghet
i inkluderende nabofellesskap.

Skape fellesfunksjoner og meteplasser som
fremmer stedsidentitet og folkehelse.

Hjerterommet

i Groruddalen

bR Styrke attraktive

‘.~ forbindelser.

L Styrke og etablere nye attraktive,
grenne forbindelser som knytter
sammen Marka, byen og

nabolag. Etablere en ny destinasjon som

styrker Groruddalens helhet.
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Fremme
identitetskapende
arkitektur.

Styrke stedsidentiteten ved a forene
moderne boformer med omrédets
historie. Utvikle attraktive boligtyper som

utfordrer eksisterende typologier.
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Teknisk forprosjekt

* Nedre Rommen ringgate
» Stasjonsplassen

* Morgenparken

Henning Larsen 17



Gateplan

Prinsippl@gsninger — skisser fra prosess

T
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Tem;‘for prinsippavklaring
//Gateplan
N 2 — @ \Vlersjon uten bru og undergang
o X L »

Te‘h“»}’for prinsippavklaring

/Gateplan

Versjon med eksisterende situasiondbry og undergang
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Henning Larsen



Stasjonsplassen

* |dentitetsskapende attraksjon

* Gode og trygge byrom

» Park og torg

* Moateplasser

* Oppholdssoner

» Aktivitet

* Natur og vegetasjon

* Overvann som kvalitet

* Universelt utformede forbindelser
* Snarveier

» Kobler omradet Rommen

* Bygate med sykkelfelt
* Funksjonelt — mobilitet og drift

Henning Larsen 19



Skisse som viser at universelt utforma gangsti kan lgses i nytt terreng mellom Stasjonsplassen og gatenivdet ovenfor. Gangstien har helning
pa maks 1:15, kan fa bredde pa 2,5 m, og kan suppleres med alternative traseer, snarveier og oppholdsplasser. Skissen viser en farste
mulighetsstudie, og l@sningen vil bearbeides.




Morgenparken

* Park

e Turvei

* Mgateplasser

* Oppholdssoner

* Snarveier

* Universelt utformede forbindelser
» Attraktiv bygate med sykkelfelt

* Natur og vegetasjon

e

* Overvann som kvalitet
» Eksisterende treer bevares i stgrst mulig grad

Henning Larsen 21



Forbindelser

e — L7 )/ 2

Universelt utforma forbindelse, ulike traseer synl_iggjort i for

Henning Larsen



Fagutredninger

« Geoteknikk (grunnundersgkelser utfart)
* Forurenset grunn

* Flom

 Trafikk

« Stoy

» Luftkvalitet

 Klima, miljg og energi

* Naturverdier

* Friluftsliv og friluftsomrader

Henning Larsen
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Reguleringsprosess og medvirkning

Na er vi her!

v

Kunngjgre og Sende inn
Bestille varsle oppstart Sende inn oppdatert
oppstartsmgte av planarbeid planforslag u planforslag

Politisk
Vedtak

Oppstartsmote Dialogmater Offentlig ettersyn Bemerkningsmate

Eventuelol Omrade- Vedtak om Sendg
planforhands- 0g prosess- offentlig ettersyn .pllanforslage.t til
konferanse avklaring politisk behandling

Forslagsstillers ansvar

Formell medvirkning

Plan- og bygningsetatens ansvar .



Status

Status reguleringsplan

» Varslet oppstart med frist 03.03.2025
* Infomgte 13.02.2025
* Pop-up ved T-banestasjonen 25.02.2025

Henning Larsen
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Husk & sende innspill til planarbeidet!

Send til eline.reitan.knudsen@henninglarsen.com

Innen 3. mars 2025

26
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