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Forord

Planprogram med veiledende plan for offentlige rom (VPOR) for Bjerke er en oppfolgning av
Kommuneplan 2015 Oslo mot 2030 og samfunnsdelen til Kommuneplan 2018 som begge angir
Bjerke som utviklingsomrade med krav om felles planlegging. Bjerke er gjenstand for Norges
hovedarena for trav og har et stort potensial til & utvikle seg til et flerfunksjonelt lokalsentrum
der travet integreres i bystrukturen.

For & sikre helhetlig planlegging er det blitt utarbeidet et planprogram med VPOR.
Planprogrammet gir planfaglige anbefalinger for blant annet gate- og byromsstruktur, arealbruk,
utnyttelse, hayder, bladgrenn struktur, overvannshandtering, miljg og stedsutvikling. | tillegg
angir planprogrammet hvilke tema som skal underspkes og utredes i pafglgende planarbeid,
samt hvilke felt som ma reguleres samtidig. VPOR viser hvordan de offentlige rommene skal
utformes, og hva de skal inneholde. Planprogrammet med VPOR skal ligge til grunn for fremtidig
planarbeid og kommunens saksbehandling av pafelgende private detaljreguleringsplaner.

Normalt er planprogram med VPOR et planarbeid som utfgres av Plan- og bygningsetaten. |
dette tilfellet har planprosessen vaert gjennomfgrt og drevet av Bjerke Travbane Eiendom, som
omradets storste grunneier, i tett dialog med Plan- og bygningsetaten. Etter offentlig ettersyn
har Plan- og bygningsetaten fgrt prosessen og dialogen med gvrige offentlige myndigheter med
bistand fra Bjerke Travbane Eiendom. Plan- og bygningsetaten fremmer na planprogrammet for
politisk behandling og fastsettelse.

Det har veert gjennomfort medvirkningsaktiviteter og folkemoter tidlig i planprosessen,
inkludert workshop om indre bane, spgrreundersokelse og arbeidsgruppe for detaljer i
grensesnittet mot Refstad skole. Det har vaert gjennomfegrt flere moter med representanter
fra kommunale etater, foretak og bydelsadministrasjonen. Bred medvirkning og samarbeid skal
sikres i de videre detaljreguleringsplanprosesser.

Hovedkonsulenter for Bjerke Travbane Eiendom AS har veert Civitas og Lala Teyen. Selvaag Bolig
AS har ogsé hatt en aktiv rolle med sin hovedkonsulent Rodeo Arkitekter AS.

| Plan- og bygningsetaten har arbeidet i hovedsak ligget under Avdeling for Byutvikling, enhet
Indre by og Hovinbyen. Mirza Lejlic har veert prosjektleder og utfgrt arbeidet med bistand av
@ivind Aamodt, Pernille Grimeland Rgsvik og fungerende enhetsleder Carina Holm Thorvaldsen.

Planprogram med VPOR ble vedtatt i Oslo bystyre 15.12. 2021.

Plan- og bygningsetaten 15.12. 2021

Siri Gauthun Kielland Harald @vland
Etatsdirektor Fungerende avdelingsdirektor
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Vedtak

Arkivsak: 21/6619-3

Politisk behandling av:

Byradssak 182/2021 - Planprogram med veiledende plan for
offentlige rom (VPOR) for Bjerke - Bydel Bjerke

Sak Utvalg Motedato
281/21 |Byutviklingsutvalget 01.12.2021
321/21 |Bystyret 15.12.2021
Bystyrets vedtak:

1

Oslo bystyre fastsetter med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-9, Planprogram
med veiledende plan for offentlige rom (VPOR) for Bjerke, datert 29.09.2020 (vedlegg
1).

2.
Planprogram med veiledende plan for offentlige rom (VPOR) for Bjerke, datert
29.09.2020, skal veere veiledende for plan- og byggesaksbehandlingen i omradet.

3.
Bystyret ber byradet om at det sikres et godt og variert fritidstilbud til barn og unge.

Bystyrets behandling:

FORSLAG:
Forslag fremsatt i byutviklingsutvalget:
Sofia Rana pa vegne av R fremmet folgende endringsforslag:

1.
Makshgyde for ny bebyggelse settes til 38 meter

2.
Det tillates ikke boligformal pa feltene N1 og N2
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Sofia Rana pa vegne av R og Haakon Riekeles pa vegne av V fremmet folgende
endringsforslag:

3.
Felt N1 til N10 der det inkluderes boligformal skal omradetype 3: Tett og middels
funksjonsblandet i utearealsnormen brukes.

4,
Felt S1 til S6 der det inkluderes boligformal skal omradetype 4: Mindre tett og hgy
boligandel i utearealsnormen brukes.

James Stove Lorentzen pa vegne av H fremmet folgende endringsforslag:

5.
Feltene S4 og S6 er spesielt godt egnet til bolig. Det ville veere gnskelig om den
sydligste delen av T2 kunne benyttes til barnehage, slik at S&4 kan frigjgres til bolig.

6.
FELlt S5 endres fra bolig til Bolig og/eller off.tjenesteyting for a gi storre fleksibilitet
angaende plassering av mulig fremtidig skole.

James Stove Lorentzen pa vegne av H fremmet folgende tilleggsforslag:

2.

Bystyret ber byradet om at parkeringsnorm for omradet varierer med en
maksimumsnorm i boligomrade sgr pa 1 plass per boenhet under bakken, samt et
begrenset antall plasser for bespkende pa bakkeplan.

Sofia Rana pa vegne av R og Haakon Riekeles pa vegne av V fremmet folgende
tilleggsforslag:

4,

Bystyret ber byradet i fremtidige reguleringsplaner legge inn
rekkefplgebestemmelser som sikrer at ngdvendig tjenestetilbud, rekreasjonsarealer
og aktivitetstilbud, samt godt kollektivtilbud er pa plass for innflytting.

5.

Bystyret ber byradet utrede lgsninger som sikrer at det kan veere en bussforbindelse
til @kern og Loren fra planomradet, for eksempel gjennom @kern torgvei. Lgsningen
ber sikre at det ikke dpnes for gjennomgangstrafikk for biltrafikk gjennom
planomradet og trygge gang- og sykkelforbindelser. Bystyret informeres pa egnet vis
senest i forbindelse med den forste reguleringssaken for nye boliger i planomradet.

Sofia Rana pa vegne av R fremmet folgende tilleggsforslag:
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©.

Bystyret ber byradet legge fram en sak om hvordan flerbruksanlegget pa indre bane
kan bygges og driftes. Bydelsutvalget og lokalt ungdomsrad i bydel Bjerke, Tverga,
Oslo idrettskrets, samt lokale FAU-er og andre aktgrer i neermiljget inkluderes i
arbeidet med & utvikle pilotprosjektet.

Sofia Rana pa vegne av R og Haakon Riekeles pa vegne av V fremmet folgende
tilleggsforslag:

7.

Bystyret ber byradet arbeide for & fa pa plass et bedre kollektivtilbud til innflytting i
nye boliger i nordomradet, enten i form av nye kollektivruter eller gkt kapasitet pa
eksisterende. Informasjon om tiltakene legges fram for bystyret senest i forbindelse
med den fgrste reguleringssaken for nye boliger i planomradet.

Votering:

Byutviklingsutvalgets innstilling, punktene 1 og 2, ble vedtatt mot 3 stemmer (FNB).
Byutviklingsutvalgets innstilling, punkt 3, ble enstemmig vedtatt.

Rs endringsforslag, punktene 1 og 2, ble forkastet mot 8 stemmer (R, FNB og Sp).

R og Vs endringsforslag, punktene 3 og 4, ble forkastet mot 10 stemmer (R, V, Sp og
KrF).

Hs endringsforslag, punktene 5 og 6, ble forkastet mot 19 stemmer (H, FNB og
Chaudhrys gruppe).

Hs tilleggsforslag, punkt 2, ble forkastet mot 23 stemmer (H, FNB, F, Sp og Chaudhrys
gruppe).

R og Vs tilleggsforslag, punkt 4, ble forkastet mot 11 stemmer (R, V, Sp, KrF og
Chaudhrys gruppe).

R og Vs tilleggsforslag, punkt 5, ble forkastet mot 25 stemmer (H, R, V, Sp og KrF).
Rs tilleggsforslag, punkt 6, ble forkastet mot 9 stemmer (R, FNB, Sp og Chaudhrys
gruppe).

R og Vs tilleggsforslag, punkt 7, ble forkastet mot 10 stemmer (R, V, Sp og KrF).

Byutviklingsutvalgets innstilling:

1.

Oslo bystyre fastsetter med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-9, Planprogram
med veiledende plan for offentlige rom (VPOR) for Bjerke, datert 29.09.2020 (vedlegg
1).
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2.
Planprogram med veiledende plan for offentlige rom (VPOR) for Bjerke, datert
29.09.2020, skal veere veiledende for plan- og byggesaksbehandlingen i omradet.

3.
Bystyret ber byradet om at det sikres et godt og variert fritidstilbud til barn og unge.

Byutviklingsutvalgets behandling:

Mote med utvalget (deputasjon):

Arbeidsutvalget tok imot Selvaag Bolig til et mote 29.11.2021.

MERKNADER:

Utvalget mener at det er potensial for utvikling og videre utbygging i omradet om
omfattes av VPOR Bjerke.

Utvalgets flertall, medlemmer fra H, A, MDG, R, SV og V, viser til viktigheten av a
legge til rette for aktivitet- og idrett i omradet.

Utvalgets flertall, medlemmene fra H, A, MDG, SV og V, vil oppfordre Bjerke Trav
Eiendom til & ha god kontakt med Oslo idrettskrets, bydelen og Byrad for kultur, idrett
og frivillighet om fremtidig bruk og utvikling av travbanen, med mal om a apne opp for
andre idretter, aktiviteter og arrangement.

Planprogram

Utvalgets mindretall, medlemmene fra H og V, mener planen har mange gode
elementer og gir gode muligheter for 3 utvikle et flott lokalsamfunn som bindes
sammen med et stgrre omrade pa en fin mate. Disse medlemmer har likevel flere
forslag og merknader som vi gnsker skal legge foringer for det videre arbeidet.

Utvalgets mindretall, medlemmet fra R, mener at prosessen fram til ferdig plan for
dette omradet viser at det ikke er hensiktsmessig at private aktgrer utformer slike
overordnede planer. Flere kommunale virksomheter har kritisert prosessen og
manglende samordning internt i kommunen. Det medlem mener at prosessen har
bidratt til at Planprogram med VPOR for Bjerke har flere mangler.

VPOR

Utvalgets flertall, medlemmene fra H, A, MDG, SV, R og V, vil understreke viktigheten
av a bygge ut infrastrukturen, inkludert grgntomrader i takt med boligbyggingen. Hele
omradet vil ta opp til 10 ar a utvikle og da kan ikke torg, mgteplasser, grgntomrader,
barnehager utsettes til senere i prosjektet. De innbyggere som flytter inn ferst ma
kunne fa tilgang til offentlige rom tidlig i utbyggingen og ikke pa slutten som vi har
sett eksempler pa andre steder i byen.
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Arealbruk

Utvalgets mindretall, medlemmet fra R, mener at det har ikke veert gjort tilstrekkelige
vurderinger av behov for offentlig formal slik som sykehjem eller omsorg +, og pa svar
pa sporsmal henvises det til at behovet kan utredes i forbindelse med kommende
detaljreguleringer. Dette gjgr at planen som na behandles ikke sikrer godt samspill
mellom offentlige formal og det offentlige rom.

Utvalgets mindretall, medlemmene fra R og V, mener ogsa at det er problematisk at
planen ikke klarer a sikre rammene for felles planlegging slik at dette likevel ma skje
separat for nord- og sgromradene. Dette vil sannsynligvis bidra til a forsinke
prosessen i omradet ytterligere. Disse medlemmer mener derfor at bystyret begr
legge flere foringer for utviklingen av omradet slik at rammene er klare nar arbeidet
med detaljreguleringer starter.

Bebyggelsesstrukturer og typologier.

Utvalgets mindretall, medlemmene fra H og R, henviser til gjeldene kommuneplan:
«Bebyggelsesstrukturer og typologier som bygger opp under omradets struktur som
helhet skal utforskes. Valg av bygningstypologi skal begrunnes og det skal utforskes
en variasjon av bebyggelsestypologi, boformer og planlgsninger. Det skal ses pa
hvordan feltene kan oppna en arealutnyttelse i trad med angivelsene i
planprogrammet og som gir gode boligkvaliteter og som tar hensyn til naermiljget.» og
«Det skal undersgkes hvordan man kan utforme boligprosjekter som legger til rette
for gkt grad av sambruk, deling og sosialt naboskap. Miks av leiligheter som gjor at
man kan bli boende i omradet bade ved familieforgkelse, skilsmisse, og andre
endringer av livssituasjon»

Utvalgets mindretall, medlemmene fra H, mener at det ma veere et stort spenn i
boligstarrelser, med flere store boliger i sgr og et stgrre antall mindre boliger i nord.

Utvalgets mindretall, medlemmene fra H og V, referer disse medlemmer til
Stortingsmelding 23 (2001-2002) pkt. 5.1.4: «Tidligere forskning og erfaringer viser
at tette og lave boformer gir bedre utearealer og lokalklima, bedre oppvekstmiljger
med liv mellom husene og tilneermet samme arealutnyttelse som hgyhus.»

Disse medlemmer mener konseptet «tett og lav» en fellesbetegnelse som kan besta
av flere grunntyper, for Bjerke «sgr» mest relevant med storre rekkehus og sma
blokker opp til &4/5 etasjer, er gnskelig fremfor punkthus og lameller slik vi ser i stor
grad er bygget i andre omrader av Oslo de senere arene. For a ytterligere komme bort
fra ensformige uttrykk gnskes storre variasjon ved bruk av tilbaketrukne toppetasjer,
varierte hgyder, avbrutte fasader og bruk av farger.

Utvalgets mindretall, medlemmene fra H, peker pa at de illustrasjoner som brukes i
forslaget i for stor grad viser til en type bygninger som i stor grad er blitt standard og
som disse medlemmer ikke gnsker skal dominere pa Bjerke.

Side 5 av 36
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Disse medlemmer mener at Bjerke «nord» taler hpyere bygninger og stotter det
foreliggende forslaget.

Utvalgets mindretall, medlemmet fra R, har merket seg at byraden mener at det bgr
sikres bade boliger i tredje boligsektor og studentboliger i omradet. Dette medlem
stotter dette, og mener at kommunen ma utforske det juridiske handlingsrommet for a
kunne stille krav om at en andel av boligene som bygges skal selges eller leies ut pa
det ikke-kommersielle markedet. Eventuelle studentboliger skal bygges i samrad med
SIO eller andre ikke-kommersielle aktgrer.

Bokvalitet

Utvalgets mindretall, medlemmene fra R og V, mener at det er ngdvendig a legge
foringer som sikrer gode bokvaliteter, og at det ikke bygges boliger der det er store
utfordringer med stoy og luftforurensing. Disse medlemmer ser fram til nedskalering
av Trondheimsveien vil bidra til 4 redusere stoy og luftforurensing i omradet. Dette
ligger likevel et stykke fram i tid, og vil trolig ikke redusere plagene fra trafikken
tilstrekkelig til at det vil vaere gode bomiljger mellom denne og Refstadveien.

Utvalgets mindretall medlemmet fra R, mener at boligformal bgr tas ut av feltene som
ligger mellom Trondheimsveien og Refstadveien.

Utvalgets mindretall, medlemmene fra R og V, vil minne om at det i kommuneplanens
samfunnsdel vedtatt i 2019 ligger foringer om at det ikke skal veere soverom som
ligger i rod stoysone etter at tiltak er gjennomfort, og at det bor veere ferende for
kommende detaljreguleringer i dette omradet.

Utvalgets mindretall, medlemmet fra V, mener at det er sveert viktig a ivareta
stoyproblematikk i dette omradet, blant annet ved at det ikke bygges boliger i de
mest stoyutsatte delene av feltet mellom Trondheimsveien og Refstadveien. Bygg som
skjermer fra stgy fra Trondheimsveien kan gjgre det mulig & innpasse boliger, men det
er viktig at kravene i stgyforskriften og kommuneplanen overholdes, og at det ikke
tillates boliger som senere kan seksjoneres slik at enkelte boenheter ikke oppnar
stoykravene.

Utvalgets mindretall, medlemmet fra R, mener at ny utbygging i omradet ikke skal bli
hoyere enn de historiske hgydene. Derfor foreslar dette medlem at makshgyde skal
settes lik hgydene for de eksisterende punktblokkene langs Trondheimsveien, totalt
38 meter.

Utvalgets mindretall, medlemmene fra R og V, viser til at det i utearealnormen star: «l
utviklingsomrader i ytre by, angitt i kommuneplanen, skal overordnet plan, for
eksempel omraderegulering, veiledende plan for offentlige rom (VPOR) ell er
Strategisk plan for Hovinbyen, angi hvilke omradetyper som er aktuelle i det konkrete
utviklingsomradet." Disse medlemmer mener at det er ngdvendig & sikre dette i denne
planen.

Side 6 av 36
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Disse medlemmer mener at Nordomradet ved Bjerke travbane kan regnes som et
relativt sentralt byomrade i ytre by, og at det derfor er naturlig & beregne uteareal
etter omradetype 3: Tett og middels funksjonsblandet. Seromradet vil bygges mindre
tett og omradetype 4: Mindre tett og hgy boligandel er naturlig a legge til grunn for
kommende detaljreguleringer i dette omradet.

Disse medlemmer vil vise til Bydelsutvalget i Bjerke bydel sin hgringsuttalelse der det
star folgende: «Utbyggingsrekkefglgen, med nordomrader forst, er god, men
framtidige beboere her vil trenge flere av de kvalitetene som er foreslatt lagt til
sydomradet og som etter foreslatt framdrift forst vil opparbeides mange ar etter at
nordomradet er bygget ut. Ogsa parker og moteplasser som tangerer nordomradet vil
veere etterspurt i perioden for sydomradet bygges ut.» Disse medlemmer mener at
dette ma hensyntas og at det i kommende detaljreguleringer ma stilles krav om
rekkefplgebestemmelser som sikrer at ngdvendig tjenestetilbud, rekreasjonsarealer
og aktivitetstilbud, samt godt kollektivtilbud er pa plass fgr innflytting.

Travbanen

Utvalgets flertall, medlemmene fra H, R, V og Chaudhrys gruppe, mener det er viktig a
ta vare pa historiske verdier og har i denne saken merket seg at Byantikvaren gnsker a
verne tribunebyggene. Disse medlemmer synes samtidig at det er viktig at sentralt
plasserte bygg gir noe tilbake til lokalsamfunnet. Disse medlemmer har derfor
kommet til at det kan gis tillatelse til a rive og flytte tribunebyggene, under
forutsetning av at et nytt tribunebygg har flere apne fasader mot nord, og gir tilbud til
lokalsamfunnet, for eksempel i form av aktivitetstilbud for ungdom, forsamlingslokale
og utadrettet virksomhet pa gateplan. Tinglyste erkleeringer som sikrer allmenheten
tilgang bor vurderes.

Utvalgets flertall, medlemmene fra H, A, MDG, SV, R og V, synes det er positivt at det
apnes for flere aktiviteter pa travbanens omrade, blant annet pa indre bane. Dette
medlem mener at det videre planarbeidet bgr undersegke hva slags flerbruk man kan
oppna pa indre bane, med utgangspunkt i mulighetsstudien. Det er behov for flere
idrettsflater, ikke minst for egenorganiserte aktiviteter og aktiviteter som ofte ikke
tildeles tid i de ordinaere idrettshallene.

Utvalgets mindretall, medlemmet fra R, mener at planen bor bidra til a sikre at
forslaget fra mulighetsstudien for indre bane kan bli realisert. Omradet ved Bjerke
Travbane er en del av Bjerke bydel der det er fa aktivitets- og rekreasjonstilbud, og
det er viktig for bydelen og de kommende beboerne a fa pa plass flere aktivitetstilbud.

Dette medlem har registrert at man kan regne med 80-100 dager lppsdager hvert ar
de neermeste arene. Dette medlem mener det er sveert viktig at et slikt aktivitetshus
og anlegg ikke stenges sa ofte. Det vil for eksempel veere ngdvendig a sikre at
inngangen kan brukes uavhengig av om det er gvrige aktiviteter pa indre bane. Dette
medlem er ogsa opptatt av at anlegget bgr driftes av kommunen etter ikke-
kommersielle prinsipper, og at det skal vaere gratis a benytte utendgrsanlegget. Dette
medlem stotter at dette kan bli et pilotprosjekt for anlegg for egenorganisert aktivitet
og utvikling av driftsmodeller i trad med disse prinsippene. Dette medlem mener at



Bjerke - Planprogram med VPOR = Plan- og bygningsetaten « 9

det er ngdvendig a sikre at tilbud og driftsmodell utvikles i samarbeid med blant annet
Bydelsutvalget og lokalt ungdomsrad i bydel Bjerke, Tverga, Oslo idrettskrets, samt
lokale FAU-er og andre aktgrer i neermiljoet.

Transport, veier og parkeringsnorm.

Utvalgets mindretall, medlemmene fra R, V og Chaudhrys gruppe, er bekymret for at
utbygging av nye boliger i dette omradet vil generere mer privatbilisme. Dette ma
motarbeides gjennom flere tiltak, bade gjennom rekkefplgebestemmelser som sikrer
god tilgang pa ngdvendige tjeneste- og rekreasjonsmuligheter i omradet og gjennom
et godt kollektivtilbud.

Disse medlemmer vil vise til at planen legger opp til omtrent 1500 nye boliger. Ruters
trafikkanalyse viser at bare utbyggingen i nordomradet vil kunne generere 4000 nye
kollektivturer i dpgnet. Mange av disse reisene vil skje i rushtiden og ga i retning
sentrum. Disse medlemmer tror ikke det er kapasitet i dagens kollektivtilbud for &
mete dette. Disse medlemmer vil i minne om at det er vanskelig adkomst fra
nordomradet i planen til buss-stopp i retning sentrum med mange krysninger i plan av
veier med mye trafikk, ved rundkjgringene for pa- og avkjgringsfelt fra
Trondheimsveien til Arvollveien. Disse medlemmer mener det er beklagelig at
Bymiljgetatens innspill om & inkludere denne adkomsten i planen ikke ble lyttet til.

Disse medlemmer viser til at det ligger planer om trikk til omradet, men det er uklart
om og nar dette vil komme pa plass. Disse medlemmer mener at det ikke er
hensiktsmessig med rekkefglgekrav om at trikkeforbindelse skal veere pa plass for
innflytting. Derimot ma det komme pa plass andre, potensielt midlertidige
forbedringer i kollektivtilbudet fgr nye beboere flytter inn. Dette gjelder bade okt
kapasitet eller nye ruter til Oslo sentrum, og forbindelser til blant annet @kern og
Loren.

Disse medlemmer vil vise til at @kern er planlagt som et nytt sentrum i Hovinbyen, og
mener at det er ngdvendig a sikre innbyggere pa Bjerke god adkomst dit. Det er
omtrent 2 kilometer fra nordomradet til @kern T-banestasjon, og estimert gangtid er
20 minutter. Dette vil for mange veere for langt som del av en lenger reise videre med
kollektivtrafikk.

Utvalgets flertall, medlemmene fra H, R, V og Chaudhrys gruppe, mener derfor at det
nodvendig & utrede en bussforbindelse til @kern og Leren, for eksempel gjennom
@kern torgvei uten at denne veien apnes for giennomgangstrafikk for biltrafikk. Det
ma samtidig sikres trygge gang- og sykkelforbindelse, skilt fra biltrafikk.

Utvalgets mindretall, medlemmene fra H, stotter forslaget slik det formuleres:
«Samleveger og adkomstveger skal ha begrenset biltrafikk og lav kjgrehastighet.
Vegene skal utformes slik at det ikke oppstar gjennomkjgringsmuligheter i
boligdominerte omrader. Gatetunene er i prinsippet bilfrie og skal kun brukes av
nodtrafikk, drifts- og vedlikeholdstrafikk samt flyttetransporter o.l. Prinsippet er a
begrense privatbilisme til de gatene som omkranser planomradet, mens man i stgrst
mulig grad gnsker boligomradene bilfrie.»
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Disse medlemmer vil likevel papeke at mange familier gnsker a ha en bil selv om
familien som hovedregel bruker kollektivtransport til arbeid og i det daglige nar det
finnes gode og varierte tilbud i nabolaget.

Disse medlemmer gnsker derfor at omradet med familieboliger i Bjerke «S@r» har en
parkeringsdekning pa 1 per boenhet, mens den kan veere lavere for boligene i Bjerke
Nord.

Barn og Unge

Utvalgets mindretall, medlemmene fra H, R og V, vil papeke at kommunen har lang
erfaring og mye kunnskap om utfordringene med manglende fritidstilbud og
veeresteder for barn og unge. Na har vi sjansen til a legge til rette for godt
forebyggende arbeid ved a bygge et lokalsamfunn med en byromsstruktur som kan
bidra til positiv sosial kontroll og trygghet, med klubber, anlegg, veeresteder og
omrader for uorganiserte aktiviteter. Planens foringer for allmenn bruk av travbanens
arealer med blant annet flerbrukshall gnskes velkommen.

FORSLAG:

Sofia Rana pa vegne av R fremmet folgende endringsforslag til foringer beskrevet i
VPOR og planprogram:

1.
Makshgyde for ny bebyggelse settes til 38 meter

2.
Det tillates ikke boligformal pa feltene N1 og N2

Sofia Rana pa vegne av R og Haakon Riekeles pa vegne av V fremmet folgende
endringsforslag:

3.
Felt N1 til N10 der det inkluderes boligformal skal omradetype 3: Tett og middels
funksjonsblandet i utearealsnormen brukes.

4,
Felt S1 til S6 der det inkluderes boligformal skal omradetype 4: Mindre tett og hoy
boligandel i utearealsnormen brukes.

James Stove Lorentzen pa vegne av H fremmet folgende endringsforslag:

5.
Feltene S4 og S6 er spesielt godt egnet til bolig. Det ville vaere gnskelig om den
sydligste delen av T2 kunne benyttes til barnehage, slik at S&4 kan frigjgres til bolig.
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6.
FELt S5 endres fra bolig til Bolig og/eller off.tjenesteyting for a gi sterre fleksibilitet
angaende plassering av mulig fremtidig skole.

James Stove Lorentzen pa vegne av H fremmet folgende tilleggsforslag:

2.

Bystyret ber byradet om at parkeringsnorm for omradet varierer med en
maksimumsnorm i boligomrade sgr pa 1 plass per boenhet under bakken, samt et
begrenset antall plasser for besgkende pa bakkeplan.

James Stove Lorentzen pa vegne av H, Sofia Rana pa vegne av Rodt og Haakon
Riekeles pa vegne av V fremmet folgende tilleggsforslag:

3.
Bystyret ber byradet om at det sikres et godt og variert fritidstilbud til barn og unge.

Sofia Rana pa vegne av R og Haakon Riekeles pa vegne av V fremmet folgende
tilleggsforslag:

4,

Bystyret ber byradet i fremtidige reguleringsplaner legge inn
rekkefglgebestemmelser som sikrer at ngdvendig tjenestetilbud, rekreasjonsarealer
og aktivitetstilbud, samt godt kollektivtilbud er pa plass for innflytting.

5.

Bystyret ber byradet utrede lgsninger som sikrer at det kan veere en bussforbindelse
til @kern og Loren fra planomradet, for eksempel gjennom @kern torgvei. Lgsningen
ber sikre at det ikke apnes for gjennomgangstrafikk for biltrafikk gjennom
planomradet og trygge gang- og sykkelforbindelser. Bystyret informeres pa egnet vis
senest i forbindelse med den forste reguleringssaken for nye boliger i planomradet.

Sofia Rana pa vegne av R fremmet folgende tilleggsforslag:

6.

Bystyret ber byradet legge fram en sak om hvordan flerbruksanlegget pa indre bane
kan bygges og driftes. Bydelsutvalget og lokalt ungdomsrad i bydel Bjerke, Tverga,
Oslo idrettskrets, samt lokale FAU-er og andre aktgrer i neermiljget inkluderes i
arbeidet med a utvikle pilotprosjektet.

Sofia Rana pa vegne av R og Haakon Riekeles pa vegne av V fremmet folgende
tilleggsforslag:
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7.

Bystyret ber byradet arbeide for & fa pa plass et bedre kollektivtilbud til innflytting i
nye boliger i nordomradet, enten i form av nye kollektivruter eller gkt kapasitet pa
eksisterende. Informasjon om tiltakene legges fram for bystyret senest i forbindelse
med den forste reguleringssaken for nye boliger i planomradet.

Votering:

Rs endringsforslag, punktene 1 og 2, fikk 1 stemme (R).

R og Vs endringsforslag, punktene 3 og 4, fikk 2 stemmer (R og V).

Hs endringsforslag, punktene 5 og 6, fikk 5 stemmer (H og Chaudhrys gruppe).
Byradets innstilling ble enstemmig tiltradt.

Hs tilleggsforslag, punkt 2, fikk 5 stemmer (H og Chaudhrys gruppe).

H, R og Vs tilleggsforslag, punkt 3, ble tiltradt mot 6 stemmer (A, MDG og SV).
R og Vs tilleggsforslag, punkt 4, fikk 3 stemmer (R, V og Chaudhrys gruppe).

R og Vs tilleggsforslag, punkt 5, fikk 6 stemmer (H, R og V).

Rs tilleggsforslag, punkt 6, fikk 2 stemmer (R og Chaudhrys gruppe).

R og Vs tilleggsforslag, punkt 7, fikk 2 stemmer (R og V).

Byradets innstilling:

1.

Oslo bystyre fastsetter med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-9, Planprogram
med veiledende plan for offentlige rom (VPOR) for Bjerke, datert 29.09.2020 (vedlegg
1).

2.
Planprogram med veiledende plan for offentlige rom (VPOR) for Bjerke, datert
29.09.2020, skal veere veiledende for plan- og byggesaksbehandlingen i omradet.

Sammendrag:
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1,
'Ei!g:Lfﬂ’r-:R.a'f'-. ¢

Planomradet er en del av det store byutviklingsomradet Hovinbyen. Bjerke Travbane
Eiendom (BTE) eier storstedelen av planomradet. BTE har utarbeidet forslag til
planprogram med veiledende plan for offentlige rom (PP+VPOR) for Bjerke i
samarbeid med Plan- og bygningsetaten (PBE). BTE med konsulenter la forslaget til
planprogram ut til offentlig ettersyn. Etter offentlig ettersyn har planprogrammet
blitt bearbeidet av BTE i samarbeid med PBE slik at forslaget til planprogram til
politisk behandling gjenspeiler PBE sine anbefalinger.

Travbanen, som i dag er en barriere, skal i stedet binde sammen nabolaget gjennom
etablering av nye fysiske forbindelser, bebyggelse og et mangfoldig og inkluderende
nermiljpanlegg. Samtidig som travbanen skal veere nasjonalarena for trav vil den gi
nye moteplasser med rom for bade organisert idrett og egenorganiserte aktiviteter.
Omradet rundt travbanen skal fylles med bolig kombinert med nzering, noe handel,
barnehage, gront og offentlige byrom.

PP+VPOR for Bjerke har som formal & legge til rette for byutvikling med blandet
arealbruk etter kommuneplanens feringer. PP+VPOR gir planfaglige anbefalinger med
rammer for arealbruk, utnyttelse, hoyder, gatebruk og tilgjengelighet, samt blagrenn
struktur, miljg og baerekraft, sosial infrastruktur og kultur-, neermiljg- og



14 « Plan- og bygningsetaten = Bjerke - Planprogram med VPOR

idrettsfunksjoner. PP+VPOR angir ogsa prosess og metode for kommende
detaljreguleringer med et program for plan- og utredningstema, samt hvilke felter
som skal reguleres og utredes samlet.

Den veiledende planen for offentlige rom (VPOR) konkretiserer anbefalingene i
planprogrammet, og viser hvordan de offentlige byrommene, som veier og gater,
plasser, parker og gang- og sykkelforbindelser, skal utformes og hva de skal
inneholde.

Planomradet vil ved full utbygging gi i underkant av 200 000 nytt bruksareal (m2 BRA)
totalt og ha en boligandel pa 67 % som vil gi omlag 1500 nye boenheter. Det
tilrettelegges for totalt ca 9500 m2 til torg/moteplasser, ca 35 000 m2 til park, og ca
66 500 m2 BRA til kontor/nzering.

Oppstart av planarbeidet ble varslet 19.06.2017. Forslag til planprogram med VPOR
var til offentlig ettersyn fra 08.08. til 23.09.2019.

Saken gjelder:

Bakgrunn

| kommuneplanen 2015 er store deler av planomradet markert som utviklingsomrade i
ytre by med krav til felles planlegging jf. § 17.1. Planprogram med veiledende plan for
offentlig rom (PP+VPOR) for Bjerke anses som en felles overordnet plan, og gir
dermed grunnlag for unntak fra krav om felles planlegging i kommende
detaljreguleringer. Malsetningene som legges til grunn for utviklingen av Bjerke er:

¢ Bjerke Travbane skal utvikles og bli en by-integrert riksarena for trav og et
flerfunksjonelt naermiljpanlegg i lokalmiljoet.

e Gode forbindelser for gdende og syklende skal bygge opp under malet om grgnn
mobilitet og sikrer bedre tilgjengelighet.

¢ Bjerke som lokalsentrum skal styrkes og nybygging i omradet skal stgtte opp under
dagens sterke identitetsmarkgrer som for eksempel travbanen og Bjerke gard.

¢ Bjerke skal utvikles med mangfold og variasjon, med utvikling av urbane boliger.
e Bjerke skal fa levende og godt bomilje, med lek- og uteoppholdsarealer av hgy
kvalitet og i trad med kommunens normer.

e En effektivisering av travfunksjonene skal frigjgre arealer til byutvikling. Bjerke
sentrum mellom travbanen og Trondheimsveien skal fa hpyest utnyttelse.

Beskrivelse av forslaget til planprogram med VPOR
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Tagnisetiasng byplongrin Riada

Bpradng
1 B § Sehabida

1 Eyem

Byplangrepet bestar av en tydelig offentlig struktur kalt Bjerkebandet - som strekker
seg fra Lgren idrettspark til Brobekk skolehage, en viderefgring og sammenkobling av
eksisterende blagregnne strukturer, og en videreutvikling av de identitetsskapende
kvalitetene i dagens landskap og bebyggelse.

Bjerkebandet er en tilneermet bilfri sekvens av parker og byrom som knytter
Hovinparken og Leren idrettspark sgrvest for planomradet sammen med Brobekk
skolehage og Bjerkedalen park gst for planomradet. Karakteren pa Bjerkebandet gar
fra et parkdrag i servest til mer urban karakter i nordgst, og parkene og byrommene i
Bjerkebandet sikrer gode tverrforbindelser giennom omradet. Viderefgringen og
sammenkoblingen av den blagrgnne strukturen sikrer grgnne forbindelser med
mulighet for rekreasjon, opphold og bynatur.

Strategiene for utvikling er a videreutvikle eksisterende kvaliteter, gjore travbanen til
en byintegrert arena og mangfoldig moteplass, utvikle et variert boligtilbud med
sentrumsfunksjoner, utforme Refstadveien som en bygate med oppholdskvaliteter,
byliv og fremtidige muligheter for trikk (fra sentrum, over Bryn og til Arvoll), og
utvikle et finmasket nett av byrom og forbindelser. Det stilles krav om hvilke felt som
skal detaljreguleres og konsekvensutredes samlet for & sikre en helhetlig utvikling av
omradet.

Miljg og baerekraft sikres ved at detaljregulering skal utarbeide kvalitetsprogram for
miljo og energi, og utforske lokale tiltak og virkemidler for a bidra til 4 nd
nullvekstmalet, inkludert bytilpasset og utslippsfri varelevering. Det skal videre
utarbeides energi- og ressursplan som avklarer renovasjonslgsning for omradet som

15
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helhet, og behov og mulighetsrom for minigjenbruksstasjon skal avklares. Stoy og
luftforurensning skal utredes.

Kulturminner og bevaring skal bidra til & videreutvikle Bjerke som sted og viderefgre
identiteten til omradet gjennom bruk. Byplangrepet tar utgangspunkt i
identitetsskapende landskapsrom og bygninger og sgker a ivareta og videreutvikles
disse. Travbanen og landskapsrommet denne skaper er det fremste kulturminnet pa
Bjerke, og Bjerke gard med gardsparken har i tillegg betydelige kvaliteter og store
flotte treer. Utvikling av torg og meteplasser skjer i tilknytning til disse eksisterende
kvalitetene.

Travet skal besta og moderniseres, og Bjerkebanen skal bli en byintegrert arena med
funksjoner som kan tilby et bredt utvalg tilbud og aktiviteter. Dette mulighetsrommet
har blitt utforsket i en egen mulighetsstudie, men krever samarbeid og innovative
lgsninger mellom kommunen og travmiljoet for & realiseres. Planprogrammet dpner
for & utforske muligheten for a rive og/eller erstatte hele eller deler av
tribunebebyggelsen. Det er uansett avgjorende at tribunene og bebyggelsen langs
travbanens nordre langside gar fra dagens ensidige henvendelse mot travbanen til en
tosidighet og likeverdig henvendelse mot bade travbanen og byomradet nord for
denne.

ANBEFALT STRUKTUR FOR OFFENTLIGE ROM

Gatebruk og tilgjengelighet
Planprogrammet med veiledende plan for offentlige rom prioriterer trygge,
framkommelige forbindelser med anbefalt hgy arkitektonisk kvalitet for gdende og
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syklende. Omradet skal ha god kollektivdekning og tilgjengelighet, og Refstadveien
planlegges som en bygate med kollektivtrase for buss/trikk. Konsekvenser av
breddeutvidelse for Refstadveien gst for planomradet ma belyses. Lokalgatenettet er
basert pa felles parkeringskjellere under bebyggelsen, og et finmasket nett for
gaende og syklende pa bakkeplan. Varelevering, ngd- og nyttetransport sikres likevel
tilgjengelighet gjennom gatetun/boliggater.

Gjennomkjoring fra @kern Torgvei til Refstadveien tas ikke inn i planprogrammet av
hensyn til trygg skolevei til Refstad skole og visjon om et mest mulig bilfritt byomrade.
Trondheimsveien ligger utenfor planomradet, men av hensyn til stoy og luftkvalitet
innenfor planomradet bgr denne nedskaleres for bil, og forbedres for kollektivtrafikk
og myke trafikanter. Utredningsprogrammet sikrer at det skal undersgkes hvordan
lokale tiltak for bilbruk og parkering kan bidra til 8 oppna nullvekstmalet.

Byromsstruktur og byliv

Bjerke skal utvikles til et aktivt og levende lokalsentrum med god programmering av
offentlige rom som bidrar til byliv. Planprogrammet henviser til Plan- og
bygningsetatens veileder for bymessig utforming som angir retningslinjer for & oppna
en kompakt, flerfunksjonell by med liv i gatene. Det er undersgkt hvordan indre bane
kan tilrettelegges for flerbruk, men dette ma utforskes ytterligere - ogsa hva gjelder
samarbeidsformer for drift. Alle byrom skal veere offentlig tilgjengelige, men
travbanen ma kunne stenge av enkelte arealer ved lgpsarrangementer for a sikre
forsvarlig drift.

Bebyggelsen er delt opp i torgbyen og parkbyen, der torgbyen skal utvikles som et
urbant lokalsentrum med definert gatestruktur og en tett boligby med
sentrumsformal pa gateplan. Parkbyen skal utvikles som tilneermet bilfrie
boligomrader med tilknytning til offentlige parker, turveier og moteplasser.

Bebyggelsesstruktur, typologi og bokvalitet

Det anbefales en arealbruk med hovedvekt av boliger, og en oppstramming av
bebyggelse langs Refstadveien. Bebyggelse langs travbanens nordre langside skal
henvende seg bade mot travbanen og mot de offentlige rom i nord. Dagens situasjon
har utfordringer knyttet til stoy og luft for bolig langs Trondheimsveien som ma lgses.
Boligtypologi og boformer skal avgjores i detaljregulering, men potensialet for boliger
innenfor tredje boligsektor skal utforskes.

Stoy
For stgyutsatte omradder er det viktig & peke pa uoverensstemmelsen mellom

bystyrets vedtak av Strategisk plan for Hovinbyen og gjeldende kommuneplan for
omradene definert innenfor avvikssone for stegy. | vedtaket for Strategisk plan for
Hovinbyen, behandlet 20.06.2018, star det at nye boliger ikke skal ferdigstilles med
soverom i rgd steysone, mens det i kommuneplanen tillates soverom i rgd stgysone
innenfor avvikssonene, gitt at man har minimum én fasade mot stille sone og ett
soverom mot stille side. Samfunnsdelen til ny Kommuneplan for Oslo (2018) er
vedtatt 30.01.2019. Denne er ogsa veiledende, men forspker 8 beskrive hvordan det
er mulig d ivareta soverom mot red steysone. | denne star det ”..nye boliger skal ikke
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ferdigstilles med soverom som blir liggende i rod stoysone etter at tiltak er
gjennomfert.” Formuleringen i Kommuneplanen (2018) apner altsa opp for tiltak for a
gjore det mulig & bygge soverom mot lokal red stgysone i avvikssonen forutsatt
kompenserende tiltak. Planprogrammet for Bjerke handterer dette ved at det er krav
til & undersoke hvordan stgykrav i overordnete planer kan oppfylles og hvilke
konsekvenser dette vil medfgre for utforming av boligbebyggelsen og bokvalitet.

AMBEFALT AREALBRUK

Arealbruk med funksjonsblanding

Planprogrammet tilrettelegger for en blandet arealbruk med stgrst grad av
funksjonsblanding i tilknytning til Bjerke travbane. Det tilrettelegges for et variert
tilbud av ikke-kommersielle moteplasser og kultur-, idrett- og neermiljgfunksjoner,
inkludert bibliotek. Bevaringsverdig bebyggelse med arbeidsplasser og etablerte
aktiviteter er identitetsmarkgrer og som gir arkitektonisk variasjon og seerpreg til
Bjerke. Bjerke skal transformeres med en hovedvekt av boliger, og utviklingen av
omradet skal sikres ngdvendig sosial infrastruktur. Behovsanalyse for sosial
infrastruktur peker pa et behov for barnehage med 12-14 avdelinger ved full
utbygging, og planprogrammet foreslar flere mulige lokaliseringer for dette. Selv om
skolebehovet ser ut til & veere dekket minimum i 10 ar muliggjeres skole pa felt S4+S6
dersom det skulle oppsta et behov for skole pa lang sikt.

Blagrenn struktur og overvannshandtering

Omradet ligger neer friluftsomrader tilrettelagt for gdende og syklende. Rester av det
historiske landskapet tenkes viderefgrt. Dagens Bjerke gard og park ivaretas.
Overvann skal handteres med overflater og vegetasjon for infiltrasjon, fordrgyning,
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rensing samt flomveier. Den offentlige byromstrukturen tilrettelegges med treer,
vegetasjon og apne overvannslgsninger som ogsa bidrar til opplevelser, leering,
karakter og sammenheng. Det skal i kommende detaljreguleringer undersgkes
hvordan urban dyrking kan bli en del av boligomrader og byrom, og hvordan biologisk
mangfold kan styrkes.

ANBEFALT MAKSIMAL BYGGEHINDE

Utnyttelse, byggehgyder og uteoppholdsareal

Samlet omradeutnyttelse er pa 98 % og hgyeste feltutnyttelse er pa 350 %.
Maksimale byggehgyder og utnyttelse for hvert felt legges til grunnii
planprogrammet, og med forbehold om at tilfredsstillende bokvalitet etter Oslo
kommunes normer kan dokumenteres. Planprogrammet legger opp til maksimale
byggehgyder fra 6 til 8 etasjer pa nordomradet, tilsvarende 20 til 28 meter
byggehgyde, og to punkthus opp til 42 meter byggehgyde, tilsvarende 13 etasjer,
samt ett hotelltarn opp til 53 meter byggehoyde, tilsvarende 15 etasjer. Maksimale
byggehgyder pa sydomradet er i hovedsak fra 4 til 6 etasjer byggehgyder, med unntak
av ett felt pa 7 etasjer og ett felt pa 8 etasjer. Bebyggelsen her skal trappes ned mot
eksisterende bebyggelse. Alle fgrsteetasjer er beregnet med 5 meter hoyde og
hotelltarn er beregnet med flere hgye etasjer. Alle planforslag med hoyder over 28
meter skal ogsa utrede et alternativ med hgyder under 28 meter.

| kommende detaljreguleringer skal det dokumenteres at uteoppholdsarealer og
bokvalitet er i trad med gjeldende normer slik at potensial for fortetting balanseres
mot kvalitet pa uteareal, rommelighet, lysinslipp, luft og stgy. Utformingsnormen
angir viktige kvaliteter pa utearealet og sikrer brukbarhet for ulike alders- og
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brukergrupper, estetiske kvaliteter og vegetasjon, tilstrekkelig areal til
overvannshandtering og evt. sambrukslgsninger.

Det er gjennomfort en mulighetsstudie for indre bane som har vist at det kan
innpasses arealer for kultur, idrett og annen tjenesteyting (for eksempel barnehage) i
tillegg til funksjoner som er ngdvendig for travet. Disse arealene kan veere helt eller
delvis nedgravd, men det ma sikres fri sikt til travbanen fra tribunene. Disse arealene
er ikke medregnet i utnyttelsen grunnet stor usikkerhet knyttet til bruk, behov og
potensial og ma dermed utforskes gjennom detaljregulering. Travbanens grunnflate
inngar dermed heller ikke i utregning av omradeutnyttelsen.

Anbefalt planalternativ med mulige volumscenarier

Forslag til planprogram med VPOR for Bjerke har ett anbefalt planalternativ som
bygger pa de planfaglige anbefalingene. Planalternativet er illustrert med tre mulige
volumscenarier, som alle kan innpasses innenfor det anbefalte byplangrepet. Det
presiseres at det finnes flere mater a utforme bebyggelsen pa innenfor de planfaglige
rammene enn de tre scenariene som er illustrert.

Arealbruk og bymessighet

Anbefalt planalternativ legger opp til at planomradet far en bymessig utvikling som et
flerfunksjonelt byomrade med utgangspunkt i planfaglige anbefalinger for gater og
byrom, bebyggelse, arealbruk, kulturminner, kultur og naermiljgfunksjoner, utnyttelse,
uteoppholdsareal og bokvalitet. Med blandet arealbruk etablerer man og beholder
flere arbeidsplasser, i trad med gnsket om en 10 minutters-by der man har kort vei til
arbeid, barnehager, dagligvarebutikker osv.

Arealberegninger viser at planen gir et nytt boligareal pa ca. 133 000 m2 BRA. Samlet
boligandel blir ca. 67 %, tilsvarende 1566 nye boliger, forutsatt en boligsterrelse pa
80 m2i snitt.

For boliger i feltene langs Trondheimsveien og Refstadveien kreves
konsekvensutredning av luftkvaliteten, stgybelastning pa fasader og leiligheter og mot
nabobebyggelse.

Gjennomfgringsorganisasjon

| brev fra Byradsavdeling for miljo og samferdsel av 06.02.2015 er BYMs
ansvarsomrade for utbygging av kommunal infrastruktur, herunder bygging av anlegg
ihht ubyggingsavtalene, utvidet til 8 omfatte hele Hovinbyen. VPOR Bjerke ligger
innenfor Hovinbyen og BYM har opplyst at de er positiv til 4 ta et
gjennomfgringsansvar for omradet. BYM presiserer at det innebzerer at de vil regulere
og giennomfere noen offentlige tiltak i tillegg til & folge opp realytelsene innenfor
VPOR-omradet. Det er da en forutsetning at EBY fremforhandler utbyggingsavtaler
som sikrer finansiering av tiltakene gjennom kontantbidrag. Eventuell annen
finansiering gjennom bykassen vil BYM spille inn i de arlige budsjettprosessene. BYM
gjiennomfgrer en egen kvalitetssikring av VPOR som et ledd i beslutningen om a ta pa
seg gijennomfgringsansvaret.
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Forhold til relevante detaljreguleringer i omradet og konsekvenser

Detaljplan, Refstadveien 60-74 - boliger- og naeringsfunksjoner - saksnr. 201915380
Boligformal fikk ikke stotte pa grunn av stgy og planinitiativet ble stoppet i PBE.
Forslagsstiller har paklaget dette og stoppet planinitiativ ble 18.05.2020 oversendt
av til byradet til avgjgrelse. 07.09.2020 ble konklusjonen fra Byrddsavdeling for
byutvikling at planinitiativet kan fremmes pa egen risiko.

Refstadveien 102 - saks nr. 201715003

Planforslaget foreslar et tarnbygg pa 13 etasjer i kombinasjon med en lamell pa 4
etasjer mot Refstadveien med skjermede utearealer. Det foreslas utadrettet
virksomhet i ferste etasje mot torg, ellers boliger. Plan- og bygningsetaten anbefaler
ikke forslaget og utarbeidet et planalternativ i trad med hgyhusvedtaket, statlige
retningslinjer for stoy og kommunens leilighetsnorm. Plansaken 13 ute til offentlig
ettersyn 02.03.2020-20.04.2020. Alternativene er ikke i samsvar med anbefalt
utforming av Refstadveien og plassering av bussholdeplassene som vises i VPOR.

@kern Torgvei 40 - riving og oppfering av ny skole - saks nr. 201913035

Det er avklart at oppfering av ny skole skal gjennomfgres som byggesak med
dispensasjoner uten full detaljregulering. PP+VPOR Bjerke er tilpasset til det
kommende skoleanlegget ved at ny offentlig mgteplass- og torgplass er flyttet.

Medvirkning

Det har veert gjiennomfgrt dpne moter for og under offentlige ettersyn for a na
lokalbefolkningen. | tillegg til annonsering i presse, har beboere og lokale vel og
interesseorganisasjoner veert invitert til verksted om fremtidig bruk av indre bane,
bade for & informere om planarbeidet og & innhente innspill fra representanter for
lokalsamfunnet. Kommunale etater og bydelen har medvirket gjennom egne moter.

Offentlig ettersyn

Ved hgring fra 08.08.2019 til 23.09.2019 kom det inn 37 innspill. | det fglgende
redegjores det for hovedpunkter fra sentrale hgringsparter og for Plan- og
bygningsetatens kommentarer. For mer detaljert redegjgrelse for alle bemerkninger
vises det til vedlegg 9 «Innspill til offentlig ettersyn».

Bydel Bjerke, bydelsutvalget peker pa at det ber vurderes avsatt areal til en framtidig
skoletomt sentralt i sydomradet, slik at uteomradet er godt tilgjengelig for lek utenfor
skoletid. Areal satt av til publikumsrettede funksjoner og «aktive fasader» bor veere
mer fleksible pa grunn av usikkerhet knyttet til lokalt grunnlag. Bydelen stiller seg
tvilende til forslaget om & bruke gamle Bjerke gard til barnehage og foreslar heller
neermiljefunksjoner. Det bor legges en liten park, torg eller annen megteplass pa
nordsiden av Refstadveien, for eksempel tomta mot rv. 4.

Bydelen problematiserer at nordomradet bygges ut forst, mens flere av kvalitetene
forst opparbeides nar syd bygges ut. De mener det bor avsettes areal til et bekkelgp
fra Refstaddammen og mot der Refstadbekken har hatt sitt historiske lgp. Videre at
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det bor utredes om det kan legges en lokal bussforbindelse gjennom omradet som
kobler Arvoll og Bjerke til @kern og Laren. De ulike boligkvartalene bor ha
kjoreadkomst fra alle de tilstgtende lokalveiene slik at trafikkbelastningen fordeles
noenlunde jevnt. Det bor ikke dpnes for giennomkjgring gjennom omradet med
privatbil. Bydelen savner utredningstema kollektivtransport og har bemerkninger til
tema stoy og overvannshandtering.

Bydel Bjerke, barnas representant (BR) er skeptisk til fortetting, uten nok omrader for
lek og fysisk aktivitet eller tilpasset barnefamilier og eldre. Det papekes at press pa
neerliggende skoler og barnehager kan fore til at barna blir spredt pa flere skoler, som
igjen kan veere negativt for bomiljget. BR er urolig for gkt trafikk og parkering med
tanke pa skole- og barnehagevei. BR foreslar flere p-plasser for @ unnga gkt
belastning i neeromradet.

Byradsavdeling for oppvekst og kunnskap papeker at barnehagebehovet hovedsakelig
vil genereres av en fremtidig boligutbygging innenfor planomradet. Barnehager
anbefales & vaere pa minimum 4 avdelinger og fortrinnsvis inntil et grentdrag.
Planprogrammet ma sikre at barnehagebehovet blir dekket ut i fra den fremtidige
boligutbyggingen og antall boliger planprogrammet legger opp til. Hvis det legges til
grunn ca. 1500 boliger vil det veere behov for & etablere 12-14 barnehageavdelinger i
omradet. Byrddsavdelingen mener derfor det bgr legges inn noe mer kapasitet i
planprogrammet enn 10 avdelinger. Det er ogsa onskelig med stgrre barnehager enn
fire avdelinger, optimalt mellom seks og atte avdelinger.

Ruter mener det er viktig at det legges godt til rette for gode gangforbindelser fra
planomradet spesielt til busstoppene i Trondheimsveien. Ut fra tilgjengelighet til
kollektivtrafikken vil hgyest utnyttelse i neerheten av Trondheimsveien gi best
tilgjengelighet til kollektivtrafikken for flest mulig kunder. Ruter har over lengre tid
sett pa muligheten for a betjene Trondheimsveien fra Sinsenkrysset opp til Bjerke og
videre med trikk. Dette er fortsatt aktuelt, men trasé og mulige lgsninger er fortsatt
under utredning.

Klimaetaten (KLI) mener planen har mange gode grep, men klimautfordringen bgr tas
opp mer eksplisitt, som for eksempel hvordan planprogrammet skal bidra til at Oslo
nar malene om a redusere energiforbruket. Klimasarbarhet og utslipp ber
konsekvensutredes, og utslippsfri transport bor drgftes. Det bgr legges til rette for
utslippsfri og trafikksikker varelevering, samt prinsipper for nar varelevering ber
forega i ulike deler av omrade. Gitt travbanens sentrale plassering i omradet burde
slike tema veert adressert i en tidlig planfase. Planen bgr inneholde prinsipper for
hvordan man skal unngé konflikter mellom gaende, syklende, parkering for
personbiler og varelevering.

KLI mener det bor utarbeides en plan for restaurering av naturareal, inkludert bekker
og vassdrag. De vassdragene som er i omradet bor dpnes. Handlingsplan for
overvannshandtering ber legges til grunn. Det bor tas hensyn til termisk komfort. KLI
vil senere utfordre utbyggerne til a forplikte seg til en utslippsfri utbygging og
overskuddsmasser fra omradet bor behandles pa forsvarlig vis og gjenbrukes. Som en



Bjerke - Planprogram med VPOR = Plan- og bygningsetaten * 23

del av kvalitetsprogrammet bor det settes konkrete mal for CO2 fotavtrykk fra
materialbruk i byggene og infrastrukturen som skal oppfores.

Renovasjonsetaten (REN) opprettholder anbefalingen fra varsel om oppstart om bruk
av ned-gravde avfallsbeholdere. REN ber om at renovasjonslgsning,
bebyggelsesstruktur, gatetverrsnittene i VPOR, byggelinjer og adkomstforhold for
renovasjonsbilen blir sett i sammenheng og vurdert pa et overordnet niva som en del
av planprogrammet og planlegges pa et tidligst mulig stadium for & finne de beste
lesningene.

Vann- og avlgpsetaten (VAV) er innledningsvis kritisk til at PBE har tillatt privat
forslagsstiller & utarbeide Planprogram med VPOR uten en god nok prosess for
tverretatlig koordinering av arealbehov og teknisk infrastruktur. Stedsanalysen som
PP+VPOR er basert pa, mangler informasjon fra VAV. Videre har en behovsanalyse
ikke blitt etterspurt. Forslagsstiller og PBE har ikke sikret areal til teknisk og blagrenn
infrastruktur. Det skulle ha vaert utarbeidet en veiledende plan for kabler og ledninger
(VPKL) iterativt med VPOR-arbeidet. VPKL er ikke ferdigstilt, og dermed er ikke
funnene fra VPKL samkjgrt med VPOR, som for eksempel teknisk utredning av
gjenapning av Refstadbekken. Overvannshandtering ma vurderes i forbindelse med
utarbeidelsen av VPOR, og ikke i detaljregulering.

VAV mener at flere av veisnittene virker for smale for a ivareta overvannet i trad med
kommunens veileder for overvannshandtering. PP+VPOR kan ikke sendes til politisk
behandling fgr funnene fra VPKL er samkjort med VPOR. | forbindelse med VAV sin
styrking av byens vannforsyning ser VAV etter alternative arealer for et mulig
tverrslag/angrepspunkt til tunnel (sak 201908557) innenfor planomradet i neerheten
av eksisterende parkeringsplass. Et slikt tverrslag vil vaere sveert arealkrevende.
Tentativ byggestart er i 2023 med ferdigstillelse i 2026. VAV ber om at behovet for et
tverrslag tas inn i planarbeidet enten som en hensynssone, eller som en
rekkefplgebestemmelse.

Eiendoms- og byfornyelsesetaten (EBY) mener at planforslaget slik det foreligger til
offentlig ettersyn ikke i tilstrekkelig grad oppfyller kommuneplanens arealdels krav
om felles planlegging i ytre by. EBY papeker at det er sosial infrastruktur som ikke er
godt nok beskrevet og viser til pdgaende utredningsarbeid for skolebehov i Hovinbyen.
EBY anbefaler at det gjgres en ny vurdering knyttet til kommunale arealbehov for
henholdsvis sydomradet og nordomradet i forbindelse med oppstart av
detaljregulering.

EBY stotter Byradsavdelingen for oppvekst og kunnskap sin uttalelse om behovet for
12-14 avdelinger innenfor planomradet. Nar det gjelder felt N10 som er foreslatt til
barnehage vurderer EBY at denne plasseringen ikke er god bade med tanke pa red
stpysone og private tomter/eneboliger. EBY mener det er npdvendig & avklare
giennomfgringsansvar og kommunal organisering knyttet til oppfelging av planen for
planen sendes til politisk behandling. Pa grunn av grunneierstrukturen oppfordrer EBY
utbyggerne til 8 vurdere a etablere et grunneiersamarbeid om gjennomfgringen av
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tiltakene i VPOR. EBY kan bista i erfaringsdeling og avklaringer knyttet til en slik
gjennomfgringsmodell.

Undervisningsbygg Oslo KF er generelt positive, men er opptatt av at skoletomta ikke
blir visuelt bygget inn og skyggelagt av ny bebyggelse. Undervisningsbygg ber om at
det ikke legges fgringer for adkomstlgsning til skolen, da dette ikke er landet.
Undervisningsbygg er bekymret for at planlagt adkomst til sydfeltene og fgringene for
det nye torget vil skape en uheldig situasjon for skolen med tanke pa trafikk.

Bymiljgetaten (BYM) mener de har veert lite informert om og involvert i planprosessen
fram til offentlig ettersyn. Planarbeidet er gjennomfgrt uten tverretatlig
arbeidsgruppe. Kommunale arealbehov er ikke kartlagt, og planprogram med VPOR er
sendt pa hering uten at VPKL er ferdig. Det er behov for 8 bearbeide planforslaget,
bade kunnskapsgrunnlaget og selve planen. BYM forventer at det opprettes en
kommunal arbeidsgruppe, samt kontinuerlig dialog.

BYM papeker at det er uklart hvilke arealer og forbindelser som er offentlige og
private med tanke pa ferdsel og drift. BYM mener alle offentlige arealer bgr driftes
offentlig og utformes i trad med gate- og veinormalen og parknormalen. De
forbindelsene som krysser «travomradet», og er forutsatt stengt pa lgpsdager kan
ikke vaere en del av turveiforbindelser og vil ikke bli driftet av BYM. Ellers mener BYM
at byromsekvensen er et godt grep. Bjerke gardspark kunne med fordel veert sterre,
og bebyggelse skal ikke skyggelegge parken. Sol- og vindforhold i offentlige rom bgr
legges inn som utredningstema. BYM anbefaler at det avsettes areal til utenders
og/eller innendgrs idrettsanlegg.

BYM mener forslagstiller treffer godt pa detaljeringsnivaet i VPOR. Det bgr utarbeides
kostnadsestimat for VPOR-tiltakene. Kryssing av Trondheimsveien bgr handteres i
VPOR. Det bgr vurderes a utvide VPORs avgrensning. Det utarbeides en
mulighetsstudie for bekkedpning i arbeidet med VPKL. Funn fra denne ma inkluderes i
VPOR. VPOR forutsetter hgyspentledning gravd ned, uten a utrede
gjennomfgrbarheten.

BYM mener det ikke bor dpnes for bolig i de mest stoyutsatte feltene, med mindre
temaet utredes bedre pa dette plannivaet. Refstadveien bgr ha eget kollektivfelt og
redusert kjorefeltbredde i vest. Fortaubredden bor gkes. Tiltak for sikkerhet for
syklister bgr diskuteres. Varelevering er darlig forent med gatetun, og denne
gatetypen bor derfor ikke brukes. Forslagsstiller bgr kontrollere mer i detalj at ikke
gange, sykkel og biltrafikk blandes pa trafikkfarlige mater i gater, gatetun og plasser
omkring felt S1, S2, S4 og S5. Pa arealer som ikke er bebygd i dag, bor det tas
jordprever i forbindelse med etterfglgende planarbeid, for a sikre at god matjord ikke
kastes.

Byantikvaren (BYA) mener byplangrepet som ligger til grunn for
utviklingsalternativene er prematurt, da det ikke er gjort ngdvendige utredninger,
spesielt med tanke pa tribuneanlegget. BYA anbefaler at hele nordre felt utredes
videre som én del, og med tre alternativer med ulike lgsninger for bevaring og
konvertering av tribuneanlegget. Skinnsenteret er nd oppfert pa gul liste. BYA
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vurderer at det er en for snever avgrensning av kulturminneverdiene pa stedet. BYA
vil anbefale at alle elementene som de har prioritert inn pa Gul liste, med unntak av
stallene, bor reguleres til bevaring og integreres i videre utvikling av omradet.

BYA anbefaler at den nye sentrumsbebyggelsen baseres pa lav-tett bygningstypologi,
og frardder hgyhus. De trekker frem at eksisterende punktblokker langs
Trondheimsveien er landemerker. BYA er bekymret for at Bjerke gard bygges inne, og
anbefaler at en storre del av omradet sorvest for vaningshuset avsettes til park, at
bebyggelsen trappes tydelig ned mot garden, og at det blir jobbet aktivt med siktlinjer
fra garden. BYA bemerket at det er uklart hvordan de gvrige kulturminnene
(klokketarnet, portene, skinnsenteret, bibliotek og samfunnshus) er tenkt ivaretatt
slik planprogrammet er utformet. BYA anser utnyttelsesgraden for uheldig hgy. Som
folge av Byantikvarens vurdering av at det er prematurt a fastlegge struktur og
plassering av de interne offentlige rommene, mener de at vedlagte VPOR ma legges til
side inntil planprogrammet med ngdvendige utredninger er fort tilstrekkelig videre.
Forst da vil det veere relevant a ta stilling til fysisk opparbeidelse av anleggene. BYA
savner utredning av visuell landskapsvirkning av tiltaket. Alle alternativene i
planprogrammet vil ventelig fore til at Byantikvaren ma stille med alternative
planforslag pa detaljreguleringsniva. Der de hgye regionale kulturminneverdiene
knyttet til Bjerke travbane er truet, vil Byantikvaren ogsa vurdere & oversende
planforslag til Riksantikvaren for vurdering av innsigelse.

Statens Vegvesen Region @st (SVR®) bemerker at ny bebyggelse kan fgre til mer
biltrafikk, som kan komme i konflikt med gnsket om & bygge om rv. & Trondheimsveien
med tanke pa kollektivprioritering. SVR@ mener det ma vurderes en strengere P-norm
for planomradet. De savner at planomradets turproduksjon framstilles med volumer
pa alle reisemidler som ledd i 8 belyse trafikale konsekvenser. SVRQ er forngyd med
at det ikke foreslas endringer i Bjerkekrysset, da dette inngar i bade Ruters og SVR@s
utredninger og analyser. SVRQ legger til grunn at planene koordineres i det videre
arbeidet. SVRQ® gjor oppmerksom pa at evt. framtidig ombygging av rv. 4 til bymessig
gate generelt ventes & medfgre utvidelse av dagens veisnitt. Arealbehov i forbindelse
med Bjerkekrysset er ikke definert, jf. overnevnte planer for rv. 4. Ut fra
trafikksikkerhet er det viktig at foreslatte opprydding av kryssomradet Refstadveien x
@kernveien skjer tidlig da de to kryssene er ulykkesbelastet i dag. For a ivareta
siktforhold ber framtidig kryss etableres slik at @kernveien legges mest mulig
vinkelrett pa Refstadveien. Deler av planomradet er utsatt for stey og luftforurensing
iseer fra rv. &4 og Refstadveien. For stoyfglsom bebyggelse kan plasseres ma det
gjennomfgres stgy- og luftutredninger. Grunnet hensynet til bomiljp anmoder SVRQ
om at det planlegges neaeringsbebyggelse som skjerming langs rv. 4.

Bjerke Panorama Sameie mener de foreslatte hoyhusene vil gi lite inntrykk av a gliinn i
topografien, men snarere fremsta konsentrert og lite attraktivt. Beboere vil miste en
stor del av utsikten og gode lysforhold. Styret vil anbefale a redusere hgyden pa
bebyggelsen til ikke a overstige eksiterende bebyggelse. Sameiet er bekymret for gkt
gjennomfart, ke og parkering, og gnsker at trafikkbildet og steybelastning beskrives
tydeligere i planen. Ivaretagelse og utvikling av dagens bibliotek og samlingssted ma




26  Plan- og bygningsetaten = Bjerke - Planprogram med VPOR

inn i planen. Sameiet mener at dagens busser er overbelastet, og at utvikling pa Bjerke
ma vente pa trikkelinjen.

Groruddalen miljgforum og Linderud og omegn Vel (to tilsvarende innspill) mener det
er viktig at planen for Bjerke baserer seg pa at reguleringsplaner for Refstadveien-
Brobekkveien blir vedtatt for bygninger planlegges. Det ma opparbeides fortau og
fornuftig veibredde ved innkjgring til Travbanen og avkjering fra Refstadveien mot
@kern. Tilstrekkelig plass til skole, barnehage og flerbrukshall i planen er viktig.
Bekkedpning og grentdrag ma prioriteres sgrvest for Bjerke gard. Langs Refstadveien
ber det legges inn aktiviteter som «Nysirkusy, treningssenter, bibliotek, og andre
kulturaktiviteter, i tillegg til arealer satt av til sma forretninger og serveringssteder,
ikke kjgpesenter. Omradet er i dag plaget av vindtunneler mellom hgyhusene, og det
bor bygges maks 6-8 etasjer i Nordbyen og 3-5 etasjer i Torgbyen. Prosjektene pa
hver side av Bjerkekrysset er altfor store. Byggene ma vaere vesentlig lavere og ikke
besta av boliger. Papeker at dersom det na planlegges to hotell (SIO og Circle K
tomta) vil dette veere minst ett hotell for mye. Viktig at lokale velforeninger,
bydelsutvalg m.fl. trekkes inn i planprosessen slik at innspill kan bli kommentert.

Refstad vel spgr om moteplasser for ungdom som Nysirkus, bibliotek og
ungdomsklubb blir borte. Det er viktig at disse aktivitetene legges inn i byggene langs
Refstadveien. Velet er bekymret for ungdomsgjenger som driver i gatene, og
etterlyser tilstrekkelig kultur- og idrettstilbud. Huset der Puls treningssenter og
fysioterapi holder til foreslas til gitte formal. @kern Torgvei bgr holdes lukket for
gjennomkjgring. Gang- og sykkelvei i Haugmannsveien-@kern Torgvei ma forbedres og
belyses. Forutsetter at lokalveier pa Refstad ikke apnes mot omradet.
Planprogrammet ma sees i ssammenheng med Hovinbyen, for eksempel blir det mer
belastning pa Bjerke ved utbygging pa Leren/@kern. Unnga ny Leren pa Bjerke med
skyggefulle hgyhus. @nsker mer varierte boliger. Maks 6-8 etasjer i Torgbyen og 3-5
etg. i Parkbyen. Refstaddammen fremstar som betydelig mer attraktiv enn
virkeligheten tilsier.

Bjerke borettslag ber om at nye bygninger langs Refstadveien holdes pa 3-5 etasjer,
slik at deres boliger kan beholde utsikt. Borettslaget er bekymret for parkering, da
det i dag er stor belastning og ventelister pa egne utleieplasser. De ber om at det i
planen legges til rette for nok parkering for beboerne, deres gjester og besgkende av
travbanen.

Bjerke Storvel mener hgydene er for hgye. Storvelet stiller sporsmal til
parkeringsforhold, og @nsker & unnga fremmedparkering. Ordningen med oppstallede
hester bor fortsette, da det er en kvalitet for beboerne, og bra for ponnier som
fungerer best i miljo med lgps- unghester. Velet papeker at nar Veterinaerhgyskolen
flytter blir det stort behov for eksisterende dyrehospital.

Oslo Travklubb (OTK) mener at naveerende Bjerke Dyrehospital med smadyrklinikk ma
besta, spesielt fordi Veterineerhggskolen flytter fra Oslo. Areal til lopsavvikling ma

tydeliggjores. Areal og logistikk for sngdeponering og grus for vedlikehold etterlyses.
Det bor etableres en ponni- og travskole, der dagens ponnitrav ma viderefgres og slik
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at det blir et fullverdig tilbud til beste for ungdom, ogsa skoletrette ungdom i Oslo.
Undervisningstilbud for vanskeligstilte elever bgr inngd. Det ma settes av nok arealer.
Pa arealer som er avsatt til parkanlegg, ber det kunne etableres stier for ridning. OTK
onsker at Bjerke gard kan innga i senter for ponni og hesteinteresse.

Gruppering av profesjonelle travtrenere pa Bjerke: Det ma settes av mer areal i
planprogrammet til travvirksomhet. Det er viktig at det legges til rette for
profesjonelle trenere pa Bjerke, da de er avgjorende for & ha en hovedarena for trav
og holde attraktiviteten oppe. Ytterste konsekvens er at trenerne flytter aktiviteten
til Sverige.

Bjerke biblioteks venner er positive til at Deichman Bjerke er tiltenkt nye sentrale
lokaler i planen, men papeker at avsatt areal (500 m2) er for lite, og at minstekrav er
1200 m2.

Fortidsminneforeningen er sveert positive til planprogrammets identitetsmarkgrer,
men anbefaler at portstuen og dommertarnet blir lagt til. De mener tribunene er
viktige for Bjerkes historie og anbefaler & ga videre med & undersgke hvordan bevaring
kan kombineres med levende byrom. Dersom kun en tribune kan beholdes peker de pa
«2. plass». De gonsker at det undersgkes a beholde minst én stallbygning.

Refstad og Leren FAU mener @kern Torgvei er uegnet som adkomstvei da den blir
brukt som skolevei. Haugmannsveien og Eltonveien ma forbli stengt for
gjennomkjgring. Det har blitt jobbet i mange ar med a lage et bilfritt oppvekstmiljg.
@nsker ikke bommer, da dette kan skape trafikkfarlige situasjoner med bilister som
henger seg pa bussene gjennom bommen. Busstopp ved skolen vil bidra til 8 senke
trafikksikkerheten, samt at flere barn vil ta buss istedenfor a ga eller sykle. Anbefaler
sterkt at hoyspentkablene legges som jordkabler. FAUene stotter oppgradering av
kulvert ovenfor Refstad skole, som i dag er utrivelig og oppfattes som skummel. Det
gnskes bedre belyste og tryggere gang- og sykkelvei fra skolen mot
Refstadveien/Haugmannsveien.

Oslo idrettskrets mener den sterste utfordringen i Hovinbyen er & finne plass til
storre utendgrsanlegg. | planomradet anbefaler de et komplett friidrettsanlegg
og/eller sykkelanlegg. | tillegg er det et stort behov for fotballanlegg da de neermeste
anleggene er fullt utnyttet. Av inneanlegg anbefales: boksing, bordtennis, bryting,
dans, fekting, judo, kampsport, kickboksing, sykkel (spinning), inkludert garderober og
sosial sone. Denne type anlegg kan gjerne plasseres i foersteetasjer, for 8 skape
aktivitet ettermiddager, kvelder og helger. Det bor ogsa vurderes storre
innendorsanlegg som idrettshall eller ishall. Arealer for egenorganisert idrett bor
ogsa vurderes som for eksempel joggeloype med mykt underlag, klatrevegg,
kunstisbane (gjerne kombinert med kunstgress om sommeren), rulleskilgype,
skatepark, skilpyper med kunstsng og utenders aktivitetspark med
treningsapparater.

Hasle-Lgren Idrettslag sier at dagens idrettspark pa Loren framstar som et attraktivt
tilbud til omradet, men det har begrenset kapasitet. Hasle-Loren IL er det storste
idrettslaget i Bjerke Bydel og har mange idretter pa programmet. Med massiv
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utbygging pa Bjerke kan antall medlemmer fordobles de neste arene, dersom
idrettslaget har idrettsflater til 8 handtere en slik medlemsmasse. Fotball, ishockey,
handball og ski er de raskest voksende idrettene. Dagens stgrste utfordring er
banekapasitet, garderober og anlegg generelt, aller helst en 11er bane. For & unnga a
si nei til barn og unge som gnsker 3 spille fotball trenger de mer banekapasitet.
Sykkelgruppa forteller at sykkel-kross-traseen pa Bjerkebanen er spesiell, fin,
utradisjonell og rask. Skigruppa ser mange muligheter for omradet rundt Bjerkebanen
til sine aktiviteter, bade sommer- og vintertid: Barmarkstrening, rulleskitrening og
sma hoppanlegg.

Attivo Bolig Bjerke AS har utviklet egne alternativer for sitt delfelt N2. De har forsgkt
a medvirke, men ser at deres innspill bare delvis er fulgt i planprogrammet. Det bor
apnes for a viderefgre hgyhusaksen langs Trondheimsveien ved at felt N2 apnes opp
for hoyder opp til 12 etasjer, hvor de negative konsekvensene for omkringliggende
bebyggelse blir minimal. Snitthgyde pa 6 etasjer fiernes.

Oppsummering av private aktgrers innspill (Anne Berit Johansen, Eline Trengereid,
Ambjgrg Gudim, Anne Lise Farstad, Kjell Hernes, Knut Arne Sandvik, Marit og Hans
Haugerud og Torleif og Eli @vreby):

De fleste hgringsuttalelsene fra beboere nevner bekymring for gkt trafikkbelastning i
neeromradet. Det er bekymring rundt adkomstveier til ny bebyggelse, som i stor grad
ble foreslatt i eksiterende lokalgater. Det savnes redegjorelse for handteringen av den
pkte trafikkbelastningen i neeromradet, da det argumenteres for at det eksisterende
gatenettet ikke er dimensjonert for etablering av gjennomfartsarer. En beboer er
skeptisk til ny undergang under travbanen fordi den kan fgre til mer kriminalitet. En
annen beboer er bekymret for nedbygging av Bjerkebanen, da dette vil bety at
amatgrhestesport flytter ut av byen og at hele Bjerkebanen kan bli lagt ned pa sikt.
Det onskes bedre kollektivdekning i omradet. En beboer ble lovet trikk i neermeste
fremtid i prospekt ved kjgp av ny bolig, og etterspgr fremdriften. Flere er positive til
en mer «levende» bydel. Det gnskes flere lekeplasser, og opprettholdelse av bibliotek,
treningsstudio og restaurant, men mer bevertning gnskes. Flere nevner grgntarealer,
og mangelen spesielt ved skolen. Man er bekymret for fragmentering og nedbygging
av eksisterende gront- og friomrader. Refstaddammen trekkes frem som et stort
naturmangfold, med bl.a. salamandere som begr vernes. Det gnskes nedtrapping av
bebyggelse mot eksisterende boligomrader og stgrre boligvariasjon med rekkehus og
eneboliger. Lav bebyggelse sor for Bjerkebanen for a8 beholde utsikten foran banen.
Boligtilbud til pensjonister etterspgrres.

Plan- og bygningsetatens samlede kommentarer til bemerkningene

Planprogram med VPOR som styringsverktgy

| kommuneplanens vedtak om hensynssoner for felles planlegging ligger det implisitt
at krav til felles planlegging kan lgses med ulike styringsverktgy som
omraderegulering, planprogram, omradeprogram og andre veiledende planer.
Planprogrammet er i henhold til plan- og bygningsloven, og gjelder for oppfglgende
detaljreguleringsplaner. Planprogrammet gir foringer for ngdvendige forbindelser,
strukturer, hgyder, utnyttelse og funksjoner for a sikre en helhetlig utvikling av
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omradet samtidig som intensjonen er at man i videre detaljregulering og
konsekvensutredning skal kunne utrede og utforske ulike l@sningsforslag innenfor
planprogrammets handlingsrom. VPOR er ikke en juridisk bindende plan, men brukes
som et underlag for a stille rekkefglgekrav og innga utbyggingsavtaler nar tomtene i
planomradet detaljreguleres. Planprogrammet skal ligge til grunn for videre
detaljreguleringer i omradet, og sikre viktige helhetsgrep, slik at omradet kan
reguleres og bygges ut etappevis. Et planprogram med VPOR gir i det videre unntak
fra kravet til felles plan som stilles i Kommuneplanen.

Byantikvarens bemerkning om at planprogrammet ved offentlig ettersyn i for stor
grad konkluderte for konsekvensutredning er gjennomfort, er tatt til folge. Det
byplangrepet som na framsendes til politisk behandling er gjort mer fleksibelt, og
byrommenes og omradets kvaliteter er ikke gjort avhengig av riving av bebyggelse
som er oppfort pa Byantikvarens gule liste. For eksempel ser man at «Bjerkebandet»
kan fgres bade foran og bak hovedtribunen, og at helhetsgrepet star like sterkt. |
tillegg er det krav til at flere av feltene reguleres og konsekvensutredes samlet slik at
helheten i omradet ivaretas i den videre detaljeringen, og slik at konsekvenser for
tribunebebyggelsen sees samlet.

Analyser og utredningskrav

Flere etater hadde bemerkninger knyttet til utredningskrav som er fulgt opp i mgter
og nedfelt i utredningsprogrammet. Blant annet er temaet klima og miljo betydelig
skjerpet og bedre beskrevet i revidert planprogram etter innspill fra Klimaetaten.
Etter innspill fra bydelen er kollektivtransport, funksjonsmiks og sosial baerekraft tatt
inn som undertema. Etter innspill fra blant annet Bymiljpetaten er
konsekvensutredning av bilbruk og parkering ogsa tatt inn under temaet transport.
Etter innspill fra Byantikvaren er landskap og fjernvirkning av bebyggelse tatt inn som
tema med krav om konsekvensutredning. Bebyggelse og hgyder, Bebyggelsesstruktur
og -typologi og kvalitet og utforming er i tillegg blant undertemaene som er tilfgrt
kapittel 5 etter offentlig ettersyn. Byantikvarens innspill om utredningskrav til
bevaring av Skinnsenteret er ikke tatt til folge.

| etterkant av offentlig ettersyn er ogsa trafikkanalysen oppdatert og utvidet med en
del som dregfter nullvekstmalet i NTP og kommunale foringer angaende trafikk og
klimamalsetninger.

Medvirkning
Nar det gjelder kommunal arbeidsgruppe og grensesnitt for arbeid med VPKL har

denne koordineringen ganske riktig veert noe mangelfull frem til offentlig ettersyn.
Arbeid med planprogrammet ble forestatt av en privat forslagsstiller frem til offentlig
ettersyn, og PBE hadde ikke anledning til & drive en kommunal koordineringsgruppe. |
etterkant av hgringsperioden har imidlertid framdrift for planprogrammet blitt justert
for a sikre samkjoring av VPOR og VPKL, og en bedre kommunal koordinering. Det har
veaert gijennomfgrt meteserier med flere kommunale etater og det har vaert kontakt
mellom konsulent for VPKL og VPOR. Det har ogsa veert gjennomfgrt mgter med
Undervisningsbygg og det er gjort endringer i bdde VPOR og skoleprosjektet for &
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sikre et godt grensesnitt. Attivo AS har veert orientert pr e-post og telefon, men har
forst og fremst hatt sin dialog i forbindelse med deres innsendte planinitiativ.

Trafikk, gatesnitt og parkering

| etterkant av offentlig ettersyn er trafikkanalysen og planprogrammet bearbeidet og
supplert. Adkomster og sirkulasjon er tydeliggjort i egne illustrasjoner i
planprogrammet. Parkering pa omradet er tenkt lgst i parkeringskjellere under
boligfeltene, samt under indre bane. Adkomst til feltene S1 og S2 vil skje via
Refstadveien. Det vil fortsatt veere stengt for gjennomkjgring fra Refstadveien til
krysset Eltonveien/ Haugmannsveien. | etterkant av offentlig ettersyn er kulvert nord
for Refstad skole fjernet, og terrenget skal reetableres. BYMs innspill om bredere
fortau i Refstadveien er tatt til folge. Veibredden for Refstadveien har tatt
utgangspunkt i Strategisk plan for Hovinbyen sitt forslag om 22,5 meters bredde for
Bjerkedalen men har blitt gkt til 23,5 meters bredde i samrad med BYM. Dette
muliggjer fremforing av trikk fra sentrum, via Bryn, til Bjerke og evt videre til Arvolli
trad med Nord-sydaksen i Strategisk plan for Hovinbyen. Gatesnittet pa 23,5 meter er
basert pa kollektivfelt kombinert med biltrafikk, med egne sykkelfelt pa hver side. PBE
mener det er viktig & se veiens bredde utifra planomradets karakter, og mener dette
snittet vil tilfredsstille behovet pa Bjerke. Refstadveien mellom feltene N2 og N6 er
okt til 30,5 meter bredde med eget kollektivfelt og plass for kollektivholdeplass, for a
prioritere fremkommelighet for kollektivtrafikken frem mot krysset samt
trafikksikkerhet ved holdeplass.

@kern Torgvei

De sydlige feltene i Parkbyen vil ha adkomst fra @kern Torgvei, da det er mer
utfordrende & legge den til @kernveien pa grunn av terreng. | en reguleringsplan fra
1979 er @kern Torgvei regulert viderefert til Refstadveien (saksnr. 197902972). Det
er imidlertid enighet om a ikke realisere reguleringen, som vil si at en bussforbindelse i
@kern Torgvei og videre gjennom omradet heller ikke er aktuell. Det har blitt gjort
revisjoner av VPOR for Skoletorget og @kern Torgvei i samrad med Undervisningsbygg
og Bymiljoetaten slik at man far en trygg og trafikksikker utforming av den viktige
atkomstsituasjonen for Refstad skole.

Sosial infrastruktur

| etterkant av offentlig ettersyn har EBY anbefalt 3 sette av areal til skole i
planomradet. Skolebehovsplanen for Hovinbyen er ikke helt ferdigstilt, men EBY ser
for seg at det ikke vil veere behov for skole pa Bjerke de fgrste 10 arene. Det foreslas
derfor skole i felt S4+S6, men med mulighet for boligutvikling dersom skolebehovet
ikke melder seg. Det settes av areal til 12-14 barnehageavdelinger, med mulig
plassering i N4, N5, N8, S2, S4 eller T1 (indre bane). @vrig kommunalt arealbehov til
ulike typer bolig, kultur, idrett osv ma avklares i forbindelse med detaljregulering.

Kultur og idrett

Det er gnskelig at biblioteket skal forbli pa Bjerke, da det er et sveert viktig kultur- og
samlingssted med mye aktivitet, ved siden av sin hovedfunksjon som bibliotek. Dette
er imidlertid ikke noe som kan fastsettes i planprogrammet, da dette er en
helhetsvurdering som Deichmann og Kulturetaten gjor. Planprogrammet sikrer
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imidlertid mulighet for bibliotek sentralt i omradet med tilstrekkelig areal. Etter
offentlig ettersyn har det blitt satt inn betydelig innsats for 8 styrke
planprogrammets innhold og handlingsrom hva gjelder idrett, kultur, rekreasjon og
stedsbygging. Dette er oppsummert i «<Mulighetsstudie Indre bane» (vedlagt). Flere av
aktivitetene som folk uttrykker bekymring for skal forsvinne, har allerede, i regi av
Bydel Bjerke, fatt nye og flotte lokaler pa Veitvet. Det er derfor lite sannsynlig at for
eksempel Nysirkuset vil komme tilbake til Bjerke.

Bjerke gérd

Bjerke gards hage har hele tiden ligget inne som en offentlig tilgjengelig gardspark.
Det skal veere et friomrade med hage til rekreasjon og bygning til utadrettet kulturell
virksomhet, som for eksempel et bydelshus. Det er lagt inn mulighet for at huset kan
sambrukes av en barnehage, ikke brukes alene av sistnevnte. Ala gardeninngaiet
senter for ponni- og hesteinteresse vil gjore arealet mindre allment tilgjengelig og
derfor stride med intensjonen i VPOR-tiltaket. Det er etter offentlig ettersyn presisert
at eksisterende treaer i hagen skal bevares.

Hoyder, utnyttelse og variasjon av bebyggelse

Illustrasjonene som L& ute til offentlig ettersyn var i stor grad basert pa alternativ 1 av
plangrepet som hadde et storre preg av hgye punkthus. Etter offentlig ettersyn har de
tre alternativene blitt til ett. | det anbefalte plangrepet er hgydene redusert og det
apnes for feerre hgyhus. Hgydene i planprogrammet er omtalt som maks hgyde, med
forbehold om at tilfredsstillende bokvalitet oppnas. Utnyttelsen er fordelt slik at det
blir en tyngre utbygging mot nord og med en mellomhgy utnyttelse i sydomradet.
Utformingen av bebyggelse innenfor maks hgyde vil bli vurdert i fremtidige
detaljreguleringer. Planprogrammets kapittel 5 tar for seg krav til utredninger og
undersokelser. Bebyggelsesstruktur og typologier som bygger opp under omradets
helhetlige struktur skal undersgkes i fremtidige detaljreguleringer. Bebyggelsen skal
trappes ned mot eksisterende smahusbebyggelse og hvert byggefelt skal ha variasjon
i hoyder. Planprogrammet stiller krav om vindanalyse ved detaljregulering som
foreslar hoyhus, som skal undersgke hvordan vind og turbulens pavirker lokalklimaet.
Eventuelle avbgtende tiltak skal beskrives.

Refstadveien 60 - 74 (felt N2)

Attivo AS har en pagaende plansak i felt N2. Dette planinitiativet ble stoppet av Plan-
og bygningsetaten og oversendt til Byradsavdeling for byutvikling der konklusjonen
fra byradsavdelingen ble at forslagsstiller gis anledning til & fremme sitt planinitiativ
pa egen risiko. Attivo AS gnsket okte hgyder mot Trondheimsveien. | planprogrammet
legges det opp til en makshgyde pa 28 meter, og gjennomsnittlig 6 etasjer for felt N2.
Det anbefales ikke a viderefgre hgyhusaksen langs Trondheimsveien av hensyn til
bokvalitet og lokalklimatiske hensyn, samt for ikke a svekke den karakteren som
eksisterende punktblokker langs Trondheimsveien har i dag som et landemerke i
landskapet.

Bekkedpning, overvannshandtering og gronnstruktur
Vannmengden i bekken er liten med lite nedber pa grunn av topografien, og er derfor
ikke en grunn i seg selv til & gjenapne bekken. Det kan imidlertid anlegges en gronn
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bekk som del av overvannshandteringen og fordrgyningssystemet i omradet.
Innledende studier av BGF samt krav til utredning av BGF i detaljregulering er na tatt
inn som tema i utredningsprogrammet. Det legges ikke opp til & bygge ned
grontomrader som del av planprogrammet. Plangrepet vil muliggjere opparbeidelse
av 35 000 m2 park og gregntareal. Bjerke gardspark vil apnes opp og bli en moteplass
for lokalbefolkningen. Travslgyfa, som i dag er et privat omrade, vil tilgjengeliggjores
og bli en del av Bjerkeparken. | tillegg vil indre bane kunne benyttes til innendegrs og
utendgrs idrettsanlegg, se mulighetsstudie for indre bane som er vedlagt
planprogrammet til politisk behandling.

Kulturminner

Etter offentlig ettersyn er kapittelet om historisk utvikling styrket. Det ble avholdt
flere interne mgter med Byantikvaren med fokus pa a avklare hvordan kulturminnene
skal handteres og innarbeides i kommende detaljreguleringsprosesser.
Utredningsprogrammet angir at flere av kulturminnene skal identifiseres og beskrives
ytterligere. Det skal undersgkes hvordan verdibevarende, gjenbruk/ombruk og
transformasjon av enkeltkulturminner og anlegg kombinert med nybygging kan bidra i
byutviklingen av Bjerke omradet. Hensynet til automatisk fredete kulturminner skal
avklares i KU knyttet til detaljregulering. Der det gjores funn skal det vurderes om
lokaliteten kan og bgr bevares, og eventuelt formidles/tilrettelegges.

Skinnsenteret inngar ikke i oppramsingen av kulturminner som skal
konsekvensutredes selv om BYA nylig har fgrt denne opp pa Gul liste. Dette fordi PBE
ikke kan se at Skinnsenteret har en annen verdi na enn da bygget ble vurdert under
reguleringsprosessen i 2006 der BYA ikke motsatte seg riving av bygget. PBE mener
videre at bygget har utfordringer knyttet til mgtet med terrenget og synes det er
uheldig a lase bygget til en bruk som generer tungtrafikk i neerheten av en skole.

Travets fremtid pa Bjerke

Slik Plan- og bygningsetaten forstar Bjerke Trav Eiendom vil det nye
travsportsenteret pad Maura i Nannestad vaere storre og mer egnet for
treningsvirksomhet og at de profesjonelle trenerne ogsa er tilbudt plass der. Det vil
fortsatt veere mulighet for & bespke ponnier pa travomradet pa Bjerke, ved at ponni-
og travskolen skal besta og videreutvikles. Rekruttering ivaretas blant annet gjennom
et samarbeid med lokale AKS pa naerskolene ved Bjerke. PBE mener det er positivt at
Bjerke Travbane Eiendom gnsker & beholde konkurransetravet pa Bjerke, i
kombinasjon med bolig og neering, i trad med Strategisk plan for Hovinbyens ambisjon
om en flerfunksjonell by. Ved & beholde treningsanlegget vil det veere lite rom for en
slik flerfunksjonell utvikling av omradet. Nar det gjelder Dyrehospitalet, gir ikke PBE
eller planprogrammet fgringer for ndveerende og fremtidige leietakere i omradet.

Oversikt over de viktigste endringer og justeringer etter offentlig ettersyn:

Mal og rammer for planarbeidet: Det er lagt inn beskrivelse av medvirkning som har
veert giennomfort etter offentlig ettersyn, oppdatert status pa overordnede og
pagaende planer og planprosesser og lagt til beskrivelse av kulturminner og
kulturlandskap og stedets karakter og identitet i stedsanalyse.
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Planfaglige anbefalinger: Planavgrensning og feltstorrelser er justert pa bakgrunn av
eiendomsgrenser. Beskrivelse av miljg og baerekraft er styrket etter hgringsinnspill
fra Klimaetaten, likeledes et kapittel om identitet og stedsutvikling som beskriver
travsportens utvikling, og Bjerke gard som hjerte i omradet og Bjerkebandet som
hovedpulsare i stedsutviklingen.

Arealbruk, sambruk og blanding av funksjoner: Steyvurderingen har medfert
endringer langs Trondheimsveien og Refstadveien slik at neeringsformal og offentlig
tjenesteyting anbefales framfor eller sammen med boliger og barnehage, med
konsekvenser ogsa for andre delfelter lenger sgr.

Utnyttelse og byggehgyder: Redusert eller gkt utnyttelse og byggehgyder i enkelte
felt som folge av justeringer pa bebyggelse, feltstorrelser og uteareal.

Planalternativ: De tre planalternativene som var pa offentlig ettersyn er omarbeidet
til ett anbefalt planalternativ. Det er lagt inn mulige volumscenarier med illustrasjoner
basert pa anbefalinger for plangrep, arealbruk, byggehgyder, utnyttelse og
uteoppholdsareal.

VPOR: Det er gjort endringer i sykkeltilrettelegging gjennom Bjerkekrysset og
Refstadveien. Redusert kjorefelt og utvidet fortau i Refstadveien vest og i @kernveien,
utvidet gatesnitt i @kern Torgvei for vegetasjonsfelt og trafikksikkerhetstiltak
skolevei, Det anbefales at gangkulvert under travslgyfa rives og terrenget
reetableres. Tiltaksliste og tiltakskart er oppdatert.

Program for plan- og utredningstema: Avsnittet om trinnvis utbygging er tatt ut, da
det er for tidlig & vurdere, mens avsnittet om felles reguleringer og avhengigheter,
samt KU alternativer er konkretisert. | avsnittet om Finansiering og gjennomfgring av
offentlige tiltak i VPOR er det inkludert forslag til forutsigbarhetsvedtak, en
konkretisering av det generelle forutsigbarhets-vedtaket i Kommuneplan 2015, i trad
med den gjennomfgringsmodellen som har veert diskutert med EBY i etterkant av
heringen.

Plan- og bygningsetatens anbefaling

Plan- og bygningsetaten (PBE) anbefaler at planprogrammet med veiledende plan for
offentlige rom i sin helhet legges til grunn for framtidig byutvikling pa Bjerke. PBE
anbefaler at omradet rundt travbanen transformeres til et boligomrade med varierte
boligstorrelser og -typer, for a sikre et stabilt bomiljg, en variert
befolkningssammensetning og muligheten for a bli boende pa Bjerke gjennom ulike
livsfaser og uavhengig av gkonomisk evne. Potensialet for boliger innenfor tredje
boligsektor bor utforskes.

PBE anbefaler at travbanen videreutvikles som en byintegrert flerbruksarena og
mangfoldig moteplass. Med dette menes at indre bane i tillegg til & veere
nasjonalarena for trav, skal tilby et bredt utvalg av tilbud og aktiviteter til
naeromradet som kan brukes utenom lgpsdager. Selv om det er gjennomfert en
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mulighetsstudie for indre bane, ma potensialet for sambruk og mulige driftsformer
utredes og konkretiseres videre. Bjerke gard begr utvikles til en moteplass som
viderefgrer kvalitetene i dagens gardspark.

PBE anbefaler videre at nordomradet gis en hgyere utnyttelse og mer urban karakter
enn sydomradet, og at bebyggelsen langs travbanens nordre langside bidrar til
aktivisering av de offentlige rommene bade mot travbanen i sgr og mot bebyggelsen i
nord. Planprogrammet angir maksimale byggehgyder, men papeker forbehold om at
tilstrekkelig bokvalitet ma kunne oppnas. PBE anbefaler derfor at flere av
byggefeltene i nordomradet reguleres og konsekvensutredes samlet, og tilsvarende
for sydomradet, slik at det sikres en helhetlig utvikling av omradet der konsekvenser
for blant annet kulturminner, bokvalitet, lokalklima og miljg belyses samlet. PBE
anbefaler at tiltak mot stoy gjores naermest mulig stgykilden, dernest at bebyggelsen
brukes som skjerming mot stgy, og at tiltak i fasaden kun tillates dersom dette ikke
gar pa bekostning av gvrig bokvalitet og estetikk.

PBE anbefaler at den offentlige byromstrukturen tilrettelegges med treer og
vegetasjon, og at eksisterende grgntstruktur viderefgres og kobles sammen med
gronne forbindelser som gir mulighet for rekreasjon, opphold og bynatur. Derfor
anbefaler PBE ogsa at lokalgatenettet utformes for a prioritere gaende og syklende,
samtidig som adkomst til eiendommer, varelevering, ngd- og nyttetransport sikres
ngdvendig tilgjengelighet. @kern Torgvei anbefales opprettholdt som blindvei av
hensyn til naermiljo og skolevei, selv om det foreligger en gjeldende regulering som
muliggjor gjennomkjgring til Refstadveien.

Refstadveien bor opparbeides som en bygate som prioriterer myke trafikanter med
brede fortau, tosidig sykkelfelt og vegetasjon i tillegg til at det ma muliggjores
fremforing av kollektivtrafikk. Refstadveien inngar i Nord-sgraksen som Strategisk
plan for Hovinbyen fremhever som en viktig akse for 8 knytte sammen boligomrader i
Hovinbyen, og som foreslds med trikk. PBE anbefaler at Refstadveien reguleres og
opparbeides i kommunal regi, og at hele strekningen fra kryss over Trondheimsveien
til Haraldrudveien reguleres samlet for a sikre fremforing av kollektivtrasé.
Konsekvenser for eiendommer av breddeutvidelse ma belyses, og tilstrekkelig bredde
over Trondheimsveien ma sikres.

Byradet bemerker

Det er avholdt mote i saken den 22.01.2021 med Oslo Travklubb, jf. presentasjon
vedlegg 18. De viser bl.a. til travklubbens lange historie i omrade, og at klubben vil bli
nedlagt som folge av de planer som foreligger da de fratas treningsbaner og
stallfasiliteter. Videre er det innkommet e-post av 03.12.2020 fra Jahn Schou og
dokumenter fra Oslo Travklubb, jf. vedlegg 13 og 14-17, om travsportens rolle pa
Bjerke og konsekvenser for dyrevelferden ved nedleggelse av Bjerke dyrehospital.
Plan- og bygningsetaten har fatt dokumentene til orientering, og uttaler i brev av
28.01.2021, jf. vedlegg 12, at dette er forhold som har veert kjent i planprosessen og
at dette er behandlet og kommentert i det foreliggende forslaget til planprogram og
veiledende plan for offentlige rom, og etaten har ingen ytterligere kommentar.
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Byradet ser at det er uheldig at Oslo Travklubb/travmiljget rundt nasjonalarena for
trav blir skadelidende, men tilslutter seg Plan- og bygningsetatens vurdering av at ved
a beholde treningsanlegget vil det veaere lite rom for en flerfunksjonell utvikling av
omradet. Nar det gjelder gnsket om a beholde Bjerke dyrehospital, er ikke ndveerende
og fremtidige leietakere i omradet noe et planprogrammet kan gi foringer for.

| e-post av 19.02.2021 fra Bydel Bjerke, jf. vedlegg 19, kommenteres Oslo Travklubbs
henvisning til at bydelen stgtter oppretting av et hestesportsenter. Bydelen
presiserer at ved planoppstart fattet flertallet i bydelsutvalget et vedtak hvor dette
var med, men ved offentlig ettersyn av planforslag var det ikke noe formuleringer i
den retning i bydelens vedtak av 10.10.2019.

Videre har Selvaag Bolig og Bjerke Travbane Eiendom holdt en presentasjon av sitt
prosjekt for byradsavdelingen den 11.02.2021, jf. vedlegg 20. Etter presentasjonen
ble det mottatt et fglgebrev av 18.02.2021 fra Selvaag Bolig, jf. vedlegg 21, samt
brevav 01.02.2021 fra Bjerke Travbane Eiendom AS, jf. vedlegg 22, og brev av
01.02.2021 Selvaag Bolig og fra Bjerke Travbane Eiendom AS, jf. vedlegg 23.

Byradet har mottatt brev av 21.10.2020 fra Attivo, eier av felt N2, jf. vedlegg 11, som
gnsker reduksjon i hgyde/flytting av areal/eller redusert areal av pa N5 og N6 hvor
det foreslas byggehgyder pa 42 meter, noe som komme til & legge ungdvendig skygge
pa bakenforliggende omrader og fore til manglende dagslys inn i eventuelle boliger.
Plan- og bygningsetaten har fatt dette til uttalelse og har kommentert dette i brev av
28.01.2021, jf. vedlegg 12. Plan- og bygningsetaten ser utfordringene som Attivo
peker pd, men understreker at byggehgyder kun er en anbefaling og at det gjennom
planprosess ma vises at kvalitetskrav kan tilfredsstilles for at disse hgydene skal
kunne viderefgres og vedtas som detaljregulering for omradet. P4 denne bakgrunn vil
ikke etaten anbefale at det gjores endringer i de anbefalte tillatte maksimalhgyder i
planprogrammet. Byradet tilslutter seg denne vurderingen og viser til at dette méa
avklares i senere detaljregulering.

Videre har Attivo i brev av 09.03.2021, jf. vedlegg 24, kommentert flere av Selvaags
innspill, herunder at det er viktig a fa fastlagt byggegrenser for Refstadveien. Primeert
mener de at 30,5 meter som er avsatt bor veere tilstrekkelige, men ved eventuell
utvidelse ma dette fordeles likt pa begge sider, ikke bare pa Attivos eiendom. Byradet
viser til at utformingen av Refstadveien skal vurderes i en senere reguleringsplan og
at det derfor ikke tas endelig stilling til fremtidig utforming i denne saken.

Byradet er opptatt av god byforming og mener foreliggende planprogram med
veiledende plan for offentlig rom gir et godt grunnlag for en helhetlig utvikling av
Bjerke i trad med kommuneplanens arealdel 2015 og kommuneplanens samfunnsdel
2018. Utnyttelse, hoyder og arealbruk balanserer pa en god mate kommuneplanens
bestemmelse om bymessig utforming med hgy tetthet og lokalmiljgets ensker om
lavere bebyggelse. VPOR viser gode lgsninger for sammenheng og kvalitet i gater,
byrom og parker, sikrer ngdvendig omfang av friomrader og moteplasser, og gir et
godt grunnlag for videre reguleringsarbeid. Byplangrepet viser god struktur med
offentlige byrom og grenne forbindelser, samt et mulighetsrom for a videreutvikle
Bjerke med utgangspunkt i dagens kvaliteter.
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Byradet understreker at prinsippene i arkitekturpolitikk for Oslo ma folges opp i
detaljreguleringer i omradet, med sikte pa god og variert material- og fargebruk, samt
a ivareta gode kvaliteter for boligene med uteomrader. Byradet vektlegger
viktigheten av variasjon i boligtypologi og boligtilbud i omradet, hvor folk i ulike
livsfaser kan bo og blir boende. Byradet gnsker ogsa a arbeide for at det i omradet
kommer pa plass en viss andel prosjekter for ikke-kommersielle leie og/eller
eieboliger eller studentboliger.

Byradet mener at bomiljg og bokvalitet prioriteres i anbefalt planalternativ, og at et
lokalgatenett som prioriterer gaende og syklende, samt viderefgrer grontstruktur og
naturkvaliteter, er riktig grep for Bjerke. Byradet mener trikk i Nord-sgraksen ma
sikres gjennom kommunal regulering av Refstadveien som bygate og at hele
strekningen fra kryss over Trondheimsveien til Haraldrudveien ma sees under ett,
samtidig som konsekvenser for bergrte eiendommer belyses grundig. Byradet stotter
at @kern Torgvei opprettholdes som blindvei uten gjennomkjgringsmulighet til
Refstadveien.

Byradet bemerker at travbanens potensial som flerbruksarena begr utforskes, og at
bebyggelsen nord for travbanen ma aktivisere de offentlige rommene pa begge sider
slik at det ikke vil oppfattes som om bebyggelsen har en forside og en bakside.

Byradet slutter seg til PBEs vurdering og konklusjon. Byradet anbefaler at
planprogram med VPOR skal veaere retningsgivende for den videre plan- og
byggesaksbehandlingen i omradet.

@konomiske og administrative konsekvenser

Denne saken har ingen direkte gkonomiske og administrative konsekvenser for
kommunen. Saken legger foringer for reguleringsplaner med dertil hgrende
utbyggingsavtaler. Eventuelle gkonomiske og administrative konsekvenser av disse
sakene folges opp i den enkelte utbyggingsavtalesak og/eller de arlige budsjettene.

| fremtidige utbyggingsavtaler tas det sikte pa at grunneierbidrag skal fullfinansiere
den offentlige infrastrukturen beskrevet i VPOR. Dersom kommunen ikke sikrer
fullfinansiering av de offentlige tiltakene gjennom anleggsbidrag, vil det i
budsjettprosessen i etterkant matte prioriteres midler til 8 giennomfegre tiltakene fullt
ut. Sosial infrastruktur, som kommunen er palagt ved lov & besorge, ma bekostes av
kommunen.

Bymiljgetaten er etter en gjennomfort kvalitetssikring positive til & pata seg
gjiennomfgringsansvaret for Bjerke. Et slikt gjennomfgringsansvar vil fa gkonomiske
konsekvenser for kommunen.

Vedlegg:

Byradssak 182 av 09.09.2021 - Planprogram med veiledende plan for offentlige rom
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Del 1:
Mal og rammer for planarbeidet




1.1 Innledning

1.1.1 Bakgrunn

Bjerke Travbane Eiendom AS har utarbeidet forslag til
planprogram med veiledende plan for offentlige rom
pa Bjerke i samarbeid med Plan- og bygningsetaten.
Normalt er dette en type planarbeid som i sin helhet
gjores av kommunen, men det har i dette tilfellet blitt
gjort en avtale hvor dette utferes av privat akter,

men i tett samrad med kommunen. Det er flere ulike
grunneiere innenfor arealet som inngéar i planomradet,
men den stgrste eieren er Bjerke Travbane Eiendom
(BTE). Travvirksomheten med anlegg pa Bjerke
Travbane eies av BTE med Det Norske Travselskap
(DNT) som majoritetseier av aksjene. DNT eier flere
travbaner rundt om i Norge, med Bjerke Travbane i
Oslo som den stgrste.

Bjerke Travbanes mal er a sikre en langsiktig og

sunn utvikling av norsk travsport, sikre grunnlag for
oppdrett av travhester i Norge samt & foresta driften
av Bjerke Travbane. Travet skal alltid sta i hovedfokus
pa Bjerke, vaere kjernevirksomheten og grunnstenen
for videre utvikling av omradet. All utvikling skal
veere baerekraftig. Riksarenaen vil utvikles til en

ren lepsbane med moderne fasiliteter for sporten.
Bjerke Travbane har som mal & legge til rette for at
kommunale og lokale behov i omréddet kan loses i
flerbruk med travet. Omradets store flater stilles i stor
grad til radighet for kommunen og vil kunne utvikles i
samspill.

1.1.2 Formal med planarbeidet

Formaélet med planarbeidet er & fastsette et
plangrep for Bjerke pa overordnet niva som

sikrer en helhetlig stedsutvikling pa Bjerke

selv om omradet skal utvikles over tid og

gjennom flere ulike detaljreguleringsprosesser.
Planprogrammet identifiserer hvilke kvaliteter som
ma sikres i bebyggelse, anlegg og byrom i det videre
planarbeid. Det tas ogsa stilling til videre plan- og
konsekvensutredningstema samt gis foringer for felter
som ma reguleres samtidig.

Det fastsettes en overordnet struktur for gater, byrom
og delomrader slik at det kan skje en etappevis,

men samtidig helhetlig utvikling i omrédet. Det vil

i de enkelte detaljreguleringsplaner stilles krav om
dokumentasjon av kvalitetsoppnaelse og gjennomfgring
som stptter opp om de fgringer som er gitt i
planprogrammet.

Med sin plassering i den nordlige del av Hovinbyen, et
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omrade utpekt som et av de viktigste arealreservene
og satsningsomradene for byutviklingen i Oslo de neste
arene, er mal og ambisjoner for Bjerke avstemt med
kommunens overordnede strategi. Omradet har et hgyt
potensial for bolig-, neering og generell byutvikling med
sin beliggenhet i randsonen av dagens indre by.

Med sin stgrrelse tilsvarende dagens indre by er
Hovinbyen et sammensatt og mangfoldig omrade og
kommunen presiserer i Strategisk plan for Hovinbyen
at intensjonen er at omradets ulike delomrader

og seerpreg skal styrkes og videreutvikles. Bjerke
ligger i dag i det som né betraktes som ytre by,

men med direkte tilknytning til de store utviklings-

og transformasjonsomradene pa @kern og Loren.
Hensikten med strategisk plan er & folge opp og vise et
hovedgrep som tar opp i seg kommuneplanens mal om
at veksten i Oslo skal tas innenfra og ut.

Malet med dette planprogrammet er 8 vurdere Bjerke
travbane med tilliggende omrader under ett, samt gi
forutsetninger for en bedre sammenheng og en god
bymessig utvikling i trdd med omradets seerskilte,
stedegne kvaliteter. Planomradet skal fa en bymessig
utvikling og Bjerke skal styrkes i rollen som et lokalt
sentrum med sin egen identitet som bygger opp under
og supplerer travbanen som i dag er en sterk markgr
og et malpunkt i omradet.

Mélet med planarbeidet for Bjerke kan oppsummeres
slik:

e Bjerke Travbane skal videreutvikles og bli en
byintegrert travbane som fortsatt skal veere
en riksarena, men ogsa et flerfunksjonelt
naermiljpanlegg som er et mal- og motepunkt i
lokalmiljget.

Det skal sikres en bedre tilgjengelighet til og
gjennom omradet. Gode forbindelser for gdende og
syklende bade i nord-sydlig og gst-vestlig retning
bygger opp under malet om gronn mobilitet og det
er lagt vekt pa & etablere nye by- og gaterom som er
tilgjengelige for alle.

e Bjerke som lokalsentrum skal videreutvikles og
styrkes og nybygging i omradet skal stotte opp
under dagens sterke identitetsmarkgrer; travbanens
storslatte anlegg. Riving av bebyggelse og omlegging
av strukturer skal skje slik at det stgtter opp under
framtidige utviklingsmuligheter for travet samtidig
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som det legges til rette for en transformasjon til et
levende byomréde.

e Bjerke skal videreutvikles med mangfold og variasjon,
med en vekt pa en utvikling av urbane boliger.

e En effektivisering av travfunksjonene, ved
omdisponering og fortetting av funksjoner frigjor
arealer til byutvikling med hgyere utnyttelse enn
i dag. Det er naturlig at Bjerke sentrum mellom
travbanen og Trondheimsveien far en mer urban
utforming og utnyttelse, mens omradene i sydvest vil
domineres av boliger med tilhgrende funksjoner.

e Bjerke skal fa et levende bomiljg, preget av de
menneskene som bor her. Det skal skapes gode
bomiljper og omradet skal bidra til en bedre by
til glede for alle generasjoner. Oslo har alltid hatt
en tilknytning til fjorden og med Bjerke sin unike
beliggenhet og utsyn over fjorden skal det veere et
mal & gi tilgang til denne for de fleste.

e Leke- og uteoppholdsarealer skal ha hgy
kvalitet og veere i trdd med kommunens normer.
Utbyggingsomradene innenfor planomradet
vil variere noe i tetthet og volum, med krav om
tilfredsstillelse av Oslo kommunes utearealnorm.

Planomradet er underlagt «<Hensynssone - krav

om felles planlegging» i henhold til Kommuneplan
2015, Oslo mot 2030. | samréd med forslagstiller er
det besluttet at det skal utarbeides et overordnet
planprogram som omfatter hele hensynssoneomradet.
Planprogrammet skal benyttes til 4 avklare og
fastsette overordnede rammebetingelser for
arbeidet med senere reguleringsplaner, jf. Forskrift
om konsekvensutredninger for planer etter plan- og
bygningsloven, § 12. Nar planprogram er fastsatt
stiller dette krav om utredning av temaene i
kommuneplanen § 11.2 i videre detaljplanlegging.
Dette gir grunnlag for unntak fra krav til felles
planlegging for etterfglgende detaljreguleringer (jf.
Kommuneplanen § 17.1 nr. 2).

Planprogram med VPOR er et planverktgy som

Oslo kommune bruker for & styre arealutvikling i et
omrade der det ikke er gnskelig eller hensiktsmessig
a gjennomfgre en omraderegulering. Planprogrammet
skal gi et grunnlag for avklaring av gateroms- og
byromsstruktur pa overordnet niva og vise en
hensiktsmessig inndeling av felter for videre
detaljregulering. Det anbefaler rammer for arealbruk,
utnyttelse og byggehgyder innenfor de enkelte
delfelt. Endelig og konkret utnyttelse og fastsettelse

av byggehoyder for det enkelte delfelt besluttes i
detaljregulering.

Veiledende Plan for Offentlige Rom (VPOR) inngar som
en integrert del (se kapittel 4) av planprogrammet.
VPOR er et planverktgy som kommunen benytter for &
sikre en sammenhengende struktur av offentlige rom
for et storre omréade. Det angir gater, parker og plasser
som skal opparbeides eller oppgraderes ved utvikling
av omradet, men det ma presiseres at endelig og
konkrete storrelser og plassering av byrom besluttes
i detaljregulering. VPOR viser ogsa viktige gang- og
sykkelforbindelser og det gis foringer for bruk av
forste etasje for de deler av bebyggelsen som grenser
mot sentrale byrom. Tiltakene i VPOR sikres gjennom
rekkefglgebestemmelser i detaljreguleringsplaner

for de enkelte feltene. Dette vil igjen danne grunnlag
for utbyggingsavtaler som inngés mellom grunneiere/
utbyggere og Oslo kommune.

1.1.3 Bruk av planprogram med veiledende plan
for offentlige rom (PP med VPOR)

| henhold til plan- og bygningslovens (pbl) § 4-1 skal
det utarbeides planprogram for alle reguleringsplaner
som kan ha vesentlige virkninger for miljg og samfunn.
Etter pbl § 4-2 annet ledd, skal det ogséa gjennomfgres
konsekvensutredning. | henhold til forskrift for
konsekvensutredninger

§ 14 kan planprogram benyttes for & avklare og
fastsette overordnede rammebetingelser for senere
reguleringsplaner innenfor planomradet. | henhold til
KP2015 er Bjerke underlagt krav om felles planlegging
(jf. 8 17.1, hensynssone H-810_2). Utarbeidelse av
planprogram med VPOR for Bjerke oppfyller krav til
felles planlegging.

Plan- og bygningsetaten har bedt om at det utarbeides
planprogram med VPOR for Bjerke samtidig.

Tidligere har en VPOR blitt utarbeidet i etterkant av

et planprogram. Ved & lage planprogram og VPOR
samtidig, blir planprosessen mer helhetlig og effektiv
og det muliggjor at de kommunale etatene kan gjgre
en samlet vurdering av byutviklingsmal og -behov for
Bjerke.

Bymiljgetaten (BYM) har hatt ansvar for & lage

en veiledende plan for kabler og ledninger

(VPKL) for planomradet. Denne planen har som
formal & fa nedvendig oversikt over eksisterende
infrastruktur under bakken (som ulike typer vann- og
avlgpsledninger, kabler, kummer m.m.) og samtidig
planlegge for nedvendig og ny infrastruktur.

Dette sikrer en mer helhetlig planlegging av
ngdvendige tiltak over og under bakken. Det er



Eiendoms- og byfornyelsesetaten som er ansvarlig for
kostnadsberegning av tiltakene i VPOR og VPKL. VPKL
folger som vedlegg til planprogrammet, men er gjort
unntatt offentlighet for akterer som ikke er en del av
Oslo kommune jfr. offentlighetslova §24, 3.ledd.

| tilknytning til utarbeidelsen av Planprogram med
VPOR for Bjerke er det laget folgende utredninger som
folger som vedlegg:

» Stedsanalyse (Plan- og bygningsetaten, 2016)
» Trafikkanalyse (Norsam/Lala Tgyen, 2020)

» Evalueringsrapport fra gjennomfgrt parallelloppdrag
som belyser tre mulige utviklingsscenarier av Bjerke
(Bjerke Travbane Eiendom/Civitas/Lala Tgyen, 2017)

» Stoyanalyse (Brekke & Strand Akustikk, 2020)

» Veiledende Plan for Kabler og Ledninger (VPKL)
(Bymiljoetaten, unntatt offentlighet)

» Kostnadsberegning av tiltak (Eiendoms- og
byfornyelsesetaten, unntatt offentlighet)

1.2 Medvirkning

1.2.1 Mélgruppe for planprogrammet med
veiledende plan for offentlige rom

Malgruppe for planprogrammet er alle som

skal drive planlegging eller er bergrt av
planlegging pa Bjerke. Dette omfatter kommunale
saksbehandlere bade i etater, foretak og bydelen,
grunneiere og andre som har partsinteresse.

1.2.2 Organisering, samarbeid og medvirkning
Mange foringer for planarbeidet pa Bjerke er allerede
gitt i kommuneplanen og/eller i andre overordnede
planer blant annet Strategisk plan for Hovinbyen. Det
er allikevel viktig med gode medvirkningsprosesser
slik at deltagerne er godt informert og en aktiv del

av plandialogen. Deltagelse i medvirkningsprosesser
sikrer ikke medbestemmelse, men reell medvirkning
innebaerer at deltagere har mulighet til & pavirke
planarbeidet innenfor tydelige rammer.

| forbindelse med planprogrammet har det blitt
avholdt dpne moter for bergrte og interesserte i
forbindelse med oppstart av planarbeid i 2017 og i
forbindelse med offentlig ettersyn i 2019. Matene
ble begge avholdt i Hestesportens Hus péa Bjerke og
omlag 100 mennesker motte opp pa begge motene.
| forbindelse med offentlig ettersyn ble det ogséa
redegjort for planarbeidet i &pen halvtime i Bjerke
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bydelsutvalg samt avholdt stand péa Bjerke bibliotek én
ettermiddag der interesserte kunne stille spgrsmal og
fa informasjon.

Under og i etterkant av offentlig ettersyn har det vaert
gjennomfert mgter med flere offentlige virksomheter
og kommunale etater for 8 imgtekomme bemerkninger
og for & sikre grensesnitt mellom planprogrammets
innhold og planarbeid i de ulike etater (f.eks.
Veiledende Plan for Offentlige Rom (VPOR) og
Veiledende Plan for Kabler og Ledninger (VPKL)) samt
moter for 8 lpse konkrete problemstillinger som kom
inn i hgringsuttalelsene ved offentlig ettersyn.

| februar 2020 ble det gjennomfegrt et innspillsmote

i forbindelse med igangsetting av arbeid med
mulighetsstudie for indre bane. Her deltok
representanter fra Plan- og bygningsetaten,
Bymiljpetaten, Bydel Bjerke, Oslo idrettskrets, Oslo
kulturskole, Arvoll fotball, All Things Live Norway
(konsert/event-arranggr), Teyen sportsklubb, Bjerke
Storvel, Linderud IL og Linderud og omegn vel. Teyen
sportsklubb og Tverga, nasjonalt ressurssenter for
egenorganisert idrett og fysisk aktivitet, var invitert til
a holde innlegg. Oppsummering av dette motet ligger
som vedlegg V til planprogrammet.

Selvaag Bolig gjennomfgrte vinteren 2020 en

digital sperreundersgkelse, i samarbeid med og

med innspill fra Bjerke Travbane Eiendom og Bydel
Bjerke. Verktgyet som ble brukt var det kartbaserte,
digitale spgrreundersgkelsesverktpyet Maptionnaire.
Undersgkelsen ble gjiennomfort pa fire uker i
perioden 06. mars - 06. april 2020. For & distribuere
undersgkelsen ble det sendt ut e-post til akterer
identifisert i en aktgranalyse. Spgrreundersgkelsen
ble ogsa publisert pa Bydel Bjerke sin Facebookside
og pa Akers Avis Groruddalens Facebookside og
nyhetsbrev. Selvaag Bolig formidlet ogsa gjennom
sine digitale kanaler. Over 550 respondenter deltok

i underspkelsen, og man fikk innspill pa spgrsmal

om boligpreferanser, stedstilknytning, og hva slags
aktiviteter og steder folk setter pris pa i omradet i
dag, samt innspill pa hva folk ensker seg av tilbud og
aktivitet i framtiden.

En digital undersgkelse gir ikke et representativt
utvalg, men man far mulighet til & fa innspill og svar fra
grupper som ikke ngdvendigvis stiller pa dpne moter
eller avgir hgringsuttalelser i planprosesser.

| videre arbeid med detaljreguleringer samt tiltak
som ikke krever planavklaring, seerlig for offentlige
rom, sosiale moteplasser og aktivitetstilbud, er det
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avgjorende & involvere lokale krefter. Bydel Bjerke
vil her veere en viktig ressurs som ma informeres
og involveres. Det er et uttalt mal at Oslo skal
veere en aldersvennlig by og barn, unge og eldre er
derfor grupper det er viktig & tenke sarskilt pa og
gjennomfore tilpasset medvirkning for.
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1.3 Planstatus

1.3.1 Statlige og regionale bestemmelser og
retningslinjer

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-,
areal- og transportplanlegging (26.09.2014)

I henhold til rikspolitiske retningslinjer for

areal- og transportplanlegging skal arealbruk

og transportsystem utvikles slik at de fremmer
samfunnsgkonomisk effektiv ressursutnyttelse, med
miljgmessige gode l@sninger, trygge lokalsamfunn
og bomilje, god trafikksikkerhet og effektiv
trafikkavvikling, slik at transportbehovet begrenses.
Det bor legges vekt pa korte avstander for daglige
gjoremal.

Rikspolitiske retningslinjer for & styrke barn og
unges interesser i planleggingen (20.09.1995)
Retningslinjene stiller krav til den fysiske utformingen
av arealer og anlegg som skal brukes av barn og

unge. Slike arealer skal veere sikret mot forurensing,
stoy, trafikkfare og annen helsefare. De skal ligge

i neermiljget og veere store nok, og egne seg for

lek og opphold i ulike arstider, og de skal kunne
brukes av ulike aldersgrupper og gi mulighet for
samhandling mellom barn og voksne. Kommunene skal
avsette tilstrekkelig egnet areal til barnehager. Ved
omdisponering av areal som er i bruk eller er egnet
for lek skal det skaffes erstatning. Planprosessen skal
organiseres slik at barns synspunkter kommer fram og
barn og unge gis anledning til & delta.

Statlige planretningslinjer for klima- og
energiplanlegging og klimatilpasning (28.09.2018)
Det skal vaere sammenheng mellom klima-

og energiplanlegging og bolig-, areal- og
transportplanlegging. Planleggingen skal bidra

til reduksjon av klimagassutslipp, gkt miljgvennlig
energiomlegging og klimatilpasning. Gjennom

risiko- og sérbarhetsanalyser tidlig i planprosessen
skal det vurderes om klimaendringer gir et endret
risiko- og sarbarhetsbilde. Det bor legges vekt pa
helhetlige l@sninger og arealbruk med betydning for
klimatilpasning, som ogsé kan bidra til gkt kvalitet

i uteomrader. Planer skal ta hensyn til overordnede
blagrenne strukturer og overvannshandtering.
Bevaring, restaurering eller etablering av naturbaserte
lgsninger ber vurderes.
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1.3.2 Kommunale planer og foringer

Kommuneplanen 2018 - kommuneplanens
samfunnsdel (vedtatt 30.01.2019)

Samfunnsdelen redegjor for overordnede mal

for kommunens virkeomrader, med visjon om en
"grgnnere, varmere og mer skapende by og med

plass til alle”. Byutviklingsstrategien presenterer

tre perspektiver for Oslo 2040: 1) "Hovedstaden -
attraktiv og konkurransedyktig”, 2) "Nullutslippsbyen

- kollektivbasert, smart og grenn” og 3) "Hverdagsbyen
- nabolagsverdier og enklere liv".

Strategien om & utvikle byen innenfra og ut langs
banenettet, med indre-by-kvaliteter i nye omrader

er viderefort fra tidligere, men med styrket vekt pa
lokalisering av boligbygging og naeringsutvikling for a
minimere bilbehov, samt smart byutvikling gjennom
sambruk av arealer. Det er gitt tydeligere foringer
om en variert boligstruktur, inkludert at kommunen
skal legge til rette for prosjekter med rimelige
boliger for alle. | utviklingsomrader skal man ivareta
og bygge opp under et allsidig neeringsliv (inkludert
handverksbedrifter og mindre produksjon). Det skal
tas grep for ytterligere & styrke og videreutvikle
byens grentomrader, vassdrag, torg og meteplasser,
gronne tak, vegger og restarealer. Grgntarealene skal
bade benyttes til rekreasjon, overvannshandtering
og matproduksjon. Nabolagsverdier og hensyn til
omgivelsene skal vektlegges i all byutvikling og
grundige medvirkningsprosesser fremheves. Det er
presisert at arealdelens foring om omradeutnyttelse
pa 100 % for utviklingsomrader er veiledende, og skal
avklares gjennom felles plan.

Bruk av bygningsmasse og gjenbruk av
bygningsmaterialer bgr vurderes. Klimavennlige
lesninger skal legges til grunn for nye bygninger og
energismarte lgsninger vurderes ved planlegging

av stgrre omrader. Byutviklingsstrategien bygger i
hovedsak pa transporttiltak i KVU Oslo-Navet, revidert
Oslopakke 3, Statens vegvesens systemanalyse for
riksveiene i Groruddalen og Ruters strategiplan
M2016. Bjerke ligger inne i byutviklingsstrategikartet
mot 2030 sammen med ombygging av RV 4,
Trondheimsveien mellom Sinsen og Grorud og trikk
Sinsen-Tonsenhagen. Trikk fra Bjerke til Bryn er vist i
arealstrategikartet fra 2030 mot 2050.
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Kommuneplanens arealstrategikart mot 2030 (Kilde: Plan- og bygningsetaten)

Kommuneplan 2015 - arealdelen - Oslo mot 2030
(vedtatt 23.09.2015)

Bjerke er avmerket med hensynssone med krav

om felles planlegging iht § 17 og definert som
utviklingsomrade i ytre by. 1§ 11.2 a, pkt 1 a-g og
tilhgrende retningslinjer, som angir hvilke forhold
som skal sikres gjennom felles planlegning for disse
omradene, inkludert:

» Ngdvendige areal til teknisk-, sosial- (skole,
barnehage, sykehjem m.m.), bldgrenn- og kulturell
infrastruktur, samt idrettshaller/-anlegg.

» Bymessig utforming av omradet: hoy tetthet
med arkitektonisk kvalitet, finmasket gate- og
byromsstruktur, variert arealbruk, utadrettede
funksjoner i 1. etasje for sentrale gater/ byrom, gode
solfylte byrom og integrering av viktige eksisterende
stedskvaliteten.

» God tilgjengelighet med prioritering av gang- og
sykkeltrafikk, ssmmenhengende grgnnstruktur og
gate- og byromsstruktur.

» Vei- og gatesystemet skal prioritere lokalsamfunnet
fremfor gjennomgangstrafikk.

Bjerke regnes ikke som kollektivknutepunkt og
planomradet ligger utenfor nedslagsfeltet for

knutepunkt @kern. For utviklingsomrader uten
kollektivknutepunkt er det gitt retningslinjer om

en samlet omradeutnyttelse pa 100 %, anslagsvis
150-250 %-BRA avhengig av arealbruk og den enkelte
tomts plassering i forhold til kollektivnettet og
senteromrader.

I henhold til retningslinjene under § 11.2 ber seerlig
viktig kulturminneverdier, naturverdier eller andre
funksjoner viktig for omradets identitet bevares

og videreutvikles som kvaliteter for fremtidig
byutvikling. Det bgr ogsa vurderes hvordan behovet
for en storre byomradepark kan ivaretas innenfor
byutviklingsomradene.

Heyspentanlegg innenfor omradet ligger innenfor
hensynssone omforming belagt med retningslinjer
i § 17.2 som legger foringer for omlegging av
hoyspenttraseé fra luft til jordkabel ved fornyelse/
oppgradering.

Temakart 1: Stoy

Nordre del av planomradet ligger innenfor red og gul
stgysone som folge av neerhet til Trondheimsveien,
Refstadveien og @kernveien. Planomradet for
planprogram Bjerke ligger, innenfor det som i
kommuneplanen er definert som «avvikssone
regionkjerne - regional korridory. Innenfor avvikssonen
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kan steyfalsom bebyggelse plasseres i gul/rod

sone dersom man oppfyller vilkdrene i § 7.1.3 b i
kommuneplanen. Det tillates ikke nye grunnskoler og
barnehager i red sone.

Temakart 2 og 3: Luftforurensning

Deler av omradet ligger innenfor mork gul sone for
konsentrasjon av nitrogendioksid (NO2), vintermiddel
> 40 u/m3 og &rsmiddel 35-40 u/n3 og gul sone for
svevestov (PM10) (35-44 u/m3) og mindre omrader
innenfor merk gul sone (45-49 u/m3).

Temakart 5: Kulturminner

Kun et mindre omrade utenfor planavgrensningen i
sprgst er avmerket pa temakartet. Det er merket som
avklart nasjonale kulturminner og er et spor etter en
tidligere bosetning som er fjernet.

Temakart 7: Blagronn struktur

Sorgstre omrade er avmerket som omrade med
behov for fremtidig park pa minimum 5 daa ved
byutvikling. | servestre del av planomradet er turvei D2
avmerket som eksisterende hovedturvei/planmessig
sikret og refstadbekken som fremtidig elv/bekk,
prinsipplassering.
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Kommunedelplan for torg og moteplasser (vedtatt
22.04.2009)

Kommunedelplanen skal videreutvikle eksisterende

og tilrettelegge for etablering av et bredt spekter av
torg og moteplasser i hele Oslos byggesone, fremme
moteplassenes sosiale rolle i byen og tilrettelegge for
gode prosesser i utviklingen av torg og mgteplasser.

Kommunedelplanen markerer hele omradet som inngér
i dette planprogrammet som omréade for etablering av
torg | meteplass ved byutvikling. Det er ogsa markert
en overordnet forbindelse tvers gjiennom omradet i
ost-vestlig retning. Det skal utvikles torg/mgteplasser
med kvaliteter som angitt i & 5 og sikres som
friomrade eller offentlig trafikkomrade/torg - plass i
reguleringsplan for omrdde. Bestemmelsenes § 7 sier
at det skal sikres minst ett torg/moteplass for hver
20.000m? BRA. Samlet areal skal utgjgre minst 5 %

av tiltakets BRA og gjelder i tillegg til krav om felles
utearealer knyttet til boligbygging. | tillegg gir planene
bestemmelser og retningslinjer for innhold, storrelse,
utforming med mer. Med anslatt omradeutnyttelse ved
utvikling pd omkring 100 % vil areal til torg/mgteplass
utgjore ca. 10 000 m? for planomradet samlet. Sor og
vest for Bjerke er det eksisterende grontdraget vedtatt
beholdt som torg/mgteplass, det samme gjelder de
eksisterende forbindelsene gjennom omradet.
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Utsnitt kommunedelplan for torg og meteplasser (Kilde: Plan- og bygningsetaten)

Kommunedelplan for lokalisering av varehandel og befolkning skal ha et godt og velfungerende handels-
andre servicefunksjoner (vedtatt 27.11.2002) og servicetilbud i rimelig avstand fra boligen.

Det overordnede malet for Oslo er & bidra til

en baerekraftig byutvikling med et konsentrert

utbyggingsmegnster og en samordnet areal- og

transportutvikling. Oslo skal ha en effektiv og robust

senterstruktur med livskraftige handelssentre. Byens



Strategisk plan for Hovinbyen (politisk behandlet
20.06.2018)

Strategisk plan for Hovinbyen ble behandlet i

bystyret i juni 2018. Bystyrets vedtak ved behandling
av strategisk plan omfattet 27 vedtakspunkter.

Det er presisert i vedtaket at planen skal vaere
retningsgivende for det videre arbeid med planlegging
og gjennomfgring av byutviklingen i Hovinbyen. Ved
motstrid vil etterfolgende utredninger og planer ga
foran Strategisk plan.

Planen er en oppfglging av kommuneplanen 2015 som
gir rammer for byutvikling av Hovinbyomrédet de neste
tidrene og skal danne grunnlag for & skape lgsninger
som er i trdd med kommuneplanens malsetninger

for omradet og nasjonale fgringer for klimavennlig
byutvikling. Planen viser et overordnet byplangrep
for videre utvikling, samt strategier og tiltak for

a omdanne de tunge lager- og industriomradene

til en del av det velfungerende, flerfunksjonelle og
finmasket indre Oslo. Alle byomrader skal ha et
variert boligtilbud og det er behov for utprgving av
alternative boformer. Planen gir retningslinjer for
bruk av utearealnormen i Hovinbyen. Planen gir ogsa
rammer for nyetablering, ombygging og bruk av
transportinfrastrukturen for 8 redusere barrierer og
miljpulemper. Medvirkning skal prioriteres i det videre
planarbeidet.

Planen angir 6 strategier for bymessig byutvikling og 6
strategier for grgnn og smart mobilitet.

Strategier for bymessig utvikling:

e Bebyggelsen som del av det offentlige rom

e Variasjon og kvalitet i boligutviklingen

¢ Blanding av funksjoner gir en levende by

e Styrking av offentlig program

e Neaeringsliv integrert i tett og flerfunksjonell by
e Historiske kvaliteter som stedskaper

Strategier for grenn mobilitet:

= Et beerekraftig energi- og ressurssystem
= Aktivt, attraktivt og blagrent nettverk

= Finmasket gangnett

= Sykkelveinett for alle

= Samordnet kollektivsystem

= Bytilpasset vei- og gatenettverk
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Konkrete plangrep som har betydning for Bjerke er:

» Bjerke er avmerket som omrade for bymessig
byutvikling, med vekt pa boliger

» Apne fgrsteetasjer med stor grad/innslag av
publikumsrettede funksjoner er vist i nordre omrade,
samt langs Refstadveien og @kern Torgvei

» Sammenhengende grgnnstruktur fra Marka til
fjorden

» Gjendpning av Refstadbekken
» Kollektiv/byakse fra Bjerke til Bryn (nord-seraksen)

Refstadveien er vist som del av "nord-sgr aksen”
som skal skape en sammenhengende forbindelse pa
strekningen Bjerke - Vollebekk - Haraldrud - Breivoll
- Bryn. | planteksten beskrives gjennomgaende
midtstilt trikketrasé, men at aksen vil ha en variert
karakter. Dette underbygges av illustrasjoner som
viser varierende gatesnitt fra 32 m bredde med
separat kollektivfelt i Hans Nilsens vei ved Bryn i
sor, til 22,5 m med trikk og bil i samme trasé ved
Bjerkedalen i nord. Ombygging av aksen til gate er
prioritert tidlig i planperioden (fgr 2025). Nedbygging
av Trondheimsveien er i tiltakslisten definert med
prioritet 1 - neer fremtid.

Klima- og energistrategi for Oslo (vedtatt
22.6.2016)

Strategien angir mal for reduksjon av klimagassutslipp
i Oslo med 50 % i 2020 og 95 % i 2030, og angir 16
satsingsomrader, bl.a. om reduksjon av biltrafikk og
okt miljgevennlig transport, miljgvennlige energikilder,
redusert energiforbruk og bedre ressursutnyttelse.

Klimatilpasningsstrategi for Oslo 2014-2030 (tatt
til orientering 29.04.2015)

Klimastrategien angir seks satsingsomrader for
hvordan kommunen skal kunne tilpasse seg et endret
klima med mer ekstremnedbor, hgyere temperaturer
og kraftigere vind: overvannshéandtering er et av
hovedgrepene i strategien. Det er ogséa fokus pé bl.a.
arealbruk og naturmiljg.

Byokologisk program 2011-2026 (vedtatt
23.03.2011)

Programmet har som malsetning at byutviklingen
skal skje i samsvar med bygkologiske prinsipper og
at det skal skapes trivelige og miljgvennlige bydeler
og neermiljger med servicetilbud innen gangavstand.
Bystyret har valgt atte innsatsomrader som kommunen
skal fokusere spesielt pa, inkludert redusert
forurensing, kretslgpbasert avfallshédndtering,
miljevennlige bygningsmiljger/byrom og styrking av
bladgrgnn struktur.
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Sykkelstrategi for Oslo 2015-2025 (Kilde: Oslo kommune/Statens Vegvesen)

Sykkelstrategi for Oslo 2015-2025 (vedtatt
29.04.2015)

Strategien har som hovedmal at 16 % av alle reiser
skal skje med sykkel. Strategien definerer tre
innsatsomrader; sykkel som del av byliv og byrom,
tett sykkelveinett med egen Oslo-standard og at hele
Oslo tar del i satsingen. Det anbefalte sykkelveinettet
skal ikke oppfattes som absolutt eller endelig. Planen
skal veere et arbeids- og planleggingsverktgy for
opparbeidelse av sykkelveinettet i Oslo.

Plan for sykkelveinettet viser tilrettelegging for
sykkel i Refstadveien, @kern Torgvei, ,&rvollveien,
@kernliveien og Refstadsvingen. Prinsippene for valg
av sykkellgsning tilsier tilrettelegging med egen
sykkelvei langs strekningen Refstadveien - Arvollveien.
| Refstadsvingen - @kernveien er det foreslatt sykling i
blandet trafikk.

Oslostandarden for sykkeltilrettelegging (vedtatt
23.5.2018)

Oslostandarden er et av hovedetiltakene i Oslo
kommunes sykkelstrategi og inneholder anbefalinger
og feringer for utforming av sykkelinfrastruktur.

Den angir praktiske lgsninger for utforming av
sykkelinfrastruktur og skal legges til grunn for bygging
av sykkelveier.

Strategi for overvannshandtering i Oslo 2013-2030
(vedtatt 05.02.2015)

Peker ut kursen for den fremtidige

overvannshandteringen i Oslo med bedre helhet
i overvannshandteringen og med &pne og lokale
lesninger som mgter klimautfordringer, ivaretar miljoet
og bruker overvann som ressurs i bylandskapet.

Skolebehovsplan 2019-2028 for grunnskoler og
videregdende skoler (vedtatt desember 2018)
Skolebehovsplanen beskriver at det forventes vekst i
elevtallet pa barne- og ungdomstrinnet i planperioden
og at det forventes en betydelig boligutbygging rundt
inntaksomradene til Leren og Vollebekk skoler. Pa
barnetrinnet forventes det tilstrekkelig med kapasitet
gjennom hele planperioden. P& ungdomstrinnet vil det
veere forbigdende overkapasitet. Utdanningsetaten
anbefaler en utredning for gkt kapasitet pa
ungdomstrinnet i omradet rundt Leren og Frydenberg.
Utdanningsetaten utreder ny ungdomsskole ved @kern
Torg i forbindelse med pagaende reguleringsprosess.
Den nye ungdomsskolen planlegges som U8 og vil
kunne motta elever fra Loren og Refstad skoler. Ny
skolebehovsplan for 2022-2031 planlegges lagt ut pa
horing varen 2021.

Behovsplan for idrett- og friluftsliv (hgringsutkast
mars 2020)

Behovsplanen er det viktigste planleggingsverktgyet
for & na byrddets mal for kommunens innsats pa
idretts- og friluftsomradet: Oslo skal veere godt
tilrettelagt for idrett og friluftsliv, spesielt for

barn og unge. Behovsplanen peker pa at idretts- og



friluftslivstilbudet er av stor betydning som arena

for sosialisering og allmenn ferdighetsutvikling.

Gode arenaer for fysisk aktivitet antas & ha en positiv
innvirkning pa utvikling, livskvalitet og fremtidig helse
og liv og er en viktig forebyggende arena. Arealene,
anleggene og rommene skal veere av en kvalitet som
gjor at barn og unge trives, og som stimulerer til
trygghet, utfordring og mestringsopplevelser. For &
skape sosiale moteplasser som treffer alle barn og
unge, er det viktig & legge til rette med lokaler for utlan
av utstyr og klubbhusfunksjoner.

Behovsplanens underlagsrapporter «Ung og aktiv i
Oslo» og «Aktiv i storbyen» understreker det store
behovet for aktivitetstilbud utover den tradisjonelle,
organiserte idretten. Det er behov for et bredere
tilbud med flere alternativ for & motvirke sosial ulikhet,
viktigheten av tiloud som ogsa retter seg mot voksne,
eldre, ungdom, jenter og de som i mindre grad soker
mot den organiserte idretten og konklusjonen om

at «<samfunnet gjor sveert lite for & stotte alternativ
lekbasert aktivitet som er forankret i en global
ungdomskultur» (Ung og aktiviOslo s. 13)

Handlingsplan for en aldersvennlig by (vedtatt
13.12.2017)

Handlingsplan for en aldersvennlig by har en
tverrsektoriell tilneerming til & handtere utfordringer
knyttet til en aldrende befolkning og urbanisering.
Planen presenterer tiltak innenfor transport,

bolig, utendersomrader og fysisk aktivitet,
samfunnsdeltakelse, kommunikasjon og medvirkning.
Tiltakene i planen skal bidra til 8 pke sosial deltakelse,
fysisk aktivitet og redusere ensomhet blant den
aldrende befolkningen.

Folkehelseplan for Oslo 2017-2020 (vedtatt
10.05.2017)

En overordnet strategisk plan for at kommunens
virksomheter skal bidra til en samfunnsutvikling som
fremmer folkehelse. Planen inneholder konkrete tiltak
med utgangspunkt i tre hovedsatsingsomrader: "trygg
og sunn oppvekst for alle barn og unge”, "en grgnn

og aktiv by som fremmer fysisk og psykisk helse”

og "en inkluderende by som fremmer deltakelse og
medborgerskap og forebygger ensomhet”.

"Nye veier til egen bolig” - forslag til mal og
strategier for utvikling av Oslo kommunes
boligpolitikk (avgitt til bystyret 23.05.2019)
Byradet gnsker & utvide den naveerende boligpolitikken
med mal og virkemidler for & hjelpe grupper som har
vanskeligheter med & klare 8 kjope en egnet bolig, men
som ikke kvalifiserer for kommunale boligsosiale tilbud.
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Det foreslas to mal og seks strategier. Mal 1 handler
om at flere skal ha mulighet til & kjppe en egnet bolig.
Mal 2 handler om gkt stabilitet og forutsigbarhet

i leiemarkedet. Byradet gnsker 8 gjennomfore
pilotprosjekter som grunnlag for videre beslutninger
om eventuell implementering i storre omfang.

Oslos Arkitekturpolitikk (byradets forslag av
24.06.2019)

Arkitekturpolitikken skal fungere som
beslutningsgrunnlag for prioritering og oppfalging
av arkitekturpolitiske innsatsomrader og mal . Oslos
arkitektur skal bidra til 8 na kommuneplanens visjon
om en grgnnere, varmere og mer skapende by med
plass til alle. | tillegg skal arkitekturpolitikken veere
et verktgy som kan brukes i dialog med byggherrer,
arkitekter og planleggere, samt offentlige etater,
eiendomsforvaltere og befolkningen for gvrig.
Arkitekturpolitikken bestar av én visjon og fire
satsingsomrader:

A: Klimasmart hovedstad med arkitektonisk egenart.
B: En by med gode mateplasser, fellesrom og
forbindelser

C: En by med arkitektur for mangfoldige og skapende
bo- og neaeringstilbud

D: En by som mobiliserer folk til samskaping

Midlertidig praktisering av krav til parkering i
plan- og byggesaker (vedtatt 21.06.2017)
Gjelder foran Parkeringsnormen Oslo kommune
(vedtatt 2002) inntil ny norm er vedtatt. Angir
minimum og maksimum parkeringsplasser for bil og
sykkel for ulike deler av Oslo.

Norm for bldgronn faktor i boligprosjekter i Oslo
(behandlet i bystyret 11.12.2019)

Skal fremme en blagrenn utvikling av Oslos byggesone
og tas i bruk som kommunal norm for boligprosjekter
i Oslo. Beregning av bldgrenn faktor tar utgangspunkt
i 12 tiltak delt inn i kategoriene: terreng og flater,
treer og busker og styrking av eksisterende blagrenn
struktur. | 4pen by, som Bjerke er en del av, skal det
veere en blagrenn faktor pa 0,8.

Normer for felles leke- og oppholdsarealer for
boligbygging i Oslo (avgitt til bystyret 04.04.19)
Normen skal sikre gode uteoppholdsarealer for

nye boligprosjekter med krav til arealstorrelse,
rommelighet og utforming. Normen differensierer
mellom fire omradetyper. Bruk av normen i Hovinbyen
er angitt i strategisk plan.
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1.3.3 Gjeldende regulering
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Dagens planstatus (Kilde: Plan- og bygningsetaten)

Gjeldende reguleringsplan for Bjerke Travbane er
Reguleringsplan V170686, mindre vesentlig endring
av stadfestet regulerings- og bebyggelsesplan for gnr
84 bnr 2, vedtatt 17.06.86. Travbanen er regulert til
privat institusjon: parkering og forhage. Treningsbanen
er regulert til friomréade.

Q@kern Torgvei er regulert gjennomgaende i 1979,
men ikke opparbeidet. Refstadveien ble omregulert

i 2011 til miljogate i reguleringsplan S-4583 med ny
krysslgsning for krysset @kernliveien-Refstadveien.
Sor for dette krysset er det to ubebygde kommunale
eiendommer regulert til hhv. "byggeomrade for
boliger” (1974) og "kommunalteknisk anlegg” (1985).

@kern Torgvei 13 ble i 2006 regulert til en kombinasjon
av bolig, forretning, kontor, allmennyttig formal
(sykehjem, barnehage, treningssenter, skole) og
bevertning i reguleringsplan S-4229. @kern Torgvei 13
utgjer reguleringsplanens felt B og gir rom for en total
utbygging pd 14 550 m? BRA. Reguleringsplanen er
ikke realisert.

Q@kern Torgvei 100 er regulert til byggeomrade
for bensinstasjon med en maks T-BRA pa 1250

m?2. Refstadveien 60-84 (tidl. Trondheimsveien

275) er regulert til byggeomrade for kontor- og
forretningsbygg gjennom reguleringsplan S-881 fra
1960.

1.3.4 Pagaende planarbeid pa overordnet niva

Trikk til Tonsenhagen - saksnr. 201004818

Ruter har utarbeidet et planforslag for forlengelse
av trikketraseen fra Sinsenkrysset til Tonsenhagen.
Planforslaget innebaerer at det etableres en midtstilt
trikketrase i Trondheimsveien mellom Bjerkekrysset
og Aker sykehus. Traseen er foreslatt lagt over
Arvoll, noe som medforer at trikkelinjen bgyer av

fra Trondheimsveien ca. ved dagens gangbro vest

for Bjerkekrysset. Det legges derfor ikke opp til
holdeplass innenfor planomradet. Holdeplasser er
vist ved Aker sykehus, Tonsen kirke og Arvoll senter.
Statens vegvesen har fremmet innsigelse. Plan- og
bygningsetaten anbefaler forslaget. Status: saken ble
oversendt til politisk behandling i 2015, men det er
ikke fattet vedtak.



Nedgradering av Trondheimsveien - saksnr.
201503409

Det foreligger planer om en nedgradering av Rv. 4
(Trondheimsveien) til en sdkalt byboulevard, altsa
med betydelig mindre trafikk enn dagens situasjon.
Dette forutsetter etablering av en diagonalforbindelse
mellom Riksvei 4 og Riksvei 163 (Fossumdiagonalen).
Beskrivelsen av dette inngar i Systemanalyse for
riksvegene i Groruddalen. Status: dette er per i dag
ikke finansiert i Nasjonal Transportplan (NTP 2018-
2029) eller i Oslopakke 3. Finansiering ma tas opp

i framtidige rulleringer av NTP og Oslopakke 3, og
eventuelt i forbindelse med bymilje-/byvekstavtaler.

1.3.5 Relevante detaljreguleringer i omradet

Refstadveien 102 - saksnr. 201715003
Planforslaget tar utgangspunkt i omkringliggende
bygningsstruktur og foreslar et tarnbygg pa 13 etasjer
i kombinasjon med en lavere lamell pa 4 etasjer

mot Refstadveien med skjermede utearealer mot
tilgrensende grontareal. Det foreslas boliger med
utadrettet virksomhet i forste etasje mot torg. Plan- og
bygningsetaten anbefaler ikke planforslaget og har
utarbeidet et alternativ 2 i henhold til hgyhusvedtaket,
statlige retningslinjer for sty og kommunens
leilighetsnorm. Status: Lagt ut til offentlig ettersyn
02.03.2020-20.04.2020.

Okern Torgvei 6 m.fl.(Qkern Torg) - saksnr.
201607804

Planforslag for konvertering fra torghall/
distribusjonssenter til hovedsakelig boligformal,

noe forretning og bevertning, bydelspark samt legge
til rette for skole og barnehage med tilhgrende
infrastruktur. Det legges opp til etablering av 25

daa byomradepark (Hovinparken). Det jobbes med
endringer i trafikksystemet, bl. a. foreslas stenging av
Spireaveien, Mortelverkbakken erstattes med gang- og
sykkelsti. Refstadbekken skal gjendpnes til naturlig
bekk/fuktdrag med en sentrert samling av vann i nedre
del av parken. Turveg D2 skal ha minimum bredde &
meter og skal kobles pa tverrforbindelser i omradet.
Status: Detaljregulering er innsendt til Plan- og
bygningsetaten for behandling i juni 2019, dialogmgter

pagar.

Spireaveien 3 - saksnr. 201610267

Planforslag for oppfering av flerbrukshall til erstatning
for dagens plasthall i tilknytning til Refstad skole,

i henhold til bystyrets behandling av sak 78 i mote
02.04.2014. Status: Ukjent. Reguleringsforslag
komplett 18.10.2019.
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Riksvei &4 fra Arvoll skole til Sinsen - saksnr.
201904064

Detaljreguleringsplan for utvidelse av gang- og
sykkelvegen mellom Arvoll skole og Sinsen til
hgystandard sykkelveg med fortau, samt nytt samlet
busstopp pa vestre side av Bjerke kryss. Planomradet
ble varslet utvidet i november 201 1for & sikre bedre
koblinger til omkringliggende anlegg. Sykkelvegnettet
gjennom Bjerke vil i fremtiden koble seg pa denne.
Status: Varsel om utvidelse av planomrédet i oktober
2019.

@kern Torgvei 40 - riving og oppforing av ny skole -
saksnr. 201913035

Det er avklart at tilrettelegging for bygging av ny
Refstad skole skal kunne gjennomfgres som byggesak
med dispensasjoner og ikke full detaljregulering.
Status: Det er gjennomfort forhdndskonferanse
vinteren 2020.

Refstadveien 60-74 - saksnr. 201915380

Det er bedt om, og gjennomfort oppstartsmgte
(tidligere adresse Trondheimsveien 275). Planinitiativet
inneholdt en blanding av boliger og naeringsfunksjoner.
Plan- og bygningsetaten stotter ikke boligformal

pa denne tomten pa grunn av stgyproblematikk

og stoppet planinitiativet. Dette har blitt paklaget

av forslagsstiller, saken er avgjort av byradet og
forslagsstiller er gitt anledning til 8 fremme sitt
planinitiativ. Status: Det er varslet planoppstart
18.09.20 med frist for innspill 09.10.20.
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1.4 Stedsanalyse

1.4.1 Beliggenhet og avgrensning

Planomradet ligger i bydel Bjerke med bilatkomst
via Trondheimsveien i nord og Refstadveien i sgrost.
Planomradet folger i hovedsak kommuneplanens
hensynssone for felles planlegging, men det er i
samrad med Plan- og bygningsetaten utvidet mot
vest slik at hele treningsslgyfen for trav er en del av
planomradet. Totalt utgjor dette 307 daa.
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1.4.2 Eierforhold

Bjerke Travbane Eiendom er den stgrste
eiendomsbesitteren innenfor planomradet som ellers
bestar av noe kommunal grunn, statlig riksveigrunn
mot Trondheimsveien og tre private grunneiere.
Selvaag Bolig har avtale med Bjerke Travbane Eiendom
om & overta og utvikle alle deres felt som matte bli
regulert til boligformal.

1.4.3 Landskap

Bjerke ligger i nedre del av Groruddalen, pa et

platd mellom dalbunnen og Grefsendsen. Nord for
planomradet stiger terrenget mot Marka. | vest, sgr og
ost faller terrenget. To tydelige dalformer strekker seg
nord-ser pa hver side av planomradet.

Tidligere var omrédet et fruktbart landskap med
dyrket mark og eldre bosetninger. Landskapet preges
i dag av den menneskelige aktiviteten og de tiltakene
som er gjort for & drive effektivt jordbruk og senere
travbane, bilveier og boligbygging. De smakuperte
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terrengformene som en gang har veert i dette
landskapet er i dag derfor ikke lenger fremtredende
karaktertrekk i landskapet. Planomradets topografi
defineres av planering for travbanen og tilrettelegging
for biltrafikk, forst og fremst langs Trondheimsveien
(RV 4), som gér nord for planomradet. Traseen ligger
nedsunket og oppleves ikke som en visuell barriere,
men skaper tydelige skjeeringer i terrenget der den
passerer Bjerke.

Planomradet skraner svakt fra nord mot servest.
Hoyeste punkt ligger ved Trondheimsveien i

nord pa kote 165 mens laveste punkt ligger i
enden av treningssloyfa mot gst, pa kote 125.
Innenfor planomradet som helhet utgjor Bjerke
travbane det storste og klarest definerte
landskapsrommet. Banen er planert og har derfor
en hgy kant mot sor. Banens store, dpne karakter
gir bakenforliggende bebyggelse god utsikt mot
resten av byen, men utgjer samtidig en fysisk
barriere for nord-sgrgdende sammenheng.
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Landskapskart med kotehgyder
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1.4.4 Blagronn struktur og forbindelser

Det er i dag kun 10% gront i Hovinbyen basert pa totalt
areal, og Kommuneplan for Oslo mot 2030 oppgir
Bjerke som et omrade med behov for park pd minimum
5 daa - en sékalt nabolagspark. | planomradets
neerhet finnes det i dag to viktige historiske bekkelgp.

| daldraget ost for planomréadet gdr Hovinbekken
apent helt fra Trondheimsveien til Nordalveien, via
dammen i Bjerkedalen park. | det vestre daldraget
ligger Refstadbekken i ror, parallelt med turvei D2.

En viktig del av omradets blagrgnne struktur er
Refstaddammen, som opprinnelig ble demmet opp
som vannreservoar for Refstad gard. Refstaddammens
vannstand er lav og tilfgrer ikke vannmengder av
betydning til Refstadbekken.

Planomradet ligger ogsa neert til grenne omrader. Vest
for omréadet ligger det store, dpne grontomradet rund
Loren idrettslags baner. Denne skalformede parken
preges av de brattere sidene med gressplen som heller
inn mot idrettsbanene som ligger i bunnen. Trerekker
folger den anlagte turveien som gér gjennom parken.
@st for planomradet ligger Brobekk skolehage med
dyrkningsparseller. Omréadet fremstar gront og frodig,
men er inngjerdet og oppleves lukket og semiprivat. |
det gstlige daldraget, ser for planomrédet ligger den
relativt nydpnede Bjerkedalen park, hvor Hovinbekken

gar innien badedam.

Innenfor planomradet er det forst og fremst
plenomradene i tilknytning til hovedbygningen pa
gamle Bjerke gard i tillegg til bjorkealléen frem mot
Hestesportens hus som utgjgr grontstrukturen.

Rundt parkeringen i nord finnes det en del storre
treer. Bjorkealleen ved Hestesportens hus er et viktig
landskapselement i omradet og utgjer et bindeledd
mellom natid og historisk tid. Stedsnavnet Bjerke
kommer fra navnet pa treet bjerk og alléen utgjor
sammen med porthuset som fremdeles star ved
krysset et minne om hva som fantes her i tidligere
tider.

| det vestre daldraget, utenfor planavgrensningen

gar turvei D2. Fra @kern gr traseen i et grontdrag
med varierende bredde, forbi idrettsanlegg til

Loren idrettslag, mot Arvoll via den gjengrodde
Refstaddammen og bro over Trondheimsveien. Turveien
gar helt fra Kampen park til Lillomarka, men gjennom
planomradet mangler tilrettelagt turvei, en strekning
pa cirka 100 meter. Her ma man ga over pa bilveien.
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Refstaddammen ble opprinnelig benyttet som gardsdam og er en herlighetsverdi i seg selv. Litt bortgjemt og tilgrodd, omgitt av
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R 2N

overhengende treer og med gode solforhold fremstar den som herlig ufrisert

Til tross for at turveien noen steder er brutt, er

dette en stor kvalitet i omradet som ellers fra

@kern og nordover i stor grad er formgitt pa bilens
premisser. Det er ogséd muligheter for & bevege seg
langs grontdrag i det gstre daldraget, fra Kampen/
Toyenparken nordover via friomradet/parken sor

for @kern aldershjem, via boliggater (Rabbeveien/
Nordalveien), gjennom Bjerkedalen park langs
Hovinbekken og videre nordover pé nordgstsiden av
Brobekk skolehager og opp i marka via Arvoll. Mellom
disse to turtraseene, er det potensiell tverrforbindelse
via Refstad skole, Skogvollveien og Oreliveien til
Bjerkedalen park. En annen potensiell tverrforbindelse
er via omradet til tomten til Bjerke travbane, pa
nordsiden av travbanen.

@kern Torgvei er stengt med bom og gir dermed
forbindelse til nordre og sydlige del av planomradet,
men har ingen gjennomkjgringsforbindelse. Veien

gar tilneermet direkte nord-ser fra @kern til Refstad
skole. Nord for skolen starter @kern Torgvei igjen i det
nordvestlige hjprnet av planavgrensningen, krysset
Eltonveien x Haugmannsveien x @kern Torgvei. Dette
er et bevisst valg for & redusere gjennomgangstrafikk
forbi skolen, men utgjgr et forvirrende element og
man skal veaere lokalkjent for & enkelt greie 8 orientere
seg og vite fra hvor man nar den enkelte adresse. Det
finnes i dag en forbindelse gjennom planomradet i gst-

vestlig retning, mellom tribuneanleggene og travbanen.

Denne har ogsa et stort forbedringspotensial
og koblingen mot gst, til Refstadveien er ikke
tilfredsstillende.
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1.4.5 Barrierer
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Trondheimsveien utgjor den storste fysiske barrieren i
omradet og danner planomréadets nordre avgrensning.
Det er tilrettelagt for kryssing av veien, vist med

piler pa figuren. Visjonen er en nedskalering av
Trondheimsveien og en ombygging fra vei til gate,

men disse planene er ikke formalisert i et konkret
planforslag pa dette tidspunkt. Internt i planomradet
er det travbanen med tilhgrende anlegg som har stgrst
barrierevirkning, bade grunnet banens utforming

og det at de fleste omrédene er inngjerdet. Selve
travbanen og stall- og treningsomradet er dpne
omrader hvor man kan oppholde seg, men hvor man méa
utvise stor aktsomhet for hester og hestetransport.
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1.4.6 Arealbruk
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% Hayspentledning
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/ \/ V% Il Ve
Arealbruk
Planomradet utgjores forst og fremst av arealer Arealbruken oppfattes utflytende og spesielt de
tilknyttet travet. Selve travbanen, treningsbaner nordlige omradene i krysset Refstadveien x Arvollveien,
og lufteomrader for hestene opptar det meste av som ligger naert Trondheimsveien, er det mye areal
omrédet. | tillegg brukes mye areal til parkering. som gar med til bilvei og parkering. Bjerke travbanes
Utover dette finnes det i nordomrédet bensinstasjon, parkeringsplass star ofte nesten tom, da den fgrst
dagligvarehandel, bibliotek og andre servicefunksjoner. og fremst brukes av publikum pa lepsdager. Omréadet
Bygningsmassen i omréadet utnyttes forst og fremst her oppfattes derfor noksa gdslig. Det passerer en
til nseringslokaler i form av kontor. Det finnes kun fa heyspentlinje gjennom den sydlige delen av omradet.
boliger innenfor planomradet i dag, noen helt gst i Linjen er pa 47 kV og eies av Hafslund.

omradet og i punkthuset i nord.

Nordsiden av tribunebebyggelsen baerer preg av diverse
servicefunksjoner og har et stort forbedringspotensiale nar
det gjelder & invitere folk til & oppholde seg i byrommet
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1.4.7 Bebyggelse
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Eksisterende bebyggelse
Planomradets mest karakteristiske bebyggelse er Mot nordgst star en rekke pa fem frittstdende
travanleggets horisontale, store bygningsvolumer boligpunkthus fra sent 1950-tall. Med sine 12
mot syd og sydgst. Denne er fra én til fem etasjer og etasjer pluss loft og en bredde pa ca. 24 meter har
inneholder stort sett travrelaterte funksjoner som de en tydelig tadrnkarakter. Byggene star i et felles
kontorer, publikumsfunksjoner, kantine/restaurant parkmessig landskap, i en oppl@st planstruktur, med en
o.l. Selve travbanen har mot ser en hgydeforskjell innbyrdes avstand pa ca. 35 meter.
til terreng tilsvarende én etasje. Utover dette skiller Mot gst, nord for Refstadveien, star et hgyhus med et
omradet seg i to: nordomradet og sydomradet. rektanguleert fotavtrykk og et lavt neeringsbygg.
Nordvest i nordomrédet, rett utenfor Mot nord, mot Trondheimsveien, befinner det seg
planavgrensningen, star Studentsamskipnadens et frittstdende forretningsbygg fra 70-tallet med
trekantete hybelhus fra tidlig 1970-tall. Bygget er et tilhgrende stgrre parkeringsareal. Lite av den
pa 14 etasjer og fasaden er preget av horisontale markante brutalistiske opprinnelige karakteren ved
vindusband. | tilknytning til heyhuset er det i den bygget er bevart. Det er gjennomfert oppstartsmote
senere tid etablert en omsluttende kvartalsstruktur for detaljreguleringsplan for denne eiendommen,
som tilpasser seg studenthusets geometri og hvor forslagsstiller gnsker en blanding av bolig og
inkluderer tarnet i en arkitektonisk helhet. neeringsfunksjoner, se Refstadveien 60-74/ saksnr.

201915380 s. 21.
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| sydomradet ligger det sdkalte Skinnsenteret (Qkern
Torgvei 13), et fem etasjes naeringsbygg. Utover dette
er det en kun spredt én-etasjes bebyggelse som huser

dyrehospital og staller.

Sor for omradet er det et stort areal med sméhus
(eneboliger). | vest ligger det rekkehus og smahus. |
omradet rundt Tonsen kirke er det lamellbebyggelse,
omkranset av smahus. Lamellbebyggelse preger ogsa
omrédene rundt Arvoll skole og Bjerkedalen park.

Punkthusene i 12 etasjer + loft i nord sett fra
parkeringsplassen mellom Refstadveien og
travbebyggelsen (Heiberg & Sandvik)

Til hoyre:

Skinnsenteret, et
naeringslokale sor i
planomrédet (Geir Grung)

Under:

Bjerke studenthus i 14
etasjer sto ferdig i 1974
og grenser til planomrédet
i nordvest (Borgen & Bing
Lorentzen)

Over:
Rekkehus fra 60-tallet i Eltonveien i servest (Odd Jebe)

J010Ud V¥1X3Q Yeljereolod susdie] Jed50104

S00 0€6C°1'X3ad

MBIA 188415 818009 :0304

uako] ejeT :0304
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1.4.8 Trafikk og tilgjengelighet

Diagrammet under viser de ulike gatene og veiene i
omrédet. Tallene angir drsdegntrafikk (ADT), tall angitt
i parentes viser tungtrafikk som andel av ADT.

Brobekk

I\

t/oon 000

Vollebekk

Biltrafikk i og neer planomradet

'Y hy/d

- “
80 9N
.7 e

1.,
e’ SYKKEL

fio® o “"' == Sykkelvei

== Tosidig sykkelfelt

1m1 Planavgrensing
REVZAUSRATE T I SR PR

Tilrettelegging for sykkel
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Sykkeltilrettelegging i og ved omrédet er mangelfull.
Langs Trondheimsveien finnes sykkelvei i egen trasé og
i Refstadveien vest for Bjerkekrysset er det et tosidig
sykkelfelt langs en strekning pa ca. 150 meter.

Kollektivtilbud
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Figuren viser dagens plassering av holdeplasser og rutetilbud for kollektivtransport. Stoppene langs
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fil Vippetongen—l

‘e .
= "% Planavgrensing

Trondheimsveien har god betjening, bade hva gjelder antall ruter og frekvens pa avgangene

Tilgjengelighet Arvoll, til Sinsenkrysset og til Linderud og Loren. P&
P& fem minutter ndr man, med utgangspunkt noen minutter lengre tid ndr man Linderud og Sinsen
i nordsiden av travbanen, busstoppene i t-banestopp.

Trondheimsveien der blant annet 31-bussen, en

viktig gst-vestforbindelse i Oslo, stopper. 60-bussen 10 minutter pa sykkel fra travbanen kan ta deg til for
gar i traseé ser for banen og 58-bussen stopper eksempel Valle Hovin, Storo, Veitvet, Alnabru til og

i Refstadveien. Ved 10 minutters gange kommer med helt til Kvadraturen (pa grunn av nedoverbakke).
man seg for eksempel til Bjerkedalen park, Tonsen Det er sparsomt tilrettelagt for syklister i omradet,
kirke og Refstad skole. Ved 20 minutters gange kan men det arbeides med gkt tilrettelegging langs en
man na t-banestoppet pa @kern, pa Rislokka og rekke strekninger, blant annet fra Arvoll til Sinsen.

Vollebekk. Man kommer seg til markagrensa ved



66 ° Plan- og bygningsetaten = Bjerke - Planprogram med VPOR

4
Grefsen & 1 i A A
57 I 1 v I
. I !
- Arvoll Tonsenhagen
[ 9 b ¢
o 3 o Bredtvet '
ofthus \ %
~ AT !
Storo i ’
{
»; 4
% Veitvet ’
Disen . 0t
Linderud !
1
: o ;
.- 7 e
e A ‘
A i
o< # Vollebekk o
~ & e
R N 0 /,
Sinsen N Rislzkka 0 ’
~ 4
~
~ 4
Loren ™ /
oren "« '
% (1) ;
- 1
‘o DBkern 2
- ]
f 1
i 1
i 1
Y
X 1
“ ]
AN 1
N
1
\
e e s
7 Ulven
Valle Hovin

10 min. gangavstand

20 min. gangavstand
fra Bjerkebanen nord

fra Bjerkebanen nord

0 Naermeste t-banestopp O Neermeste buss-stopp

Tilgjengelighet til omkringliggende omrader til fots og med sykkel

1.4.9 Kulturminner og kulturlandskap

Planomradet ligger pa Bjerke hoyt over dalbunnen og
byens sentrum. Fra omradet er det vidt utsyn. Omrédet
hadde fruktbar jord. Bjerke gard ble i 1880 skilt ut fra
Refstad gard, en av fa garder i Oslo og tidligere Aker
med -stadnavn. Disse gardene ble ryddet i vikingtiden,
mens Rustad gard oppgis i lokalhistorie gjerne med
historie tilbake til middelalderen. Omradet L& fram

til 1948 i Aker herred og Bjerke gard, Rustad gard og
gvrige garder i dalen omtales som Akergardene.

Fram til 1920-tallet var hovednaeringen i omradet
jordbruk. Tunet ble gjerne plassert pa et hgydedrag i
landskapet, slik at bygningene ble liggende tort, mens
aker og eng skrénet. Gardsdriften i Aker ble tidlig

Kilde: sykledit.route360.net

10 min. sykkelavstand ——

Bydelsgrense
fra Bjerkebanen nord

Bjerke

innrettet mot & produsere for et marked i byen og
driften ble rasjonalisert.

Teglproduksjon i omrédene langs elvene foregikk fra
middelalderen og fram til starten av 1900-tallet og
Alna teglverk i var i drift lenge etter dette. Lengre nord
ligger steinbruddene ved Grorud og i dalbunnen ble
jernbanen anlagt i 1854. Tonsen gard vest for Refstad
og Bjerke garder ble kjppt av herredet som fattighus i
1885 og den fgrste sykehusbygningen for Aker sykehus
ble oppfert der i 1895.

Fra starten av 1900-tallet startet smahusbebyggelsen
for alvor. Bjerke gard ble kjgpt med méal om
boligutbygging, men anleggelse av vann og kloakk i
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omrédet tok tid og eiendommen ble i stedet planert - flere av dem knyttet til grossister for landbruksvarer.

ut til travbane med tilkomstveien og etter hvert en Bjerke travbane ble utviklet med staller og to

restaurantbygning. tribunebygg pa 1930-tallet og i 1966 ble et stort
tribunebygg oppfort. Dette ble i 1974 utvidet og

Fra 1950-tallet og utover er omradet utbygd med restaurantbygget ble revet. | 2003 ble Hestesportens

blokkbebyggelse og neersentra, og nedenfor Bjerke hus oppfort. Kilder: Akergardene (:22)

travbane mot @kern er flere naeringsbygg oppfort

ey /ouruul;MmMm/ auaualhsSedplg-dejy3eadisuadQ @ 0304 Y

Flyfoto av omradets utvikling
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Bygg og anlegg med bevaringsverdi innen omréadet

Innenfor planomradet finnes flere kommunalt listeforte
kulturminner inkludert flere bygninger og travbanen
(gul liste, Byantikvaren). Disse har ikke juridisk vern,
men er vurdert som bevaringsverdige. Det foreligger
ikke regulering til bevaring/hensynssone kulturminner
i medhold av plan- og bygningsloven eller kulturminner
med fredningsvedtak etter kulturminneloven. Det

er registrert ett automatisk fredet kulturminne rett
utenfor planomradet, sorest for @kern Torgvei 13,
dette er tidligere fjernet.

L3
EEEEEEEEER

.
. 4 KUITURMINNER

© g PA GUL LISTE

.

-at §

w a4

Listeferte bygg

wm Planavgrensing

&

. - ~ -

Disse byggene samt travbanen som anlegg er listefort:

Bjerke gard

Klokketarn (dette er flyttet i senere tid og star ikke
pa sin opprinnelige plassering)

Vaktstue

Tribune «1.plass»
Hovedtribune
Tribune «2.plass»
Dommertarn

Staller

© © N o 0o F O

Travbanen

| det fglgende kommer bilder av de listefgrte
elementene.
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3) VAKTSTUE

2) KLOKKETARN

6) TRIBUNE 2. PLASS

9) TRAVBANEN
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1.4.10 Luftforurensning og stoy

/ol O,/

Arvoll
idr. park

ue\‘em\"\\‘_a?‘_cb

Kart som angir spredning av luftforurensning (Kilde: Plan- og bygningsetaten)

T2 Luftforurensing (NO2) Illustrasjonen V.ISGP beregnet kon?,entr‘aSJon av
svevestgy, partikler som har en diameter under 10
* Dad sone Arsmiddel >= 45 mikrometer (PM10). Fargeskalaen viser tettheten av
* Dod sone Arsmiddel 40 - 45 partikler, hvor gronn er lavest og'md hayt.est. Svevestgv
Gul sane Arsmiddel 35 - 40 stammer i hovedsak fra forbrenningspartikler og

veistov, det vil si stgv fra slitasje av veidekke, bildekk
og bremser. Nitrogendioksid (NO2) er en gass som
i hovedsak stammer fra eksos. (Kilde: Plan- og

T2 Luftforurensing (PM10) bygningsetaten)

Gul sone Vintermiddel == 40 Arsmiddel < 35
® Grann sone Vintermiddel < 40

¢ Gronn sone <35 Kommuneplanens arealdel § 7.1 sier fglgende om stgy

Gul sone 35 - 4 som er relevant for planleggingen p& Bjerke:
Gul sone 45 - 43 Ved regulering, der steyforholdene overskrider
* Rod sone 50 - 54 anbefalt grense i de til enhver tid gjeldende statlige
* Rod sone >=55 retningslinjer for stgy i arealplanleggingen, skal
stgyforholdene dokumenteres.

| avvikssonen kan bebyggelse med stoyfalsomt
bruksformal etableres i gul og red sone (deriblant
omrader innenfor Smahusplanen, S-4220), dersom
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Bjefke

Travbae

Kart som angir stoyforhold (Kilde: Plan- og bygningsetaten). Illustrasjonen viser beregnet stoy fra vei som gul og red stoysone.
Trondheimsveien og planomradet med unntak av en liten del i ost er i kommuneplanen definert som en regional korridor og innenfor
avvikssonen (bld avgrensning). Innenfor avvikssonen tillates det at stoyfolsom bebyggelse plasseres i gul/rod sone dersom man

oppfyller vilkdrene i § 7.1 i kommuneplanen

B Eod sone
Gul sone

N pyvikssone (regionkjerne - regional korridor)

det kan dokumenteres at det er ngdvendig for 8 oppna
gode utbyggingslgsninger, med hensiktsmessige
planlgsninger og god estetisk kvalitet. Boliger skal

ha minimum en fasade som vender mot stille side.
Halvparten av oppholdsrom og minimum et soverom
skal vende mot stille side. Det skal tilbys bruksmessig
egnede private eller felles private uteoppholdsareal
med soner med stoyniva under anbefalt grense, ihht.
tabell 3 T-1442/16. Grunnskoler og barnehager skal
ha minst en fasade mot stille side og uteoppholdsareal
med soner med stoyniva under anbefalt grense, i
henhold til tabell 3i T-1442/16. Det tillates ikke nye

grunnskoler og barnehager i red sone.

Kommuneplanens samfunnsdel beskriver at det i
omrader med areal ut mot veier med noe trafikk, typisk
red stoysone, skal legges til grunn at nye boliger enten
skal komme etter at forholdene har blitt bedre enn

i dag eller bygges pa en mate som ivaretar helse og
sikrer ngdvendig kvalitet. Det siste innebeerer blant
annet at boligens uteareal ikke skal ligge i rod steysone
og at nye boliger ikke skal ferdigstilles med soverom

som blir liggende i rgd stgysone etter at tiltak er
gjennomfort.
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| Strategisk plan for Hovinbyen er det to 1.4.11 Sosial infrastruktur og tilbud i omradet
vedtakspunkter som omhandler stgy. Vedtakspunkt Innenfor planomradet finnes noe kontor samt gvrig
14 lyder: «Bystyret ber byradet arbeide for at det ikke neering som bensinstasjon, dagligvareforretning,
ferdigstilles nye boliger i omradet for luftkvalitet og et par restauranter og kiosker. Det er et utvalg av
stgyforhold er tilfredsstillende. Nye boliger skal ikke helserelaterte tilbud som fysioterapi og treningssenter
ferdigstilles med soverom i rod stgysone». samt bibliotek.

Vedtakspunkt 18 lyder: «Bystyret ber byradet arbeide | sydgst ligger en mindre barnehage, ved krysset
for gode buffersone mellom boliger og nzering og Refstadveien [@kernveien. | de neere omgivelser
transportkilder som er stgyende, har forurensing, hay utenfor planomradet er det flere barnehager samt
nattaktivitet eller som pa annen mate ikke egner seg skole og idrettsanlegg (mot vest) og skolehage/

til tett samlokalisering med boliger der det er konflikt parsellhage (mot gst). Travbanen med tilhgrende
mellom disse». anlegg har i de siste ar i storre og sterre grad tjent

som flerbruksarena for et mer mangfoldig publikum
enn travfolket.

’ ORGP 20V M W\ SO B0 | i a1 B R s L i e

/ S e 11 \ \
’ e 25

0 \

7 SN 4 -
/ Storo storsenter 250 m // oo pogid T Kiwi Tonsenhagen \\\ &
o 130 butikker % p 32 > @ Kaffehjgmet | %
/ s 3
=edta % s
A \
/ - ini G fl : %] Arvoll senter i \ =
(3 ~
* Kiwi Crefsenveien % Sl = ‘ \
‘ 4 > \
b b4 = ﬁ A3 ! \
// 70 ¥ Y |
y / = e S linderud senter
4 - .S :
/ ; % p* i 60 butikker

s x =oda

B Rema 1000 Skeidbanen /' i Bjerke ;
/ "B Coop Prix Refstad \
A\

| \ 7 @Y Panda Restaurant : \
Kaffe & Bra ;
. 5
[; \ \ 1
r’ I // \\ ! y\
1 \
( ! A\ \ !

i [ ; | ¥ Rema 1000 Brobekkvegen ]
I g 1
!

I i + g 1
! § | ; 4 I
i | d :
1 \ . [}
¥ v \ - B Kiwi Brobekk j
\ \\ / (‘ 1
] \\ N 1 I rl
} \ / ¥ i
\ \ 3 / !
\ ot B o, B Meny Vollebekk /
\ ¢ N & - /" I
\ N <
& 23 Dy »25.500.m / 4
£ = 7 /
N ot S & 2 ’
N ! P i Sl / Y
¥ ™ Rema 1000 Sinsenveien // %
A N 5 4
\ N ~ /
\\ \\\ // // //
. 4 /
S 7 / 1
B Rema 1000 Lerenveien "~ & / “
\ ™ 71000 m v
% N Laren forg S~ ¥ Kiwi Qkernveien S J ¥
3 v 14 butikker oot ¥ /4 /
L 7 /
o N EeXa S [ i ¥
" s
\\ \\ // //
s T b i
)4 S Dkern sentrum A . W . ’
% Vind (fremfidlig) Quality Hotel 33 251500 m
\ inslottet rollaf > ™ Dagligvare
. ~
N B Kiwi Lleren 14 butikker A4 o @ Kafe
N - ol A &7 A\
A% - A=2%1 A% 0S5 oz @Y Restaurant
¥ ey PN 3 @ Varchandel
Bl e N SNON S5 A Hotell
5 w7 2000.m < 4

Illustrasjon som viser handelstilbudet utenfor planomradet. Det er ikke gnskelig at Bjerke sentrum konkurrerer med
Linderud senter eller andre handelssteder i neerheten, men at Bjerke kan tilby utfyllende og supplerende tilbud
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Eksempler pa hvordan travbanen kan benyttes til andre aktiviteter som sykkellgp (til venstre) og hundeutstilling (til hoyre)

1.4.12 Stedets karakter og identitet

Innledning: Mellom ulike identiteter

De omkringliggende stedene rundt den

store Bjerkebanen representerer forskjellige
nabolagstypologier, funksjoner og stedsforstaelser

i Oslo. Bjerke ligger i inngangen til Groruddalen

og neere grensen til den indre, tette byen, og er

ogsa en del av utviklingsomradet Hovinbyen. Rundt
Bjerkebanen finner man bade etablerte nabolag

med ene- og tomannsboliger i stille hager, og
drabantbyblokker med god avstand seg i mellom.
Selve Bjerkebanen er et idrettsanlegg pa riksniva, med
store parkeringsomrader, som forholder seg til en
nasjonal heller enn en lokal kontekst. Dette inntrykket
forsterkes ved beliggenheten og tilgjengeligheten

i et motorvei-landskap langs Riksvei &4. Som en
kontrast til denne skalaen og intensiteten, har man
kulturminnemiljger og rekreasjonsvennlige turomrader
pa sydvestsiden av travbanen.

Platdet: Landskapet og utsikten

Helt sentralt i opplevelsen av Bjerke, er folelsen av &
komme opp pa et platé i landskapet. Bjerke ligger i et
flatt, &pent landskap mellom bunnen av Groruddalen
og Grefsendsen. Utsikt er den umiddelbare og
grunnleggende kvaliteten uansett tid og sammenheng:
Dette er rett og slett et punkt & se Oslo fra. Byens
fysiognomi oppleves her som at den strekker seg
oppover den nordgstre dalen, og nedover mot fjordens
industrielle del i syd og Bunnefjorden. Man befinner seg
altsa ikke midt i en storby, og har i liten grad utsikt mot
byens mest ikoniske bygg.

| stedet opplever man Oslo som en havneby bestéende
av drabantbyer og fortsatt industri. Samtidig har man

utsikt mot Groruddalens gstlige side og Ekebergasen,

som tilsammen gir en grgnn horisont. Bjerkebanens

store, flate struktur skaper en rolig og landlig
atmosfeere, frakoblet storbyens intensitet. Denne
stemningen fortsetter pa sydsiden av omradet, foran
Bjerke Géard, der stedet gradvis graviterer ned mot
@kern og Leren som et mer urbanisert omrade.

Drabantbylandet: En del av Groruddalen

Bjerke oppleves som en del av drabantbyen og
Groruddalen. Man er forbi Sinsenkrysset og ute av
den indre, tette byen ndr man har kommet opp hit.
Adkomsten er gjerne pa en firefelts motorvei i en
hastighet som ikke er lov i hverken indre by eller
boligstrek. Bjerke gis sin arkitektoniske markering
med de fem punktblokkene i modernistisk stil,
tegnet av Heiberg og Sandvik arkitekter i 1961.
Disse representerer ideen om mer «lys og luft» for
befolkningen, fra en tid der byens sentrum ble ansett
som trang, usunn og lite barnevennlig. Drabantby-
typologien komplementeres av det trekantformede
Bjerke Studenthus og en annen boligblokk pa
nordsiden av Bjerkebanen. Drabantbypreget
underbygges av motorvei-landskapet pa Riksvei 4,
der man passerer to store kryss - Sinsenkrysset og
Bjerkekrysset - for ankomst Bjerke. | tillegg har man
delbydelen Linderud i horisonten i nord, med en rekke
ti-etasjers boligblokker.

Selv om arkitekturen kalles modernistisk, sa er

den ikke lenger moderne, men har slitt med et
negativt omdgmme i lang tid. | dag representerer
punktblokkene pa Bjerke en nyere Oslohistorie

som hverken har direkte positiv eller negativ valgr.
Men ser en re-fortolkning av drabantbyhistorien og
-arkitekturen gjennom bgker, filmer og tv-serier. Sagt
med andre ord: det som kan ha en negativ assosiasjon
i begrepet «drabantby» i dag, kan bety viktig
kulturhistorie i morgen.
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Travbanen i landskapsrommet gir omradet en tydelig identitet

Villastroket: En del av enebolig-Oslo

Pé den andre siden av Riksvei 4, ligger de etablerte
nabolagene Ar‘voll, Disen og Lofthus. Sydvest for banen
ligger Refstad, og nedenfor pé gstsiden ligger Rislokka.
Dette er boligomrader med en rekkehus og ene- og
tomannsbolig med hage-typologi som man finner i

et belte rundt hele Oslo indre by. Det er omrader
forbundet med middelklasse og tradisjon; kjennetegnet
av hager og stille gater og en privat karakter. Det

gir inntrykk av en viss velstand og attraktivitet, men
kan ogsa virke stille og gammelmodig. Noen av de
omkringliggende boligene ved Bjerkebanen har denne
karakteren, og stedet selv bor forstds som del av
denne boformen i Oslo.

Grontomradet: Rekreasjon og fritid

Den sydvestlige siden av Bjerkebanen markeres av
historiske Bjerke Gard og turveien D2 som passerer
gjennom omradet. Denne delen av Bjerke oppleves som
et kulturminnemiljo og rekreasjonsomrade. Her er man
beskyttet fra biltrafikken, i et grentomrade dominert
av fotgjengere og mosjonister. Refstaddammen er

en herlighetsverdi som antyder dette punktet som
turdestinasjon, og omradet framtrer som en gronn
forbindelse ned mot @kern og Laren.

|

}'!

Samtidig er dette omrédet del av noen storre, dpne
flater for travsportrelatert aktivitet. Det gir en
opplevelse av stedet som kan sammenliknes med
Fornebu, der opparbeidede grontomrader ligger side
om side med store arealer som ikke er dimensjonert
for menneskelig aktivitet og bevegelse. Sammen
skaper dette en opplevelse av a veere i et slags
grenseland, i et omrade i endring og utvikling, pa vei
fra en tilstand til en annen.

Travbanen: Stedets kjerne

Bjerkebanen er det mest kjente landemerket pa Bjerke
og for de som ikke er lokalkjent, noe man kan kjenne til
fra travlgp pa TV. Banen er en nasjonal idrettsarena av
en betydelig storrelse og oppleves derfor ogsa som en
barriere. Banens form definerer omradet. Bjerkealléen
og inngangen til Hestesportens Hus har en hgy grad av
offentlighet og oppleves som inviterende. Restaurant-
og tribunebebyggelsen er store strukturer som har

et fantastisk utsyn og henvendelse mot travbanen og
Oslo-amfiet, men som kan framst& som lukket mot
omgivelsene i nord. Den store parkeringsplassen nord
for tribunene er overdimensjonert for dagens bruk og
stér ofte ledig, noe som kan gi omradet en noe gdslig
karakter.
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Géar man inn péa anlegget, derimot, kommer stedet til
sin rett og viser seg fra sin beste side. Pa innsiden far
man de grunnleggende kvalitetene som utsikt, sollys
og grgnn horisont, og i tillegg sosiale mgteplasser og
attraksjoner. Denne opplevelsen av stedet kommer nok
kun de hestesport-interesserte til gode i dag.

Veikrysset: Refstadveien og parkeringsplassen
Refstadveien og parkeringsplassen har hverken

den historiske drabantby-sjarmen eller de grenne
verdiene, og oppleves som et intetsigende asfalt- og
parkeringsland uten en tydelig moteplass, torg eller
sentralitet. Omradet underbygger stedskarakteren
«veikryss», og er et strekke som hverken innbyr til
gange eller opphold.
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Del 2:
Planfaglige anbefalinger




Dette kapittelet inneholder anbefalinger for
byutviklingen pa Bjerke. De planfaglige anbefalingene
skal gjelde for alle etterfglgende detaljplaner og danne
rammer for byutviklingen.

Delkapittel 2.1 angir malene for byutviklingen innenfor
planomradet, mens byplangrepet, som beskrives i
delkapittel 2.2 gir et samlet konsept for byutviklingen
i trdd med malene. De pafolgende delkapitlene gir

en mer utdypende gjennomgang av de planfaglige
anbefalingene for utviklingen, sortert etter ulike
deltema. Anbefalingene i kapittel 2 skal fglges opp

i den videre planprosessen. Dette sikres gjennom
foringene gitt i kapittel 5 «krav til prosess og metode»
og hvert delkapittel avsluttes med en oppsummering
som synliggjor dette.

2.1 Mal for byutviklingen

Utviklingen av Bjerke skal bygge videre pé stedets
identitet og kvaliteter

Mens Bjerke gard forer omradets historie over 150

ar tilbake i tid, har travbanen veert den sentrale
identitetsbaereren i nesten hundre ar. Bade Bjerke gard
og Bjerkebanen med tilhgrende bebyggelse forteller

en historie og er viktige identitetsmarkgrer som skal

TRONDHEIMSVEIEN
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underbygges og styrkes i den videre utviklingen,
samtidig som nye kvaliteter og fortellinger tilfgres.
Eksisterende bebyggelse og uterom gir rom for flere
funksjoner og aktiviteter som kan gi nytt liv til omradet
og gjore eksisterende kvaliteter tilgjengelig for flere.
Det store og dpne landskapsrommet som travbanen
utgjor gir omradet en unik utsikt og kontakt med byen
som skal viderefgres som en kvalitet i den videre
utviklingen av omrédet.

Bjerke travbane skal veere en byintegrert og
flerfunksjonell aktivitetsarena

Travbanen skal ga fra & veere en barriere til et sted
som binder nabolaget sammen, bade gjennom fysiske
forbindelser, utforming av tilliggende bebyggelse

og et mer mangfoldig og inkluderende tilbud til

hele befolkningen. Travbanen skal fortsatt veere
nasjonalarena for trav, men ogsa et flerfunksjonelt

og inkluderende nzermiljpanlegg som et mal- og
motepunkt i lokalmiljoet. Ved & satse pa en bredde av
aktiviteter for en bredde av brukere, kan nedslagsfeltet
veere fra internasjonal rekkevidde til & dekke lokale
behov, fra organisert idrett til egenorganiserte
aktiviteter og sosiale mateplasser, fra det permanente
til det midlertidige.

IDENTITETSBARENDE KJERNE

UTBYGGINGSOMRADE

Bjerke Travbane som en integrert del i sentrum av byutviklingen.
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Bjerke skal veere et klimasmart byomrade, pa de
gdendes og syklendes premisser

Et mer variert og rikt lokaltilbud skal redusere
behovet for lengre reiser og bidra til at innbyggerne
kan fa tilfredsstilt mange av sine hverdagsbehov i
eget neermiljo. Gode og attraktive forbindelser pa

de gdende og syklendes premisser skal gjore det
enkelt og intuitivt & ferdes bade internt i omradet og
samtidig koble omradet bedre pa omgivelsene. Vekt
pa bilfrie og sammenhengende byrom gir uteomradene
tilbake til innbyggerne og kan gjore det attraktivt for
flere a bli boende i tette byomrader. Utforming av
tak, byrom og uteomrader skal bidra til mer bynatur
i omradet, der bade dyrking, biologisk mangfold og
overvannshandtering tilfgrer kvaliteter og bidrar til
bedre klimatilpasning.

Bjerke skal veere et godt sted a bo i alle livsfaser
Bjerke skal utvikles med et variert boligtilbud som
kan svare ut ulike behov og preferanser, fra det

tette og urbane til bebyggelse som kombinerer
bymessige og grgnne kvaliteter, torgbyen og parkbyen.
Et sterre og mer mangfoldig tilbud gir anledning

for fellesopplevelser og steder & motes. Bilfrie
forbindelser og byrom mellom boligomradene skaper
sammenhengende og trygge byomrader med rom

for utfoldelse og aktivitet i trygge omgivelser. Bjerke
skal utvikles til et godt og inkluderende nabolag der
fellesarealene, bade inne og ute skal ha hgy prioritet.

Bjerke skal ha gode og attraktive forbindelser,
bade internt og til omradet rundt

Strukturen i planomradet skal ikke lenger veere en
barriere mellom omradene rundt, men bidra til 8 binde
dem sammen. @st-vest forbindelsen skal viderefgres
som en tydelig og attraktiv forbindelse gjennom
omradet, samtidig som grgntforbindelsen mot marka
skal forsterkes. Ogséa Bjerkebanen skal brytes ned

som barriere i nabolaget gjennom etablering av

en tydelig nord-ser forbindelse over travbanen til
Rislekka. En finmasket og tydelig bystruktur skal gjgre
det lett & orientere seg samtidig som opplevelser

og moteplasser underveis skal gjore det trygt og
attraktivt & bevege seg i omradet til fots eller med
sykkel. Kollektivtilbudet skal fa en sentral plass i
omradet, kobles pa et levende lokalsentrum og det skal
tilrettelegges for enkle bytter mellom ulike linjer.

Bjerke skal veere et levende og mangfoldig
byomrade

Bjerke skal utvikles med et variert tilbud for hele
befolkningen. Innbyggernes behov skal ha innvirkning
pa utforming av byrom og etablering av tilbud

i omradet. Et variert og mangfoldig tilbud som

ogsa inkluderer steder for kultur, idrett og sosiale
meteplasser, i tillegg til et bredere handelstilbud, vil
gi et tilbud som retter seg mot en bredere gruppe.
Aktive forsteetasjer mot viktige gater og byrom

bygger opp under utviklingen av et levende byomrade
og skal gi rom for en stor bredde av funksjoner. Et
sammenhengende byromsnettverk med varierte og
attraktive moteplasser gir rom for sosiale treffpunkter
og et mangfoldig aktivitets- og rekreasjonstilbud.
Tilretteleggelse for deling, sambruk og flerbruk skal
veere utgangspunkt for en inkluderende og bzerekraftig
byutvikling.
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Bjerkes plassering i Hovinbyen. Koblingen mot
kollektivknutepunktet @kern er viktig for Bjerkes utvikling
ettersom byen vokser utover og Bjerkes avstand til byen blir
kortere i fremtiden. Planprogrammet skal bidra til & forsterke
den overordnede koblingen mellom fjorden og Marka samt
den grenne ringen i Hovinbyen.
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2.2 Byplangrepet

2.2.1 Byplangrepets hovedelementer

Byplangrepet bestar overordnet av 1) en tydelig
offentlig struktur kalt «Bjerkebandet», 2) en
viderefgring og sammenkobling av eksisterende
blagrenn struktur som kobler sammen bynatur og 3) en
videreutvikling av de identitetsskapende kvalitetene i
landskapsrom og bebyggelse.

Brobekk
skolehage

Bjerkedalen park

NV IHB N ‘Bjerkebandet”

Tverrforbindelser, byrom

Leren idreftspark

Hovinparken

1. Bjerkebandet

Bjerkebandet er ryggraden i byplangrepet og skal bidra til en tydelig offentlig forbindelse gjennom omradet.
Bjerkebandet er en tilneermet bilfri sekvens av parker og byrom som knytter Hovinparken og Laren idrettspark
sorvest for planomrédet med Brobekk skolehage ost for planomrédet. Forbindelsen er offentlig tilgjengelig.
Bjerkebandets foring gjennom Bjerke nord kan anlegges bade nord for tribunene og mellom tribunene og travbanen,
dette vil konkretiseres og besluttes forst i forbindelse med detaljregulering. Bjerkebandets karakter endrer seg fra
forbindelsen i parklandskapet i Bjerke syd og til en mer urban karakter i Bjerke nord. Det kan i videre detaljering
besluttes om man skal jobbe med et felles design eller elementer som gir Bjerkebandet sin egen identitet, slik man
har gjort pa Havnepromenaden og slik det planlegges i Den Grgnne Ringen. Tverrforbindelsene er lokalt viktige
krysningspunkter og byrom som forholder seg til og aktiverer Bjerkebandet.
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2. Blagrenn struktur

Byplangrepet bygger videre pa eksisterende bldgrgnn struktur, giennom & forbinde grentkorridoren langs turvei D2
og Refstaddammen med turvei D6 og Hovinbekken. Grgnnstrukturen fra Lgrenparken og turvei D2 fgres som et belte
gjennom det nye byutviklingsomradet hvor det far en markert avslutning og kobling til hageanlegget pa Bjerke Gard.
Parken knyttes pa en mer urban forbindelse videre gstover gjennom Bjerkebandet pé nordsiden av travbanen fram
til Refstadveien (planomrédets gstlige avgrensning) videre til Brobekk skolehager og Bjerkedalen park. Gjennom
sydomradet ned til @kern etableres en grenn forbindelse gjennom boligomradet. Bjerkealleen bevares, det samme
gjor eksisterende trerekke langs @kernveien. Det etableres en bygate med allé langs Refstadveien.
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3. Kultur og identitet

Byplangrepet tar utgangspunkt i identitetsskapende rom og bygninger som finnes i planomradet

i dag og seker & ivareta og videreutvikle disse. Det fremste kulturminnet og identitetsskapende
rommet er travbanen og landskapsrommet denne danner, med utsyn over byen. Videre far Bjerke
gard og parken vest for bygget funksjon som en meteplass for bydelen. Parken har store, flotte treer.
Utsynet ned til fjorden i synsaksen med turveien og Bjerkebéndet bevares. Bjerkealléen ivaretas
som inngangsporten til omradet og styrkes som byrom. Utvikling av torg og meteplasser skjer i
tilknytning til disse eksisterende kvalitetene.
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2.2.2 STRATEGIER FOR UTVIKLING

Strategiene for utviklingen bygger opp under malene i
kapittel 2.1 og byplangrepets hovedelementer.

1. Videreutvikle eksisterende kvaliteter

Utviklingen av omradet rundt Bjerke travbane vil ta
utgangspunkt i kvaliteter som finnes i dag. Blant disse
er det store landskapsrommet travbanen utgjer og
byrommet som oppstar mellom travbebyggelsen og
travbanen, langs travbanens nordside. Strategier

for midlertidig bruk peker szerlig pa Bjerke gards
potensiale som mgtested for nabolaget og bydelen

- som pé sikt kan etableres som et permanent

Til hoyre: Aker Brygge (LINK arkitektur AS Landskap)er en
viktig forbindelse langs havnefronten, som pd samme mate
som forbindelsen ved travbanen har en bakvegg i bebyggelsen
og en henvendelse mot det dpne landskapet

Under: Utsikt mot byen og fjorden fra Bjerkebandet

bevertningssted og hus med ulik utadrettet aktivitet.
Bygningen ligger fint i landskapet, tilknyttet en
sgrvestvendt park med store, flotte treer. Traerne i
Bjerkealléen ivaretas og forsterkes som byrom og
inngangsport til omradet. Alle disse elementene er
kulturminner som forteller en historie og er viktige a
ivareta - og & videreutvikle.
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2. Utvikle travbanen som byintegrert arena og
mangfoldig meteplass

Travbanen er en moteplass i omradet i dag, ogsa
regionalt og nasjonalt for travmiljoet, men har
potensiale til & bli en moteplass med sterkere lokal
forankring. Bjerke Travbane Eiendom gnsker &
effektivisere driften og samtidig utvikle arenaen for
et bredere publikum og hgyere oppdekning de dagene
det ikke er travlgp. Ved 8 konsentrere travfunksjoner
pa indre bane frigis areal til byutvikling i nord og

sgr. Banens fotavtrykk er 80 dekar og i tillegg til
travfunksjoner er det store arealer pa indre bane med
potensiale for flerbruk.
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Arealet kan romme en aktivitetspark og et
aktivitetshus med flerbrukshall, og gi rom for stgrre
arrangementer, utstillinger, konserter, og organiserte
og egenorganiserte aktiviteter for alle aldre i bydelen.
Ved & etablere en tverrforbindelse over banen og
knytte bebyggelse og byrom tettere sammen skal
travbanen integreres med resten av omradet og bidra
til & binde omradet bedre sammen.

GAME Street mekka (JAJA Architects) er
et gateidretts- og kulturhus hvor Aalborgs
barn og unge kan motes og holde pd med
egenorganisert aktivitet eller delta pa
organisert treningstilbud.
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3. Utvikle et variert boligtilbud; torgbyen og parkbyen

Nordomradet, torgbyen, utvikles som et urbant
lokalsentrum med definert gatestruktur og et tydelig
skille mellom offentlig og privat. Det skal veere en tett
boligby med sentrumsformal og travfunksjoner pa
gateplan. Planen viderefgrer Bjerkealleen ned mot
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Hestesportens hus som selve inngangsporten til Bjerke
med en mer definert torgdannelse her enn i dag. Det
er ogsa pnskelig & opprettholde bibliotektilbudet eller
tilsvarende funksjon til bydelens innbyggere i dette
omradet.

Oppe til venstre: En tettere, hoyere bebyggelse

i nord gir mulighet for utsyn over det dpne
landskapsrommet. Westkaai Towers, Antwerpen,
Belgia (David Chipperfield Architects Berlin)

Oppe til hoyre: Referanse hotell, illustrasjon fra
konkurranseforslag USQ E3 med boligtarn og
handel i Hafencity, Hamburg (KBNK Architekten)

Til venstre: Mulig variert typologi i Torgbyen.
Park Towers i Kebenhavn (ADEPT)



Foto: Radek Brunecky

Sydomrédet, parkbyen, bestar av bilfrie boligomréder
med tilknytning til offentlige parker, turveier og
meteplasser. Her er skillet mellom offentlig og privat
mindre tydelig enn i torgbyen, med boliger ogsa i
forste etasje. Malet er a skape varierte boliger med
gode uteoppholdsarealer i gatetun og gardsrom, og fin

Krydderhagen har boliger med nzerhet og tilknytning til
omkringliggende park (Dyrvik Arkitekter)
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beliggenhet i landskapsrommet gir mulighet for god
utsikt mot Oslo sentrum og Oslofjorden. Det legges
opp til noe hgyere bebyggelse inn mot nordomradet og
nedtrappende hgyder mot tilliggende smahusomrader
utenfor planomrédet.

Spredte punkthus i grenne uteomrader, boligprosjekt i Muhlau

(Igual & Guggenheim Architekten)

4. Utforme Refstadveien som bygate

Refstadveien skal utvikles som stroksgate og skal
transformeres fra kun & veere en transportvei for
forflytning av mennesker og varer til & bli en gate ogsa
ivaretar oppholdskvaliteter og byliv. Opplevelsen av
byrommet gaten utgjgr, bestemmes av gatens bredde

og utforming, de omkringliggende byggenes hgyde og
innhold. Hovedvekten av publikumsrettede funksjoner i
omradet etableres langs Refstadveien og Bjerkealléen.
Spesielt viktig er opplevelsen av trafikkbelastning og
forholdet mellom gaten og forsteetasjene.
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5. Etablere et finmasket nettverk av byrom og forbindelser

| dag bestar planomradet av utydelige overganger og
manglende logiske forbindelser, blant annet pa grunn
av utflytende parkeringsarealer og arealer til drift av
travbanen. Ved a etablere et definert finmasket nettverk
av byrom og forbindelser, kan barrieren travbanen utgjor
brytes ned samtidig som det blir lettere a orientere seg.

| flertallet av forbindelsene skal gdende og syklende ha
forsteprioritet, sammen med varelevering.

Det skal etableres en snarvei tvers over travbanen i nord
sydlig retning, denne gar fra Travtorget i nordomradet
gjennom en ny gangkulvert under lgpsbanen og ut gjennom
eksisterende kulvert mot @kernveien. Denne forbindelsen
vil veere avstengt ved de storste arrangementene, og vil
eies og driftes av Bjerke Travbane.

Qverst: Vulkan er et velfungerende bilfritt byrom og
forbindelse der bakkeplan er programmert med utadrettede
funksjoner

Til heyre: Eksisterende publikumsplass mellom travbane og
tribuner skal tilgjengeliggjores som forbindelse
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2.3 Miljo og baerekraft

DAGENS SITUASJON

Dagens Bjerke er i stor grad tilrettelagt for bil og

hest og i liten grad for gdende og syklende. En relativt
monofunksjonell arealbruk gjor at omradet mangler et
variert og godt tilbud. Omradet har en lav utnyttelse
som ikke star i forhold til den relativt sentrale
plasseringen og gode kollektivdekningen. Den sgndre
delen av omrédet ligger relativt skjermet for trafikk,
mens den nordre delen har utfordringer knyttet til stgy
og luftforurensning fra Trondheimsveien og tilhgrende
lokalveinett. Eksisterende hgyspent i luftlinje star i
veien for boligbygging i deler av omradet.

ANBEFALING
Planprogrammet fglger opp Oslo kommunes
satsningsomrader i Klima og energistrategien for Oslo.

Greonn mobilitet og nullvekstmalet

Oslo kommunes mal om & redusere klimagassutslipp
i Oslo med 95 % i 2030 innebaerer at vi ikke kan ha
klimagassutslipp av betydning fra transport i 2030.

Ved a fortette langs fremtidig skinnegdende
kollektivakser i Trondheimsveien og Refstadveien

og et nettverk av bilfrie forbindelser skal Bjerke
utvikles til et byomrade pa de gdende og syklenes
premisser. Hovedgrepet legger til rette for bilfrie
boligomréder. Bilkjering til boligene skal samordnes
og gjore hele omradet godt tilgjengelig for sykkel og
gange. Tilretteleggelse for et mer mangfoldig tilbud,
med bade handel, kafeer, aktivitets- og kulturtilbud vil
styrke det lokale tilbudet som kan nas til fots eller med
sykkel.

Bilparken ma i fremtiden veere elektrisk og det
er ngdvendig med tilstrekkelig ladekapasitet
for elektriske kjgretoy, bil og sykkel i omradet.

Tilretteleggelse for bildelingsordninger vil redusere
behovet for egen bil, men ogsa andre lokale tiltak og
virkemidler for & na nullvekstmalet bor utforskes. Det
skal underspkes mulighet for samordnet, bytilpasset
og utslippsfri varelevering for omradets naeringsliv,
herunder mulighet for & etablere knutepunkt for
varelevering fra sentrale byrom.

Refstadveien skal styrkes som kollektivgate, med
veisnitt som muliggjor en omlegging fra buss til trikk
i fremtiden. Planlagt trikkestopp for trikk til/fra
Tonsenhagen vil gi forsterket kollektivtilgjengelighet.

Arealbruk og klimatilpasning

Gode overvannslgsninger, med grgnne og frodige
parker og fellesomrader og stor grad av permeable
flater skal ligge til grunn for utviklingen av Bjerkes
uterom. Det biologiske mangfoldet skal styrkes, blant
annet gjennom 38 viderefore og forsterke grgntdraget
fra sgr gjennom omradet og mot marka. Andelen grent
skal pkes betraktelig, noe som vil bidra til renere luft
og okt biologisk mangfold. Dette er behandlet naermere
i kapittel 2.9 «Blagronn struktur og overvanny.

Folkehelse og trivsel

Bilfrie uterom og en sammenhengende byromsstruktur
med variasjon av torg og moteplasser vil gjgre

Bjerke til et mer attraktivt omrade. Sammen

med en flerfunksjonell utvikling av Bjerkebanen

og tilretteleggelse for flere aktivitetstilbud og
moteplasser, bade ute og inne, legges det til rette for
helsefremmende aktiviteter og sosiale arenaer som er
viktig for folkehelsen. Boligomréder med fokus pé& gode
fellesomréader legger til rette for et sterkere sosialt
fellesskap hvor det er lettere 8 bli kjent med naboen og
fa et sosialt nettverk i eget boligomréde.
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Klima- og miljgvennlig byggeri

I henhold til § 9 i kommuneplanens arealdel 2015 skal
det utarbeides et retningsgivende kvalitetsprogram for
miljg og energi ved regulering av utbyggingsprosjekter
med mer enn 15 000 m2 BRA. Kvalitetsprogrammet
skal redegjore for prosjektets miljgprofil med hensyn
til transport, energibruk, utslipp, materialvalg og
massehandtering, samt oppfolging gjennom alle ledd
frem til ferdigstillelse.

Som en del av kvalitetsprogrammet skal det etableres
konkrete mal for reduksjon av klimagassutslipp i trad
med Oslo kommunes strategi fram mot 2030. Malene
kan eksempelvis veere rettet mot krav til bruk av
lavutslippsmaterialer, energilgsninger som kan erstatte
fossil energi i andre sektorer og reduksjon av utslipp i
forbindelse med transport i bade byggefase og drift.

A RRRR

Energi- og ressursbruk

Energi- og ressursbruk skal vurderes for omrade
som helhet for & sikre gode og effektive lgsninger.
Det skal vurderes hvordan man kan tilrettelegge for
egen energiproduksjon gjennom bruk av solceller
og solfangere i omradet, som kan benyttes bade til
bygg og lading av elektriske transportmidler. En
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samlet energiplan for omradet gjor det ogsa mulig

& undersekes hvordan man best mulig kan utnytte
lokale energiressurser innenfor omradet, inkludert
muligheten for 8 kunne veksle mellom ulike energityper
slik at lavverdig energi (vannbaren varme) og hgyverdig
energi (elektrisitet) utnyttes pa best mulig mate.

Type renovasjonslgsning bgr avklares som del av
forste reguleringsplan innenfor omrédet. Ved valg

av nedgravde avfallsbeholdere méa dette sees i
sammenheng med den gvrige planleggingen av omrédet
slik at tilgjengelighet for renovasjonsbiler sikres
samtidig som dette ikke gir uheldige konsekvenser for
utforming og bruk av uterom og bebyggelse. Utforming
av foreliggende planalternativ og VPOR har tatt

hgyde for at bruk av nedgravde oppsamlingsenheter
opprettholdes som en aktuell renovasjonslgsning for
planomradet.

Det er onskelig & legge til rette for gode retur-,

bytte- og laneordninger innenfor omréadet. Ved behov
for minigjenbruksstasjon foreslas den plassert

som del av en aktiv 1.etasje mot et sentralt byrom.
Minigjenbruksstasjonen bor tilrettelegge for bytte- og
ldneordninger og utformes slik at den ogsa kan bli en
moteplass som tilrettelegges for sambruk pa tvers

av sektorer og brukergrupper. Dette er i trad med
ambisjonene i kommuneplan 2018.

3 () Nargenbrugsétation .

Luftkvalitet

Planomradet ligger i sin helhet i gul sone for
luftkvalitet. Store deler av Trondheimsveien som
passerer rett nord for omrédet og omradet vestover
ligger i rgd sone. Konsentrasjonen av NO2 vil reduseres
i takt med utviklingen av renere brensel og utslippsfrie
biler, mens konsentrasjonen av PM10 vil vaere mer
stabil, da dette er svevestgv fra veibane og biler.
Konsentrasjonen av svevestgv kan reduseres dersom
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det er fokus pa dette i planleggingsfasen, ved & bruke
tette bygningskropper som stovskjerm eller planlegge
for beplantning som minsker stevmengden i lufta. § 7.2
Luftkvalitet og lokalklima i kommuneplanen ma folges.

Stoy

Trondheimsveien og Refstadveien er relativt trafikkerte
med arsdegntrafikk pd henholdsvis 44 300 (vest for
Arvollbrua), 30 500 (st for Arvollbrua) og 11 000 i
Refstadveien, og ligger dermed i red sone. Spesielt
krevende blir det & fa til tilfredsstillende forhold

i boliger i feltene neermest Trondheimsveien, som

er omringet av veier med hoy trafikkbelastning pa

flere sider. For bygninger som inneholder boliger

eller annen stpyfelsom arealbruk og ligger i red
stpysone, ma det sgrges for avbgtende tiltak, med

en bebyggelsesstruktur som bidrar til & skjerme for
stpy. Tallene for arsdegntrafikk er hentet fra Nasjonal
vegdatabank 2016. Det har per 2020 kommet
oppdaterte tall som viser en reduksjon i drsdegntrafikk
i Refstadveien (ADT 6 200) og Trondheimsveien (,Z\DT
31 000) sammenliknet med disse tallene.

Kommuneplanens arealdel (2015) er den som i dag
er juridisk bindende og gjelder for planomradet.
Kommuneplanen definerer hele planomradet pa
Bjerke (slik som alle utviklingsomrader i ytre by) som
avvikssone for stgy. Med dette betyr det at det kan
bygges stgyfolsom bebyggelse inn mot red steysone
safremt det sprges for avbgtende tiltak. Avbgtende
tiltak som at halvparten av oppholdsrom og minimum
ett soverom vender mot stille side, samt at det sikres
bruksmessig egnede private eller felles private
uteoppholdsareal med soner under anbefalt grense i
henhold til T-1442/12.

Strategisk plan for Hovinbyen ble godkjent av Oslo
bystyre i juni 2018. Denne er veiledende, men sammen
med planen fglger en rekke verbalvedtak. Blant

annet formulering som gar langt i 8 legge detaljerte
premisser om planlgsning ved at den forbyr soverom
med vindu mot rgd steysone, jfr. vedtakspunkt 14.

Samfunnsdelen til ny Kommuneplan for Oslo (2018) er
vedtatt 30.01.2019. Denne er ogsa veiledende, men
forspker & beskrive hvordan det er mulig 8 ivareta
eventuelle soverom mot rod stgysone. | denne star
det "..nye boliger skal ikke ferdigstilles med soverom
som blir liggende i rod stgysone etter at tiltak er
gjennomfert.”

Formuleringen i Kommuneplanen (2018) apner altsa
opp for tiltak i fasaden for & gjore det mulig & bygge
soverom mot lokal red steysone i avvikssonen forutsatt
kompenserende tiltak.

T-1442/2016 kapitel 3.2.4 behandler mulige
tiltak for 8 oppné de «kompenserende tiltak» som
kommuneplanen (2018) beskriver.

Stgyrapporten som er vedlegg til Planprogram
Bjerke belyser denne problematikken og viser mulige
lgsninger for & ivareta intensjonen i Kommuneplan
2018 (Samfunnsdelen) samt den juridisk bindende
arealdelen fra 2015. Rapporten beskriver flere
nivéer av avbgtende tiltak som ber vurderes; tiltak
som reduserer stgy ved kilden, skjerming neer kilden,
skjerming naer mottaker, plassering og utforming

av bygningsmassen samt tiltak pa bygning. Tiltak
som reduserer stgy ved eller neer kilden bgr gis

hoy prioritet, mens tiltak pa bygning primeert bare
bor benyttes der andre muligheter ikke foreligger.
Steyrapporten er, slik som trafikkanalysen, basert pa
data hentet fra NVDB i 2016.

Hoyspentledning

Kommuneplanen, § 17.2 legger foringer for omlegging
av hgyspenttrasé fra luft til jordkabel ved fornyelse.
Nedgraving av Hafslunds hgyspentlinje muliggjer
boligutvikling i sydomradet.
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Videre prosess og oppfelging

» Utarbeide kvalitetsprogram for miljg » Overvannshandtering i trdd med Oslos
og energi overvannsstrategi
» Styrke og tydeliggjgre forbindelser for » Samordning av teknisk infrastruktur
gaende og syklende
» Utarbeide energi- og ressursplan
» Parkering i henhold til den enhver tids for sgr- og nordomrade som helhet,
gjeldende norm for omradet inkludert renovasjonslgsning
» Utforske lokale tiltak og virkemidler » Avklare behov og mulighetsrom for
for & bidra til & na nullvekstmalet, minigjenbruksstasjon
inkludert bytilpasset og utslippsfri
varelevering » Fremtidige detaljreguleringer ma
tilfredsstille gjeldende overordnede
» Stgyutredning og utforming av planer, som kommuneplan,
bebyggelse som skjermer mot stgy- og enkeltvedtak eller endringer i

luftforurensning nasjonale standarder
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2.4 |dentitet og stedsutvikling

DAGENS SITUASJON

Bjerkebanen er selve hjertet pa Bjerke - som nasjonal
idrettsarena, kulturminne, attraksjon og destinasjon.
Banens form definerer omradet pa godt og vondt.
Bjerkealléen og inngangen til Hestesportens Hus har en
hgy grad av offentlighet og oppleves som inviterende.
Resten av restaurant- og tribunebygget har en storslatt
henvendelse mot banen og Osloamfiet, men framstar
som lukket med en tydelig bakside uten interaksjon
med omgivelsene. Den store parkeringsplassen

bidrar til opplevelsen av & besgke et sub-urbant
idrettsanlegg tilknyttet en motorvei. Bjerkebanen kan
ikke sammenliknes med for eksempel Ulleval Stadion,
der man har integrert handel, servering og offentlig
program inn i bebyggelsen.

Géar man inn pa anlegget kommer stedet til sin rett
og viser seg fra sin beste side. Pa innsiden far man
de grunnleggende kvalitetene som utsikt, sollys
og grgnn horisont, og i tillegg sosiale mgteplasser
og attraksjoner. Denne opplevelsen av stedet
kommer i dag kun de spesielt interesserte, de
travsportinteresserte, til gode.

De omkringliggende stedene rundt den

store Bjerkebanen representerer forskjellige
nabolagstypologier, funksjoner og stedsforstaelser
i Oslo. Bjerke ligger i inngangen til Groruddalen

og nzere grensen til den indre, tette byen, og er
ogsa en del av utviklingsomrédet Hovinbyen. Rundt
Bjerkebanen finner man bade etablerte nabolag
med ene- og tomannsboliger i stille hager, og
drabantbyblokker med god avstand seg imellom.
Selve Bjerkebanen er et idrettsanlegg pa riksniva,
med store parkeringsomrader, som forholder

seg til en nasjonal heller enn en lokal kontekst.

Til venstre: Bjerke Travbane i dag

Under: Fra Bjerkealleen kan man oppnéa kontakt med
travbanen og landskapsrommet under eksisterende

bebyggelse

Dette inntrykket forsterkes ved beliggenheten og
tilgjengeligheten i et motorvei-landskap langs Riksvei
4. Som en kontrast til denne skalaen og intensiteten,
har man kulturminnemiljger og rekreasjonsvennlige
turomréder pé sydvestsiden av travbanen. Hvilke

av de omkringliggende omradene til Bjerkebanen

man besgker, og hvordan man beveger seg forbi og
gjennom dem, gir hgyst ulike opplevelser og erfaringer.
Som nabolag er Bjerke altsa ikke et «strgk» med en
tydelig, helhetlig karakter, puls og stemning som
finner veien til postkortmotivene, men flere steder

og byutviklingsprosesser som har vokst sammen.
Fragmentert og etappevis og lite hehetlig utvikling er
gjerne regelen snarere enn unntaket i stedsutvikling.
Alle kan ikke veere Roros eller Valerenga. Stedsutvikling
handler derfor ofte om & forsterke noen gnskelige
karaktertrekk og redusere andre.

Den sydvestlige siden av Bjerkebanen markeres av
historiske Bjerke Gard og turveien D2 som passerer
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gjennom omradet. Denne delen av Bjerke oppleves som
et kulturminnemiljo og rekreasjonsomrade. Her er man
beskyttet fra biltrafikken, i et grentomrade dominert
av fotgjengere og mosjonister. Refstaddammen er

en herlighetsverdi som antyder dette punktet som
turdestinasjon, og omradet framtrer som en gronn
forbindelse ned mot @kern og Laren.

ANBEFALING

Travet skal bestd og moderniseres pa Bjerke

Bjerke Travbane Eiendom har et uttalt mal om at
arenaen pa Bjerke skal videreutvikles og moderniseres
for & befeste sin posisjon som ledende riksarena for
trav med regelmessige internasjonale travlgp. Det

er dermed ngdvendig & sikre at planprogrammet og
alle etterfglgende detaljreguleringer gir tilstrekkelig
romslighet og fleksibilitet til at travet kan fa dekket
sine behov slik at hest og trav fortsatt kan besta pa
Bjerke og veere en sentral del av Bjerkeidentiteten ogsa
nar omradet transformeres.

Forberedelser til travlpp, her fra dagens gjestestaller pa

travbanens underside mot syd

Foruten & tilrettelegge for travets videre utvikling pa
Bjerke, er det avgjorende bade for travets pkonomi og
for nabolaget at det styrkes som en lokal mgteplass
for bydelen og omradet. Det er i forbindelse med
planprogrammet satt i gang innledende arbeid som har
synliggjort mulighetene for at Bjerkebanen kan tilfgre
byen og bydelen anlegg for breddeaktiviteter innenfor
idretts- og kulturfeltet.

De fysiske forutsetningene for og behovene til
travet, og for et flerbruksanlegg er neermere
beskrevet i kapittel 2.8. Det skal arbeides videre
for en rekruttering til travsporten og satsningen for
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barn og unge skal styrkes pa Bjerke. Ponnistallen

og ponnitravet skal besté og det skal tilrettelegges
for & fortsette og etter hvert gke antall ponnilgp.
Ponniene vil bidra til & sikre tilstedevaerelsen av hest
gjennom hele uka og aret, ogsa pa dager uten travlgp.
Ponnistallene og aktivitetene knyttet til dem, kan med
fordel integreres og samlokaliseres med gvrig tilbud
for lokalmiljget, for eksempel i tilknytning til mulig
breddeanlegg for idrett og kultur pa indre bane.

Ponnitrav er en fin méate & inkludere neermiljoets barn og unge

i aktiviteten som foregar pa travbanen

Bevaring, utvikling og vern gjennom bruk
Bjerkebanen som byintegrert travbane skal veere
bydelens hovedmagnet. Det er behov for en moderne
tribunefunksjon tilpasset dagens og framtidens
behov. Dagens tribuner er ikke formalstjenlige, de
er bade overdimensjonerte og i delvis darlig teknisk
stand. Planprogrammet gir rom for at det i videre
detaljregulering og gjennom konsekvensutredning
apnes for 8 utforske muligheten for & rive og/eller
erstatte hele eller deler av tribunebebyggelsen.
Dersom man skal realisere sekvensen av byrom, det
sakalte Bjerkebandet (omtalt neermere under) og
Bjerke skal bli et lokalsentrum med aktivitet og byliv
gjennom uka og aret, er det avgjorende at tribunene
og bebyggelsen langs travbanens nordre langside
gar fra dagens ensidige henvendelse mot travbanen,
til en tosidighet og likeverdig henvendelse mot bade
travbanen og byen i nord.

En modernisering av Bjerkebanen med tilhgrende
funksjoner vil gi travet flere ben 8 std pa samtidig som
det tilforer Oslo som by en multifunksjonell arena
som kan tilby et bredere tilbud og flere aktiviteter.
Det anbefalte plangrepet gir en tydelig foring for
ambisjonene for Bjerke i framtiden, samtidig som

det er robust nok til & gi tilstrekkelig spillerom for
detaljreguleringsfasen som folger i etterkant av
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Hagen ved Bjerke gard kan ha forskjellige
bruksomrader og omorganiseres til forskjellige
arrangementer gjennom aret. Her skisseres
(fra toppen) uteservering og hagelek, visning pa
storskjerm og bydelsfestival.

fastsatt planprogram.

Bjerke gard og Bjerkebanen gir identitet og tidsdybde
til omradet. Hvordan den gvrige bevaringsverdige
bebyggelsen integreres, ombygges og transformeres

i detaljplanene, er en kritisk suksessfaktor. Selve
atkomstalléen med vaktstua blir premissgivere for
formgivingen av det nye byrommet/allmenningen som
skal etablere det nye Bjerke sentrum. Nar det gjelder
selve tribunebebyggelsen, er det viktig & ta innover seg
at dens kulturminneverdi og henvendelse er knyttet

til og vendt mot syd, mot travbanen og med ryggen til
byutviklingsomradet i Bjerke nord. Dette gjelder bade
dagens hovedtribune, 1.plass (som er ombygget og i
bruk som kontor i dag) og 2.plass (som star tom i dag).
| kravet til konsekvensutredning, beskrevet i kapittel
5, stilles det krav om at det utredes hvordan man skal
lese vekst og vern og hvordan man i framtiden kan
utforske hvordan en ombygget eller ny bebyggelse kan
ta opp i seg viktige historiske elementer.

Bjerke gard som bydelshus i hjertet at det nye
byutviklingsomradet

Bjerke gard ligger sentralt i planomradet og vil kunne
knytte omradene i syd og nord sammen. Gardens
hage som i dag bestar av noen storre trzer, gressplen
og en «gardsplass» vil i utviklingen av planomradet
utvikles til en nabolagspark. Gardshuset er tenkt til &
romme funksjoner som kan bygge opp under parken
som naturlig metested i nabolaget. Bjerke gard er
pekt ut som omrade for midlertidige [ tidlige tiltak i
utbyggingsperioden.

Bjerkebandet er hovedpulséren i den framtidige
bystrukturen

Bjerkebandet gjennom omradet knytter omréadet til
turveisystemene i ¢st og i vest og sikrer Bjerkebanens
tilknytning til landskapsrommet og Osloamfiet.
Bjerkebandet knytter ogsa lepsbanen og Bjerke gard
sterkere sammen og etablerer et tydelig byplangrep

i forlgpet av torg, mgteplasser og byrom som knytter
Bjerke sammen og kobler det til omgivelsene.

Planprogrammet bygger opp under Bjerke Travbane
som det naturlige sentrum og viderefgres som en
sterk identitetsbygger for omradet. Travbaneanlegget
som en flerfunksjonell arena vil sammen med det

nye parkrommet og de urbane mgteplassene tilfgre
omradet nye verdier til glede for bade eksisterende og
nye beboere og besgkende.



Videre prosess og oppfolging
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Bjerkebanen som bade fysisk struktur
og idrettsinstitusjon skal besté og
dyrkes videre. Feltene T1 og T2 i
planprogrammet avsettes primeert

til travfunksjoner, men med rom for
innpassing av andre formal dersom det
lar seg forene med travets behov.

Det stilles krav om at Bjerkes rolle
som del av Hovinbyen skal utforskes.
Det skal studeres og analyseres hvilke
behov Bjerke har for a styrke sin
stedsidentitet og hvordan man konkret
kan sikre flere lokale mgteplasser og
aktiviteter som kan stgtte opp under
og supplere nasjonalarenaen for trav.

En videre utredning av
Bjerkeidentiteten mé skje i god
avklaring og samrad med travet og i
medvirkning fra Bydel Bjerke, lokale
idrettslag og andre lokale aktgrer og
ressurser. Det ma saerskilt utredes
hvordan Bjerke gard med park kan
styrkes som et identitetsskapende
element i omrédet.
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Det stilles krav om at det skal
konsekvensutredes hvordan man skal
lgse byutvikling kombinert med vern og
hvordan man skal vekte behov for vekst
opp mot vern.

Det ma utforskes hvordan en ombygget
eller ny bebyggelse kan ta opp i seg
viktige historiske elementer.

Det skal vurderes hvorvidt det kan
veere aktuelt med ombruk av elementer
og om bevaringsverdige bygninger kan
gis videre liv dersom det gis en ny bruk
eller ny funksjon.

Tribune- og travbebyggelsens
forsteetasjer mot Bjerkebandet ma
gis en utforming som stgtter opp om
de offentlige rommene og gir en god
interaksjon mellom ute og inne. Det
ma i videre detaljregulering avklares
hvor og hvordan det kan innpasses
utadrettet virksomhet pa bakkeplan.
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2.5 Gatebruk og tilgjengelighet

DAGENS SITUASJON

Dagens Bjerke er bygget i en tid da planlegging

for bilens behov sto i sentrum. Bjerkekrysset

og de omkringliggende omradene oppleves som

en uoversiktlig trafikkmaskin for gdende med fa
kvaliteter for opphold. Trondheimsveien gir darlig
kobling mot nord og pakjgringsrampene og bruddet

i landskapet oppleves som en barriere for myke
trafikanter. Riksveien bidrar med trafikk i hgy fart, noe
som medferer stoy pa arealene. Det er rikelig med
parkeringsplasser pa terreng, noe som gjor det enkelt
& bruke bilen til det som finnes av publikumsrettet
virksomhet. Pa sydomradet er det travarealene som
dominerer, og disse er utflytende, uten opplagte
forbindelser og krysninger sa det er vanskelig a
orientere seg for utenforstdende. Omradene er pa tider
med travlgp preget av en del hestetransport til og
innad i omréadet. Det er mangel péa trygge forbindelser
for gdende og syklende rundt travbanen.

Nedprioriterte gangforbindelser

Gangforbindelse nordover til Arvoll og Tonsenhagen
fremstar relativt intuitiv og direkte, men kvaliteten
trekkes ned av manglende prioritering av gdende
gjennom Bjerkekrysset og bru over Trondheimsveien,
lav standard pa fortau langs Arvollveien, samt at
gangvei langs deler av strekket er sterkt stoy- og
forurensningsutsatt. F& krysningspunkter over
Trondheimsveien forlenger gangavstandene til
mélpunkter pd nordsiden av veien.

Forbindelsen mot Linderud senter er lite intuitiv,
relativt stpy- og forurensningsutsatt pa deler av
strekningen og gar lengre strekk langs gde vei og
turomréder uten kobling til byveven i omradet.
Refstadveien har fortau pa begge sider fra
Bjerkekrysset i retning Vollebekk, men uoversiktlig
trafikkbilde ved dagens avkjoring til @kernveien er lite
tilrettelagt for gdende. Ved dette krysset ender ogsa
det dobbeltsidige fortauet og det er kun ensidig fortau,
som oppleves smalt i forhold til trafikkmengde og
-hastighet, videre til Bjerkedalen park.

Gangforbindelsene sgr- og vestover holder
gjennomgéende god standard, er skjermet fra stoy

og forurensing, og er forholdsvis direkte. Mot Lgren/
@kern fremstar treningsbanen og stallomradet som en
barriere som ma nedbygges for & styrke den bymessige
kontakten og opplevd avstand. Mot Aker sykehus og
Sinsen er det flere forbindelser & velge mellom, men de
oppleves sveert lite intuitive og fremstar darlig koblet
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til Bjerke sentrum.

Lite tilrettelegging for sykkel

Vest i Refstadveien er det opparbeidet sykkelfelt

i begge retninger over en strekning pa omtrent

150 meter. Sykkelfeltene er smalere enn hva
Oslostandarden anbefaler. Ellers i omradet er det ingen
tilrettelegging for sykkel. Langs med Trondheimsveien
er det pa nordsiden en eksisterende (og planlagt
utbedret til hgystandard) hovedtrase for syklende.

Kollektivtilgang

Bjerke er ikke tilkoblet det banebaserte
kollektivtilbudet, men er effektivt tilknyttet sentrum
med 31-bussen langs Trondheimsveien. Linjen har

kort reisetid og hyppige avganger. Frekvensen pa
tverrgaende tilbud (f.eks. Vollebekk langs Refstadveien)
er lavere, med 30-min frekvens som standard og
avgang hvert 15. minutt i rushtiden. Viktige malpunkter
utenfor gangavstand, som f.eks. Storo, @kern, Lgren og
Kabelgata er lite tilgjengelige med kollektivtransport.
Reisetiden med kollektiv til @kern og Leren (1,5 km)

er kun marginalt kortere enn til fots, og det er ingen
direkte forbindelser. Sydomradet har darlig dekning av
dagens kollektivtilbud, hvor naermeste holdeplass er
Trondheimsveien/Bjerkekrysset eller Nordalveien. En
stor del av omrédet har mer enn 500 m gangavstand
til dagens holdeplasser og 15-20 minutters gangtid

til @kern t-banestasjon. Neermeste t-bane er @kern,
Vollebekk, Linderud og Rislgkka. Alle med stoppested i
mer enn 500 meters avstand fra planomrédet.

Uoversiktlige trafikksituasjoner

@kernveien er relativt lite trafikkert og ligger parallelt
med @kern Torgvei som en forbindelse ned mot

@kern. @kern Torgvei ender i dag opp i en snuplass

ved Refstad skole. Herfra fortsetter gangveien videre
nordover gjennom kulvert under treningsslgyfa for hest
til krysset Eltonveien x Haugmannsveien x Refstadveien
(tidl. @kern Torgvei). Adkomst til parkeringsplassen

for ansatte ved skolen krysser gangveien og bidrar til

a gjore skole- og gangveien mindre trygg. Refstadveien
vest for Bjerkekrysset har adkomster til boligstrgk

fra vest og gst, men gjennomkjgring er forhindret.
Refstadveien gst for Bjerkekrysset er hyppig brukt som
gjennomfartsare og har derfor en del trafikk spesielt i
rushtiden. Krysningspunktene mellom Refstadveien og
@kernveien fremstar utflytende og uoversiktlige.

ANBEFALING

Anbefalingskartet pa side 64 viser en gatebruk
og struktur som prioriterer et mer finmasket
nett for gdende og syklende, har begrenset
bilfremkommelighet, felles parkeringskjellere for
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omradet som vil frigjore areal pd bakkeplan og en
oppstramming av uoversiktlige kryssituasjoner og
gjennomkjeringer i Refstadveien, samt muligheten til
prioritere kollektivtrafikken i Bjerke nord. Planomradet
ligger utenfor nedslagsfeltet for knutepunkt @kern,
men med byutviklingen som foregar i omréddet mellom
@kern og Bjerke ved at den tette byen vokser utover,
vil opplevd avstand minske og det blir allikevel

naturlig & forsterke forbindelsene mot @kern og
t-baneforbindelsen der.

Géende og syklende i fokus

Alle nye forbindelser i omradet skal utformes

med géende og syklende som hovedprioritet. Det
foreslds noen sentrale overordnede forbindelser som
knytter planomradet sammen med omgivelsene og
som styrker flyt giennom omradet. Forbindelsene

er prinsipielle og eksakt plassering ma utredes i

den enkelte detaljregulering og det ma ogsa stilles
krav til en ytterligere oppdeling slik at man far en
finmasket struktur for gjennomgang for gang- og
sykkel. Forbindelsene som er angitt langs med og

pa tvers over travbanen vil matte stenges pa de
storste lppsdagene, anslatt til 2-3 helger per ar eller
tilsvarende stenging av Teyenparken o.l. Bortsett

fra disse arrangementene skal forbindelsene veere
tilgjengelige for allmennheten. Sykkelforbindelser
skal utformes i henhold til Oslostandarden for
sykkeltilrettelegging.

Gangforbindelser gjennom omrédet

Gangforbindelser

Gangveg

Fortau

Turveg

Gatetun

Gang- og sykkelvei

1NN Ferdsel filpasset travfunksjon

Refstadveien som kollektivtrase

Refstadveien er i strategisk plan for Hovinbyen
angitt som en bygate med kollektivforbindelse. Her
gar det buss i dag, og det skisseres ambisjoner om
at det i framtiden kan vaere mulighet for at denne
helt eler delvis erstattes med trikk. Det er forutsatt
stoppested for trikk (og/eller buss) ved det nye
Bjerke sentrum. | nordre del av Refstadveien gis
kollektivtrafikken prioritering i egne felt, mens det
lenger syd er et smalere gatesnitt og dermed biltrafikk
og kollektivtrafikk i samme felt.

Det planlegges videre for trikk til Tonsenhagen med
stoppested i Trondheimsveien midt mellom Bjerke
og Aker sykehus, med atkomst via gangbroen over
Trondheimsveien (turvei D2).
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Sykkelforbindelser

Sykkelfelt

Sykkelgate

Sykling i blandet frafikk
Turveg

Gatetun

Gangveg

tnnnnnt Ferdsel filpasset fravfunksjon

Sykkelforbindelser gjennom omrédet

Kollekfivtrafikk

mmmm Kollekfivirase
o Holdeplass

Trondheimsveien og Refstadveien er de viktigste kollektivarene i omrédet, bade i dag og i fremtiden
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Lokalgatenett

Bilirafikk og adkomster

Fiernveg
Hovedveg,/hovedgate
Samleveg/samlegate
Adkomstveg/adkomstgate
Gatetun/boliggate
mmmmmm Sykkelgate

Adkomst

|

Innen planomréadet foreslas det & utvikle et differensiert veg- og gatenett som illustrert i figuren over

Hovedgater gjennom planomradet er viktige
overordnede forbindelser i byen. De har fokus

pa fremkommelighet for kollektivtrafikk og biler,

men ogsé pa & sikre gode forhold for syklister og
fotgjengere. Kryssene skal gis en stram utforming

for & unnga utflytende veiarealer og gi mulighet til &
omdisponere arealer til overvannshandtering eller
andre formal. Refstadveien er den viktigste lokalgaten
og forbinder omradet i nord-sydgéende retning i
planomradets gstlige ytterkant. Gaten skal ivareta
bade transportbehovet og bylivet som gnskes i det
enkelte gaterommet og opplevelsen av dette rommet
bestemmes av gatenes bredde og de tilliggende
bygningenes hgyder. Volumene, funksjoner i fgrste
etasje, trafikkbelastning og folelsen av om det er en vei
eller en gate er alle derfor avgjorende.

Gamle Refstadvei, som gar parallelt mellom N6 og
travbebyggelsen foreslas etablert som sykkelgate
opparbeidet pa gdende og syklendes premisser, men
med betjening og varelevering til travets og hotellets

funksjoner. Det ma i forbindelse med detaljregulering
ses naermere pa logistikk til hotellet og indre bane.
Det bor etterstrebes at mest mulig av logistikken
lgses under bakken for a sikre et fotgjenger- og
oppholdsvennlig gatelgp i Gamle Refstadvei.

Utforming av veganleggene tilpasses vegens funksjon:
e Fjernveg (Trondheimsveien)

e Hovedveg (Refstadveien)

e Samleveger

e Adkomstveger

e Adkomster [ gatetun



Bilfrie boligomrader

Samleveger og adkomstveger skal ha begrenset
biltrafikk og lav kjgrehastighet. Vegene skal utformes
slik at det ikke oppstar gjennomkjgringsmuligheter i
boligdominerte omrader. Gatetunene er i prinsippet
bilfrie og skal kun brukes av ngdtrafikk, drifts- og
vedlikeholdstrafikk samt flyttetransporter o.l.
Prinsippet er & begrense privatbilisme til de gatene
som omkranser planomradet, mens man i storst mulig
grad onsker boligomrédene bilfrie.

@kern Torgvei oppgraderes med opphayd sykkelfelt og
fortau i begge retninger samt vegetasjonsfelt pa vestre
side, dette vil bidra til en mer trafikksikker skolevei
med atskilte arealer, oversiktlig sykkelforbindelse og
mulighet til & fordrgye overvann i gatesnittet. Veien
avsluttes med snuplass ved Refstad skole og det

er ikke onskelig & legge til rette for gjennomkjoring
mot vestre del av Refstadveien, slik det foreligger

i gjeldende regulering. Det ma imidlertid forventes
adkomst til feltene S4-S6 fra @kern Torgvei.

ARVOLL

Bt

tid
_,..--a‘"
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@kernveien oppgraderes med tosidig fortau i hele
travbanens lengde. Det etableres nytt kryss og ny
forbindelse mellom @kernveien og Refstadveien
mellom felt N9 og N10, og krysset blir mer vinkelrett.
Dermed kan @kernveiens strekning sydgst for N10
sperres for gjennomkjgring.

Nedskalering av Trondheimsveien
Trondheimsveien er i dag en sentral gjennomfartsare
rett nord for planomradet. Av- og pakjeringsrampene
pa sondre side er en del av planomradet. Statens
Vegvesen vurderer muligheten for & nedskalere
Trondheimsveien for & oppna malene om & bedre
trafikksikkerhet og bomilje langs Trondheimsveien.
Dette inkluderer en nullvisjon for bade harde og
myke trafikanter, bedring av luft- og steyforhold

og a redusere barriereeffekten Trondheimsveien

har for neermiljget. Samtidig er det gnske om &
bedre framkommeligheten for kollektivtrafikk i
Trondheimsveien og for gdende og syklende langs
hovedvegsystemet.

BROBEKK
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Store deler av omradet tilrettelegges for et mest mulig bilfritt bomilje, hvor det kun tillates nod- og nyttetransport. Leveranser bor

i storst mulig grad begrenses til leveringspunkter i sydomradet eller langs vareleveringstraseen i nordomrédet, hvor gatesnittet

vil muliggjore leveranser enkelte steder. Adkomstpunktene viser hvor
parkeringsanlegg.

privatbiler til de forskjellige feltene vil ankomme sine
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Parkering

Den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm skal
benyttes for planomradet. Det legges opp til
parkering i felles kjellere med felles adkomst under
bebyggelsen, noe som reduserer arealbruk og den
lokale trafikkbelastningen innad i omradene, samtidig
som lgsningen frigjor areal pa bakkeplan til utearealer
og moteplasser.

For travbanens parkering blir denne redusert
sammenlignet med dagens situasjon og flyttet til

en samlet parkering under bebyggelsen og/eller pa
indre bane som tar av for deres behov for parkering.
Dette lpser parkeringsbehovet i hverdagen og ved
store arrangementer. Deler av denne parkeringen

vil delvis ha darlig belegning pa dager hvor det ikke
er arrangementer og det bgr etterstrebes a se pa
muligheter for samarbeid med andre som har behov
for parkering eller bruk av parkeringsarealet til andre
aktiviteter. Parkering tilknyttet et hotell vil lgses i
tilknytning til felles parkering.

Oslo kommunes veileder for offentlig sykkelparkering
skal ligge til grunn for utforming av utenders
sykkelparkering i offentlig tilgjengelige rom. Det ma
etableres trygge sykkelparkeringer naer holdeplasser
for kollektivtrafikk for & oppmuntre til bruk av disse
fremfor privatbil.

Oppgradering av Refstadveien

En oppgradering av Refstadveien vil legge til rette
for fremtidens behov som strgksgate og gi hver
trafikantgruppe egne arealer. Et gkt gatesnitt vil
pavirke naboeiendommer ved behov for grunnerverv
og terrengtilpasninger. @kt gatesnitt skal sa langt
det er mulig utvides med dagens senterlinje som
utgangspunkt. For neermere undersgkelser av
terrengtilpasninger pa ulike steder i Refstadveien
vises det til utredning i trafikkanalyse vedlagt
planprogrammet. Sterrelser péd mulig areal som krever
omdisponering er anslag og vil fastsettes endelig ved
detaljregulering.

2514 m?

Tomt som pévirkes

Behov for grunnerverv

‘ Tilpasning av terreng

000 m* Mulig omdisponert areal

Illustrasjonen viser hvilke tomter som pavirkes av en utvidelse av Refstadveien og konsekvensene dette medferer. Tallene angitt for

mulig omdisponert areal er kun anslag og vil fastsettes endelig ved detaljregulering.



Videre prosess og oppfolging

b4

v

v

v

Det skal undersgkes hvordan
planomradet knytter seg pa
eksisterende bystruktur og forholder
seg til omkringliggende omréder

Det skal undersgkes hvordan gater
og forbindelser kobler seg pa det
helhetlige transportnettverket og
malpunkter i og utenfor planomradet

Utforske lokale tiltak og virkemidler for
bilbruk og parkering som kan bidra til &
oppna nullvekstmalet

Vurdere hvordan forbindelser for
gaende og syklende kan styrkes,
trygges og bryte ned barrierer i
omradet
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» Avklare fremtidens
kollektivtilbud og utforming av
Refstadveien

» Undersoke lgsninger for
bytilpasset varelevering og
nyttetrafikk samt sikre l@sning
for sngopplag

» Vurdere atkomstlgsninger
for travbanens trafikk og
nyttetransport

» Avklare logistikklgsninger
tilknyttet hotell og konferanse
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2.6 Byromsstruktur og byliv

DAGENS SITUASJON

| dag finnes det fa moteplasser utendors i planomradet.
Omradet som omfatter travarealet oppleves som
utilgjengelig og uoversiktlig, det er lett & lure pd om
det er tillatt & ferdes i omradet. | kommunedelplan

for torg og moteplasser angis en lokal mgteplass ved
den private barnehagen og det lille skogholtet langs
Refstadveien helt gst i planomrédet. Skogholtet er
omkranset av trafikk pa alle kanter og mangler trygge
forbindelser til omradene rundt. Barnehagens uteareal
oppleves privat. Forbindelsen som antydes langs
travbanens nordside er lite intuitiv slik situasjonen er

i dag. Generelt oppleves travarealet som utflytende

og lite inviterende. Omradet er utviklet pa travets

og bilens premisser og har et tydelig potensial for
nytenking og effektivisering. Eksisterende bebyggelse
er frittliggende og tilknyttet store parkeringsareal.
Unntaket er travbebyggelsen pa nordsiden av
travbanen som former en mulig urban sekvens, selv om
bebyggelsen i dag vender baksiden mot lokalsentrumet
pa Bjerke.

ANBEFALING

Byrom:

Byrom defineres her som alle offentlig tilgjengelige
byrom; som torg og moteplasser, gater, parker

og andre bladgrenne arealer. Alle byrom tilpasses
eksisterende terreng. Bebyggelsen skal tydelig
definere gater og torg. Innganger mot offentlige
rom skal veere pa hgyde med gaten og eventuelle
stpttemurer skal ikke vaere over 0,5 meter hgye.

Bjerkebandet

Anbefalt struktur for offentlige rom viser en
sammenhengende sekvens av byrom, Bjerkebandet,
hvor travbanen far en sentral plass i utviklingen.
Tyngdepunktet i byutviklingen og de offentlige
rommene er lagt rundt Bjerkealleen ved Hestesportens
hus, for & bygge opp under og viderefpre denne som
inngangsporten til Bjerke.

Torg og moteplasser

Plasseringen av torg og mgteplasser folger
Bjerkebandet, fra turveien i vest til Refstadveien

i @st, i hovedsak langs nordsiden av travbanen. A
knytte torg og moteplasser til travbanen er et viktig
grep for & styrke byutviklingen med utgangspunkt

i de eksisterende stedskvalitetene péa Bjerke gard
og travbanen. Omfanget av full utbygging pa Bjerke
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tilsvarer at det skal opparbeides syv torg og
moteplasser i omradet. Torgene skal utfylle hverandre
og ha forskjellig storrelse og karakter. De viktigste
torgene blir Bjerkealléen, Travtorget og Skoletorget
ved Refstad skole. For naermere beskrivelse av de ulike
torgene, moteplassene og byrommene, se VPOR.

Torg og meteplasser

Bygater:

Refstadveien

Den anbefalte gatestrukturen for Refstadveien er
fleksibel, finmasket og gir rasjonelle byggefelter
som muliggjer utbygging over tid. Malet for den
framtidige byutviklingen er en begrensning av
biltrafikken inne i boligomradene og pa de offentlige
moteplassene. Travbanen genererer biltrafikk pa
lopsdager og Refstadveien vil ogsa i framtiden

ha en viss arsdegntrafikk grunnet sin rolle som
gjennomkjgringsgate.

Refstadveien er bade i dag og i framtiden en are for
nord-/sydgadende kollektivtrafikk og det er lansert
lgsning for trikk i framtiden, noe som sikres i foreslatt
snitt i VPOR, samtidig som man far et mer intimt
gaterom med god kontakt mellom fortau pa hver

side av gaten. Det foreligger en egen utredning av
Refstadveiens tverrsnitt og bruk i trafikkanalysen som
folger som vedlegg til planprogrammet. Det anbefales
to ulike l@sninger for Refstadveien, et bredere med
eget kollektivfelt gverst i Refstadveien og et smalere
@st i Refstadveien, hvorav det smaleste tverrsnittet
er noe nedskalert sammenlignet med tverrsnittet vist
i Strategisk plan for Hovinbyen og planprogrammet
avviker her dermed fra strategisk plan. Breddene
foreslatt i snittene for Refstadveien i VPOR viser
maksimalbruk, de faktiske nodvendige bredder ma
vurderes i videre detaljregulering.
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Gate mellom tribunebebyggelse og utbyggingsfelt
N6

Gaten mellom tribunebebyggelsen og det nye
utbyggingsfeltet N6 blir sentral for & knytte
travbanen med Bjerke nord og det foreslas at denne
forbindelsen utformes som en sykkelgate med
fortau uten gjennomkjgring for personbiltrafikk. Et
suksesskriterium for & gjore dette til et attraktivt
byrom, vil veere at travbebyggelsen far en aktiv
henvendelse mot nord. Dette kan oppnés med apne
fasader péa gateplan med aktiviteter og virksomhet
som bidrar til byliv og opplevelseskvaliteter langs
gatetunet.

Forbindelse for gdende og syklende @kern-Bjerke
En god forbindelse for gdende og syklende mellom
@kern, via @kern Torgvei, og planomradet er vesentlig
for & koble omradet mot syd. Det understrekes at
dette ikke skal veere en kjgrbar forbindelse som gir
gjennomkjgring.

Parker

Det etableres ca. 5,0 daa ny park som supplerer

den allerede eksisterende hagen ved Bjerke gard

som ogsa utgjer ca. 5,0 daa. Legger man til arealene

i Bjerkeparken som transformeres til park nar
treningsanlegget for trav nedlegges (den gstlige

halen som henger pa planomradet) sikrer VPOR en
viderefgring og nyetablering av gronne arealer pa 35,1
dekar. Dersom indre bane aktivitetspark blir en realitet
blir arealet enda hgyere.
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Gronnstruktur

B Dom, bekk, dpen overvannshandtering

Omrader avsatt til grgnnstruktur skal veere
flerfunksjonelle og tilrettelegges for opplevelse,
rekreasjon og lek, samtidig som de handterer overvann.
Utforming av parker og turveier skal legge til rette for
allmenn tilgjengelighet, allsidig bruk og ulike alders- og
brukergrupper. Offentlig grgntareal bor ha en tydelig
avgrensning mot private arealer.

Idrett, aktivitetstilbud og rekreasjon

Bjerkebanen ligger mellom eksisterende idrettsparker
pa Loren og Arvoll. Arvoll idrettspark bestar av
gressbaner, ballbinge og grusflater som kan brukes
til forskjellige aktiviteter i tilknytning til skolen,

mens Lgren idrettspark er noe sterre og har
idrettsbaner bade utendegrs og innendgrs. Til tross
for disse fasilitetene, er det behov for idrettstilbud i
planomradet og bydelen for gvrig. En mulighetsstudie
for indre bane (som er et vedlegg til planprogrammet)
peker pé behovet for anlegg til bade organisert og
egenorganisert aktivitet.

Indre bane

Et eventuelt flerbruks- og sambruksanlegg pa indre
bane kan inneholde anlegg for bade organisert og
egenorganisert idrett og aktiviteter. Dersom dette
blir realisert, vil det veere naturlig a sikre det som
offentlig tilgjengelig byrom, men sikre gjennom avtaler
at travbanen kan ha fleksibilitet og rédderett til &
fortsatt gjennomfgre sine stgrre arrangementer. Et
aktivitetshus vil bidra til & aktivere gangforbindelsen
tvers over banen og man kan ogséa seke kreative
lesninger for & gi kulvertene under banen en mer
attraktiv utforming, for eksempel ved & etablere
buldrevegg.

Bierkedalen park



Offentlige byrom

Programmeringen av anlegget pé indre bane ma

ses i sammenheng med aktiviteter og tilbud i de
offentlige by- og parkrommene i planomradet. |
randsonen mellom den nye nedskrittingsbanen og
byutviklingsomradet i parkbyen, er det lagt inn en sone

som kan egne seg som trenings- og rekreasjonsomrade.

Det ma imidlertid etableres en fysisk sperre mot
nedskrittingsbanen, der travhestene roer seg ned
etter lop og kvitter seg med adrenalin. En slik sperring
trenger ikke 8 veere omfattende, men den er ngdvendig
for 8 unngd sammenstgt med hurtiglepende hester.

Eiendomsform og drift

Alle byrom i planomradet skal i hovedsak eies og
driftes av det offentlige, men det er noen forbindelser
og moteplasser som vil forbli i Bjerke Travbane
Eiendoms eie. Dette er ngdvendig for at travbanen
fritt skal kunne bruke og stenge av disse arealene ved
de storste lgpsarrangementene for & kunne drive sin
virksomhet pa best mulig mate. Det vil fungere pa
tilsvarende mate som nar Teyenparken stenges av noen
dager i dret under @YA-festivalen. Det forutsettes at
disse byrommene er allment tilgjengelige mesteparten
av aret.

Byliv:

Publikumsrettede funksjoner i forsteetasje
Forsteetasjens funksjon legger til rette for samspill
mellom livet i bygningen og livet i byens rom. Det skal
vurderes péa hvilken méte kantsoner og funksjoner i
forsteetasje bidrar til det lokale bylivet.
Publikumsrettede funksjoner bgr prioriteres rundt
Bjerkealléen i krysset med Refstadveien og kan

veere handel, servering, tjenester, kulturformal,
sosial infrastruktur, &pne resepsjoner osv. Det er
ogsa naturlig at det langs deler av Refstadveien

nord i omradet vurderes utadrettede funksjoner,

men det er uvisst i hvor stort omfang dette lar seg
realisere. Offentlig og privat tjenesteyting, kultur- og
neeringslokaler, samt inngang til bolig skal etableres
mot offentlige rom.

Fasader mot offentlige rom

Utforming av vegger ut mot offentlige rom skal ta
utgangspunkt i menneskelig skala ved & skape variasjon
i fasader og visuell kontakt mellom ute og inne. Mulige
apne, eller delvis apne, forsteetasjer innebzerer at
tilrettelegging for fremtidige utadrettede funksjoner
skal vurderes i detaljplan. Slik tilrettelegging kan
innebaere fasadeliv langs gaten, store vindusflater mot
det offentlige rommet samt etasjehgyder som gir rom
for endret bruk over tid. Fgrsteetasjene bor ligge pa
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nivd med byrommet, ha innganger mot dette og unnga
lange, ensformige fasader.

Bygulvet

Bygulvet skal legge til rette for opphold og byliv i
kantsonen ved & utforme private, halvprivate og andre
offentlige rom, kan sma forhager eller inngangssoner
styrke opplevelsen av privatliv, samtidig som

uformell privatisering kan gi gkt liv i gaten og legge
grunnlag for et godt naboskap ved at naboer er
tilstede i samme byrom. En buffer mellom en bolig

og det offentlige rom kan veere i form av trapper og
semiprivate inngangspartier, vegetasjon, mgblering
eller annen form for halvoffentlig overgangssone. Se
forgvrig veileder for bymessig utforming utgitt av Oslo
kommune v/Plan- og bygningsetaten for retningslinjer
for & oppna en kompakt, flerfunksjonell by med liv i
gatene.

Det er kun tenkt en liten andel publikumsrettede funksjoner
pa bakkeplan i sydomradet, slik som en liten lokal
nabolagskafe. Slike funksjoner kan vaere med pé & bygge opp
under de offentlige rommene, eksempelvis slik ﬁpent bakeri
péd Damplassen fungerer bade som et samlende sted for
nabolaget Ulleval Hageby, men ogsa som en destinasjon for et
storre nseromrade.

FutureBuilt-prosjektet Fornebu 9-4 viser muligheten for

sosiale, grenne uterom i en forholdsvis tett bebyggelse.
Konkurranseforslag med samarbeid mellom Dyrvik arkitekter
og Transborder studio m. fl.
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Teaterplassen (LINK landskap), Gronland
i Oslo. Vellykket sosialt byrom i tett
boligbebyggelse, med en aktiv og
utadrettet forsteetasje, forskjellige soner
og gronne innslag. Fungerer bade til fine
sitteplasser, skatearena og lek.

Tidemannsparken, Ensjo (Bjorbekk

& Lindheim landskapsarkitekter).
Bydelspark med grenne og sosiale
kvaliteter for bydelen og tilgrensende
boliger.

Funenpark, Amsterdam. Middels

tett boligomréde med frittstdende
bygg som bindes sammen av et
sammenhengende parkgulv som
sikrer offentlige forbindelser giennom
boligomradet (LANDLAB).
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Videre prosess og oppfolging

» Undersgke hvordan Bjerke kan utvikles
til et aktivt og levende lokalsentrum
og hvordan gode offentlige rom kan
programmeres (1. stedsutvikling)

v

Finne svar pa hvordan planomradet
utvikles til & bli en del av den lokale
bystrukturen, med et finmasket
nettverk av forbindelser til omradene
rundt (1. stedsutvikling)

» Undersgke hvordan indre bane
kan legges til rette for flerbruk (1.
stedsutvikling)
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» Undersoke etablering av utendors
naermiljoanlegg (pa eller utenfor indre
bane) (1. stedsutvikling)

» Innhold og utforming av byrom skal
veere del av medvirkningsprosess i
senere faser



Foto: Charlottehaven
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2.7 Bebyggelsesstruktur, typologi og
boligkvalitet

DAGENS SITUASJON

Dagens Bjerke er omkranset av forskjellige
nabolagstypologier, vi finner bade etablerte nabolag
med ene- og tomannsboliger i stille hager, og
drabantbyblokker med god avstand seg imellom.
Innenfor planomradet er det i dag kun 50 boliger,
hovedsakelig i punkthus i nord (felt N3) samt noen
smahus i felt N10, noe som gir en boligandel pa rundt
ti prosent.

ANBEFALING

Bjerke skal transformeres med en hovedvekt av
boliger

Som anbefalingskartet viser er det anbefalt en
arealbruk med hovedvekt av boliger for béde nord-
og sydomradet, med en boligandel pa rundt 67
prosent. Nordomradet har i hovedsak neering mot
Trondheimsveien og stgrre grad av funksjonsblanding
rundt Refstadveien og Bjerkealleen med naering og
sentrumsformal, mens sydomradet i hovedsak bestar
av boliger.

Bebyggelsestruktur og typologi

En oppstramming av bebyggelsen tilliggende
Refstadveien vil bygge opp om denne som framtidig
bygate som knytter Bjerke mot syd. Byrommet inn

mot travbanens hovedatkomst vil danne det sentrale
torget pa Bjerke og det legges om at bebyggelsen skal
utformes slik at den har en aktiv henvendelse mot
dette. Ulike referanseprosjekter vises pa de pafplgende
sidene for & synliggjore hvilke muligheter som ligger i
transformasjonsomradet Bjerke.

Charlottehaven i Kebenhavn (Lundgaard & Tranberg) har en

sammensatt bebyggelsesstruktur: to tarn plassert oppéa en
base og karrebebyggelse rundt. Gardsrommet (SLA) oppleves
apent, solrikt og med kvaliteter for flere typer brukere.

Bokvalitet

Boligkvalitet handler ikke bare om planlgsning,
materialer og takhgyde. Det handler ogsa om
bokvalitet hvor beliggenhet, identitet og det som skjer
utenfor boligen, pa gateplan og i lokalmiljpet spiller
en viktig rolle. | nordomradet mot Trondheimsveien,
har man i dagens situasjon utfordringer med stgy- og
luftforurensning. Utover dette ligger alt til rette for

at man kan fa baerekraftige boliger av hoy kvalitet. For
Bjerke som helhet foreslas det en boligandel pé ca.
67 %, med sydomradet utviklet som et tilnzermet rent
boligomrade (foruten travfunksjonene). Boligene bor
utformes slik at det er et tydelig skille mellom offentlig
og privat areal. Byggefeltene har en storrelse som

gir fleksibilitet med tanke pa bebyggelsesstruktur og
boligtyper.

Sma sosiale moteplasser for nsermiljpet bidrar til & heve

bokvaliteten, som her pa Lilleborg torg.

Ettersom omrédet skal planlegges i etapper og

over lang tid, vil det méatte tas endelig stilling til

alle normkrav (utearealer, leilighetsfordeling, stay) i
oppstartsmete for detaljregulering. Som en generell
foring skal alle feltene i omradet tilfredsstille de til
enhver tid gjeldende kommunale utearealnormer. Det
er gjort en forelopig kvalitetssikring pa overordnet
niva i forbindelse med planprogrammet som viser at
man i sydomradet vil kunne oppné gjeldende norm
med god margin. | nordomrédet, hvor det er hpyere
forventning til bymessighet, blanding av funksjoner
og tettere utnyttelse, er det ogsad mulig & oppna
samme omradetype, men det anbefales at man i
forbindelse med detaljregulering ser konkret pa dette,
vurdert opp mot andre kvaliteter som sambruks-

og fellesfunksjoner, nar det foreligger konkrete
boligprosjekter & ta stilling til.

Boligene innenfor planomradet skal variere i
storrelse og typologi for & tiltrekke seg et bredt
spekter av beboere. Det skal veere fokus pa & skape
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gode bomiljger i de nye boligprosjektene. Hvordan
bebyggelsen er organisert, hvor inngangen plasseres,
hvordan boligbebyggelsen samt offentlige og private
fellesareal utformes for a skape tilhgrighet til et
boligomrade skal vektlegges i saksbehandlingen av
boligprosjekter. Prosjekter bgr utvikles i trdd med
den stedegne karakteren det gis fgringer for i dette
planprogrammet med VPOR. Fordeler ved & bo tett i
en bymessig situasjon skal bl.a. veere at det er lett &
leve baerekraftig og mulighet for 8 bo i fellesskap med
andre. Gjennom tilhgrighet vil ogsa folk ta mye storre
ansvar for sitt neermiljg. Det finnes mange varianter
av delesystemer som gjor det billigere for folk & kjope
nye boliger samtidig som det gir andre kvaliteter som

kan veere attraktive uavhengig av alder og livssituasjon.

Bildeling og tilgang til felles gjesterom, vaske- og
torkerom, festlokale og lignende er attraktive
supplement til leiligheter. Dette er noe den tette byen
faktisk kan tilrettelegge for og som bgr veere viktig i
nye boligprosjekter innenfor planomradet.

Ulike boliger og boformer

Planprogrammet tar ikke stilling til type boliger,

og en eventuell utforsking avom de kommunale
eiendommene innenfor omradet skal vurderes for
boliger innenfor tredje boligsektor, ma besluttes
gjennom andre prosesser enn gjennom planprogram.
Det vil i detaljregulering kunne &pnes for a utforske

Videre prosess og oppfolging

» Det ma i detaljregulering utforskes
hvordan struktur og typologi kan
brukes for & skape et helhetlig,
men samtidig variert bolig- og
bygningsmiljg.

» Ved detaljregulering som omfatter
hgyhus bgr det stilles krav om
lokalklimaanalyse for & sikre at det
tas hensyn til oppholdskvaliteter pa
tilliggende byrom.
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ulike former for boformer med tilvalgsmuligheter,
felles- og sambruksfunksjoner. Denne typen drgftinger
og avklaringer ma tas forst nar konkrete prosjekter
foreligger.

Uteoppholdsareal

Det skal i detaljregulering sikres og dokumenteres
gode og solfylte uteoppholdsarealer i trad med

den norm for uteoppholdsareal som er gjeldende

pa reguleringstidspunktet. Krav til storrelse pa
uteoppholdsareal, rommelighet og utforming er
sentrale kriterier og det vil veere en vurdering hvor
man sikrer 8 ivareta mest mulig potensial for fortetting
og samtidig sikre tilstrekkelig felles utearealer, og er
delt inn i minste felles uteoppholdsareal, andel av dette
som skal veere pa terreng eller lokk og samlet felles
uteoppholdsareal.

Utformingsnormen angir viktige kvaliteter pa
utearealet og skal sikre brukbarhet for ulike

alders- og brukergrupper, sikre estetiske kvaliteter
og tilrettelegge for vegetasjon. Det méa avsettes
tilstrekkelig areal til overvannshandtering, hvorav
sambrukslgsninger med aktiviteter bgr vurderes.

Det ma konfereres med den aktuelle og gjeldende
utearealnorm pa reguleringstidspunktet for gjeldende
krav og regler for utforming.

» Det ma tas konkret stilling til
anvendelse av utearealnormeni
forbindelse med detaljregulering
hvor det foreligger konkrete
boligprosjekter og hvor man kan
vurdere uteoppholdsarealer sett opp
mot andre bo- og bykvalitetskriterier.
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2.8 Arealbruk, sambruk og blanding av
funksjoner

DAGENS SITUASJON

Bjerke Travbane er et av fa steder i Hovinbyen med
arbeidsplasser tilknyttet kultur og idrett. Bjerke er,
og skal fortsatt utvikles som, sentrum for hestesport
pa lokalt, regionalt og nasjonalt niva. Travbebyggelsen
bestéar av driftsbygninger, tribuner og kontorer, i
tillegg til store parkeringsflater og areal avsatt til
ovrig drift, samt dyreklinikk og ulike kontorer og
neeringsvirksomheter. Travbanen har i seg selv en
storrelse pa 80 dekar, i tillegg kommer treningsbane,
travslgyfe i parkdrag mot Loren, dyreklinikk, staller
med uteomrader osv. Mot Trondheimsveien finnes
neaeringsbebyggelse med blant annet bensinstasjon,
dagligvarebutikk, apotek, restaurant og treningssenter,
i tillegg til kontorer. Her har ogséd Deichmanske
bibliotek filial. Innenfor planomradet er det i dag
cirka 50 boliger, hovedsakelig i punkthus i nord (felt
N3) samt noen smahus i felt N10. Det gir i dag en
boligandel pa 11 prosent. Det ligger ogsa en privat
barnehage i felt N10. Nar det gjelder gvrige idretts- og
aktivitetsflater ligger planomradet i kort avstand til
bade Lgren og Arvoll idrettspark med sine ballbaner.
Loren idrettspark har en banekapasitet pa cirka 8
dekar.

ANBEFALING

Travbanen vil fortsatt ha behov for en del arealer, men
det spkes & integrere disse bedre i byen ved & blande
funksjoner og i storre grad henvende seg utover mot
byen forgvrig. Gulskraverte felter pa bla bakgrunn
viser arealer som i naerstaende fremtid vil brukes til
travrelatert virksomhet, men disse feltene har et mulig
potensial til byutvikling dersom travet kan effektivisere
driften ytterligere over tid. Bevaringsverdig
bebyggelse bor integreres i fremtidig bystruktur og
byromsdannelse, og tilpasses ny bruk eller sambruk
for & forhindre at de blir stdende tomme og mister sin
funksjon. Bjerke gard kan fa en funksjon som besgkende
og nabolaget kan benytte seg av i storre grad enn i dag,
slik at denne viktige identitetsmarkeren fremheves.
Dette i form av offentlig eller privat tjenesteyting,
kultur-, bevertnings- eller gvrig neeringsfunksjon.

Travet skal besta men effektiviseres og
moderniseres

For & veere konkurransedyktig ma travarenaen pa
Bjerke videreutvikles og moderniseres. Den skal
befeste sin posisjon som ledende riksarena for trav
med regelmessige internasjonale travlgp. Travet
trenger flere ben & st pé&, og det er viktig at anlegget
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pa Bjerke utvikles til et storre bruksomrade for flere
aktiviteter og et stgrre publikum, hvis det skal veere
bedrifts- og samfunnsgkonomisk & ha et anlegg av

en slik sterrelse med en sa sentral beliggenhet som
Bjerke. Samtidig som det utforskes ny og utvidet
bruk av anlegget, skal det jobbes strukturert for &
rekruttere tilfang av unge utgvere. Satsningen for
barn med tilbud om ponnitrav for lokale AKS og andre
grupper skal styrkes og det skal tilrettelegges for &
fortsette med og etter hvert gke antall ponnilep. At
ponnitravet samlokaliseres med andre breddeidretter-
og aktiviteter pa Bjerkebanen, kan bidra til &
synliggjgre sporten og vise fram travet for barn og
unge som i utgangspunktet ikke har vurdert dette.
Travet skal i tillegg ha en satsing pa travskole som

er neste steg fra ponnier og over til voksne hester.
Bjerkebanen som en multifunksjonsarena vil dermed
kunne ha synergier ogsa for travsporten. For & styrke
anlegget som en lokal moteplass for bydelen og
omradet utforskes flere alternativer og kombinasjoner
av alternativer:

e Oppgradere anlegget til flerbruksarena

e Videreutvikle kurs- og konferansekonseptet sammen
med eventuelt hotelltilbud

¢ Videre samarbeid med restauratgr og utforske
nye konsepter for faste arrangementer og
enkelthendelser

Planprogrammet legger til rette for at travets
virksomhet skal konsentreres innenfor feltene T1, T2,
N7 og deler av N9.

Det apnes for en eventuell hotellfunksjon vist i
forbindelse med hovedtribunen i nordomradet, som
vurderes som den mest hensiktsmessige plasseringen
fra et logistisk og planfaglig perspektiv. Dersom det
blir aktuelt med et hotell/konferanseanlegg i felt

N7 vil det kunne ha store gevinster av sambruk og
flerbruk i synergi med travbanen. Volumet som er
lagt inn og vist i volumstudier i kapittel 3, viser et
hotell pa rundt 250 rom i et tédrn pa 15 etasjer. En
ytterligere konkretisering ma gjores i forbindelse
med detaljregulering og det skal konsekvensutredes
hvilke virkninger dette har for kulturminneverdiene pa
Bjerkebanen.

Bjerke skal transformeres med en hovedvekt av
boliger

Som anbefalingskartet viser er det anbefalt en
arealbruk med hovedvekt av boliger for bade nord-
og sydomradet, med en boligandel pa rundt 67
prosent. Nordomradet har i hovedsak naering mot
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Trondheimsveien og storre grad av funksjonsblanding
rundt Refstadveien og Bjerkealleen med naering og
sentrumsformal, mens sydomradet i hovedsak bestar
av boliger, samt arealer avsatt til trav helt syd i
omradet. Det forutsettes fleksibilitet for & ha enkelte
nabolagsfunksjoner som for eksempel en kafe eller
liknende i strategisk utvalgte forsteetasjelokaler pa
hjerner langs Bjerkebandet ogséa i sydomrédet.

Forretning

Den nordligste delen av planomréadet egner seg

godt til publikumsrettede funksjoner. P& grunn av

stoy og luftforurensning langs Trondheimsveien

er det vanskelig & etablere boliger mot veien i de
nederste etasjene. Her kan det veere rom for kontorer,
matbutikk, bevertning, frisor og apotek osv. som en
del av bystrukturen pa nordomradet. Bebyggelsen i

de nordligste feltene bor vaere hoyere og tettere, da
den ogsa skjermer ny bebyggelse pa sydsiden mot
Trondheimsveien. Det er lagt opp til minimum 3 000 m?
og maksimum 10 000 m? forretning/publikumsrettede
funksjoner totalt for planomradet, hvorav mesteparten
skal veere i nordomrédet.

Bolig

I henhold til Oslo kommunes faktaark om befolkning,
levekar og bomiljs har Bydel Bjerke hatt en folkevekst
pa 34 prosent fra 2001 til 2016, hvorav delbydelen
@kern som planomradet er del av, har blitt den mest
folkerike delbydelen med 19,8 prosent arlig vekst

de siste fem &rene. Det er en stgrre andel barn og
ungdom enn i Oslo forgvrig og lavere andel unge
voksne. Flyttetendenser de siste fem arene viser

en netto utflytting av barn, voksne og eldre uten
innvandrerbakgrunn og hay innflytting i aldersgruppen
20-29 ar.

Sa godt som alle nye byggefelter bestar hovedsakelig
av boligformal. Byggefeltene i nord er omkranset

av eksisterende infrastruktur i Trondheimsveien og
Refstadveien, og avgrensningen av feltene gir seg
naturlig ut ifra dette vurdert opp imot hvilke arealer
travbanefunksjonen kan avse. Strukturen i nord er mer
bymessig og egner seg derfor godt til en omsluttende
bebyggelse som definerer gatene. Pa sydomradet kan
bebyggelsen vaere noe friere i strukturen og tilby mer
varierte boligtyper. Eksempler pé typologier kan veere
punkthus, townhouse eller rekkehus som supplement
til kvartals- og lamellbebyggelse. For a sikre en variert
befolkningssammensetning er det viktig a tilby et
bredt spekter av boligtyper i omradet. For a sikre

god bokvalitet og Bjerke som et attraktivt og stabilt
boomrade, er det viktig at boligene, i tillegg til en
variert sammensetning, oppfyller kvalitetskravene

for uteoppholdsareal som er beskrevet i kapittel 2.7
samt at boligene bygges med hgy kvalitet og for en
lang levetid. Det bor ogsa utforskes om det kan veere
aktuelt & inkludere boligformer hvor man i storre grad
bygger opp om fellesfunksjoner, som for eksempel

i Selvaag Pluss konseptet, hvor man vektlegger
sambruks- og flerbruksarealer bade ute og inne.

Idrett og aktivitet

Store deler av omradet vil fremdeles benyttes til
toppidrett, i det travet skal viderefgres og forsterkes
pa Bjerke. Det er gjort en innledende mulighetsstudie,
og det ma videre utredes hvilke muligheter som

ligger i en stgrre fler- og sambruk av arealene

pé indre bane. Dette arealet har potensial bade

til etablering av haller under terreng samt ulike
former for aktivitet pa overflaten. Dette vil kunne
styrke tilbudet for breddeidretten og/eller lokalt
kultur- og organisasjonsliv betydelig, men det bgr
ogsa utforskes og vurderes om Bjerke kunne veert
stedet hvor Oslo kunne fatt sitt forste permanente og
hgykvalitetsanlegg for mer egenorganisert aktivitet,
uten krav om medlemskap i en spesifikk idrettsgren. Et
slikt anlegg finnes enna ikke i Oslo. Dette er beskrevet
nermere i vedlegg VI Mulighetsstudie Indre bane
(2020).
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Mulighetsstudie for indre bane utforsker mulighetene i spennet mellom organisert og egenorganisert aktivitet pa indre bane

Sosial infrastruktur

Utviklingen av omradet skal sikre et sammenhengende
nettverk av uteareal, lekeplasser og grontomréader
egnet for barns lek og utfoldelse. Ved offentlig ettersyn
er det fra flere kommunale hold spilt inn at det er
nodvendig & ta hoyde for arealbehov til ulik sosial
infrastruktur. Bortsett fra foringer pa at det ma settes
av arealer tilsvarende 12-14 avdelinger barnehage

og krav om & holde av skoletomt selv om det ikke er
pavist behov de forste 10 &rene, har det ikke kommet
konkrete krav om, eller arealbehov tilknyttet ulike
former for offentlige boligprogrammer, bibliotek eller
andre kulturformal eller idrettsfunksjoner. Barnehage
kan innpasses innenfor de enkelte utviklingsfelter
eller pa indre bane, og vil kunne avklares mer
detaljert i dialog mellom grunneier og Oslo kommune i
forbindelse med detaljreguleringer.

Plangrepet er fleksibelt og robust nok til & kunne
innpasse flere former for offentlig eller privat

tjenesteyting, dersom det er gnskelig. Eiendoms- og
byfornyelsesetaten har foreslatt at behov for aktuelle
offentlige formal skal utredes i forbindelse med
pafolgende detaljreguleringer til bolig.

Det er ogsa besluttet & opprettholde mulighet for
areal til skole i felt S4 + S6 dersom behovet skulle
melde seg i fremtiden. En standard grunnskole (840
elever) vil kreve et areal pd mellom 15 - 20 mal.
Diagrammet under viser mulige tomter som kan veere
aktuelle for barnehage- og skoleformal, slik de na

er foreslatt i plangrepet. | Bjerke nord strukturerer
Trondheimsveien, Refstadveien og Bjerkebanen grepet
og det synes vanskelig & innpasse en skoletomt her,
som samtidig skal tilfredsstille krav til skjerming

mot stoy- og luftforurensning. | sydomrédet er
travets arealbehov helt i syd, samt Bjerkebandet og
turvei D2, sammen med Bjerke gard strukturerende.
Man ser allikevel at det kan veere mulig & innpasse
skoletomt her. Imidlertid vil dette da ga pa bekostning
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Illustrasjonen viser mulige felter hvor det kan bli aktuelt & etablere barnehageformal i kombinasjon med andre formal innenfor
feltene og mulig sammensléing av felter pa sydomradet til skoletomt, dersom det skulle vise seg & bli et fremtidig behov for

grunnskole i omrédet

av boligpotensialet, som ligger til grunn for hele
transformasjonen pa Bjerke. Samtidig vil man fa en
skoletomt liggende tett inn pa eksisterende Refstad
skole og hvorvidt det er gnskelig med en skolestruktur
med to grunnskoler tett-i-tett ma dreftes. Nar

det gjelder videregdende skole, kan dette enklere
innpasses i nord, bade fordi dette er en type skole
uten krav til like store utearealer og man kan i sterre
grad oppna synergi med de offentlige rekreasjons-
og aktivitetsarealene som er under planlegging.
Videre utredning av skolebehov vil skje i forbindelse
med ferdigstillelse av Oslo kommunes pagaende
utredning av skolebehov i Hovinbyen. Det vurderes
ikke hensiktsmessig a sikre arealer til sykehjem eller
Omsorg+ i planprogrammet.

Nar det gjelder Bjerke bibliotek, har det kommet flere
hgringsinnspill som gnsker dette viderefgrt innenfor
planomradet. Planprogrammet kan ikke beslutte

at biblioteket skal besta pa Bjerke, dette avgjores
gjennom utredning av bibliotekstruktur, budsjettmidler
etc. Dersom kommunen gnsker biblioteket viderefort,
er dette en funksjon som enkelt og med glede vil kunne
innpasses i en av de mange forsteetasjene som skal

aktiviseres, mot Bjerkebandet eller mot Bjerkekrysset
og Refstadveien. Et bibliotek liggende mot et av de
nye torg/mgteplassene ville gitt en utmerket synergi
mellom aktiviteter ute og inne.

Fleksible bygninger og sambruk av funksjoner
Byutviklingen pa Bjerke skal skje over lang tid og i flere
etapper og gjennom en lang transformasjonsprosess.
A planlegge for- og investere i fleksible bygninger som
egner seg for ulik bruk kan veere fornuftig. Fleksibilitet
handler ogsa om utforming av forsteetasjene i

nye bolig- og kontorbygg og hvordan disse gis en
utforming som gjor at man kan endre bruk over tid,
pga. markeds- eller miljgmessige endringer. Sambruk
av funksjoner handler om hvordan man utforsker
hvordan bebyggelsen kan brukes av ulike grupper
gjennom degnet, uken og aret. Et dpenbart eksempel
er dagens tribunebebyggelse som i dag har en sveert
monofunksjonell og introvert karakter. Her bgr man
utforske hvordan denne utvikles og &pnes opp.
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Ompradet er delvis stoy- og
forurensningsutsatt, men ligger i
kommuneplanens (2015) avvikssone
for stgy. Det ma i detaljregulering
dokumenteres hvordan

gjeldende overordnede planer og
stgyretningslinjer kan overholdes fgr
boligetablering kan aksepteres.

Konkret avklaring av formal der bolig
ikke kan aksepteres, ma avklares i
detaljregulering.

Det mé ved hver detaljregulering
dokumenteres med arealregnskap
at areal for forretning ikke
overstiger 10 000 m? totalt innenfor
planomradet.

Bebyggelsen langs Bjerkebandet skal
hovedsaklig tilrettelegges med aktive
forste etasjer pa utvalgte hjgrner og i
lokaler ut mot de mest sentrale torg
(se diagram side 72). Det ma i videre
detaljregulering utforskes hvordan man
skal f& en god kobling og interaksjon
mellom bebyggelse og byrom.

Tribunebebyggelsen skal videreutvikles
med fgrsteetasjer og fasader som har
en klarere tosidighet i sitt uttrykk enn

i dag. Henvendelsen og dpenheten

mot Bjerkebanen og Osloamfiet skal
videreferes, men det ma ogsa utforskes
hvordan bebyggelsen kan dpne seg mot
byutviklingsomradene i nord og i sterre
grad invitere folk inn til Bjerkebanen.
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» Det ma kartlegges kommunale behov
til ulike typer boliger, bibliotek og
liknende slik at et eventuelt behov kan
sikres gjennom detaljregulering.

» Kommunen méa ved omrade- og
prosessavklaring av den enkelte
detaljregulering avklare hvorvidt det
ma innpasses barnehage i planen og/
eller kreves rekkefglgebestemmelser
for sikret etablering av barnehage.
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2.9 Blagronn struktur og overvanns-
handtering

DAGENS SITUASJON

Landskapet omkring planomradet faller fra Marka og
ned mot Oslofjorden, med omtrent 40 meter fra nord
til vest. Trondheimsveien er et brudd i landskapet, da
denne ligger lavere enn det naturlige terrenget. Dette
medferer at Bjerke ligger gverst i nedbgrsomradet
planomradet er del av. Travbanen ligger pé et platd i
landskapet, med en terrengkant mot syd.

@st for planomradet gar Hovinbekken apent fra
Trondheimsveien til Nordalveien gjennom Bjerkedalen
park. Vest for planomrédet ligger Refstadbekken, en
sidegren til Hovinbekken, i rér mellom Refstaddammen
og @kern. Sor for planomradet planlegges gjendpning
av Refstadbekken, slik at denne fgres dpent ned til
vannspeil i Hovinparken. Bekkedpningen er en del av
grontdraget hvor turvei D2 gér. Turvei D2 gar gjennom
planomradets vestre del, fra grontdraget mot Loren,
forbi Refstaddammen, krysser Trondheimsveien over
gangbro og videre nordover mot Grefsendsen.

Planomradet grenser til Brobekk skolehage med
gronne omrader og dyrkningsparseller i gst og Leren
idrettspark i tilknytning til Refstad skole i sgrvest.
Utenom turveien er det i hovedsak grentstrukturen
tilknyttet Bjerke gard og bjgrkealleen ned mot
Hestesportens hus som utgjgr den grgnne strukturen,
i tillegg til en del trerekker langs Refstadveien og bak
tribunebebyggelsen. Helt gst i planomradet er det

en liten skog og ogsa pa travbanens sorside, langs
@kernveien finnes det en del treer. Blant treerne er det
bjork som er den fremtredende arten i omradet.

ANBEFALING

Vann som kvalitet

Malsetningen for overvannshandtering innen
planomradet er & tilfore omrédet opplevelseskvaliteter
gjennom 4 fere overvann til Hovinbekken i dpne
kanaler. Beliggenheten gverst i nedbgrsfeltet

gjor at vannmengden i Refstadbekken er minst i
planomradet og gir i seg selv ikke et behov for &
gjenapne denne som vannvei. Behovet for handtering
av overvann i forbindelse med kommende fortetting
og byutvikling skal lgses apent og folge Oslo
kommunes overvannsstrategi. Det kan derfor vurderes
om Refstadbekken skal etableres som en del av
fordrgyningssystemet og ved store nedbgrsmengder
fore vannet dpent ned mot Hovinparken. Gater

og byrom skal vurderes som omrader for &pen
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fordrgyning med &pne vannveier, systemer for vann beor
ses i sterre sammenheng slik at byggeomrader, gater
og byrom bygger opp under felles prinsipp.

Utviklingen pa Bjerke skal sgke a handtere
klimautfordringene ved & minimere skader og ulemper
pa mennesker, bygninger, eiendom og infrastruktur. Det
folger et spesielt ansvar gverst i nedbgrsfeltet med &
forsinke overvann for & ikke belaste avlgpsnettet mer
enn ngdvendig og sikre at vannet som fgres nedover
mot Hovinbyen og fjorden er i god gkologisk og kjemisk
tilstand og ikke fgrer til forurensing av vassdrag og
fjord.

Naturlig utforming av gjendpnet vannvei gir mange kvaliteter

pa Ensjo

Opplevelsen av bynatur

Det bor etterstrebes & planlegge
overvannshandteringen med bruks- og/eller
opplevelsesverdi i utearealer og bylandskap, slik at
det kan tjene flere funksjoner og tilfere kvaliteter til
nermiljg og lokalklima. Overvann kan og bor brukes
som en ressurs for gkt liv i byrom og pa moteplasser.
Boligenes uteareal har et stort potensial i & bidra
positivt til overvannshandtering og dyrking, i tillegg

til sosiale funksjoner og rekreasjonsareal. Dette ma
sees i sammenheng tidlig i prosjektene. Grgnne tak kan
supplere gronnstrukturen i omradet, men ikke erstatte
den. Beboerne kan bade dyrke grennsaker og fa tilgang
til rekreative arealer, samtidig som de gronne takene
drenerer regnvann og kan ivareta biologisk mangfold.

Restarealer kan ogsé utnyttes som en ressurs for

a handtere overvann og oke biologiske kvaliteter.
Deler av arealene rundt travbanen har lite naturlig
vegetasjon og bestar av store harde eller gruslagte
flater. Her bgr det vurderes om man kan tilfgre
vegetasjon og tilrettelegge for en biologisk korridor
mellom turveiene og andre grgntarealer. Buffersonen
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rundt nedskrittingsbanen fremstar som en egnet
ressurs som grgntareal.

Boliggate i Cambridge med dpen overvannshandtering

Stedegen vegetasjon

Muligheten for & bygge oppunder stedegen vegetasjon
som kan forsterke gkologiske sammenhenger i det
storre bilde ma undersgkes. | parkomrader skal
vannveien ha en naturlig karakter og utforming,
mens der overvannets omgivelser far en mer
bymessig karakter kan en se pd en mer bymessig
utforming. Muligheten for & legge ny lokal
meteplass, i form av et nabolagstorg, som en mer
urbanisert del av den blagrgnne strukturen, bor
undersgkes. Funksjonsblanding gker den allmenne
tilgjengeligheten, og gjennom & kunne bidra til

aktivisering av hverandre vil bade park og torg styrkes.

Utvidelse av grgnnstrukturen og opparbeiding av nye
forbindelseslinjer vil kunne trekke folk inn i omradet
og dermed gke attraktiviteten. Hagen rundt Bjerke
gard har store treer med hoy gkologisk verdi, det bgr
vurderes & plante nye treer som kan ta over for disse
den dag de ikke lenger er levedyktige.

Bjerkebanen

Det er et gnske om & forbedre dagens situasjon

ved a forhindre at vann fra travbanen kommer inn

pa det offentlige avlgpsnettet. Det er gnskelig

at dette handteres lokalt. Bjerke Travbane med
omkringliggende arealer har et stort behov for arealer
til sngdeponi. En del av sngen vil kunne deponeres i
buffersonen rundt nedskrittingsbanen og i omréadet
sydvest for travbanen. Smeltevannet bgr kunne renses
naturlig og infiltreres til grunnen.

Gronne bygater

Langs Refstadveien innenfor planomradet skal
det veere gronne buffersoner med gatetreer pa
begge sider av veien, som ogsa kan bidra til bedre
overvannshandtering. Gaten med sidearealer bor
fremsta som gronn og frodig.

Urban dyrking

Urban dyrking kan gjennomferes pd mange mater og
ulikt niva. Innenfor planomradet skal det undersokes
ulike mater & realisere malsetningen fra strategisk
plan for Hovinbyen der det star at gronnstrukturen
bor avsette arealer til dyrking for lokalbefolkningen.
Urban dyrking innenfor planomradet kan for eksempel
veere spiselige planter i byrom, felles eller private
hageparseller i byrom eller pa boligenes uteomrader/
tak.

Fordreyning og vannveier

Som det kommer frem av anbefalingskartet pa
forrige side, anbefales en god andel grgnne tak i
nordomrédet, i tillegg til uteoppholdsarealer som

kan infiltrere og fordrgye overvann, da dette omradet
far en tettere bebyggelse og dermed mindre gronne
arealer. Travbanen vil ogsa i fremtiden ha stgrre
arealer med tette eller delvis tette flater og det bor
sokes en fordrgyningslesning langs @kernveien med
gronne bekker - langsgdende regnbed eller grofter
som taler bade vann og torke. En slik lesning bor ogsa
ses i ssammenheng med travbanens eventuelle behov
for & sperre av eller kontrollere forbindelser gjennom
omradet fremfor tradisjonelle gjerder.

Sa langt det lar seg gjore, skal overvannssystemet
simulere naturens egen vannvei. Landskapet kan leses
med fire traseer for avrenning: Langs Refstadveien mot
Bjerkedalen park og den gstre dalsiden, omradene vest
for Bjerkekrysset ledes i retning grontdraget langs
turveien i sgrvest, feltene S4 og S6 ledes sgrover via
@kern Torgvei og omradene syd for travbanen ledes
sgrover langs @kernveien.



Foto: MIG|SvR

Over: Vegeterte grofter langs boliggate i
High Point, Seattle

Oppe til hoyre: Benthemplein Water
plaza (De Urbanisten), Rotterdam. Torr
fordreyning med rekreasjonsformal

Til hoyre: Oppsamling og fordreyning av
overvann i det offentlige rom. Russelville
Commons (GreenWorks, Portland, Oregon)
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Det skal undersgkes hvordan en
gjendpning av Refstadbekken
og overvannssystem kan ses i
sammenheng og tilfgre vann til
Hovinbekken

Det skal undersgkes hvordan biologisk
mangfold kan styrkes i planomradet
gjennom 4 etablere fungerende
korridorer og forbindelser for kritiske
arter

Det skal underspkes hvordan de
eksisterende traerne rundt Bjerke
gard kan sikres bevart i planforslaget
og det bor undersgkes hvordan det
kan etableres nye traer som kan gi
gardsparkens treer en variasjon i alder
over tid
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» Det skal undersgkes hvilke arealer som
egner seg til sngdeponering for sng fra

travbanen og konsekvensene av dette
vurderes

» Det skal undersgkes hvordan urban

dyrking kan bli en del av boligomrader

og byrom

» Det skal undersgkes hvordan indre
bane kan bidra til gkte naturkvaliteter
i omradet
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2.10 Utnyttelse og byggehgyder

DAGENS SITUASJON

Dagens utnyttelse kjennetegnes av travet og
travanleggets bebyggelse pa nordsiden av

travbanen i en til fem etasjer. Mellom Refstadveien

og Trondheimsveien ligger en bensinstasjon og et
neeringsbygg pa fire etasjer. Bade naeringsbygget

og travanlegget har store parkeringsarealer pa
bakkeplan pa hver side av nordre del av Refstadveien.
Punkthusene i og utenfor planomrédet i nordgst og
studentboligblokken i nordvest har hgyder pa 12 og
14 etasjer. Sydomradet er i liten grad utbygd og bestar
av en-etasjes staller og enkeltstadende driftsbygninger
tilknyttet travet, i tillegg til Skinnsenteret pa fem
etasjer helt i sor langs @kern Torgvei. Mellom
@kernveien og Refstadveien gst i omradet ligger det
noen smahus. Omradet har mye arealreserve som i
dag inngar i Bjerke Travbane Eiendom sin eie. Ved en
omstrukturering av driften kan mye av disse arealene
fristilles til byutvikling uten at det gar pa bekostning
av travtilbudet. Omradet som helhet har i dag en
utnyttelse pa 22 prosent.

ANBEFALING

Som anbefalingskartene pa motsatt og neste side
viser foreslas det i prinsippet en differensiering
mellom nord og sydomradet. Tyngdepunktet for den
tette bystrukturen er langs Refstadveien nord for
travbanen. Det foreslas en jevn utnyttelse med hoyere
bebyggelse mot Refstadveien og Trondheimsveien

enn mot travbanen for & ivareta noe av det apne
landskapsuttrykket som travbanen gir. Et eventuelt
hotell i forbindelse med travbebyggelsen foreslas i

en punkthusstruktur fremfor et jevnt hoyt bygg for a
stgtte oppunder dette landskapsutrykket. Utnyttelsen
er noe lavere pa sydomradet og hgydene trappes

ned mot eksisterende smahusbebyggelse utenfor
planomradet. Omrédene langs @kernveien pa sgr- og
pstsiden av travbanen gis en lavere utnyttelse pa grunn
av tilpasning til eksisterende smahusomrader og/
eller overgang til travarealet. Anbefalt utnyttelse og
byggehgyde forutsetter tilfredsstillende solforhold i
henhold til veiledende normer i de offentlige rommene
og boligenes uteoppholdsarealer.

Utnyttelse

I henhold til Kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030
legges det opp til en omradeutnyttelse (%0OU) pa 100
prosent innenfor omrédet som er satt av til krav for
felles planlegging. Ettersom det i uoverskuelig fremtid
fortsatt skal forega trav pa Bjerke og dette formalet
beslaglegger en del av utviklingspotensialet ogsa
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omkring travbanen, er det uten boligutvikling i felt T2
mulig & oppna en omradeutnyttelse pa tilneermet 100
prosent. Anbefalt utnyttelse varierer ut fra det enkelte
byggefeltets forutsetninger med tanke pa storrelse,
funksjonsfordeling, eventuell eksisterende bebyggelse,
topografi, kvalitetskrav og liknende. Byggefeltene i
nord gis hgyest utnyttelse, fordi dette er det mest
sentrale omréadet og for at flest mulig skal ha kort vei
til kollektivtilbudet. Mot s@r blir utnyttelsen lavere.
Utnyttelsen innenfor de enkelte byggefeltene méa
avklares i forbindelse med detaljregulering. Maksimal
utnyttelse som vist i illustrasjon forutsetter at
kvalitetskravene som blant annet uteareal, solforhold
m.m. er oppfylt for hvert delfelt.

Med anbefalt arealbruk og utnyttelse legges det
totalt opp til i underkant av 200 000 m2 BRA innenfor
planomradet. Travbanens og parkens areal er
trukket fra for utnyttelsen er beregnet. Ved foreslatt
utnyttelse er det krav om totalt 10 000 m? torg og
moteplasser fordelt innenfor planomradet.

Indre bane

Det er gjennomfert en mulighetsstudie for indre bane
som har vist at det kan innpasses arealer for kultur,
idrett og annen tjenesteyting (for eksempel barnehage)
i tillegg til funksjoner som er ngdvendig for travet,

slik som gjestestaller og dommertarn, og eventuell
parkering under lokk. Disse arealene kan veere helt
eller delvis nedgravd, men det ma sikres fri sikt til
travbanen fra tribunene. Travbanen og indre bane er
ikke med i beregningsgrunnlaget for grunnflate som
skal ligge til grunn for den totale omradeutnyttelsen pa
Bjerke. Med travbanens 80 daa ville dette dpnet for en
sveert hgy omradeutnyttelse som ville veert fremmed
for neeromradet og som mangler begrunnelse i det
den ikke ligger til et kollektivknutepunkt. Arealene pa
indre bane er ikke medregnet i utnyttelsen grunnet
stor usikkerhet knyttet til bruk, behov og potensial

og méa dermed utforskes gjennom detaljregulering.

I mulighetsstudiet for indre bane vises for gvrig et
aktivitetshus med kafe og dommertarn pa omlag

5 000 m? BRA og det er skissert et behov for omlag

4 100 m? BRA til gjestestaller.
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Foto: Rodeo arkitekter

Byggehgyder

Mot Trondheimsveien legges det opp til en makshgyde
pé 28 meter. For feltene N2 og N5-N8 skal bebyggelsen
vaere omsluttende og ha en minstehgyde pa tre etasjer.
Dette er for a styrke stedets karakter som et tett,
bymessig boomrade og definerer gatelgp og byrom.
Syd for den sentrale delen av Refstadveien i nord kan
det tillates bygg opp mot 8 etasjer og opp mot 42
meter gverst i Bjerkealleen for & markere en portal

til omradet. Det bor spkes a bryte opp bebyggelsen

i mindre enheter med ulik hgyde. Felt N4 skal ha noe
lavere bebyggelse enn nordomrédet for gvrig for &

ta hensyn til Bjerke gard. Tribunebebyggelsen i felt

N7 bestar av en del eksisterende bygg, hvorav flere

pa gul liste. For 8 sikre mulighet for & utvikle dette

Videre prosess og oppfelging

» Underspke hgyder pa bebyggelse opp
mot neer- og fiernvirkning

» Dokumentere at anbefalt utnyttelse
muliggjor gode solforhold og
oppholdskvaliteter ihht. Oslo
kommunes rommelighets- og
uteoppholdsarealnorm

Til hoyre: Punkthustypologi pa 8 etasjer og med utnyttelse pa ca.

200 % i Ulleval tarn (Code arkitektur og Dronninga landskap)
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feltet med tilpasning til disse byggene legges en

pvre etasjehpyde pa 6 etasjer. Det anbefales at et
eventuelt hotell/nzaeringsbygg har en tarnutforming

pa inntil 15 etasjer/53 meter for a sikre solforhold og
utsiktskvaliteter for bebyggelsen bak. Det anbefales

a prioritere romslige etasjehoyder og fleksible
forsteetasjer med god takhgyde. Alle planforslag med
hoyder over 28 meter skal ogsa utrede et alternativ
med hgyder under 28 meter. For sydomradet anbefales
det i utgangspunktet byggehgyder opptil 6 etasjer. Det
apnes for noe hgyere bebyggelse mot travbanen i gst.
Bebyggelsen pa sydomradet skal trappe seg ned for &
tilpasses omkringliggende smahusomrader.

uako] ejeT :0304

Til venstre: Accordia Cambridge har en variert
typologi pa 2-7 etasjer, boliger med bokvalitet
og gode, felles uterom og grontarealer (Alison
Brooks Architects/Feilden Clegg Bradley/
Maccreanor Lavington).



Del 3:
Planalternativ




Denne delen inneholder beskrivelser og illustrasjoner
av et anbefalt planalternativ basert pa plangrepet
presentert i kapittel 2. | tillegg vises nullalternativet,
som er en viderefgring av dagens situasjon, dersom
omregulering ikke gjennomfores. Bebyggelsen og
byromsstrukturen vil i all hovedsak fortsette a

veere som i dag, men det kan paregnes forbedringer
av trafikksituasjon og mindre bygningsmessige

Bjerke - Planprogram med VPOR = Plan- og bygningsetaten « 129

endringer som ikke krever forutgédende planvedtak.
Planalternativet bygger pd mal og anbefalinger

i kapittel 2 og er illustrert gjennom mulige
volumscenarioer. Bebyggelse og uterom kan lgses pa
mange ulike mater innenfor de rammene plangrepet
rommer, planalternativets illustrasjoner gir derfor kun
prinsipielle fgringer for plassering og utforming.

NULLALTERNATIV PLANALTERNATIV ENDRING
Planomr&dets sterrelse (m?) ! 307 000 307 000 0
Bosatte personer 115 3132 +3017
GENERELT Arbeidsplasser 160 634 + 474
Omrédeutnyttelse (%OU) 2 22 % 98 % +76%
BRA totalt (m?) 44 490 199 600 +155110
BRA bolig 4 860 133125 + 128 265
BOLIG Antall boliger 60 1566 + 1506
Boligandel i % 1% 67 % +56%
Flateareal benyttet il frav (maks,/min) 227 400 125300/ 114 100 -102 100 /- 113 300
TRAV Parkeringsplasser fil frav 850 200 - 650
Publikumskapasitet 15 000 15 000 0
Bruksareal naering ¥ 39630 66 520 +26 870
NARING Bruksareal varehandel/service # 3 000 10 000 +7 000
Naeringsandel i % 89 % 33% -56%
Barnehageavdelinger 2 12 +10
OFFENTLIG
Barnehage antall barn 42 216 +174
Bibliotek (m?) 500 1200 + 700
Bydelshus 0 610 +610
Barne- og ungdomstilbud Ponnitrav Ponnitrav
Bibliotek Bibliotek
Lekeplass for barn
KULTUR, IDRETT OG NARMIYZ Meteplass for ungdom
Idrett Trav Trav
Treningssenter Treningssenter
Utegym/skate/parkour
Flerbrukshall
Akiivitetsflater
Bruksareal park 21 464 35100 +130636
MOTEPLASSER
Meteplasser 3650 9 500 +5850

U Inkludert travbanen (80 000 m?) og park med travslgyfe (25 160 m?) som er fritatt omradeutnyttelse.
2 Omradeutnyttelse beregnes av en omradestgrrelse pa 202 720 m?, hvor travbane og park med travslgyfe er

trukket fra.

3) Kontor (inkl. travvirksomhet), varehandel, service, sosial infrastruktur, kultur, hotell

“ Inkludert i BRA nzering
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3.1 Utvikling av planalternativet etter
offentlig ettersyn

Til offentlig ettersyn 09.08.19 - 23.09.19 ble det
vist tre ulike planalternativer og et nullalternativ.
Gjennom hgringen ble det drgftet fordeler og
ulemper ved de forskjellige alternativene. Hensikten
med flere alternativer var 8 bidra til et bedre
grunnlag for medvirkningsarbeidet ved a belyse
mulighetene, og tydeliggjore viktige konseptuelle
valg og vise konsekvenser av disse valgene. Sentrale
tema i alternativene var bevaring av bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.

Pa bakgrunn av innkomne innspill i hgringsperioden,
skulle elementer fra de forskjellige alternativene
kombineres til ett eller to planalternativer som skulle
fremmes for politisk behandling. Planalternativet
bygger pa at omradet skal utvikles etappevis og

over en periode pa flere ar. Det har derfor veert
vektlagt a finne grep for omradet som strukturerer
de offentlige forbindelsene samtidig som det innenfor
de enkelte delomrader ligger en fleksibilitet til &

Plangrep nullalternativet

foredle by- og boligkvalitetene ved detaljering av de
enkelte prosjekt. Det har veert avgjgrende a finne et
planalternativ som ikke forskutterer beslutninger
som skal konsekvensutredes senere i forbindelse
med detaljregulering. Dette gjelder for eksempel
avgjorelser knyttet til bevaring av tribune- og
travbebyggelse. Planalternativet er fleksibelt og
robust nok til at man i senere detaljregulering skal
utforske og utrede konsekvenser av ulike scenarioer
knyttet til bevaring, utvikling og transformasjon.

3.2 Nullalternativet

Det stilles krav om at det skal redegjores for folgene
av & ikke realisere planen, det er dette som omtales
som nullalternativet. Nullalternativet innebzerer

at travbanens funksjoner forblir som i dag og at
parkeringsplassen nord for travbanen og syd for
Refstadveien benyttes med den kapasitet den har i dag.
Staller og treningsfelt i sydomradet opprettholdes.
@kern Torgvei 13 kan utbygges i trdd med regulering
fra 2006, gvrig bebyggelse innenfor planomradet
bestar med dagens volum og funksjoner.

Plangrep - Alternativ O

Eksisterende bebyggelse

Eks. bygg pa gul liste

Gang- og sykkelforbindelse
BN (orevei

E::::E Travbane
Travrelatert virksomhet
Omrade for byutvikling

Grgnnstruktur

mmmmmm Planavgrensning




Miljo og baerekraft

Nullalternativet er i stor grad tilrettelagt for bil og
hest og i liten grad for gdende og syklende. En relativt
monofunksjonell arealbruk gjgr at omradet mangler
et variert tilbud og det har en lav utnyttelse som ikke
star i forhold til den relativt sentrale plasseringen

og gode kollektivdekningen. Langs Trondheimsveien
og Refstadveien er det stgy- og forurensningsutsatt
og nullalternativets utearealer for bolig har dermed
reduserte kvaliteter pd grunn av dette.

Gatebruk og tilgjengelighet

Nullalternativet har god biltilgjengelighet, men flere
av gatene i omradet oppleves mer som veier, stort sett
med ensidig fortau og tilrettelegging for fotgjengere.
Turvei D2 gar gjennom omradet i sgrvest, men mangler
god og lesbar tilknytning bade sydover, nordover og
gstover.

Byromsstruktur og byliv

Det er regulert flere storre flater til friomrade
innenfor nullalternativet. Noe av dette brukes til
trav (treningsbane) og er dermed ikke tilgjengelig
for allmenn benyttelse. Dette gjelder ogsa
publikumsarealene foran travbanen som i dag ikke har
en opparbeidelse som innbyr til bruk og opphold nar
det ikke er travlgp. Omradet oppleves ikke i dag som
bymessig eller sammenhengende, men inneholder
enkeltbygg som fungerer isolert sett uten tilknytning
til omgivelsene.

Bebyggelsesstruktur, typologi og boligutvikling
Eksisterende tribunebebyggelse skaper den tydeligste
strukturen i omradet, med en fasade mot travbanen og
det dpne landskapsrommet. Bjerke gérd ligger som en
enslig struktur mot usammenhengende og utflytende
driftsfunksjoner til travet. Eksisterende omrade er ikke
seerlig tilrettelagt for by- og boligutvikling. Dagens
omradeutnyttelse tilsvarer 22 % innenfor planomradet.
Boligandelen er pa 11 %.

Arealbruk, sambruk og blanding av funksjoner
Nullalternativet bestar i all hovedsak av arealer
tilknyttet selve travet, herunder ogsa infrastruktur
som parkering, lagringsplasser og atkomstveier til
denne. Bebyggelsen mot Trondheimsveien i nord
bestar av bensinstasjon, neeringsbygg med noe
utadrettet virksomhet i de nederste etasjene og ett
punkthus med bolig (Refstadsvingen 2, nordgst i
planomradet). Deichmanske bibliotek filial Bjerke ligger
i komplekset med adresse Refstadveien 60-84 (tidl.
Trondheimsveien 275).
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Bebyggelsen pa Bjerke Travbanes eiendommer
inneholder, i tillegg til staller og lagringsarealer,
kontorer, restaurant og tribunefunksjoner for travet,
samt en blanding av gvrige formal innenfor segmentet
parkering, kontor og tjenesteyting. Bjerke gard
benyttes til ulike kontorfunksjoner. Se for gvrig kapittel
1.4.7.

Parkeringsareal (felt N6) er overdimensjonert ut

fra dagens behov og arealet ligger ofte ubrukt.
Tribunebyggets arealfordeling og utforming som

et spesialbygg som tribune for trav gir fa, om noen
alternativer til bruk. Kostnadsberegninger viser
sammen med levetidskostnader at det ikke er
lennsomt & gjennomfere den ngdvendige ombygging
og totalrehabilitering. Travsporten vil ut fra det
ovenstéaende ikke kunne fortsette pa Bjerke slik det er
i dag.

Trav - dagens arealbruk

= m m = Avstengt areal ved fravarrangement

7777777 Travrelaterte baner

smmums  Planavgrensning

Blagrenn struktur og overvann

Tross store grenne flater i nullalternativet mangler
en sammenhengende grgntstruktur. Det er ikke
tilrettelagt for dpen overvannshandtering innenfor
nullalternativet bortsett fra en dam pa travbanens
indre bane. Denne er primeert et estetisk element.

Utnyttelse og byggehgyder

Nullalternativets utnyttelse er betydelig lavere

enn det kommuneplan Oslo mot 2030 (2015) angir.
Bebyggelsen nord for travbanen varierer mellom en og
fem etasjer, punkthuset i Refstadsvingen 2 med boliger
er hgyeste bygg med sine 12 etasjer + loft.
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Teknisk infrastruktur

Nullalternativet innebaerer ingen endring pé teknisk
infrastruktur. Dette gjelder ogsa hgyspentledning
gjennom deler av sydomradet.

3.3 Planalternativet

Planalternativet inneholder korte beskrivelser,
aksonometrier som viser overganger mellom
bebyggelse og byrom fra fire utvalgte delomrader
og perspektiver som viser tre ulike volumscenarier
innenfor planalternativets rammer. Illustrasjonene
er ment & vise en mate omradet kan bygges ut

pa, samt hvordan utnyttelsen som kommer frem

i arealtabellen kan fremsta. Ved detaljregulering
skal bebyggelsestypologier utredes for den enkelte
regulering.

Planalternativets utviklingsomrader

Hensikten med planalternativets rammer er at
omradet skal bygges ut med et mangfold og en
variasjon i typologier og strukturer og hvor gate- og
byromsnettverket binder omradet sammen til en god
helhet. Planalternativet gir fgringer for utnyttelse

og formal pa enkelte delfelter, anbefalt struktur for
offentlige gater, byrom og grontstruktur. Omrédet kan
grovt deles inn i tre ulike delomrader med ulik miks av
formal:

e Torgbyen - Den nordre delen av planomradet med en
miks av neering, bolig og tjenesteyting med hotell og
konferanseanlegg opp mot travbanen

e Bjerkebanen - Omradet som er avsatt for
travfunksjoner, men som ogsa skal utvikles til en
byintegrert arena med flere arrangementsfunksjoner

e Parkbyen - Omradet vest for travbanen skal
hovedsakelig utvikles som et boligomréde med en
struktur som apner opp mot parkomradene



Beskrivelse av & delomraders karakter og arkitektur:
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1. Travtorget med hotell/naringsbygg og boligbebyggelse

Travbanen pa Bjerke har veert i kontinuerlig utvikling
siden starten i 1928 og en videreutvikling av funksjoner
knyttet opp til banen er sentralt for plangrepet.
Tribunebebyggelsens relasjon til travbanen er
karakteristisk og skal videreutvikles gjennom vern,
transformasjon eller ny bebyggelse. Travtorget knytter
boligomrédder sammen med travbanens bebyggelse

og forbindelse til nye aktiviteter og moteplasser pa
indre bane. Travtorget er en del av Bjerkebandets

byromssekvenser.

Hotell/neeringsbygg tilknyttet travbanen er pekt

pa som et bygg som skal fa en tydelig posisjon og
uttrykk i planen. Boligbebyggelsen vil plasseres inntil
Refstadveien og danne et skjermet gdrdsrom mot
travbanen.
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2. Indre bane med staller, aktivitetsflater og aktivitetshus

| Bjerkebanens utvikling som riksarena for trav

skal hestenes og kuskenes aktivitet i tilknytning

til travlgpene bli en storre del av opplevelsen for
publikum og blir derfor flyttet inn pa indre bane. |
forbindelse med stallene etableres muligheten for
en gangforbindelse under travbanen som vil forbinde
@kernveien med Torgbyen og Refstadveien i nord. |
tilknytning til staller og gangforbindelse etableres
muligheten for et aktivitetshus for idrett og kultur i

kombinasjon med stallkafe.

Staller og aktivitetshus utformes som bebyggelse
delvis under bakken. Bebyggelsen utformes integrert
som landskapsbygg pé indre bane med grenne eller
aktive takflater. Mellom staller og aktivitetshus kan det
etableres en mgteplass hvor besgkende kan komme
nermere hestene.
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3. Bjerke gard

Bjerke gard knytter sammen Torgbyen i nord og posisjon og kvaliteter. Byrommene rundt bgr fungere
Parkbyen i spr. Garden med hagen vil veere et sentralt sammen med hagen og utfylle dens funksjon.

gront byrom og gardsbygningen kan romme en sentral

moteplass i et historisk viktig miljg. Bjerke gard er en

viktig premissgiver for byplangrepet og et sentralt

malpunkt knyttet til Bjerkebandet.

Byrommene og bebyggelsen rundt Bjerke gard skal
utformes pa en mate som hensyntar garden og hagens
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4. Parkbyen

| parkbyen mater gangvei D2 parkdraget fra
Lerenparken og gar over i Bjerkebandets sekvenser av
urbane byrom. Parkbyen skal utvikles med glidende
overganger mellom boligenes uteareal og felles parker
og byrom pa en méte som gir beboerne muligheter for
sambruk pé tvers av byggenes interne inndelinger. |
parkbyens gatenettverk er myke trafikanter prioritert,
gatetun og byrom skal vare en integrert del av
innbyggernes naermiljo og samtidig veere dimensjonert

for ferdsel til omkringliggende omrader og malpunkt. |
parkbyen skal bebyggelsen utformes med avklarte og
bevist utformede overganger mellom offentlige, private
og halvprivate soner. Mot viktige ferdselsarer og byrom
bor deler av forsteetasjene inneholde utadrettede
funksjoner eller fellesfunksjoner for boomradene.



Miljo og baerekraft

Nordre del av planomradet er belastet av bade

stoy og lokal luftforurensning, men ligger innenfor
avvikssonen jf. kommuneplanen. Dette apner for
etablering av stoyfolsomme bruksformal ogsa her,
dersom det i detaljregulering kan dokumenteres
hvordan man oppnar gode boligkvaliteter og
tilfredsstiller grenseverdier fastsatt i forskrift. Ved &
fortette langs fremtidig skinnegdende kollektivakser

i Trondheimsveien og Refstadveien, og et nettverk av
bilfrie forbindelser skal Bjerke utvikles til et byomrade
pa de gdende og syklenes premisser hvor gronn
mobilitet star i sentrum og med et plangrep som
legger til rette for bilfrie boligomrader. Tilrettelegging
for et mer mangfoldig tilbud, med bade handel,

kafeer, aktivitets- og kulturtilbud vil styrke det lokale
tilbudet som kan n3s til fots eller med sykkel. Gode
overvannslgsninger, med grgnne og frodige parker og
fellesomréder, og stor grad av permeable flater skal
ligge til grunn for utviklingen av Bjerkes uterom.

Gatebruk og mobilitet

Planalternativet spker 8 vise et grep tilpasset syklister
og myke trafikanter, og med lgsninger som gir bedre
logistikk for transport av hest og tilskuere til og fra
travbanen pa lgpsdager.

Stoppested for kollektiv (buss og/eller trikk) ma

: = { PR
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besluttes av Ruter, men forventes i Refstadveien

i forbindelse med Bjerke sentrum i nordomradet
og ved dagens holdeplass Refstadsvingen. @vrig
kollektivtilknytning ligger utenfor planomradet og
dette planprogrammets pavirkning.

Byromsstruktur og byliv

Planalternativet legger opp til flere nye torg/byrom
samt en utvidelse av park/grennstrukturen tilknyttet
turvei D2. Mgteplassene er fordelt mellom nord- og
sydomradet pa en mate slik at de bidrar til bedre
forbindelser bade gjennom og internt i omradet,
samtidig som de ogsa vil kunne vaere samlingspunkter
for beboere i de tilliggende boliger. Byromsstrukturen
skal forsterke dagens landskapsform og kvaliteter og
integrere travbanen i de nye byutviklingsomradene pa
Bjerke.

Bebyggelsesstruktur, typologi og boligutvikling
Med byutvikling og typologier slik som vist i
planalternativet er det et samlet boligpotensial

pa 1636 boliger (gj. snitt en bolig pr. 85 m? BRA),
neeringspotensial pd om lag 60 500 m? BRA og en
omradeutnyttelse pa ca. 100 % innenfor planomradet.
Dette gir en boligandel pa 70 %.

| det fglgende vises tre mulige volumscenarier:

Volumscenario A: Ferdig utbygget Bjerke, med nybygg for trav- og tribunebebyggelse
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Volumscenario B: Ferdig utbygget Bjerke med trav- og tribunebebyggelse delvis bevart og ombygget, Skinnsenteret bevart og
alternativ smal diagonal siktlinje fra Bjerke gard mot amfilandskapet. Gul farge viser hvilke bygg som er bevart

siktlinje fra Bjerke gard mot amfilandskapet. Gul farge viser hvilke bygg som er bevart



Arealbruk, sambruk og blanding av funksjoner
Planalternativet tilrettelegger for en betydelig
transformasjon av omrédet, med nordomradet som
forste etappe i etableringen av det nye sentrum pa
Bjerke. Det legges opp til et urbant tyngdepunkt

med hgyest tetthet av publikumsrettede funksjoner i
omradet rundt Bjerkealleen og langs de mer sentrale
delene av Refstadveien for & konsentrere bylivet og
stotte opp om disse prioriterte byrommene. Det

ma i den videre detaljreguleringen vurderes konkret
hvorvidt det er naeringsgrunnlag for & ytterligere
tilrettelegge for utadrettede funksjoner, eller hvordan
man pa andre méater skal utforme forsteetasjene slik at
de gir gode overganger mellom bebyggelse, gater og
offentlige rom.

Det settes et tak pa etablering av varehandel, det

er ikke meningen at Bjerke skal konkurrere med
eksisterende sentra som Arvoll og Linderud. Det
tillates etablert maksimalt 10 000 m? BRA forretning
totalt for hele omradet. Samtidig er det viktig med
utadrettede funksjoner og det stilles krav om minimum
3000m? BRA forretning/tjenesteyting/ eller annen
utadrettet virksomhet i de feltene som utgjgr Bjerke
nord. Spesielt har arealene tilknyttet travbanen
potensiale for transformasjon slik at dagens bakside
mot nord far en mer aktiv og funksjonell henvendelse
og deltakelse i byveven.

Sydomradet vil fremdeles ha en stor del travfunksjoner,
men med en boligutvikling pa store deler av omradet,
vil ogsé dette pa sikt bli et omrade som knytter Bjerke
bedre sammen med de tilliggende smahusomréadene
samt utbyggingsomradene langs @kern Torgvei. Det vil,
nar omradet er ferdig utbygget, kunne komme rundt
1600 nye boliger pa Bjerke. Det vil derfor ogséd matte
etableres barnehager i takt med boligutbyggingen.
Etablering av hotell/naeringsbygg forutsetter at det
tillates transformasjon og tilbygg til eksisterende
hovedtribune og at man tillater byggehgyder som

gjor at man kan innpasse et funksjonelt og skonomisk
baeredyktig hotell. Det er vurdert at en tarnbebyggelse
best svarer pa dette gnsket, slik at dpenhet mot byen
bevares i sterst mulig grad for eksisterende og nye
boliger nord for travbanen.

Blagreonn struktur og overvann

Turvei D2 utvides og far en tydeligere forbindelse
mot nord samtidig som den kobles til og far et
naturlig malpunkt i parken ved og omkring Bjerke
gard. Gangforbindelser gjennom omradet gir bedre
tilknytninger mellom turvei D2 og idrettsflatene i vest
med Bjerkedalen park og skolehagene i gst.
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Nedskrittingsbane for trav far en gregnn buffer mot
de nye boligomradene i sydomradet. Planalternativet
tilrettelegger for handtering av overvann pa tre
nivaer; med overflater for infiltrasjon, med apne
fordrgyningslesninger og flomveier.

Utnyttelse og byggehgyder

Kommuneplanen angir en omradeutnyttelse pa 100 %
innenfor planomrédet, mens illustrasjonene som falger
alternativet viser 98 %. Dette skyldes fgrst og fremst
at det reelle byutviklingsomrédet er noe mindre enn
det som er definert i kommuneplanen. | sydomradet

vil travarealene i felt T2 fortsatt beslaglegge en andel
av omradet i overskuelig fremtid og det er derfor ikke
gjort studier av boligutvikling her.

Utnyttelsen er fordelt slik at det blir en tyngre
utbygging mot nord og med en mellomhgy utnyttelse

i sydomradet. Maksimal utnyttelse for hvert delfelt
forutsetter at de kvalitetskrav som folger av gjeldende
utearealnorm tilfredsstilles, med blant annet fgringer
for oppholdsarealer, rommelighet og krav til solbelyste
arealer.

Teknisk infrastruktur
Boligutvikling i sydomradet betinger at
hgyspentledning graves ned.



Del 4:
Veiledende plan for offentlige rom
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Veiledende plan for offentlige rom skal avklare kvalitetsstandard og utforming av offentlige rom. VPOR vil
konkretiseres videre i den enkelte detaljregulering og tiltakene vil sikres juridisk gjennom rekkefglgebestemmelser i

detaljregulering samt tilhgrende utbyggingsavtaler.

4.1 Tiltakskart

Tiltakskartet viser hvilke offentlige rom som skal
etableres pa Bjerke og som er npdvendige for fremtidig
byutvikling. Tiltakene er inndelt etter kategoriene;
parker, torg/mgteplasser, gater og forbindelser.
Tiltakene er oppgitt med minimumsstgrrelse og/

eller bredde. Tiltakenes areal, kvaliteter og standard
er beskrevet i denne planen. Ved gkt utnyttelse gker
behovet for areal til offentlig rom. | henhold til 87 i
Kommunedelplan for torg og moteplasser skal areal for
torg og moteplasser vaere minst 5 prosent av tiltakets
bruksareal.

Alle torg og moteplasser skal utformes i henhold til §5
i Kommunedelplan for Torg og mgteplasser. Alle gater,
parker og torg skal framsta som offentlige og veere
tilknyttet offentlig tilgjengelige gater og gangveinett.

Endelig plassering av torg og plasser markert
i hovedkartet fastsettes i detaljregulering. Det
kan veere flere hensyn som gjgr at slike endringer

|
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er gunstig og det totale bildet er forst kjent i
detaljreguleringsprosessen. Torgenes endelige
storrelse folger av omradets utbyggingsareal og det
kan i forbindelse med detaljering veere aktuelt med
en omdisponering og flytting av arealer mellom torg/
meteplasser safremt de beskrevne kvaliteter i VPOR
ikke reduseres.
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4.2 Beskrivelse av tiltakene

# KATEGORI

PARKER

P1 Park/overordnet forbindelse
P2 Park/overordnet forbindelse
P3 Park/annen overordnet mgteplass
TORG/M@TEPLASSER

T Torg/plass

T2 Torg/plass

T3 Torg/plass

T4 Torg/plass

5 Torg/plass

T6 Torg/plass

T7 Torg/plass

GATER

G1 Stroksgate

G2 Samlegate

G3 Interngate

Gh Samlegate

G5 Samlegate

G6 Interngate

G7 Interngate

G8 Interngate

G9 Interngate

FORBINDELSER

Fi
F2
F3
Fi
F5
F6
F7
F8
F9
F10
F11
F12

Sykkelvei m/fortau
Gang-/sykkelforbindelse
Gang-/sykkelforbindelse
Interngate

Interngate
Gang-/sykkelforbindelse
Interngate
Gangforbindelse
Gang-/sykkelforbindelse
Gangforbindelse
Gang-/sykkelforbindelse

Teknisk infrastruktur

TILTAK

Bjerkeparken
Turveien

Bjerke gardspark

Bjerkealleen
Géardsplassen
Bjerketorget
Travtorget
Travtunet
Refstadtunet

Skoleplassen

Refstadveien

Refstadveien vest

Refstadveien vest - Eltonveien

Qkernveien

Q@kern Torgvei

Sykkelgate Refstadveien

Gate

Gate

Gatetun @kernveien

Q@kern Torgvei

Gatetun gst for turveien

Gatetun syd for Bjerke gardspark
Gatetun vest for Bjerke gardspark
Gatetun vest for travbanen
Forbindelse gjennom byggefelt

Gatetun mellom Turveien og Rislokka

Refstadtrappa
Travforbindelsen

Travpassasjen

Gang-/sykkelforbindelse nord for travbanen

Nedgraving av hgyspentlinje

MIN. STORRELSE

25,1 daa
5,0daa/30m
5,0 daa

1500 m?
2 000 m*
2 000 m*
1000 m?
1000 m?
1 000 m?
1 000 m?

23,0/30,0m
20,0 m
6,5-8,5m
10,8 m
17,4 m
14,5m
10,5m
10,5m
4,5-6,5m

6,5m
17,0 m
12,0 m
10,0 m
10,0 m
3,5m
9,0-12m
3,0m
14,0 m
11,5m

4,0m

STANDARD

Normal
Normal

Normal

Hay
Normal
Normal
Hoy
Normal
Normal

Normal

Normal
Normal
Normal
Normal
Normal
Normal
Normal
Normal

Normal

Normal
Normal
Normal
Normal
Normal
Normal
Normal
Normal
Normal
Normal
Normal

Normal
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Handel & Kultur Mobilitet Opphold Idrett & Lek Blagronne
neering aktivitet kvaliteter

Handel & nzering handler om kjop og salg av tjenester
og varer, cafeer og andre tilbud. Disse stedene
omfatter gjerne arbeidsplasser og malpunkter i
hverdagen.

Kultur handler om opplevelser knyttet til kultur og
var historie, herunder kulturuttrykk i byrom eller
programmer som bibliotek, galleri, kulturminne og sa
videre.

Mobilitet handler om bevegelse, om & forflytte seg fra
et sted til et annet, om reisen, tempoet og opplevelsen.

Opphold er steder som er tilrettelagt for mgter

mellom mennesker og varig opphold, med flere soner
hvor man kan sitte ned.

4.2.1 Parker

Idrett & aktivitet handler om steder som tilrettelegger
for bevegelse, egenorganisert aktivitet, spill eller
sport for ulike aldersgrupper, inkludert travrelaterte
aktiviteter.

Lek er steder som innbyr til lek gjennom opparbeidede
lekeomrader, spennende byromsutforming eller natur.

Blagronne kvaliteter gir tilgang til naturkvaliteter i
byrommene, som frodig vegetasjon, terreng eller dpne
vannanlegg. Kvalitetene vil endres gjennom &ret.
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parker

Turveien gjennom omrédet skal ha form som en dpen og bred parkvei. Den
skal veere tilrettelagt for bade gdende og syklende, med bredde nok for
forbikjgring og ulike hastigheter. Vegskulder pa hver side med belysning,
vegetasjon og/eller apen overvannshandtering.

65m




Foto: Lala Teyen

Foto: POLA Landschaftsarchitekten GmbH

P1 Bjerkeparken f
Kategori: Park/Overordnet forbindelse
Areal: Ca. 25 100 m?

Funksjon: Nabolagspark, rekreasjon, turvei D2,
infiltrere og fordrgye overvann

Kvaliteter: Dagens park utvides nar det ikke
lenger er behov for treningsslayfen til hest.
Utvidelsen gjor at parken egner seg mer til
opphold enn i dag. Kulvert fjernes og terrenget
reetableres for & bedre ivareta overvann og
trase for nedgraving av hgyspentkabel. Det
kan vurderes om deler av travslgyfen skal
beholdes til annen type aktivitet i fremtiden.
Flott utsikt utover dalen opprettholdes. Apen
overvannshandtering som element i parken.
Det dannes forskjellige soner for opphold
og aktivitet. Sammenhengende kobling

mot Refstaddammen etableres gjennom
planomradet.

Standard: Normal standard

s =

Kulvert under treningssleyfen fjernes og terrenget

reetableres
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Eksisterende treningsbane for hest og turvei D2 til
hoyre

Over: | Park Killesberg, Stuttgart (Rainer Schmidt
Landschaftsarchitekten), er det skapt forskjellige
oppholdssoner ved & bearbeide terrenget. Her er det
ogsé fokus pé dpen overvannshéandtering langs med
gangforbindelsen

Til venstre: | Freundschaftsinsel i Potsdam (POLA) er
det lekt med nivaer i terrenget som fungerer bade
som forbindelser og soner for opphold

parker

uakg] ejeT :0304
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parker

Foto: Geir Pettersen

P2 Turveien
Kategori: Park/Overordnet forbindelse
Areal: Min. 5 000 m2 /min. 30 m bredde

Funksjon: Nabolagspark, rekreasjon, lek,
turvei D2, infiltrere og fordrgye overvann

Kvaliteter: Kobler sammen den eksisterende
delen av Bjerkeparken med Refstaddammen og
turveien videre mot Marka. Grgnt friomrade
mellom boligbebyggelsen med fokus pa lek- og
oppholdsarealer for barn og ungdom. Apen
overvannshandtering som element i parken,
det skal plantes frukttreer, beerbusker o.l.
(spiselig park).

Standard: Normal standard

o, o b ) L
Over: Eksisterende situasjon over gangkulvert og mot
sydomréadet

Under: Omrade for opphold og vannlek, Verket i Moss
(Lala Toyen)

Over: Parkveier i Bjerkedalen
park (Dronninga Landskap)

Til hoyre: Ladeparken/
Sirkusparken i Trondheim
(Asplan Viak)

uakg] eje :0304
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Foto: Lala Teyen

P3 Bjerke gardspark %

Kategori: Annen overordnet mgteplass
Areal: Ca. 5 000 m?

Funksjon: Park, grenn moteplass, kulturminne,
landemerke

Kvaliteter: Friomrade med stor plen

til rekreasjon eller arrangementer.
Hovedbygningen kan egne seg til kulturrelatert
virksomhet eller et bydelshus som ogsa kan ta
i bruk uteomradene med f.eks. uteservering og
hagelek. Gardsparken er allerede opparbeidet
og kan derfor brukes for andre mgteplasser
er ferdigstilt, men har mulighet til & utvides
noe. Eventuell lett mgblering som benker eller
fellesgrill kan tilfgres. Eksisterende traer i
hagen skal bevares.

Standard: Normal standard

Under: Et godt eksempel pa hvordan en historisk
bygning har fatt en viktig plass i den moderne
bystrukturen er Nedre Foss gard med restaurant og
uteservering, omkranset av park og lekeomrader. For jul
arrangeres det julemarked péa tunet

Bjerke - Planprogram med VPOR = Plan- og bygningsetaten « 147

parker

uahe] eje :0304

Bjerke gard i dag

Under: Monument og landemerke i Englischer Garten

i Miinchen

Sipey oping :0304
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torg/meteplasser

4.2.2 Torg/moteplasser

Alle torg og meteplasser skal utformes i henhold til §5
i Kommunedelplan for torg og moteplasser. Alle torg og
plasser skal fremstad som offentlige og veere tilknyttet
offentlig tilgjengelig gate- og gangveinett. Offentlige
rom, inkludert interngater og gangveier, skal ikke
overbygges. Torg og plasser markert i kartet kan endre
avgrensning, men beskrevet stgrrelse og kvalitet skal
ikke reduseres.

| videre detaljering av gater, parker, torg og
meteplasser bgr medvirkning og involvering bidra til at
endelig innhold og utforming av de offentlige rommene
svarer pa lokalmiljgets behov. Det ma sokes 8 gi
byrommene ulike kvaliteter som utfyller hverandre, i
tillegg til at de far en flerfunksjonell utforming som kan
veere attraktivt for ulike typer brukere og behov.

Sorli plass er en populser meteplass i neermiljoet pa

Enerhaugen. Torget bestar av en fontene med benker rundt,
treer og uteservering

uako] ejeT :0304
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torg/meteplasser

T1 Bjerkealléen @ %

Kategori: Torg/plass

Areal: Min. 1 500 m?

Funksjon: Inngangsporten til Bjerkebanen,
moteplass, knutepunkt og urbant tyngdepunkt

uakg] ejeT :0304

Kvaliteter: Bjerkealleen er det viktigste
og mest sentrale offentlige byrommet i
Bjerkeplanen. Vaktstua og bjgrkealleen er
identitetsbeerende elementer som knytter
sammen fortid og fremtid, og forteller om
stedets historie. Torget skal oppmuntre
til opphold og inneholde forskjellige typer
sitteplasser. Torgflaten skal strekke seg
ut til fasadelivet pa nye omkringliggende

bygg, som i sine forsteetasjer inneholder Eksisterende situasjon
service- og handelsfunksjoner som bidrar til
8 skape liv i omrédet. Biblioteket er et mulig Under: Jaktgatan i Stockholm er et landskapsrom i

offentlig program som kan bidra til & skape gaten, utformet for bevegelse og opphold
okt byliv og mangfold i tilbud. Det forutsettes \ 7

at nyttekjoring tillates over plassen langs
Hestesportens Hus.

Standard: Hoy standard

deyspuen ry 2 ¥1zpnQ Jadsey| :0304

Til hoyre: Jaktgatan i Stockholm er et landskapsrom i
gaten, utformet for bevegelse og opphold

Under: Constitution Avenue i Canberra (Jane Irwin
Landscape Architects) fungerer bade som forbindelse
og meteplass

s3uloo uyor 0304
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torg/meteplasser

T2 Gardsplassen @%

Kategori: Torg/plass

Areal: Min. 2 000 m?

Funksjon: Lokal mgteplass og sosial
infrastruktur for beboere i neermiljoet. Del av

forbindelse mellom turvei D2 og D6. Toyen torg (Grindaker AS) fungerer godt som

. lokal meoteplass med varierte sittesoner og
Kvaliteter: Gardsplassen er det sentrale

byrommet i sydomradet. Plassen har en
blanding av harde flater og bla-grenne
kvaliteter og er romlig avgrenset av
omkringliggende bebyggelse, samtidig som
man har fjordglett. Plassen er tilrettelagt
for bevegelse, rekreasjon, lek og opphold.
Den fyller forst og fremst en lokal funksjon
for sydomradet, men vil ogsa veere et sted
for gjennomgang og opphold for folk utenfra.
Utstrakt bruk av farger. Torget bor ses i
sammenheng med Bjerke gard.

servicefunksjoner pa bakkeplan. Her har brukerne
over tid fatt veere med pé & endre og utvikle bruken av

torget og funksjoner i de tilstotende byggene

Standard: Normal standard

Teaterplassen (Landskaperiet) er et mye brukt torg uavhengig av alder, her kan ulike folk bade skate, sitte, leke
og drikke kaffe pa samme tid

yosiuieH uejweq :0304
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torg/meteplasser

T3 Bjerketorget @ @ @

Kategori: Torg/plass

Areal: Min. 2 000 m?

Funksjon: Adkomst til travet fra sgrvest,

moteplass, koblingspunkt mellom nord-/

sydomradet og travbanen, veifinning mot
Refstadveien.

Plassen bestar i dag av et stort asfaltdekke og brukes

hovedsakelig til parkering relatert til travet

Kvaliteter: ,&pen plass til fleksibel bruk

som installasjoner, marked, aktiviteter eller
utstillinger. Torget ma inndeles i soner for
meblering og vegetasjon. Mulighet for rask
opparbeiding eller midlertidig bruk til lek,
uformell aktivitet e.l. i tidlig fase. Torget bar
ses i sammenheng med Bjerke gard.

uakg] ejeT :0304

Standard: Normal standard

24n30931yddy adeaspue] DD B A8y Mauq 10304

Ved UC San Francisco 4th street plaza (CMG Landscape Architecture) har de opparbeidet et fleksibelt byrom med

forskjellige funksjoner og soneinndelinger.
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torg/meteplasser

T4 Travtorget @ @ @%

Kategori: Torg/plass

Areal: Min. 1 000 m?

Funksjon: Torg, inngangsport til indre bane,
overvannshandtering, bygulv i tilknytning til Plassen er i dag opparbeidet med beplantning mellom
inngang til eventuelt hotell bebyggelsen

Kvaliteter: Urbant torg avgrenset av
omkringliggende bebyggelse. Koblet

sammen med sykkelgaten pa nordsiden

av travbebyggelsen. Sentral beliggenhet

og fin utsikt sydover, variasjon i dekker og
beplantning. Undergang til indre bane skal
veere intuitiv, inkluderende og inviterende med
god belysning og fargebruk.

uakg] eje :0304

Standard: Hoy standard

Til hoyre: Illustrert utvikling av det tidligere
industriomradet Sédra Anggarden i Goteborg viser
byrom med god soneinndeling og variert beplantning

Under: Travtorget blir en kobling mellom sykkelgaten
nord for tribunebebyggelsen og det dpne

Ja{EIBY HOPPQ suolseuism)

landskapsrommet med travbanen pé sydsiden. Fasader
mot torget skal veere dpne og ha utadrettede funksjoner.
Her illustrert med en ombygget hovedtribune til hotell-

og konferansesenter

uakg] ere/4aNa1dy MIAJIAQ iuofsedisny)|
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torg/moteplasser

T5 Travtunet @ @
Eksisterende situasjon hvor det er behov for & dpne
Kategori: Torg/plass opp mot travbaneomradet og legge til rette for

gjennomgang og opphold

Areal: Min. 1 000 m?

Funksjon: Mgteplass, uformelle aktiviteter
tilpasset ungdom, forbindelse, bryte ned
travbanen som barriere ved tilgjengeliggjoring

uakg) ejeT :0304

Kvaliteter: Opparbeidet rekreasjonsareal

og moteplass. Behov for utegym/skate-/
parkourareal e.l. bor vurderes. Knytter
travforbindelsen mot Refstadveien og turvei
D6. Oversikt over aktiviteten som foregar pa
travbanen og nzerhet til kollektivholdeplass i
Refstadveien.

Standard: Normal standard

143443 :0304

Til hoyre: Lemvig skatepark i Danmark (EFFEKT)
kombinerer funksjonene park og skateareal

Under: Ammerudgymmen er en uformell meteplass
der ungdom kan trene eller "henge” i Groruddalen (Lala
Toyen & Eriksen Skajaa Arkitekter)
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torg/meteplasser

Foto: Bymiljgetaten

T6 Refstadtunet
Kategori: Lokal moteplass
Areal: Min. 1 000 m?
Funksjon: Neerlekeplass

Kvaliteter: Krysset fra @kernveien stenges av
og arealet omgjores til areal for lek. Naturen
pa stedet (terreng og vegetasjon) skal legge
premissene for utforming og arealet skal

ha karakter av naturlek. Det ma sgrges for
sikring mot Refstadveien, slik at det blir et
trygt lekeomrade. Det bor vurderes opphoyd
gangfelt eller andre fartsreduserende

tiltak over Refstadveien for & sikre trygge
forbindelser til neeromradet.

Standard: Normal standard

"Byen i skyen” pa Ruinen lekeplass i Gamlebyen

Eksisterende kryss mellom @kernveien og

Refstadveien

T7 Skoleplassen

Kategori: Lokalt torg/mgteplass for
sydomradet

Areal: Min. 1 000 m?
Funksjon: Plass for neermiljget

Kvaliteter: Det skal veere dpne fasader i
forsteetasjene rundt torget som skaper
visuell kontakt. Torget skal veere godt
belyst, ha flere forskjellige sittesoner og
beplantning. Torget ma ses i sammenheng
med Refstad skole. Det bgr vurderes
hastighetsreduserende tiltak for syklende
nordfra over torget. Tiltak F8 Refstadtrappa
skal lande i tilknytning til torget.

Standard: Normal standard

"Universum-Landes-Ausstellungspark” (ULAP) i Berlin
er et tydelig torg med fa elementer

uakg] ejeT :0304
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Refstadveien er en viktig lokal hovedgate mellom
Trondheimsveien (Rv4) og Brobekkveien. Alle gatene i
nordomradet skal utformes bymessig ved etablering
av byggegrenser inntil gaten og med rause arealer for
gdende og syklende. Det skal vaere enkelt og trygt &
krysse gater, med korte avstander mellom krysningene
og alternativt gatebelegg ved viktige krysninger.

Strategisk plan for Hovinbyen foreslar a styrke
kollektivnettet i Hovinbyen med trikk i Refstadveien
som et av alternativene. | planens nord-sgr-akse vises
Refstadveien med gatesnitt pa 23,5 meter i ost og 30,5
meter med kollektivfelt i nord mellom feltene N2 og
N6. Det forutsettes at utvidelse av Refstadveien skjer
symmetrisk om dagens midtlinje vei.

Det foreslas & opprettholde forbud mot
gjennomkjgring mellom Refstadveien vest for
Bjerkekrysset og Eltonveien/Haugmannsveien.
Etablering av nye boliger pa sydomradet vil medfgre et
behov for adkomst lenger inn fra Refstadveien enn det
er i dag, men uten at turveien krysses med bil.
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Det foreslas ogsa a legge om forbindelsene mellom
Refstadveien og @kernveien ved 8 etablere et firearmet
kryss ved Refstadsvingen/Refstadveien. Dagens to
lesninger med kryss og avkjoring fra Refstadveien
avvikles. Dette hindrer gjennomkjgring gjennom
boligfeltet mellom Gurinestubben og Refstadveien.
Bjerke skal fa et mer finmasket nett av forbindelser
for myke trafikanter ved utvikling av omradet og
sydomradet er foreslatt utfert tilnsermet bilfritt.
Det vil si at det ikke legges opp til gjennomkjgring av
omradet, kun nyttekjering over gatetun.
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gater

G1 Refstadveien

QO®

Kategori: Strgksgate

Funksjon: Stroksgate med biltrafikk, kollektivtrase, adskilt og opphgyd sykkelfelt, gronn buffer
og fortau, gjelder Refstadveien gst for Bjerkekrysset. Del av overordnet hovedtrase for sykkel.
Vegetasjonsfelt med gatetreer gir fleksibilitet til holdeplassutforming og hjelper til & fordroye
overvann. Se forgvrig trafikkanalyse for ulike alternativer for Refstadveien.

Kvaliteter: Gatebredde pa henholdsvis 23,5 eller 30,5 meter (unntatt Bjerkekrysset/over brua).
Adskilte felter for kjgrende, syklende og gdende, gatetreer/beplantning i buffersone pé hver side
av sykkelfelt. Det bredeste snittet har i tillegg eget felt for prioritering av kollektivtrafikk inn
mot Bjerkekrysset. Apne fasader pa gateplan i sentrale deler av strekningen og mobleringssoner
i forbindelse med utadrettede lokaler. Oppstramming av gatearealene i Bjerkekrysset og
utforming med sykkellgsning gjennom krysset og over brua til Arvollveien.

Standard: Normal standard

Refstadveien nordgst for feltene N8 - N10 har en
bredde pa 23,5 meter
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gater

Kastanienallee har et tverrsnitt pa
rundt 25 meter, men klarer & bevare
menneskelig skala, innslag av bynatur
og spennende tilbud og soner for

uassnwisey 14Ny :0304

opphold pa gateplan, til tross for at
det er en trafikkert stroksgate i Berlin

Refstadveien mellom feltene N2 og N6 har en bredde
pa 30,5 meter

| fortau [ sykkel [[ Kerefell [ grent | kollektivfelt [ gent [ Kerefeli [ sykkel [ fortau :mébgriagssone
3,55m 22m 3,5m 25m 7 m 25m 3,5m 22m 3,55m 2m
| 305m ‘
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P
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| fotau [ sykkel [ grent | kierefelt [ grent [ sykkel [ fortau |
3,2m 22m 3m 7/ m 3m 22m 3,2m
| 23,8 m |

;

Det skal tilrettelegges for sykkel i egne felt ogsé gjennom Bjerkekrysset og over brua fil Arvollveien.
Gatesnittet over brua filpasses eksisterende bredde pd rundf 23,8 meter.



G2 Refstadveien vest

@
Kategori: Samlegate

Funksjon: Avkjgrsel til felt N1, N4 og

N5 samt eksisterende bebyggelse nord

for planomradet mellom turveien og
Bjerkekrysset. Del av overordnet hovedtrasé
for sykkel, eksisterende sykkelfelt er noe
smale etter ny standard.

Kvaliteter: Gatebredde 20 meter, separerte
felt for alle trafikantgrupper, grontsone.

Standard: Normal standard

Bjerke - Planprogram med VPOR = Plan- og bygningsetaten « 159

gater

Nyere opparbeidet del av Refstadveien som ender i
Bjerkekrysset i ost (til hoyre i bildet)

)50

| fortau [ sykkel [ grent |

kigrevei

[ grent | sykkel | fortau ]

3m 22m 205m

5m

205m 22m 3m

20m
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gater

G3 Refstadveien vest - Eltonveien

Kategori: Interngate

Funksjon: Sykkelgate med fortau og
adkomstvei for eksisterende boliger nord

for veien og ny bebyggelse i felt S1-3 syd for
veien. Tydelig avslutning av bilveien mot turvei
D2/parkdraget fra bade gst og vest, ingen
bilgjennomkjgring over turvei, passasje for
sykkel og gangvei fortsetter over parkdraget.
Del av overordnet hovedtrasé for sykkel.
Behov for generell oppgradering av vestre for nye adkomster
del, stramme opp T-kryss mot gatetun F4, N
ordentlig avslutning pa veien mot turveien
samt tilrettelegging for nye adkomster til
byggefeltene.

Vestre del av Refstadveien bzerer mer preg av 8 vaere en
boliggate og trenger en generell oppgradering/tilrettelegging

Kvaliteter: Kjgreareal pd minimum 5 meter
deles av sykkel og bil, gdende separat fortau.
Trerekke ved Bjerke gard bevares.

Standard: Normal standard

Referanse sykkelgate: Torggata er en sykkelgate som
genererer liv i gatene, samtidig som fremkommeligheten til
gédende og syklende er sikret. | en boligsykkelgate vil det veere
boligene i forsteetasje og deres overgangssoner som vil tilfere
liv til gata fremfor handel

i 4 4 ]

privat hage/turvei H sykkel /bl ‘ ‘ fortau H forhage
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G4 Qkernveien d

Kategori: Samlegate

Funksjon: Forbindelse mellom @kern og Bjerke, adkomst til
funksjoner pa indre bane og eksisterende boligbebyggelse.
Opprusting av @kernveien ved & redusere bredde pé kjorefelt
og tilfore fortau mellom travbaneomradet og kjgrefeltet, slik at
det blir tosidig fortau. Eksisterende trerekke langs med veien
former grgnn buffer mellom travbane og fortau. Ny avkjorsel
for travet, med direkte adkomst til indre bane gjennom kulvert.
Eksisterende kryss med Refstadveien stenges av og det
etableres et oversiktlig kryss lenger nord. Det gamle veiarealet
blir omformet til lokal moteplass for omrédet (se T6). Del av
overordnet sykkelnettverk med sykkel i blandet trafikk.

Kvaliteter: Gatebredde minimum 10,75 meter. Tosidig

fortau, grentdrag med trerekke og oppholdskvaliteter,
opprydding i veiforhold, neerhet til travfunksjonene. Vurdere
overvannstiltak i buffer mellom vei og travbane. Utforming av
hastighetsreduserende tiltak skal vurderes.

Standard: Normal standard

travet pd motsatt side

gater

Eksisterende situasjon i @kernveien med

ensidig smalt fortau og arealer tilknyttet

grent || foriau || kjorevei

25m

10,75 m

2,25 m (eks. fortau varierer)
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gater

G5 Okern Torgvei

uakg] ejeT :0304

Kategori: Samlegate

Funksjon: Forbindelse mot @kern sgrfra,
parallelt med @kernveien. Skolevei og adkomst
til Refstad skole og adkomst parkeringskjeller
til bebyggelse pa felt S4, S5 og S6. Ingen
gjennomkjgring mot nord. Del av overordnet
hovedtrase for sykkel, sykkelfelt i hver retning
etableres. Systemskifte for sykkel til toveis
sykkelfelt pa vestsiden for snuplass. Det
etableres vegetasjonsfelt mellom kjgrende og
syklende pa vestsiden.

Eksisterende snuplass ved Refstad skole, innkjoring til
Skinnsenteret pa hoyre side

Kvaliteter: Gatebredde 17,4 meter. Snuplass
ved Refstad skole/Skoleplassen, egen opphayd
sykkeltrase med rgd asfalt, tosidig fortau,
vegetasjonsfelt med overvannsfunksjoner,
oppheyd krysningspunkt for gdende/syklende
ved skolen.

Standard: Normal standard

| foriau | sykkel | grent | kigrevei [ sykkel [ fortau |
25m 22m 2m 6m 22m 25m
| 17,4 m i




G6 Sykkelgate Refstadveien @
.

Funksjon: Sykkelgate med bylivskvaliteter.
Ingen gjennomkjoring for privatbil, men
mulighet for tidsbestemt, enveiskjort
nyttekjoring i et ellers fotgjengerprioritert
omrade. Adkomst til travbebyggelsen pa
bakkeplan. Mulig drop-off sone til travbane og
hotell i sprostre del, vareleveringssoner langs
med kjoreretningen. Det ma i detaljregulering
vurderes hvorvidt det er ngdvendig med alle
funksjoner vest for Bjerkealleen.

Kategori: Interngate

Kvaliteter: Avstand mellom fasader minimum
14,5 meter. Gatetreer og beplantning,
belegningsstein, sonedeling, variasjon i dekker,
mgblering, innganger.

Standard: Normal standard
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Vegetasjon gir kvaliteter til gata og skaper naturlig
inndeling i soner

| Montreal ga Claude Cormier + Associés gata karakter
og liv i form av en kunstinstallasjon i anledningen Aires
Libres-festivalen i 2017
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G7 - G8 Gate

Kategori: Interngate

Funksjon: Gate med adkomstvei for felt
N5-N8 inkludert logistisk hovedadkomst

til Hestesportens hus og tribuner, gang- og
sykkelforbindelse. Eventuelt andre funksjoner
vurderes i detaljregulering.

Kvalitet: Avstand mellom fasader minimum
10,5 meter. Kjgrefelt i begge retninger med
sykling i blandet trafikk og fortau pa begge
sider. Lav fart, tilrettelegge for byliv og
samspill mellom trafikanter

Standard: Normal standard

Gatetun i Dronningens gate i Trondheim

uakg] ejeT :0304

Foto: Lala Teyen

Qkernveien slik den fremstar i ost i dag. Det er en del
gjennomkjoring til Refstadveien, men ikke noe fortau

G9 Gatetun Okernveien

@
Kategori: Interngate

Funksjon: Dagens krysslgsning mot
Refstadveien stenges. Veien etableres som
gatetun for gdende og syklende, i tillegg til
adkomstvei for boligbebyggelse i sprvest og
avsluttes med snuplass. Gjennomkjoring vil
ikke lenger veere mulig.

Kvalitet: Gatebredde varierer fra 4,5 til 6,5
meter. Grgnt preg, inndeling i soner, lokal
naturlekeplass i enden av forbindelse (se
T6).

Standard: Normal standard
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4.2.4 Forbindelser
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Forbindelser kan vaere mindre gatetun som
fungerer som adkomstgater til eiendommene
pa sydomradet, gang- og sykkelvei uten
biltrafikk eller andre overganger mellom
systemer, terrengforskjeller og liknende.
Forbindelsene har i hovedsak gdende som
hovedprioritet, hvor bade sykkel og bil ma
underordne seg fotgjengere.

Disse forbindelsene har i tillegg en viktig
funksjon som meteplass for beboerne i
nabolaget, der barn kan leke og naboer
treffes. Gatetunene skal veere godt
tilrettelagt for sykkel, men da i lav fart og
uten dedikerte sykkelsoner. Det tillates i
hovedsak kun nyttekjoring pa gatetun, ingen
gjennomgangstrafikk eller parkering pa
terreng.
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forbindelser

1 F1 @kern Torgvei
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Kategori: Gang- og sykkelforbindelse

Funksjon: Sykkelvei med fortau mellom snuplass
ved Refstad skole og krysset Eltonveien/
Haugmannsveien. Del av overordnet hovedtrasé
for sykkel.

Kvaliteter: Etablere sykkelvei med toveis y
sykkelfelt og fortau adskilt med skra stein. Eksisterende gang og sykkelforbindelse gjennom
Kulvert fiernes og terreng reetableres (se P1). Kkulvert

Standard: Normal standard

Til hoyre: Sykkelvei med fortau i Tiedemannsbyen

uakg) ejeq :0304
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F2-F6 Gatetun @g

Kategori: Interngate

Funksjon: Forbindelser innad i boligomradet
i sgr, minimum 3,5 m kjgrbart areal til
utrykning, renovasjon og tjenestekjoring

Kvaliteter: For avstand mellom fasader pa de
enkelte gatetun, se tiltaksliste. Tilrettelegge
for lek og opphold, mgblering med
sitteplasser, sykkelparkering og vegetasjon.
Inndeling i soner og bruk av forskjellige
materialer/dekker. Ingen gjennomkjsring.
Tilrettelegge for boliger ogsd i 1 etasje.
Dersom felt T2 i fremtiden bygges ut, skal F5 S
forlenges ned til @kernveien. Interngate i Islands brygge, Kebenhavn (Tegnestuen
Vandkunsten)

>3y suuer :0304

Standard: Normal standard
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forbindelser

F7 Gatetun %

Kategori: Interngate

Funksjon: Forbindelse mellom Bjerke

og Rislpkka med grent preg og apen
overvannshandtering med bed og
vannelementer. Minimum 3,5 meter
kjgrbart areal til utrykning, renovasjon og
tjenestekjoring.

Kvaliteter: Gatetreer, naturlige vannelementer
og vegetasjon. Tilrettelegge for lek og
opphold, mgblering med sitteplasser,
sykkelparkering og vegetasjon. Inndeling

i soner og bruk av forskjellige materialer/
dekker. Ingen gjennomkjoring. Tilrettelegge for
boliger ogsa i 1. etasje.

Standard: Normal standard

Over: Visualisert boliggate pa
Bjerke

Til hoyre: Deichmans
gate viser hvordan

overvannshandteringen
kan veere en sentral del av

gatebildet og innby til opphold
(Asplan Viak)

Foto: Ase Holte

$30831Y0dY VY tuofsedisnyy|



Foto: Lala Teyen

F8 Refstadtrappa

Kategori: Gangforbindelse (i privat eie med
offentlig ferdselsrett)

Funksjon: Trappeforbindelse fra @kern Torgvei
til boligplataet pé sydomradet. P& grunn av
hgydeforskjell egner forbindelsen seg ikke for
rullende fremkomstmidler (disse kan benytte
gang-/sykkelvei videre opp @kern Torgvei mot
Eltonveien).

Kvaliteter: Snarvei for gdende, sprvestvendt
henvendelse med oppholdskvaliteter,

beplantning og god belysning.

Standard: Normal standard

Snarvei mellom to nivéaer i Kveernerbyen (Arcasa
arkitekter)
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Boligomradet i syd blir liggende pa plataet ovenfor
@kern Torgvei og det blir behov for en kobling mellom
de to

uako] eje :0304

Ilatrappa ved St. Hanshaugen
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forbindelser

Foto: Freydis Falch Urbye

Foto: Per Eide Studio

F9 Travforbindelsen

Kategori: Gang- og sykkelforbindelse/
utenders tribune (i privat eie med offentlig
ferdselsrett)

Funksjon: Forbindelse langs med travbanen
og tribunebyggene, del av kobling mellom
turvei D2 og D6. Tribune til travarrangement
og aktivitetsflater pa indre bane. Samspill
med fgrsteetasjer. Ferdsel tilpasses travets
behov og vil kunne begrenses ved store
arrangementer, men opparbeides som
offentlig tilgjengelig.

Kvalitet: ,&pent utsyn, nedtrapping, inndeling
i soner med oppholdskvaliteter, mgblering og
bruk av forskjellige materialer.

Standard: Normal standard

O

e

klatrevegg og ny belysning som bidrar positivt til
opplevd trygghet

= -m\\“f

Gangtunnelen pd Ammerud fikk et nytt loft med fargerik

Takterrassen pa Tokyu Plaza er utformet med en

tydelig gangsone og ulike mebleringssoner for opphold

R

Tribuneanlegget bor fa en ny, helhetlig utforming, her

vist med trinn med forskjellige hoyder og dybder

Kategori: Gangforbindelse (i privat eie med
offentlig ferdselsrett)

F10 Travpassasjen

Funksjon: Forbindelse pa tvers av travbanen

gjennom kulverter og pa nedsenket

indre bane. Adkomst til aktivitetshus og
travfunksjoner pa indre bane. Ferdsel
tilpasses travets behov og vil kunne
begrenses ved store arrangementer, men
opparbeides som offentlig tilgjengelig.

Kvalitet: Snarvei for gdende, spennende
mgte mellom besgkende og travfunksjoner,
god belysning, fokus pa opplevd og trafikal
trygghet, lesbarhet og orientering.

Standard: Normal standard

Til venstre: En dpen fasade pa aktivitetshuset kan
bidra til innsyn til aktivitet og tryggere forbindelse
gjennom indre bane, slik som her ved Ulstein Arena

O
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Foto: Lala Tgyen

F11 Forbindelse @

Kategori: Gang- og sykkelforbindelse

Funksjon: Forbindelse mellom Travtorget
og Travtunet, mulig utgang fra travbanen
ved store arrangementer. Kobler seg pa
forbindelsen péa fremsiden av tribunene og
videre mot turvei D6.

Kvalitet: Minste avstand mellom travbane og
fasade 13,5 meter. Ma ses i sammenheng med
utvikling av felt N8. Utformes med sittesoner
henvendt mot travet og utsikten samt
beplantning. Felles ferdselssone for gdende og
syklende.

Standard: Normal standard

Hoyspentmastene preger utsikten i store deler av
dagens travomrader
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F12 Nedgraving av hgyspentlinje
Kategori: Teknisk infrastruktur

Funksjon: Trasé for energinett.
Luftledningsanlegg er et sjenerende
visuelt element i landskapet, med risiko for
helsepavirkning ved langvarig eksponering
fra elektromagnetisk felt og skal graves
ned i bakken for & muliggjere boligutvikling
pa omradet. Ledningsnettet legges under
forbindelser/gater pa bakkeplan for &
muliggjere vedlikehold.

Kvaliteter: Unnga synlig energitrasé pa
bakkeplan og elektromagnetisk straling pa
uteomrader. Minste bredde pa kablingstrase
i bakken er 9 meter.

Standard: Normal standard
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Veiledende plan for offentlige rom pa Bjerke angir to
standarder pa opparbeidelse av offentlig rom; normal
og hgy standard. Bade normal og hgy standard skal
ha hgy teknisk kvalitet. De to standardene legges til
grunn for detaljprosjektering, kostnadsoverslag og
forhandlinger om utbyggingsavtaler mellom Oslo
kommune og utbyggere.

Folgende tiltak foreslas opparbeidet med hoy
standard: Bjerkealleen og Travtorget. @vrige offentlige
rom foreslas opparbeidet med normal standard.

4.3.1 Normal standard

Normal standard felger Oslo kommunes generelle
standard for opparbeidelse av gater, torg og parker.
Det finnes et spekter av ulike kvaliteter pa materialer
innenfor kommunens generelle standard, som gir
mulighet for ulike materialvalg og l@sninger for de ulike
gatene og byrommene. Standard for materialer, mgbler
etc. fremgar av tabellen pé neste side. | tabellen dpnes
det opp for at noen elementer kan f& hoyere standard
selv om det offentlige rommet er angitt med normal
standard (presisert i parentes i tabellen).

Standard
Normal standard
Heay standard

EEEEE Plonavgrensning

5 25 100
e —
0 10 50

4.3.2 Hoy standard

Hoy standard innebzerer at enkelte prioriterte tiltak

i VPOR Bjerke skal ha hgyere kvalitet i materialbruk
og utforming. Hva som inngér i hgy standard for

VPOR Bjerke fremgar av tabellen pa neste side.
Bygulvet legges i belegningsstein av hoy kvalitet.
Materialprgver og kvalitetstester skal leveres sammen
med tilbud/priser. Innslag av offentlig kunst og/

eller identitetsskapende elementer skal vurderes.

Pa harde flater skal treer plantes i treplantekum med
tregruberist. Hva som er hgy standard i denne planen
er bestemt med utgangspunkt i omradets karakter
samt mal og visjoner for utvikling av omradet. Ved hgy
standard kan det veere aktuelt at enkelte elementer far
en seregen design. Det er et premiss for designede
lgsninger at de utformes pa en mate som gjor
elementet enkelt & drifte og vedlikeholde.
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TILTAK NORMAL STANDARD HQY STANDARD
Fortau: Asfalt Naturstein, betong
Kjorebane: Asfalt Asfalt (annet dekke kan vurderes)
Kantutforming: Naturstein Design
Gatevarme: Ingen Skal vurderes
Beplantning: Treer, busker Treer, busker, stauder, blomster
GATER Mgblement: Standard sykkelstativer, seppelbotter, etc. Design
Belysning: Kommunal standard Design
Kunst/utsmykning: Ingen Kan vurderes
Vannelementer: ,&pen overvannshéndtering Apen overvannshandtering
Universell utforming: | Standard Design
Overgangsfelt: Standard Bredt, opphgyd
Betong, asfalt, gatestein, tegl Kombinasjon av materialer; naturstein, plasstgpt

Dekke: betong, tegl, metall, armert gress
Gatevarme: Ingen Skal vurderes
Beplantning: Treer, busker Treer, busker, stauder, blomster

GATETUN/ Standard sykkelstativer, Design

STROKSGATER/ Mgblement: spppelbotter, etc. (For alle sitte-, aktivitets-, og
RORBINDERSER lekelementer skal design vurderes)

Belysning: Kommunal standard Design

Vannelementer:

Apen overvannshandtering

Apen overvannshandtering

Universell utforming:

Standard

Design

Kunst/utsmykning:

Kan vurderes

Skal vurderes

Betong, asfalt, gatestein

Kombinasjon av materialer; naturstein, plasstgpt

Dekke:
betong, tegl, metall, armert gress
Gatevarme: Ingen Skal vurderes
Treer, busker (annen beplantning skal vurderes) | Treer, busker, stauder, blomster
Beplantning:
Standard sykkelstativer, spppelbotter, etc. Design
Moblement: (For alle sitte-, aktivitets-, og lekelementer skal
design vurderes)
TORG/PLASSER
Belysning: Kommunal standard Design
Kan vurderes Skal vurderes, kan
Kunst/utsmykning:
integreres i utforming/program
Vannelementer: ,&pen overvannshéndtering Apen overvannshandtering
Universell utforming: | Standard Design
Skal vurderes Gjennomtenkt og helhetlig programmering. Hoy
Programmering: opplevelsesverdi (ref. “opplevelsesbarometeret”
i KDP)
Terreng/ Kan vurderes Skal vurderes
landskapsutforming:
Dekke: Grus, asfalt (annet materiale kan vurderes) Naturstein, grus, tredekke, plasstgpt betong osv.
X Treer, busker, gress (annen beplantning skal Treer, busker, gress, blomster/staudebed vurderes,
Vegetasjonsbruk: vurderes) arstidsvekster, hoyt vedlikehold
Standard sykkelstativer, spppelbotter, etc. Design
PARKER Moblement: (Fort alle sitte-, aktivitets-, og lekelementer skal
design vurderes)
Belysning: Kommunal standard Design

Kunst/utsmykning:

Kan vurderes

Skal vurderes, kan integreres i utforming/program

Vannelementer:

/DXpen overvannshandtering

Apen overvannshandtering

Universell utforming:

Standard

Design




Del 5:
Krav til prosess og metode
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5.1 Oversikt over plan- og utredningstema

Tabellen nedenfor gir en oversikt over hvilke temaer som skal undersgkes og/eller konsekvensutredes i henhold
til Forskrift om konsekvensutredninger vedlegg IV. | undersgkelsene skal det vektlegges hvilke muligheter og
utfordringer de ulike alternativene gir, og hvordan disse skal handteres.

| konsekvensutredningen skal konsekvensene av planforslaget belyses, og det skal vurderes og presenteres
eventuelle avbgtende tiltak der det er aktuelt.

Noen temaer skal bade undersgkes og utredes. Temaene i tabellen er utarbeidet med utgangspunkt i forskriften og
supplert med egne temaer.

PLANFAGLIGE TEMAER | OPPFOLGENDE TEMAER SOM SKAL TEMAER SOM SKAL
REGULERINGSPLAN UNDERS@KES KONSEKVENSUTREDES

Stedsutvikling

Byromsstruktur og blagrenn struktur

Bebyggelse, form, innhold og kvalitet

Barn- og unges interesser

Transport

Miljo

Landskap

Kulturminner og kulturmiljo

NXIX | X | X | X | X|X|X|X

XX | X | X | X

Realisering av planen

5.2 Program for plan- og utredningstema

Hensikten med undersokelsene og utredningene er & fa oversikt over hvilke muligheter og konsekvenser en utvikling i
trad med planalternativene gir, slik at disse er kjent bade under utarbeidelse av, og nar det fattes vedtak om planen.
Hva som skal undersgkes og hva som skal konsekvensutredes er beskrevet i tabellen under.

Der ikke annet er angitt under ansvarlig i tabellen under, er det forslagsstiller for detaljregulering som er
ansvarlig for utfgrelse av utredningene. Tabellen er ikke ngdvendigvis uttemmende og endelig liste over plan- og
utredningstema for hver detaljregulering vil avklares i forbindelse med omrade- og prosessavklaring for den
enkelte detaljregulering og/eller grupper av detaljreguleringer. Ansvar for utredningene skal som hovedregel folge
forslagsstiller.
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1. STEDSUTVIKLING

UNDERTEMA

HVA SKAL UNDERS@KES?

PRESENTASJONSFORM

Rolle og identitet

Bjerkes rolle i Hovinbyen skal utforskes. Det skal beskrives hvilke behov Bjerke
har for & styrke sin stedsidentitet og legge til rette for flere moteplasser og
aktiviteter som kan stgtte opp under og supplere nasjonalarenaen for trav.

Beskrivelser og illustrasjoner

Det skal undersgkes hvordan planforslaget bygger opp under utviklingen av

ANSVAR FOR UTREDNINGEN

Hovinbyen og Bjerkes rolle i det nye byutviklingsomradet.

Det skal i den enkelte detaljregulering undersgkes hvordan Bjerke kan utvikles til
et aktivt og levende lokalsentrum og hvordan funksjoner og gode offentlige rom
kan programmeres.

Der ikke annet er angitt videre

i tabellen, er det forslagsstiller
som er ansvarlig for utfgrelse av
utredning.

Forholdet til tilgrensende
omréader

Utvikling av Bjerke skal skje ut ifra et helhetlig perspektiv og med en kobling til
tilgrensende omrader som Arvoll i nord, Bjerkedalen og Rislgkka i serest, Refstad
i vest og @kern i sor.

| forbindelse med detaljregulering av feltene N1, N2 og/eller Refstadveien mé det
undersgkes og belyses hvordan omradet vil stotte opp om og forholde seg til de
langsiktige planene om en nedbygging av Trondheimsveien.

Planarbeidet ma svare pé hvordan Bjerke utvikles til & bli en del av den lokale
bystrukturen, med et finmasket nettverk av forbindelser til omradene rundt.

Beskrivelse og illustrasjoner

Sosial infrastruktur

Det skal redegjores for plassering av barnehage med 12-avdelinger, og for om
det totale barnehagebehovet ved full utbygging av omradet er dekket ved dette.

Det mé vurderes hvordan barnehagene, spesielt utearealene, kan utformes for 8
gi et tilbud til nabolaget utenfor dpningstidene.

Det skal vises en variasjon av naturtro og opparbeidede utearealer med mulighet
for ulike typer lek. Sol- og skyggestudier skal vises for utearealene.

Beskrivelser, analyser diagrammer

Idrettsanlegg, kultur og
neermiljgfunksjoner

Det skal undersgkes hvordan selve travbanen med tilhgrende anlegg i okt grad
kan brukes til andre aktiviteter.

Det skal undersgkes om kultur-, idrett og andre naermiljgfunksjoner kan styrkes i
omrédet og supplere eksisterende og planlagte tilbud i bydelen. Dette kan veere
kulturelle motesteder, aktivitetssal, @vingslokaler, scene eller gvrig supplement

til funksjoner i omradet.

Etablering av utenders naermiljpanlegg som «gym for alle» o.l. skal undersokes.

Beskrivelser, diagrammer

Kommunale arealbehov

Kommunale behov skal utredes for omradet for & avklare hvilke behov som
eventuelt skal sikres i detaljregulering.

Utredning

ANSVAR FOR UTREDNINGEN

Oslo kommune ved EBY

2. BYROMSSTRUKTUR

0G BLAGR@NN STRUKTUR (KONKRETISERING AV BYPLANGREP)

UNDERTEMA

HVA SKAL UNDERS@KES?

PRESENTASJONSFORM

Gater og forbindelser

Det skal for detaljregulering av gater, gangveier, turveier og gvrige forbindelser
beskrives kobling til helhetlig transportnettverk og malpunkter.

Det skal undersgkes hvordan planomradet knytter seg pa eksisterende
bystruktur og forholder seg til omkringliggende omrader.

Forbindelsens rolle og funksjon ma beskrives slik at man regulerer for en
utforming som stotter gnsket trafikantprioritering.

Detaljregulering for Refstadveien skal understgtte prinsippet om vei til gate og
det skal velges en utforming/snitt som muliggjer trikk/kollektiv, gang/sykkel og
samtidig har en utforming som stgtter opp under Refstadveien som en stroksgate
med gnske om byliv. Det skal vises hvordan gatesnittet fungerer pd optimal mate
for en eventuell trikk etableres.

Ved kommunal detaljregulering for Refstadveien bor hele Refstadveien fra

brua over Trondheimsveien til Brobekkveien og Brobekkveien videre ned til
Haraldrudveien reguleres samtidig for & sikre fremforing av kollektivtrasé langs
hele strekningen. Konsekvenser for eiendommer av breddeutvidelse ma belyses.

Beskrivelser, trafikkanalyse
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Torg og mgteplasser Det skal i den enkelte detaljregulering undersgkes og avklares ngyaktig Beskrivelser, kart, tegninger
plassering, storrelse og avgrensning av torg/ moteplasser tilliggende det
konkrete utbyggingsomradet.

Plassering og storrelse skal undersokes med tanke pé forbindelser,
hensiktsmessige byggefelt, funksjoner i 1.etg og lokalklimatiske forhold, samt
sol-/skyggeforhold inkludert omkringliggende bebyggelse.

Moteplassens rolle og identitet skal undersgkes bade med tanke pa det enkelte
byroms egenart, men ogsé sett i sammenheng med helheten og allerede
etablerte byrom eller mgteplasser.

Det skal undersgkes hvilken byromsstruktur som kan bidra til positiv sosial
kontroll og trygghet og hvilken bebyggelse som bidrar til en bymessig utforming
av gater og byrom.

Det skal undersokes hvordan det konkrete byroms programmering svarer pa
omradets behov.

Innhold og utforming av byrom skal veere del av medvirkningsprosess i senere
faser

Sentrale vurderingstema for alle nye mgteplasser skal veere fleksibilitet,
flerfunksjonalitet og mulighet for bruk av flere aldersgrupper.

Naturmangfold Det skal redegjgres for hvordan det biologiske mangfoldet kan ivaretas og Vurdering etter Naturmangfoldloven,
styrkes, og for hvordan grgntstrukturen kan veere en sammenhengende biologisk | tegninger, beskrivelser
korridor.

Det skal redegjgres for, og illustreres med snitt og oppriss, hvordan tiltaket
tilpasses eksisterende terreng.

Undersgke om tilbakefgring av dagens treningsbane for hest (felt P3) rommer
muligheter for & etablere en naturpark som utvidelse av turvei D2.

Blagrgnn struktur Det mé undersgkes hvilken rolle det enkelte parkrom skal ha i Hovinbyens Beskrivelser, kart, tegninger,
overordnede parkhierarki. Det skal sikres at parken inngar i et lokalt nettverk pa | utregninger
Bjerke og har gode koblinger til omradets overordnede nettverk.

Den enkelte parks stgrrelse skal vurderes i forhold til funksjon og innhold. Det
skal vektlegges sambruk / flerbruk og undersgkes hvordan det enkelte rom skal
gis innhold og flerfunksjonell bruk (organisert | egenorganisert | rekreasjon

| biologisk mangfold / urban dyrking).

Det skal undersgkes hvordan eksisterende blagrenn struktur kan ivaretas og
videreutvikles som en kvalitet og ressurs for beboere og neeromréadet.

Det skal undersgkes hvordan biologisk mangfold kan styrkes i planomréadet
gjennom & etablere fungerende korridorer og forbindelser for kritiske arter.

Det mé undersgkes hvordan vegetasjon kan brukes i mgteplasser, torg, gater og
forbindelser slik at disse far et gront preg og knytter seg til det overordnede
parkdraget som fgres inn gjennom omradet (P1 til turvei D2).

Den til enhver tids gjeldende norm for Blagrenn faktor skal legges til grunn i
detaljregulering.

3. BEBYGGELSE, FORM, INNHOLD OG KVALITET

UNDERTEMA HVA SKAL UNDERS@KES? PRESENTASJONSFORM
Hgyder og utnyttelse Hoyder opp mot 28 meter (tilsvarende 8 boligetasjer) skal undersekes for Bjerke | Beskrivelser, illustrasjoner, (snitt
nord. og perspektiver), fysisk modell,

volumstudier, sol/skyggestudier,
| felt N7 kan det undersekes et hotelltdrn med hoyde opp til 53 meter. | felt N5 - 3D-modell
N6 kan maksimalt 2 punkthus undersgkes med hgyder opp til 42 meter.

Det skal for planforslag med foreslatt bebyggelse pa hoyder over 28 meter
utredes et alternativ pd under 28 meter.

| Bjerke syd kan det kan det undersokes et utredningsalternativ som viser stgrre
apenhet omkring Bjerke gard hvor det tillates at hoyder i felt S&4 utforskes opp
til 28 meter.

Det skal undersegkes hvordan heyder pavirker solforholdene i tilliggende
offentlige rom.
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Bebyggelsesstruktur og
-typologi

Bebyggelsesstrukturer og typologier som bygger opp under omradets struktur
som helhet skal utforskes.

Valg av bygningstypologi skal begrunnes og det skal utforskes en variasjon av
bebyggelsestypologi, boformer og planlgsninger.

Det skal ses pa hvordan feltene kan oppna en arealutnyttelse i trdd med
angivelsene i planprogrammet og som gir gode boligkvaliteter og som tar hensyn
til neermiljpet.

Beskrivelser, illustrasjoner, (snitt
og perspektiver), fysisk modell,
volumstudier, sol/skyggestudier,
3D-modell

Heyhustypologi

Det skal underspkes hvordan vind og turbulens som fglge av hgyhus pavirker
lokalklimaet og beskrives eventuelt avbgtende tiltak.

Vindanalyse

Uteoppholdsarealer

Det ma redegjores for hvordan det enkelte prosjekt ivaretar krav til kvalitet i
uteoppholdsareal i trdd med norm for uteoppholdsarealer og Strategisk plan for
Hovinbyen. Veer og vind ber utredes for hvert uteomréde.

Det skal vises hvordan varierte og grgnne uterom ivaretar mulighet for opphold,
dyrking, lek og annen aktivitet tilpasset ulike aldersgrupper.

Det skal undersgkes hvordan utearealer kan plasseres og utformes for 8
redusere stpy og luftforurensning i boliger og uteoppholdsarealer.

Beskrivelse og illustrasjoner av sol/
skyggeforhold, rommelighet og
arealer.

Funksjonsmiks og sosial
beerekraft

Det skal undersgkes hvordan den enkelte detaljregulering kan stgtte opp om at
Bjerke skal ha et mangfold av boligtyper.

Det skal undersgkes og beskrives hvordan det kan tilrettelegges for at
innbyggerne kan bo i omrédet gjennom et livslgp og kan finne nye boligtyper i
neermiljoet nar nye behov oppstar.

Det skal undersgkes hvordan man kan utforme boligprosjekter som legger til
rette for gkt grad av sambruk, deling og sosialt naboskap. Miks av leiligheter som
gjor at man kan bli boende i omradet bade ved familieforokelse, skilsmisse, og
andre endringer av livssituasjon.

Beskrivelse og illustrasjoner

Kvalitet og utforming

Hvordan kan bebyggelsesstruktur, arkitektoniske kvaliteter og farger bidra til &
gi omradet en identitet og bymessig utforming som tilferer neermiljoet et variert,
men helhetlig formuttrykk.

Hvordan kan en ombygget eller ny bebyggelse ta opp i seg viktige historiske
elementer.

Det skal undersgkes hvordan forholdet mellom bebyggelse og uterom sikrer
kvaliteter i boligene og utearealene. Forholdet mellom offentlige, private og
halvoffentlige arealer skal synliggjores.

Beskrivelse og illustrasjoner

4. BARN OG UNGES INTERESSER
UNDERTEMA HVA SKAL UNDERS@KES? PRESENTASJONSFORM
Barn og unges interesser Det skal undersgkes hvordan barn og unges behov og gnsker for mgteplasser og | Ungdomsverksted,

funksjoner skal gi innhold til byrom, fgrsteetasjer og eventuelt indre bane.

Det ma beskrives hvordan det kan etableres moteplasser og aktivitetsomrader
pé tvers av generasjoner.

Det skal undersgkes hvordan barn og unges behov kan ses i ssmmenheng med
vitalisering av kulturmiljoet.

Hvordan kan leke- og moteplasser for barn og unge supplere eksisterende tilbud
i lokalmiljget.

Arealer og anlegg, herunder viktige gangforbindelser, som benyttes av barn

og unge til lek, opphold og aktivitet, skal kartlegges og redegjgres for. Dersom
tiltaket er i konflikt med barn og unges interesser og bruk av omradet skal det
skaffes fullverdig erstatningsarealer, iht. rikspolitiske retningslinjer for barn og
unge.

spgrreundersgkelser eller annen
egnet medvirkning.

Malsetninger for barn og unges
bruk av omradet skal beskrives. Det
skal gjennomferes en analyse av
konsekvenser.
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5. TRANSPORT

UNDERTEMA

HVA SKAL UNDERS@KES?

PRESENTASJONSFORM

Géende og syklende

Forbindelsene for gdende skal styrkes ved behov og eventuelt tydeliggjores i
forbindelse med den enkelte detaljregulering.

Undersgke hvordan det enkelte prosjekt bidrar til nedbygging av barrierer.
Undersgke hvordan krysninger kan utformes trygt og bymessig.
Traséer for gjennomgéende og interne forbindelser for gdende og syklende skal

beskrives og vurderes og det skal redegjores for hvordan disse skal utformes for
4 ivareta foringene i VPOR Bjerke.

Beskrivelser, diagrammer, analyser,
beregninger, kart

Kollektivtransport

Underspke fremtidige endringer i kollektivnettet for & finne fram til hva som skal
legges til grunn for design av Refstadveien, herunder bade tverrsnitt og design
av holdeplass.

Vurdering fra faginstans.
Beskrivelser, illustrasjoner og
analyser

ANSVAR FOR UTREDNINGEN

Forslagsstiller i samarbeid med
Sporveien, Ruter, Bymiljpetaten

UNDERTEMA

HVA SKAL UNDERS@KES?

PRESENTASJONSFORM

Bilbruk og parkering

Utforske lokale tiltak og virkemidler som kan bidra til 8 nd nullvekstmalet om at
okning i persontransport skal tas med kollektiv sykkel og gange, med lgsninger
som bildeling, parkeringsdekning i henhold til parkeringsnormen og bedre
tilgjengelighet til kollektivtilbud.

Gjeldende parkeringsnorm bygger opp om gnsket om redusert privatbilisme
og okt grenn mobilitet. Trafikale og arealmessige virkninger av antall
parkeringsplasser skal beskrives.

Det skal redegjgres for hvordan planforslaget ivaretar og sikrer trygg skolevei og
trygge omgivelser for barn.

Beskrivelser, diagrammer, analyser
(trafikkanalyse), beregninger, kart

HVA SKAL KONSEKVENSUTREDES?

PRESENTASJONSFORM

Beskrive trafikale konsekvenser av eksisterende og nyskapt trafikk ved hjelp av
transportmodell og trafikkberegninger. Trafikksikkerhet skal beskrives saerskilt.

Konsekvenser av stgrre arrangementer for trafikal infrastruktur skal beskrives.

Det skal redegjgres for ngdvendige tiltak i vei- og gatenettet som folge av den
planlagte utbyggingen.

Det ma redegjores for samlet turproduksjon med fordeling pa reisemidler og
behov for tilrettelegging for de ulike trafikantgruppene.

Refstadveien:

Det skal konsekvensutredes hvordan Refstadveiens tverrsnitt og utforming skal
stgtte opp under overordnede ambisjoner om «fra vei til gate» og hvordan gatens
utforming skal bidra til & etablere gode og trygge gang- og sykkelforbindelser,
bade langs Refstadveien og pé tvers av den. Samtidig skal det utredes hvordan
gatens utforming skal stotte opp om by- og gateliv, med fokus pé Bjerke nord,
mellom feltene N2 og N6.

Konsekvenser for etablering av offentlig infrastruktur og utvidelse av
Refstadveiens bredder mé dokumenteres med fokus pd omfanget av behov for &
beslaglegge private eiendommer.

Beskrivelser, diagrammer, analyser
(trafikkanalyse), beregninger, kart
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UNDERTEMA

HVA SKAL UNDERS@KES?

PRESENTASJONSFORM

Varelevering, nyttetrafikk og
sngopplag

Det skal undersgkes muligheter for samordnet, bytilpasset og utslippsfri
varelevering for omradets neeringsliv.

Herunder undersoke muligheten for & etablere mindre knutepunkter for
varelevering fra sentrale byrom som gate, plass og eventuell parkeringslomme
skal vurderes.

Det skal i forbindelse med detaljregulering for fgrste delfelt i Bjerke syd
undersgkes hvordan lgsning for lagring og/eller handtering av sne for travbanen
skal sikres.

Beskrivelser, diagrammer, analyser,
beregninger, kart

Travbanens trafikk

Det m3 vises hvordan atkomstsystem seerlig for servicetransport til travbanen
med tilhgrende funksjoner lgses.

Beskrivelser, diagrammer, analyser,
beregninger, kart

Trafikk til hotell/
konferanse samt eventuell
ovrig offentlig og privat
tjenesteyting

Det ma vises hvordan logistikk til hotell og konferanse skal l@ses. Herunder

drift samt gjestetrafikk. Det ma vurderes om det skal anlegges egne
parkeringsplasser for gjester eller om dette kan l@ses som sambruk med travets
funksjoner.

Beregninger, beskrivelser,
illustrasjoner, analyser, kart.

6. MILJO

UNDERTEMA

HVA SKAL UNDERS@KES?

PRESENTASJONSFORM

Klima og miljo

Klimakonsekvenser av planforslag skal vurderes og synliggjores. Det skal
redegjores for hvordan utbyggingsprosjektenes klimagassutslipp er i trdd med
overordnede krav, og bidrar til & redusere indirekte utslipp samt er robuste mot
klimaendringer og ikke oker klimasarbarheten i neeromradet.

Redegjgre for hvordan planomradet skal fa robuste lesninger som taler de
ugnskede konsekvensene av klimaendringene.

Redegjgre for hvordan planen bidrar til 8 nd kommunens mél om redusert
energiforbruk og klimagassutslipp og redegjgre for hvordan kommunens
klimakriterier ivaretas..

Miljpgevinst- og ulempe ved bevaring av bebyggelse samt mulighet for gjenbruk
av bygningsmaterialer.

Det skal vurderes hvorvidt det kan veere aktuelt med ombruk av elementer og om
bevaringsverdige bygninger og elementer kan gis videre liv dersom det gis en ny
bruk eller ny funksjon.

Beskrivelser, illustrasjoner,
beregninger og analyser - evt. klima-
og miljgprogram

Avfallslgsning

Avklare hvilken lgsning som er best egnet for omrédet og som gir best kost/
nytte. Dette mé ses i sammenheng med antall boliger og bebyggelsesstruktur.

Det skal lages en helhetlig og bytilpasset renovasjonsplan for boligene i
planomrédet samtidig med planlegging av bystrukturen.

Det skal avklares behov for minigjenbruksstrasjon. Ved anleggelse skal det
vurderes mulighet for 3 tilrettelegge for bytte- og ldneordninger og utforming
som moteplass og for sambruk pa tvers av sektorer og brukergrupper.

Beskrivelser og illustrasjoner

ANSVAR FOR UTREDNINGEN

Forslagsstiller i samarbeid med
Renovasjonsetaten

UNDERTEMA

HVA SKAL UNDERS@KES?

PRESENTASJONSFORM

Luft

Luftforurensning og behov for eventuelt avbgtende tiltak skal utforskes. For
boliger bygges ma det underspkes om de oppfyller krav og retningslinjer.

Beregninger, analyser, kart

HVA SKAL KONSEKVENSUTREDES?

PRESENTASJONSFORM

Hva vil utbyggingen fore til for luftkvaliteten pa eiendommen og i omradet, da
seerlig pa tilgrensende eiendommer. Hva er konsekvensen av tiltak for 8 forbedre
luftkvaliteten.

Beregninger, analyser, beskrivelse,
tegninger
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UNDERTEMA

HVA SKAL UNDERS@KES?

PRESENTASJONSFORM

Grunnforhold og
overvannshéandtering

Det skal undersekes helhetlige lgosninger som ivaretar lokal og dpen
overvannshandtering og sikre flomveier, jf. Overvannsstrategien for Oslo
kommune.

Det skal undersekes hvordan bekkedpning og/ eller overvannshandtering kan
veere en ressurs som klimatilpasningstiltak samtidig som den utformes for & gi
kvaliteter til byrommene og nabolaget.

Redegjorelse pa bakgrunn av
eksisterende rapporter og
foreliggende data om grunnforhold
og grunnforurensning.

Tekstlig beskrivelse/analyse, kart og
prinsippsnitt/ illustrasjoner

HVA SKAL KONSEKVENSUTREDES?

PRESENTASJONSFORM

Hvordan eventuell bearbeiding av landskapet pavirker avrenning av overvann og
fundamentering av eksisterende bygninger og anlegg.

Beregninger, beskrivelser,
illustrasjoner, kart

UNDERTEMA HVA SKAL UNDERS@KES? PRESENTASJONSFORM
Stoy Det skal undersokes hvordan bygningsmassen kan utformes for & skjerme Beregninger, beskrivelser,
omradene omkring mot stey. Utforming og lesning skal ses i ssmmenheng med illustrasjoner, kart
tilgrensende eiendommer for & skjerme i sterst mulig grad.
Det skal undersgkes hvordan steykrav i overordnete planer kan oppfylles og
hvilke konsekvenser dette vil medfere for utforming av boligbebyggelsen og
bokvalitet.
HVA SKAL KONSEKVENSUTREDES? PRESENTASJONSFORM
Det skal gjennomfgres stgyberegninger med stgykart og redegjorelse, jf. Veileder | Beregninger, analyser, tegninger, kart
til retningslinjer for behandling av stey i arealplanleggingen (T-1442).
Utbyggingens konsekvenser for stoybelastning pa egne fasader og eventuelle
leiligheter, samt refleksjon av stay mot nabobebyggelse. Hva er konsekvensen av
tiltak for & forbedre stoysituasjonen.
UNDERTEMA HVA SKAL UNDERS@KES? PRESENTASJONSFORM

Klimavennlig byggeri

Det skal utarbeides et kvalitetsprogram for miljg og energi ved regulering av
utbyggingsprosjekter pad mer enn 15 000 m? BRA ihht. § 9 i kommuneplan
Oslo mot 2030 (2015). Kvalitetsprogrammet ber redegjore for prosjektets
miljgambisjon med hensyn til transport, energibruk, utslipp, materialvalg og
massehandtering, samt oppfalging gjennom alle ledd frem til ferdigstillelse.
Det skal redegjores for hvordan géende kan ferdes trygt i neeromradet under
anleggsfasen.

Som en del av kvalitetsprogrammet skal det etableres konkrete mal for reduksjon
av klimagassutslipp i trdd med Oslo kommunes strategi fram mot 2030.

Malene kan eksempelvis veere rettet mot krav til bruk av lavutslippsmaterialer,
energilgsninger som kan erstatte fossil energi i andre sektorer og reduksjon av
utslipp i forbindelse med transport i bédde byggefase og drift.

Kvalitetsprogram for miljg og energi

7. LANDSKAP
UNDERTEMA HVA SKAL UNDERS@KES? PRESENTASJONSFORM
Landskap Hvordan kan nytt terreng, der det er ngdvendig, tilpasses dagens landskap, Beskrivelse og illustrasjoner,

bebyggelse og handtering av overvann.

Det skal redegjores for hvordan eksisterende kvaliteter knyttet til fjordutsikt

og ovrige landskapselementer viderefores. Det méa belyses og dokumenteres
hvordan endelig plassering og utforming av offentlige rom i Bjerkebandets forlgp
vest for Bjerkebanen ivaretar dpenhet til og utsyn til Oslo-amfiet.

fiernvirkningsstudie

HVA SKAL KONSEKVENSUTREDES?

PRESENTASJONSFORM

Konsekvenser for fiernvirkning av utbyggingen skal dokumenteres.
Standpunkter for fiernvirkningsstudier besluttes i forbindelse med omrade- og
prosessavklaring for den enkelte detaljregulering.

Beskrivelse og illustrasjoner,
fiernvirkningsstudie
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8. KULTURMINNER OG

KULTURMILJ®

UNDERTEMA

HVA SKAL UNDERS@KES?

PRESENTASJONSFORM

Tribuneanleggene

Det skal utredes om tribuneanleggene kan integreres i et attraktivt lokalsentrum
sammen med ny bebyggelse mellom disse og Refstadveien.

plass og 2. plass) kan bidra i en baerekraftig byutvikling med tidsdybde.

Undersgke om ombruk gjennom transformasjon av bygningene (hovedtribunen, 1.

Tekstlig presentasjon supplert med
fotografier, diagrammer, tegninger,
fotocollage.

Torg og mgteplasser

Undersgke om ombruk av eksisterende arealer i Bjerke gards hage og
travsportens treningsareal kan bidra til utvikling av torg/mgteplasser og parker.

Tekstlig presentasjon supplert med
fotografier, diagrammer, tegninger,
fotocollage.

UNDERTEMA

HVA SKAL KONSEKVENSUTREDES?

PRESENTASJONSFORM

Travanlegget som
helhetlig kulturmiljg og
enkeltelementer

Identifisere og beskrive kulturminnene.
Undersgke hvordan verdibevarende, gjenbruk/ombruk og transformasjon av

enkeltkulturminner og anlegg kombinert med nybygging kan bidra i byutviklingen.

Tekstlig presentasjon supplert med
fotografier, diagrammer, tegninger,
fotocollage.

Bjerke gard

|dentifisere og beskrive kulturminnene. Det skal undersgkes ulik verdibevarende
bruk som tunet kan veere egnet for, og (felgekonsekvenser) fordeler og ulemper
av disse lgsningene for de ulike elementene tunet bestér av. Det skal undersokes
bruk som bidrar til & lgfte hagen fram som identitetsskapende element i
omradet, og aktivisere hagen som kvalitet i lokalmiljget.

Tekstlig presentasjon supplert med
fotografier, diagrammer, tegninger,
fotocollage.

Travbanen som kulturmiljo
og enkeltminner

Kulturminnene skal kartlegges, delomréader fastsettes, verneverdi, pavirkning og
konsekvens av planens innhold utredes.

Kulturminneanalyse - tekstlig
presentasjon supplert med
fotografier diagrammer, tegninger,
fotocollage.

Bjerke gard med
kulturlandskap og
Refstaddammen som
helt gadrdsmiljo og
enkeltelementer

Vurderes bade som
eldre gard og som del av
travanlegget

Kulturminnene skal kartlegges, delomrédder fastsettes, verneverdi, pavirkning og
konsekvens av planens innhold utredes.

Tekstlig presentasjon supplert med
fotografier, diagrammer, tegninger,
fotocollage.

Konsekvens for kulturminner
av hgy verneverdi/
kulturhistorisk verdi i
naeromradet. Herunder bla.
rekkehusene i Eltonveien

og punktblokkene langs
Trondheimsveien

Kulturminnene skal kartlegges, delomrédder fastsettes, verneverdi, pavirkning og
konsekvens av planens innhold utredes.

Tekstlig presentasjon supplert med
fotografier, diagrammer, tegninger,
fotocollage.

Automatisk fredete
kulturminner

Hensynet til automatisk fredete kulturminner skal avklares i KU knyttet til
detaljregulering. Der det gjores funn skal det vurderes om lokaliteten kan og bar
bevares in situ, og eventuelt formidles/tilrettelegges. Eventuelt ma dispensasjon
fra kulturminneloven avklares og vilkar for denne.

Tekstlig presentasjon supplert med
fotografier, diagrammer, tegninger,
fotocollage.

9. REALISERING AV PL

ANEN

UNDERTEMA

HVA SKAL UNDERS@KES?

PRESENTASJONSFORM

Finansiell gjennomfgrbarhet

Det ma i detaljregulering redegjores for investeringsbehov og kostnader
ved de ulike byplanelementene som beskrevet i VPOR. Behov for
rekkefolgebestemmelser mé avklares.

Det ma avklares en gjennomferings- og driftslesning for eventuelle offentlige
funksjoner pé indre bane, for det konkluderes om dette skal realiseres.

Utviklingen skal veere gkonomisk- og sosialt beerekraftig. Tiltak skal veere
hensiktsmessige og ikke ha stgrre omfang enn det utviklingen i omradet pavirker
av nye behov.

Tekst, tegninger, analyser,
beregninger

ANSVAR FOR UTREDNINGEN

Oslo kommune ved EBY i samarbeid
med forslagsstiller
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Avhengigheter

Det ma undersokes om nedgraving av heyspent for & klargjere Bjerke syd for
boligutvikling utlgser krav til erverv eller andre eiendomsrettslige avhengigheter.

Tekst, tegninger, analyser

ANSVAR FOR UTREDNINGEN

Oslo kommune

Teknisk infrastruktur

Teknisk infrastruktur under bakken skal kartlegges og konsekvenser som fglge av
nye tiltak skal redegjgres for i henhold til feringene i Veiledende plan for kabler
og ledninger (VPKL).

Tekst, tegninger, analyser

UNDERTEMA

HVA SKAL UNDERS@KES?

PRESENTASJONSFORM

Konsekvenser i
anleggsperioden

Det skal undersgkes hvordan arbeidet kan veere minst mulig belastende for
omréadet rundt. Miljemessige og trafikale belastninger pd neeromrédet skal
minimeres, og det skal utarbeides en plan for avbgtende tiltak.

Det er viktig & hensynta barn i anleggsperioden, seerlig med tanke pa
trafikkavvikling til/fra byggeplassen, slik at barn kan ferdes trygt.

Plan for etappevis utbygging og
avbgtende tiltak i anleggsperioden.

Beregninger, beskrivelser,
illustrasjoner, kart.

HVA SKAL KONSEKVENSUTREDES?

PRESENTASJONSFORM

Det skal redegjgres for miljgmessige og trafikale konsekvenser av
anleggsarbeidet.

Beregninger, tekst

Risiko- og sdrbarhetsanalyser (ROS)
Samfunnssikkerhet og beredskapsmessige
interesser skal ivaretas i all planlegging. Ved
utbygging skal risiko- og sarbarhetsforhold
synliggjores. Analysen skal veere en
gjennomgang av de aktuelle risiko- og
sarbarhetsmomenter med redegjorelse for
sannsynlighet og avbgtende tiltak. ROS-
analyse skal utarbeides med utgangspunkt
i veileder for risiko- og sarbarhet fra
Direktoratet for samfunnssikkerhet og

beredskap.
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5.3 Metode og fremstilling

Konsekvensutredninger og analyser i oppfelgende
reguleringsplaner skal bygges opp av tre hovedtrinn
for hvert fagtema som utredes:

e Beskrivelse av dagens situasjon
e Beskrivelse av tiltaket

e Beskrivelse, beregning og vurdering av
tiltakets effekt pa, og konsekvenser for de
ulike temaene

De enkelte temaene skal belyses gjennom analyse,
tekst og hensiktsmessige illustrasjoner. Aktuelle
utredningstema er de temaene som antas a ha
vesentlig betydning for miljo og samfunn.

Forhold som er tilstrekkelig utredet i planprogrammet
eller andre gjeldende planer skal gjengis i
reguleringsplan og ikke utredes pa nytt. Nyere
kunnskap eller endrede rammebetingelser kan fgre

til at behovet for utredninger utvides eller reduseres.
Det vil ikke veere behov for at alle tema undersgkes

og utredes i hver enkelt detaljregulering. Temaene ma
derfor tilpasses den enkelte situasjon og behov, og det
avgjeres i omrade- og prosessavklaring ved oppstart
av reguleringsplanarbeid hvilke temaer som skal
undersgkes eller utredes.

Dersom det avdekkes betydningsfulle negative
konsekvenser av tiltaket, skal det for hvert fagtema
beskrives avbgtende tiltak. Avbgtende tiltak ma
utredes og illustreres til samme niva som selve
utrednings-/planalternativet. | den grad avbgtende
tiltak ikke integreres i det endelige planalternativet ma
dette begrunnes seerskilt.

Tiltakshaverne skal, med grunnlag i de utredninger
som gjennomfgres, komme med en anbefaling av valgt
alternativ og standard. Anbefalingen skal begrunnes.

Spesielt for konsekvensutredning for viktige
kulturminner og kulturmiljg er at vurdering

av sarbarhet skal innga i sammenheng

med verneverdivurderingen. | metoden for
konsekvensutredningen beskrevet i Statens vegvesens
handbok inngar ikke sdrbarhetsvurderinger. | Rettleiar
Kulturminne og kulturmiljo i konsekvensutgreiingar
2003 RA, inngér sarbarhetsvurdering i
verneverdivurderingen av kulturminnene.

Konsekvensutredninger skal normalt inngd i
planbeskrivelsen. Det skal utarbeides et ikke-teknisk

sammendrag av konsekvensutredningen som
innarbeides i planbeskrivelsen som sendes til

Plan- og bygningsetaten. Pa bakgrunn av de
vurderinger og resultater som har fremkommet i
undersgkelsene og utredningene skal alle eventuelle
planalternativ kunne fremmes som selvstendige
planforslag. Forslagstiller skal, med grunnlag i
undersgkelsene og utredningene som gjennomfores,
komme med en faglig anbefaling i detaljregulering.

5.4 Videre planlegging og prosess

Planprogrammet med veiledende plan for offentlige
rom var til offentlig ettersyn 09.08.2019-23.09.2019,
og ble oversendt fra Plan- og bygningsetaten til
Radhuset for politisk behandling juni 2020.

5.4.1 Involvering og samarbeid

Medvirkning

| pafolgende arbeid med offentlige rom og etablering
av offentlige virksomheter skal bydel og lokalmiljo
involveres slik at utforming og programmering svarer
ut lokale behov. Det skal seerlig tilrettelegges for
deltakelse fra barn og unge og eventuelle andre
grupper med seerlig behov for tilrettelegging i
medvirkningen. Dette skal gjores bade i startfasen
av planarbeidet, og i heringsperioden. Det ma
redegjgres for den enkelte forslagsstillers opplegg
for medvirkning utover plan- og bygningslovens
lovbestemte krav, i forbindelse med anmodning om
oppstartsmote.

Det skal szerlig tilrettelegges for deltakelse fra barn og
unge og eldre, med fokus pa & fa til en aldersvennlig by-
og stedsutvikling. Det ma redegjores for den enkelte
forslagsstillers opplegg for medvirkning utover plan-
og bygningslovens lovbestemte kray, i forbindelse med
anmodning om oppstartsmegte.

Tverretatlig samarbeid

Kommunal koordineringsgruppe /Gront teknisk
forum for gjennomfering av VPOR og VPKL-tiltak
Det bor etableres en kommunal koordineringsgruppe
pa direktgrniva, koordineringsgruppen for
gjennomfering i Hovinbyen, der relevante etater for
gjennomfering av tiltakene deltar, slik som PBE, BYM,
EBY, REN og VAV. Koordineringsgruppen bgr ledes av
BYM, og planleggingsomradet er utvidet til & inkludere
blant annet Bjerke. Dersom koordineringsgruppen

for gjennomfering i Hovinbyen avvikles pa sikt, kan



fremtidig koordinering av gjennomfgring for Bjerke
gjores gjennom Grent teknisk forum (GTF).

Kommunal samarbeidsgruppe for koordinering av
kommunale behov og gjennomfgring av tiltak

Det ber vurderes & etablere en kommunal
samarbeidsgruppe for planomradet. Gruppen

bor koordinere kommunale behov, gjennomfering

av offentlige tiltak og tiltak som er ngdvendig for
onsket byutvikling. Dette er tiltak som spenner

fra nedgraving av hgyspent og omlegging av VA-
ledningene til samordning av kommunale arealbehov
og mulighet for sambruk pa tvers. Den kommunale
samarbeidsgruppen bor ledes av EBY. Gruppen bgr
besta av representanter fra relevante etater, inkludert
Kulturetaten, Bymiljgetaten, Utdanningsetaten og Plan-
og bygningsetaten samt bydelen og Oslobygg KF.

Samarbeid mellom Oslo kommune og grunneiere/
utbyggere

Det bgr vurderes om det skal etableres et
grunneiersamarbeid mellom Oslo kommune og
grunneiere/utbyggere innenfor planomrédet.

Kontakt, informasjon og samarbeid vil sa langt det er
hensiktsmessig, kunne styres gjennom denne gruppen.
Grunneiere og utbyggere motiveres til gjensidig
samarbeid om utvikling av omradet gjennom et godt
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miljg- og kvalitetsarbeid.

5.4.2 Private detaljreguleringer (inkludert hva
som skal reguleres samlet)

Planprogrammet forutsetter ikke at det utarbeides

én samlet reguleringsplan for hele planomréadet, men
har lagt til rette for en etappevis utvikling over tid.
Sammen med disse detaljreguleringene méa det ogséa
gjennomferes konsekvensutredning jfr. tabell for plan-
og utredningstema i kap. 5.2.

Konsekvensutredning for nord-omradet skal folge
forste detaljregulering innenfor felt i nord og
konsekvensutredning for ser-omradet skal folge forste
detaljregulering innenfor felt i sor.

Krav til felles detaljregulering

Det stilles krav om felles regulering av folgende felter:
1. Nord: N4 -N5-N6-N7-N8-P3

2. Syd:S1-S2-S3-S4-S5-P3
3. Trav: T1-T2
Inndeling av felter for videre detaljregulering. Felt P3 (Bjerke

gard med gardspark) inngér i begge konsekvensutredninger,
og reguleres i den detaljregulering som kommer forst.

Prosjekt utenfor planomradet hvor
Refstadveien gir premiss

\ P —
\ PP L LT T
| ges®® o

\ e
tliag

Krav om samlet defaliregulering og KU

Felter i felles vtredning nord
N4-N5-N6-N7-N8-P3

Felter i felles utredning syd:
S1-52-53-54-85-P3

,,,,,, P3 inngar bde i KU nord og syd

,,,,,, Feller i felles regulering frav:
-T2

Dvrige felter kan utvikles separat
= Travbane
mmmmm  Planavgrensning
100

5 25
e ]
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5.4.3 Oppfolging av sosial, kulturell og idrettslig
infrastruktur

Kommunale arealbehov, utover areal til barnehage og
offentlige rom er i liten grad avklart i forbindelse med
planprogrammet, selv om medvirkning gjennomfert

i forbindelse med planprogrammet viser at det er

et stort savn etter en rekke funksjoner og tilbud

hvor det ville veert naturlig at kommunen har en

rolle. Kommunen v/EBY har i program for utredning
fatt ansvar for en samlet utredning og avklaring av
kommunale arealbehov for omradet. Dette gir mulighet
for & tenke sambruk og smart utnyttelse av arealer
pa tvers av kommunens ulike sektorer, samtidig som
kommunens arealbehov, rolle og investeringsvilje

i omradet vil kunne avklares tidsnok til & gi
forutsigbarhet i detaljreguleringsprosessene.

Den kommunale samarbeidsgruppen beskrevet i
kapittel 5.4.1 vil veere sentral for koordinering av
behov og for & tenke pé tvers av sektorer. Det bor
vurderes om det er behov for at tiltak innen sosial,
kulturell og idrettslig infrastruktur felges opp gjennom
mulighetsstudier med gjennomfgringsplaner ved
ansvarlig fagetat. Dette gjelder tema som eventuell
lokalisering av bibliotek og programmering av parken
som frigis som folge av nedleggelse av treningssloyfen.

5.4.4 Veiledende plan for kabler og ledninger
(VPKL)

Parallelt med planarbeidet lages det en veiledende
plan for kabler og ledninger (VPKL), som skal beskrive
volumer og traséer for vann, avlgp, fiernvarme,
elektriske anlegg, IKT-/ teleanlegg og prinsipper for
overvannshandtering for omradet. Arbeidet med VPKL
for Bjerke gjennomfgres parallelt med utarbeidelsen
av planprogram og VPOR. VPKL sendes pa intern
hering til aktuelle kommunale etater i etterkant.

BYM har gjennomfgringsansvaret for VPKL-arbeidet
for Bjerke, og Vann- og avlgpsetaten bistar med sin
fagkompetanse.

5.4.5 Regulering og gjennomforing av VPOR og
VPKL-tiltak

Regulering
Regulering av VPOR-tiltak i planomradet skjer som

hovedregel ved at tiltak eller deler av tiltak tas
med i private detaljreguleringsplaner og gis en
utforming som er i samsvar med retningslinjene

i VPOR og de planbestemmelser som vedtas av
Bystyret. | noen tilfeller kan det veere ngdvendig for
kommunen & regulere inn et tiltak i egen plan fordi
det er viktig & fa en tidlig avgrensning mot private
planer. | slike situasjoner er som hovedregel BYM

eller PBE forslagsstiller for planen. | tilfeller der EBY
er grunneier for utbyggingstomter som er viktige
for byutvikling, har EBY samme ansvar som private
forslagstillere.

Offentlige tiltak
Et offentlig tiltak er et tiltak som reguleres til offentlig

(o) i reguleringsplaner. VPOR-tiltak skal i hovedsak
reguleres til offentlig formal, men noen ganger kan det
veere hensiktsmessig med et privat formal, men med
allmenn tilgjengelighet. Byplangrepets struktur for en
helhetlig, fysisk utforming av Bjerke og alle prioriterte
VPOR-tiltak skal reguleres til offentlig formal.

Utforming av rekkefglgebestemmelser i
detaljreguleringer

Angitt byutvikling og utbygging pa Bjerke er avhengig
av at hgyspentkabel er nedgravd og VA-ledninger lagt
om. Omlegging av den tekniske infrastrukturen ma
samkjgres. Samtidig vil aktuelle gater som teknisk
infrastruktur legges i, bli opparbeidet i henhold

til VPOR. | tillegg vil det veere flere rekkefolgekrav
knyttet til VPOR, som ma avklares neermere i

den enkelte detaljreguleringsplanen. PBE knytter
rekkefglgebestemmelser til relevante tiltak i de enkelte
reguleringsplanene.

Prosjektering og bygging

Det pagér en dialog om prosjektering og bygging av
store offentlige tiltak vil skje i regi av Oslo kommune.
| tilfeller hvor offentlige tiltak etter utbyggingsavtale
skal leveres som realytelser av private utbyggere,
har Bymiljgetaten normalt ansvaret for & utforme
kravspesifikasjon, godkjenne byggeplan og overtakelse
av ferdig anlegg i samarbeid med aktuelle etater

(jf. Ensjpmodellen). Sgknadsbehandling etter

plan- og bygningsloven fastsettes i den enkelte
reguleringsplansak.

Gjennomfgringsansvar

e Plan- og bygningsetaten (PBE) er ansvarlig
for & behandle detaljreguleringsplaner og
godkjenne byggesaker innenfor planomradet

e Det pagar en kommunal dialog om ansvaret
som gjennomfgringsorganisasjon pa Bjerke.

e Eiendoms- og byfornyelsesetaten (EBY)
utarbeider en kostnadsvurdering og en
gjennomferingsstrategi for VPOR-tiltakene.
Finansierings- og gjennomferingsplan
utarbeides etter politisk behandling.

EBY er ogsa ansvarlig for forhandling av
utbyggingsavtaler. BYM vil bli involvert i



forhandlingene.

e Enkelte VPOR -tiltak bgr ha offentlig
gjennomfering. Tiltak som kan veere egnet for
offentlig gjennomfgring er:

= Refstadveien

= Park syd (P1)

= Gang-/sykkelvei vest i Refstadveien
= Qkern Torgvei

= Nedgraving av hgyspent

= Qkernveien

Den kommunale koordineringsgruppen pa direktorniva/
Grgnn teknisk forum (GTF), som beskrevet i kapittel
5.4.1, ber sikre koordinert gjennomfgring av VPOR

og VPKL tiltak. Relevante etater for gjennomfering av
tiltakene (PBE, BYM, EBY, VAV) deltar under ledelse av
BYM. Tiltakshaveransvaret for offentlige tiltak avklares
i utbyggingsavtalene. Som hovedregel skal offentlige
rom overdras vederlagsfritt til Oslo kommune etter at
tiltaket er gjennomfgrt og godkjent av Bymiljgetaten.

Finansiering og giennomfgring av offentlige tiltak i
VPOR

Hovedprinsippet for finansiering av tiltak er

at grunneiere/utbyggere baerer kostnadene i
forbindelse med etableringen, jfr. det generelle
forutsigbarhetsvedtaket som er del av Kommuneplan
2015. Offentlige infrastrukturtiltak inkluderer, i
tillegg til VPOR-tiltak over bakken, ogsa ngdvendig
infrastruktur under bakken som; nedlegging av
hgyspentkabel, omlegging av VA-ledninger og

ovrig infrastruktur som fremkommer i VPKL.

Dette forutsetter at tiltakene er ngdvendige for
gjennomfering av planvedtak og at grunneiernes/
utbyggernes utgifter star i rimelig forhold til
utbyggingens art og omfang og kommunens bidrag til
gjennomfering av planen, jfr. plan- og bygningslovens
§17-3.

Tiltak sikres gjennom rekkefglgebestemmelser som
forutsettes oppfylt ved at et tiltak opparbeides
(realytelse) eller bekostes (kontantbidrag). Private
bidrag og tiltakshaveransvar fastsettes endelig i egen
utbyggingsavtale mellom kommunen og grunneier/
utbygger. Offentlige tiltak inkluderer ikke lovpéalagt
sosial infrastruktur.

Summen av tiltakene beskrevet i VPOR er

vurdert som ngdvendige for & kunne realisere
onsket bolig- og neeringsutvikling pa Bjerke. Av
gjennomferingshensyn vil det som hovedregel bli
knyttet rekkefglgebestemmelser til utvalgte tiltak i
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neerheten av de enkelte feltene og/eller prioriterte
elementer.



Del 6:
Innspill ved offentlig ettersyn




6.1 Uttalelser ved varsel om oppstart
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Det kom inn totalt 20 hgringsuttalelser i forbindelse med varsel om oppstart av planprogram for Bjerke travbane
og omradet rundt med frist 25.08.2017. Uttalelsene er tematisk kommentert i vedlegg VIl Innspill ved varsel om

oppstart. Der er ogsa uttalelsene i sin helhet lagt ved.

6.2 Uttalelser ved offentlig ettersyn

Forslag til planprogram med VPOR var pé offentlig ettersyn i perioden 12.08.2019 til 23.09.2019. Det kom totalt 37
uttalelser. Alle uttalelsene er oppsummert og kommentert i vedlegg VIII Innspill ved offentlig ettersyn. Der er ogsa

uttalelsene i sin helhet lagt ved.

Under folger en liste over uttalelsene og en tematisk oppsummering av de mest sentrale innspillene, samt Plan- og

bygningsetatens kommentarer til disse.
6.2.1 Liste over uttalelsene

Bydeler
1. Bydel Bjerke, Bydelsutvalget
2. Bydel Bjerke, barnas representant

Kommunale etater og instanser

3. Byradsavdeling for oppvekst og kunnskap
4. Ruter

5. Klimaetaten

6. Renovasjonsetaten

7. Vann- og avlgpsetaten (VAV)

8. Eiendoms- og byfornyelsesetaten (EBY)
9. Undervisningsbygg Oslo KF

10. Bymiljgetaten (BYM)

11. Byantikvaren (BYA)

Fylkesmann og fylkeskommune
12. Fylkesmannen i Oslo og Viken

Statlige aktorer
13. Statens Vegvesen Region gst

Interesseorganisasjoner

14. Bjerke Panorama Sameie

15. Linderud og omegn Vel

16. Oslo Travklubb

17. Bjerke biblioteks venner

18. Bjerke borettslag

19. Groruddalen Miljgforum

20. Gruppe av profesjonelle travtrenere pa Bjerke
21. Refstad Vel

22. Fortidsminneforeningen

23. Refstad og Loren FAU

24. Oslo Idrettskrets

25. Hasle-Lgren Idrettslag

26. Hasle-Lgren IL, sykkelgruppa
27. Hasle-Lgren IL, skigruppa
28. Bjerke Storvel

14.10.2019
19.09.2019

06.09.2019
28.09.2019
19.09.2019
19.09.2019
23.09.2019
27.09.2019
29.09.2019
31.09.2019
13.11.2019

16.09.2019

02.10.2019

06.09.2019
11.09.2019
21.09.2019
23.09.2019
23.09.2019
23.09.2019
23.09.2019
23.09.2019
24.09.2019
24.09.2019
25.09.2019
14.10.2019
14.10.2019
14.10.2019
21.09.2019
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Grunneiere og forslagsstillere

29. Arcasa arkitekter pa vegne av Attivo Bolig Bjerke AS 23.09.2019
Privatpersoner

30. Anne Berit Johansen 13.08.2019
31. Eline Trengereid 13.08.2019
32. Ambjgrg Gudim 22.08.2019
33. Anne Lise Farstad 31.08.2019
34. Knut Arne Sandvik 03.09.2019
35. Kjell Hernes 09.09.2019
36. Marit og Hans Haugerud 22.09.2019
37. Torleif Sundre og Eli @vreby 22.09.2019

6.2.2 Tematisk sammendrag av uttalelsene

Bakgrunn for planarbeidet

Planprogram med VPOR som styringsverktoy

Byantikvaren har uttrykt skepsis til bruk av planprogram med VPOR og har papekt at det er lagt enkelte foringer

i struktur og plassering av de interne offentlige rommene som er premature. Hvis dette hadde blitt fremmet som
en omraderegulering, fortsetter Byantikvaren, ville det entydig veert krav om full konsekvensutredning (KU) av
planen. Det framgar av planprogrammet at nar videre planarbeid deles i mindre detaljreguleringer for de ulike
utbyggingsfeltene vil trolig ingen av de oppfalgende reguleringsplanene utlgse krav om KU. Likevel er det angitt

at konsekvensene skal belyses, men uten at dette formelt skal utredes etter kravene i forskriften. Samtidig er det
skilt mellom tema som skal konsekvensutredes og tema som skal undersokes. Planprogrammet legger videre til
grunn at alle utredningstema som ma utredes pa overordnet niva allerede er tilstrekkelig utredet i Kommuneplanen,
Strategisk plan for Hovinbyen og gvrige overordnede planarbeider, slik at det ikke kreves ytterligere utredninger

i planprogramfasen. Pafglgende utredninger/undersgkelser kan dermed utsta til detaljregulering. Byantikvaren er
ikke enig i denne vurderingen. Nar det gjelder kommuneplanen angir den ogsa konkret at dette er et omrade hvor
det kreves oppfolgende helhetlig planlegging. Byantikvaren framholder videre at nar konsekvensutredning ikke skal
gjennomfores for i detaljregulering vil det forst da veere relevant a ta stilling til fysisk struktur og opparbeidelse av
anleggene.

PBEs kommentar:

I kommuneplanens vedtak om hensynssoner for felles planlegging ligger det implisitt at krav til felles
planlegging kan leses med ulike styringsverktoy som omraderegulering, planprogram, omradeprogram og
andre veiledende planer. Planprogrammet er i henhold til plan- og bygningsloven, og gjelder for oppfoelgende
detaljreguleringsplaner. VPOR er ikke en juridisk bindende plan, men brukes som et underlag for & stille
rekkefplgekrav og innga utbyggingsavtaler ndr tomtene i planomrédet detaljreguleres. Planprogrammet

skal ligge til grunn for videre detaljreguleringer i omradet, og sikre viktige helhetsgrep, slik at omradet kan
reguleres og bygges ut etappevis. Et planprogram med VPOR gir i det videre unntak fra kravet til felles plan
som stilles i Kommuneplanen. | noen tilfeller kan det likevel vaere aktuelt & be om at flere felter innenfor et
omrade skal reguleres samlet. Konferer kapittel 5.4.2. Byantikvarens bemerkning om at planprogrammet ved
offentlig ettersyn i for stor grad konkluderte for konsekvensutredning er giennomfort, er tatt til folge. Det
byplangrepet som na framsendes til politisk behandling er gjort mer fleksibelt og byrommenes og omradets
kvaliteter er ikke gjort avhengig av riving av bebyggelse som er oppfort pa Byantikvarens gule liste. For
eksempel ser man at «Bjerkebdndet» kan fores bade foran og bak hovedtribunen, og at helhetsgrepet star
like sterkt.

Planens avgrensning og forhold til andre planer
BYM @nsker at planen skal utvides mtp. krysslgsning over Trondheimsveien (Bjerkekrysset) med eget VPOR-tiltak,
samt @kern Torgvei frem til @kernveien og Refstadveien frem til Brobekkveien.

PBEs kommentar:
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Nar det gjelder tilrettelegging av Bjerkekrysset er det fortsatt mange usikkerheter i dag nér det gjelder
valg av trikketrasé og veiombygging. Det er derfor ikke inkludert egne VPOR-tiltak for dette. Nar det
gjelder syklende, er sykkeltilrettelegging giennom Bjerkekrysset n innlemmet som eget VPOR-tiltak for
Refstadveien.

Planavgrensningen gjenspeiler det omradet som Kommuneplanen angir som omradet med krav for felles
planlegging. @vre del av @kern Torgvei vil bli opparbeidet i forbindelse med bygging av ny Refstad skole.
Reguleringsarbeidet i @kern Torgvei 6 tar for seg en stor del av strekningen nedenfor. Videre opparbeidelse
vil avgjores i fremtidige detaljreguleringer.

Analyser og utredningskrav

Trafikkanalysen

Flere beboere mener at konsekvensene for temaet trafikk ikke er tilstrekkelig utredet. Statens vegvesen
mener trafikkanalysen viser en ugnsket trafikkutvikling, spesielt med tanke pa mulig fremtidig ombygging av
Trondheimsveien fra vei til gate.

PBEs kommentar:

| etterkant av offentlig ettersyn er trafikkanalysen oppdatert og utvidet med en del som drofter
nullvekstmalet i NTP og kommunale foringer angdende trafikk og klimamalsetninger. Planprogrammet har
krav til at transport og miljo inngdr som plan- og utredningstemaer for senere detaljreguleringer.

Konsekvenser for klima og miljo

Klimaetaten bemerker at planen overordnet har mange gode grep, men hadde statt seg pa & ta opp klimautfordringen
mer eksplisitt. Det innebeerer at konsekvenser for klimasarbarhet og utslipp ber konsekvensutredes, dette inkluderer
klimagassutslipp fra transport, byggeprosess, klimafotavtrykk og konsekvenser av arealbruksendringer.

PBEs kommentarer:

| etterkant av offentlig ettersyn har Klimaetatens uttalelse blitt fulgt opp i eget mote med etaten. Tema klima
og miljo er betydelig skjerpet og bedre beskrevet i revidert planprogram, og de utredningstema som er spilt
inn er nedfelt i planprogrammets kapittel 5 og vil ligge til grunn for videre detaljreguleringer.

Program for plan- og utredningstema
Byantikvaren og Bymiljgetaten har hatt konkrete innspill til temaer i utredningsprogrammet som i hovedsak
omhandlet trafikale, tekniske og kulturminnefaglige forhold.

PBEs kommentar:

Etter innspill fra bydelen er kollektivtransport tatt inn som undertema under tema «transport». Etter innspill
fra blant annet Bymiljpetaten er konsekvensutredning av bilbruk og parkering ogsa tatt inn under tema
«transport». Etter innspill fra Byantikvaren er landskap og fjernvirkning av bebyggelse tatt inn som tema med
krav om konsekvensutredning.

«Bebyggelse og hoyder», «Bebyggelsesstruktur og - typologi » og «kvalitet og utforming» er blant
undertemaene som er tilfort kapittel 5 etter offentlig ettersyn. | etterkant av offentlig ettersyn er noen
avsnitt flyttet om pa og endret for & gjore kapittelet mer logisk.

Planprosess og medvirkning

Medvirkning

Flere etater har papekt manglende involvering seerlig knyttet til prosess med & koordinere Veiledende plan for
kabler og ledninger (VPKL) med Veiledende plan for offentlige rom. Det papekes at planarbeidet er gjennomfert
uten noen tverretatlig arbeidsgruppe, som ellers er standard. Kommunale arealbehov er ikke kartlagt, og
planprogram med VPOR er sendt pé hering med manglende kunnskap om teknisk infrastruktur siden veiledende
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plan for kabler og ledninger (VPKL) ikke har veert ferdig. Dette medferer at en rekke forhold som burde veert

droftet mellom de kommunale etatene tidlig i prosessen, tvinges til & lgses etter hgring. Bymiljpetaten etterspor et
bedre kunnskapsgrunnlag og en bredere medvirkning etter hgringsfasen. Undervisningsbygg har papekt konkrete
forbedringstema for 8 sikre grensesnittet mellom VPOR og byggeprosjektet for nye Refstad skole. Attivo AS har, som
grunneier innenfor planomradet, parallelt med utarbeidelsen av planprogrammet utarbeidet alternativer for utvikling
av sitt delfelt, felt N2. Attivo har underveis forsgkt & medvirke til planprogrammet og opplever at materialet bare
delvis har blitt etterfulgt i forslag til planprogram. Flere naboer, velforeninger og andre lokale ressurser har uttrykt
gnske om & involveres nar det kommer til neermere detaljering av omrédet.

PBEs kommentar:

Nar det gjelder kommunal arbeidsgruppe og grensesnitt for arbeid med VPKL har denne koordineringen
ganske riktig vaert noe mangelfull frem til offentlig ettersyn. | og med at arbeid med planprogrammet ble
forestatt av en privat forslagsstiller frem til offentlig ettersyn, ble det i mindre grad mulig & pase at det ble
opprettet en kommunal koordineringsgruppe. | etterkant av heringsperioden har imidlertid framdrift for
planprogrammet blitt justert for & sikre samkjoring av VPOR og VPKL, og en bedre kommunal koordinering.
Det har veert gjennomfort meteserier med flere kommunale etater og det har veert kontakt mellom konsulent
for VPKL og VPOR. Det har ogsa veert gjennomfort meter med Undervisningsbygg og det er gjort endringer

i bade VPOR og skoleprosjektet for & sikre et godt grensesnitt. Attivo AS har veert orientert pr e-post og
telefon, men har forst og fremst hatt sin dialog i forbindelse med deres innsendte planinitiativ.

Planfaglige anbefalinger

Trafikk, gatesnitt og parkering

De fleste horingsuttalelser fra naboer inneholder bekymring for fremtidig parkering og sirkulasjon i omradet.
Tydeligere forklaring pa biladkomst til nye boligfelter har veert etterlyst, samt parkeringslgsninger. Dette gjelder
spesielt Eltonveien og Haugmannsveien. Barnas representant i bydel Bjerke er bekymret for at flere boliger vil gi mer
press pa skole- og barnehageveiene i neeromradet med tanke pa gjennomkjoring og parkering. Refstad vel og Refstad
og Lgren FAU melder inn behov for opprustning av kulvert nord for Refstad skole, som i dag oppleves som utrygg.

BYM har spilt inn behov for bredere fortau og eget kollektivfelt i Refstadveien, samt gkt veibredde til 30 meter for
hele strekningen slik BYM leser Strategisk plan for Hovinbyen.

PBEs kommentar:

| etterkant av offentlig ettersyn er trafikkanalysen og planprogrammet bearbeidet og supplert. Adkomster
og sirkulasjon er tydeliggjort i egne illustrasjoner i planprogrammet. Parkering pa omradet er tenkt lgst

i parkeringskjellere under boligfeltene, samt under indre bane. Adkomst til feltene S1 og S2 vil skje via
Refstadveien. Det vil fortsatt vaere stengt for gjennomkjoring fra Refstadveien til krysset Eltonveien/
Haugmannsveien.

| etterkant av offentlig ettersyn er kulvert nord for Refstad skole fjernet, og terrenget skal reetableres.

BYMs innspill om bredere fortau i Refstadveien er tatt til folge. Veibredden for Refstadveien har tatt
utgangspunkt i Strategisk plan sitt forslag om 22,5 meters bredde for Bjerkedalen men har blitt okt til 23,5
meters bredde i samrad med BYM. Her er kollektivfelt kombinert med biltrafikk, med egne sykkelfelt pa hver
side. PBE mener det er viktig & se veiens bredde utifra planomradets karakter, og mener dette snittet vil
tilfredsstille behovet pa Bjerke. Refstadveien mellom feltene N2 og N6 er okt til30,5 meter bredde med eget
kollektivfelt og plass for kollektivholdeplass, for & prioritere fremkommelighet for kollektivtrafikken frem
mot krysset samt trafikksikkerhet ved holdeplass.

Okern Torgvei

Mange har meldt inn behov angdende utforming av @kern Torgvei. Det er blant annet knyttet stor bekymring
rundt trafikksikkerheten, med tanke pa Refstad skole. FAU er bekymret for mulig &pning av gvre del av veien.
Undervisningsbygg ensker ikke kjgring over nye Skoleplassen (T7). Mange har bemerket av adkomst til feltene S4,
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S5 og S6 er fra @kern Torgvei, som vil generere trafikk pa viktig skolevei. Bydelen har meldt inn behov for en lokal
bussforbindelse som kobler Bjerke pa Arvoll og Lgren.

PBEs kommentar:

De sydlige feltene i Parkbyen vil ha adkomst fra @kern Torgvei, da det er mer utfordrende & legge den til
Qkernveien pa grunn av terreng. | en reguleringsplan fra 1979 er @kern Torgvei regulert viderefort til
Refstadveien (saksnr. 197902972). Det er imidlertid enighet om & ikke realisere reguleringen, som vil si at en
bussforbindelse i @kern Torgvei heller ikke er aktuell Det har blitt gjort revisjoner av VPOR for Skoletorget
og Qkern Torgvei i samrad med Undervisningsbygg og Bymiljoetaten slik at man far en trygg og trafikksikker
utforming av den viktige atkomstsituasjonen for Refstad skole.

Skole og barnehage

Bydelsutvalget og barnas representant i bydel Bjerke, samt Groruddalen miljoforening og naboer peker pa behov
for 8 sette av areal til ny skole. Utbygging betyr flere beboere, og mer press pa de omkringliggende skolene.
Byradsavdeling for oppvekst og kunnskap anbefaler 12-14 barnehageavdelinger, istedenfor 10.

PBEs kommentar:

| etterkant av offentlig ettersyn har EBY anbefalt & sette av areal til skole i planomrédet. Skolebehovsplanen
for Hovinbyen er ikke ferdigstilt, men EBY ser for seg at det ikke vil veere behov for skole pa Bjerke de forste
10 drene. Det foreslds derfor skole i felt S4+S6, men med mulighet for boligutvikling dersom skolebehovet
ikke melder seg. Det settes av 12-14 barnehageavdelinger, med mulig plassering i N4, N5, N8, S2, S4 eller T1
(indre bane).

Kultur og idrett

Bjerke biblioteks venner er positive til at det flere steder i planutkastet blir nevnt at det er gnskelig & legge til rette

for Deichmann Bjerke, men bemerker at arealet som er antydet avsatt til formalet er utilstrekkelig. Flere naboer og

velforeninger er bekymret for at biblioteket og Nysirkuset skal forsvinne og papeker at dette er en viktig megteplass i
omradet. Nabo gnsker flere lekeplasser i omradet.

Flere hgringsinstanser, herunder Bydel Bjerke, Bymiljoetaten, Oslo Idrettskrets og flere lokale idrettslag papeker

at planprogrammet svarer mangelfullt pd omradets behov for flater til idrett, aktivitet og rekreasjon. Kultur og
idrettstilbud (bla Lerenbanen) har ikke kapasitet til & handtere okning av tilflyttere. Oslo idrettskrets melder blant
annet behovet for inneanlegg tilpasset mindre arealkrevende idretter, samt tilhgrende garderobefasiliteter og sosial
sone.

PBEs kommentar:

Det er onskelig at biblioteket skal forbli pa Bjerke, da det er et sveert viktig kultur- og samlingssted med
mye aktivitet, ved siden av sin hovedfunksjon som bibliotek. Dette er imidlertid ikke noe som kan fastsettes
i planprogrammet, da dette er en helhetsvurdering som Deichmann og Kulturetaten gjor. Planprogrammet
sikrer imidlertid mulighet for bibliotek sentralt i omradet med tilstrekkelig areal.

Etter offentlig ettersyn har det blitt satt inn betydelig innsats for & styrke planprogrammets innhold og
handlingsrom hva gjelder idrett, kultur, rekreasjon og stedsbygging. Dette er oppsummert i «Mulighetsstudie
Indre bane» (vedlagt).

Flere av aktivitetene som folk uttrykker bekymring for skal forsvinne, har allerede, i regi av Bydel Bjerke, fatt
nye og flotte lokaler pa Veitvet. Det er derfor lite sannsynlig at for eksempel Nysirkuset vil komme tilbake til
Bjerke.

Bjerke géard

Det spilles inn at Bjerke gard bor tilrettelegges for kulturelle aktiviteter for neermiljget. Oslo travklubb gnsker at
garden kan innga i et senter for ponni- og hesteinteresse. Bydel Bjerke stiller seg tvilende forslaget om & bruke
garden som barnehage. En nabo papeker naturverdien ved de gamle treerne i hagen.
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PBEs kommentar:

Bjerke gérds hage har hele tiden ligget inne som en offentlig tilgjengelig gdrdspark. Det skal vaere et
friomrade med hage til rekreasjon og bygning til utadrettet kulturell virksomhet, som for eksempel et
bydelshus. Det er lagt inn mulighet for at huset kan sambrukes av en barnehage, ikke brukes alene av
sistnevnte. A la garden inngd i et senter for ponni- og hesteinteresse vil gjore arealet mindre allment
tilgjengelig og derfor stride med intensjonen i VPOR-tiltaket. Det er etter offentlig ettersyn presisert at
eksisterende treer i hagen skal bevares.

Hoyder, utnyttelse og variasjon av bebyggelse
Flere naboer og velforeninger er bekymret for hgydene pa ny bebyggelse i et strok som i stor grad er preget av
villabebyggelse og lavere blokker.

Groruddalen miljoforum forteller at omradet i dag er preget av «vindtunneler» mellom de eksisterende hgyhusene, et
fenomen de er bekymret for at vil forsterkes ved flere hgyhus. En nabo uttrykker bekymring for & bli «<murt inne» av
ny bebyggelse.

Det er spilt inn behov for variert bebyggelse av mange naboer og velforeninger. En annen papeker at bildene brukt til
aillustrere ny bebyggelse til offentlig ettersyn viser blant annet rekkehus, mens illustrasjonene viser blokker.

PBEs kommentar:

Illustrasjonene som (3 ute til offentlig ettersyn var i stor grad basert pa alternativ 1 av plangrepet som hadde
et storre preg av heye punkthus. Etter offentlig ettersyn har de tre alternativene blitt til ett. | det anbefalte
plangrepet er hpydene redusert og det dpnes for faerre hoyhus. Hoydene i planprogrammet er omtalt som
maks hpyde, med forbehold om at tilfredsstillende bokvalitet oppnés. Utformingen av bebyggelse innenfor
maks hoyde vil bli vurdert | fremtidige detaljreguleringer. Planprogrammets kapittel 5 tar for seg krav til
utredninger og undersokelser. Bebyggelsesstruktur og typologier som bygger opp under omradets helhetlige
struktur skal undersokes i fremtidige detaljreguleringer. Bebyggelsen skal trappes ned mot eksisterende
smahusbebyggelse og hvert byggefelt skal ha variasjon i hoyder.

Nér det gjelder vind og hoyhus, stiller planprogrammet krav om vindanalyse ved detaljregulering som
foreslar hoyhus, som skal undersgke hvordan vind og turbulens pavirker lokalklimaet. Eventuelle avbgtende
tiltak skal beskrives.

Refstadveien 60 - 74 (felt N2)
Attivo AS har en pagdende plansak i felt N2. De spiller inn at det bor dpnes for 8 viderefore hgyhusaksen langs
Trondheimsveien ved at felt N2 &pnes for hpyder opp til 12 etasjer.

PBEs kommentar:

Mot Trondheimsveien legges det opp til en maksheyde pa 28 meter, og gjennomsnittlig 6 etasjer for felt N2.
Det anbefales ikke & viderefere hoyhusaksen langs Trondheimsveien av hensyn til bokvalitet og lokalklimatiske
hensyn, samt for ikke & svekke den karakteren som eksisterende punktblokker langs Trondheimsveien har i
dag som et landemerke landskapet.

Bekkedpning, overvannshdndtering og gronnstruktur

Gjenapning av Refstadbekken gér igjen i mange uttalelser, blant annet i bydelen og Groruddalen miljgforum. BYM
savner illustrasjoner som viser avrenningsmenster, og hvordan planforslaget ivaretar helhetlig overvannshandtering

i trdd med kommunens strategier. BYM ber om at bldgrenn faktor tas inn i utredningsprogrammet. | den enkelte
reguleringsplan begr det undersgkes konkret hva som skal til for & oppna BGF 0,8 (normtallet for Apen by), og hva som
da ma sikres i kart og bestemmelser.

En nabo er bekymret for at utbyggingen vil bygge ned omradet, istedenfor & utvikle et etterlengtet park- og
idrettsomrade for mennesker og dyr.

PBEs kommentar:
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Vannmengden i bekken er liten med lite nedber pa grunn av topografien, og er derfor ikke en grunn i seg
selv til & gjendpne bekken. Det kan imidlertid anlegges en gronn bekk som del av overvannshandteringen og
fordroyningssystemet i omradet. Innledende studier av BGF samt krav til utredning av BGF i detaljregulering
er nd tatt inn som tema i utredningsprogrammet.

Det legges ikke opp til & bygge ned grentomrader som del av planprogrammet. Plangrepet vil muliggjore
opparbeidelse av 35 000 m2 park og grentareal. Bjerke gardspark vil dpnes opp og bli en moteplass

for lokalbefolkningen. Travsloyfa, som i dag er et privat omrade, vil tilgjengeliggjores og bli en del

av Bjerkeparken. I tillegg vil indre bane kunne benyttes til innenders og utenders idrettsanlegg, se
mulighetsstudie for indre bane som er vedlagt planprogrammet til politisk behandling.

Forhold til kulturminner
Byantikvaren uttaler at det er for snever avgrensning av kulturminneverdiene i planomradet.

PBEs kommentar:
| etterkant av offentlig ettersyn er kapittelet om historisk utvikling styrket.

Travets fremtid pa Bjerke

Oslo Travklubb (OTK) og en gruppering av profesjonelle trenere pé Bjerke har sendt inn uttalelser der de etterspeor
mer areal til travvirksomhet og logistikk. OTK sier det bgr etableres en ponni- og travskole, med undervisningstilbud
for vanskeligstilte elever. De profesjonelle trenerne flytter virksomheten til Sverige, dersom det ikke legges mer til
rette for treningsvirksomhet. Bjerke Storvel gnsker at hester fortsatt kan trenes pé banen, da det er unikt for Bjerke
med hester midt i byen og en glede for beboerne.

PBEs kommentar:

Slik Plan- og bygningsetaten forstar Bjerke Trav Eiendom vil det nye travsportsenteret pa Maura i Nannestad
vil veere storre og mer egnet for treningsvirksomhet. Det vil fortsatt vaere mulighet for & bespke hestene
pa travomradet, men dette vil vaere ponnier. Ponni- og travskolen skal besta og videreutvikles. Rekruttering
ivaretas blant annet giennom et samarbeid med lokale AKS pé& neerskolene ved Bjerke. Oslo Travklubb vil

fa nye fasiliteter pa Nannestad, et omrade som er storre og mer tilpasset driften. PBE er kjent med at de
profesjonelle trenerne ogsa er tilbudt plass. PBE mener det er positivt at Bjerke Travbane Eiendom gnsker
8 beholde konkurransetravet pa Bjerke, i kombinasjon med bolig og neering, i trad med Strategisk plan for
Hovinbyens ambisjon om en flerfunksjonell by. Ved a beholde treningsanlegget vil det vaere lite rom for en
slik flerfunksjonell utvikling av omradet. Nar det gjelder Dyrehospitalet, gir ikke PBE eller planprogrammet
foringer for ndveerende og fremtidige leietakere i omradet.

VPOR-tiltak

Detaljeringer i VPOR

Bymiljoetaten bemerker at forslagsstiller treffer godt pa detaljeringsnivaet i VPOR. Det er stort sett lagt opp til
relativt romslige gatesnitt med en del grent, noe som gir fleksibilitet. Planprogram med VPOR har generelt mye gode
intensjoner, som blir viktig & folge opp i videre planarbeid. | tillegg til denne bemerkningen har Bymiljoetaten en rekke
konkrete kommentarer til detaljeringer i VPOR, det henvises til uttalelsen i sin helhet for & se denne.

PBEs kommentar:

Det er gledelig at Bymiljoetaten mener VPOR-grepet er godt og at detaljeringsnivéet er korrekt. Det har veert
en szerskilt dialog med Bymiljoetaten om VPOR-tiltakene, og hovedtyngden innspillene som har kommet pé
tverrsnitt, utforming og utredningskrav for VPOR-tiltak er tatt til folge.

Kostnadsberegninger
BYM og EBY bemerker at VPOR-tiltak skal kostnadsberegnes og falge planprogrammet til politisk behandling.

PBEs kommentar:
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Det er avtalt at planprogram med VPOR kan oversendes til radhuset for beregningene er ferdige, med
orientering om at kostnadsberegning vil ettersendes.

Gjennomfgringskrav
BYM melder behov for at gjennomfgringsansvar ma avklares, da planprogrammets formulering til offentlig ettersyn
var ikke forankret hos dem.

PBEs kommentar:

Det pagar dialog mellom EBY og BYM om gjennomforingsansvaret, og det har veert dialog mellom EBY og
grunneierne om et grunneiersamarbeid om VPOR-tiltakene. BYM og PBE har ogsa hatt dialog om hvordan
dette omtales i forslaget til planprogram til politisk behandling.



Del 7:
Endringer etter offentlig ettersyn
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Under folger en oversikt over de viktigste endringene
som er gjort etter offentlig ettersyn:

Generelt

= Justering av tekst og presiseringer i samtlige kapitler

Mal og rammer for planarbeidet

= Det er lagt inn beskrivelse av medvirkning som har
veert gjennomfort etter offentlig ettersyn

= Oppdatert status pa overordnede og pagaende
planer

= Lagt inn en mer inngdende beskrivelse av
kulturminner og kulturlandskap og stedets karakter
og identitet i stedsanalyse

Planfaglige anbefalinger

= Omstrukturert delkapitler og oppbygning av disse

= Justert planavgrensning og feltstorrelser, for 8 bedre
ta hensyn til dagens eiendomsgrenser

= Tydeliggjort og forenklet byplangrep, dets
hovedelementer og strategier for utvikling

m Styrket beskrivelse av miljo og beerekraft etter
hgringsinnspill fra Klimaetaten

= Lagt inn kapittel om identitet og stedsutvikling
som beskriver travets posisjon og utvikling, Bjerke
gard som hjerte i omradet og Bjerkebandet som
hovedpulséare i stedsutviklingen

= Tydeliggjort adkomster til feltene i tekst og
diagrammer etter innspill fra flere hgringsinstanser

= Fjernet kategorien forsteetasje med bolig fra
anbefalt struktur for offentlig rom, ettersom dette
vil gjelde alle steder det ikke er dpne og/eller
utadrettede fgrsteetasjer

= Justert plassering av enkelte torg og moteplasser
basert pé justerte feltstorrelser eller funksjonskrav

Arealbruk, sambruk og blanding av funksjoner

= Fjernet barnehage i N10 pa grunn av
stoyproblematikk og dpnet opp for at barnehage kan
plasseres i felt S2, S&4, N4, N5, N8 eller T1 (indre
bane)

= Anbefalt bolig/neering/off. tjenesteyting i felt N4

= Lagt inn mulighet for neeringsformal i tillegg til bolig/
trav i felt N9

= Anbefalt trav/neering/tjenesteyting/idrett i feltene
N7 o0gT1

= Anbefalt at det legges opp til aktivitetshall og
utendors aktivitetsflater pa indre bane, i tillegg til
travets funksjoner

= Anbefalt mulig skoletomt pa S4 + S6, ved eventuelt
fremtidig behov for grunnskole i omradet

Utnyttelse og byggehgyder

= Redusert utnyttelse i enkelte felt som fglge av
justeringer pa bebyggelse, feltstorrelser og uteareal:
Felt N6 fra 300 % til 275 % og N8 fra 250 % til 225 %

= @kt utnyttelse i enkelte felt som fglge av justeringer
pa bebyggelse, feltstorrelser og uteareal: Felt N4 fra
150 % til 175 %, N7 fra 250 % til 300 % og N5 fra
250 % til 275 %

= Anbefalt en lavere hgyde (driftsfunksjoner 1-2
etasjer) pa felt T2 som folge av sannsynlig fremtidig
bruk

= Redusert makshgyde fra 5 til &4 etasjer som folge av
mindre feltstorrelse i N10

= Pkt makshgyde fra 4 til 5 etasjer som folge av endret
feltstorrelse og arealbruk i N4

= Endret fra maks 42 meter langs Refstadveien til maks
8 etasjer for feltene N5, N6 og N8, med mulighet for
opp mot 42 meter i mindre omréder for feltene N5
og N8

= Anbefalt redusert makshgyde for felt S3 fra 8 til 6
etasjer som fglge av krav til uteareal

= Okt maksheyde fra 6 til 7 etasjer i felt S& for 8 kunne
opprettholde anbefalt utnyttelse ved barnehage pa
feltet

= Det er lagt inn forbehold om tilfredsstillende
bokvalitet ved angivelse av maksimale byggehgyder
og maksimal utnyttelse

Planalternativ

= Oppdatert arealtabell

= Omarbeidet de tre planalternativene som var pa
offentlig ettersyn til ett anbefalt planalternativ

= Lagt inn illustrasjoner av utvalgte karakteristiske
situasjoner, basert pa de planfaglige anbefalingene
for plangrep, arealbruk, byggehgyder, utnyttelse og
uteoppholdsareal

= Lagt inn mulige volumscenarier av hvordan
omradet kan bygges ut, basert pa de planfaglige
anbefalingene for plangrep, arealbruk, byggehogyder,
utnyttelse og uteoppholdsareal

VPOR

= Oppdatert tiltaksliste og tiltakskart

= Anbefalt at gangkulvert under travslgyfa rives og
terrenget reetableres

= Inkludert sykkeltilrettelegging gjennom
Bjerkekrysset i VPOR-tiltak Refstadveien

= Endret standard pa sykkelgate Refstadveien og
Bjerketorget fra hgy til normal etter innspill fra
Bymiljgetaten

= Redusert kjgrefelt og utvidet fortau innenfor samme
gatesnitt i Refstadveien vest



= Forenklet beskrivelse av tiltak G3 Refstadveien vest
- Eltonveien, da det er for tidlig & detaljere lesningen
péa dette stadiet

= Redusert kjgrefelt og utvidet fortau innenfor samme
gatesnitt samt spesifisert buffersone mellom vei og
travfunksjoner i @kernveien

= Utvidet gatesnitt i @kern Torgvei for &
fa inn vegetasjonsfelt pa vestsiden samt
trafikksikkerhetstiltak skolevei

= Endret gatesnitt i tiltak G6 fra gatetun til sykkelgate
for & gi gdende egne arealer og tilrettelegge for
varelevering i egne lommer

= Lagt til to tiltak i privat eie; F9 Travforbindelsen og
F10 Travpassasjen

Program for plan- og utredningstema

= | kapittel 5.4 Videre planlegging og prosess er noen
avsnitt flyttet om pé og endret for & gjore kapittelet
mer logisk og i trdd med oppbygningen i andre
planprogram med VPOR

= De enkelte delene har fatt under-kapitteloverskrifter

= Avsnittet om trinnvis utbygging er tatt ut, da dette
var altfor tidlig & kunne beskrive i planprogrammet

= Det er lagt inn krav om felles konsekvensutredning av
henholdsvis nordomradet (felt N4-8) og sydomradet
(felt S1-5 samt P2). Felt P3 (Bjerke gardspark) inngar
i tillegg i begge konsekvensutredninger

= Avsnittet om felles reguleringer er konkretisert
mer og storrelse pa detaljreguleringer er endret og
samsvarer med omradene for konsekvensutredninger
i henholdsvis nord og syd
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